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Linsstyrelsen 1994-06-02 2023-2353/94

Viisterbottens lin
Fysisk planering

Byggnadsndmnden
901 84 UMEA

Byggnadsnimnden har den 7 mars 1994 antagit detaljplan for fastigheten
Saga 3 inom centrum, Umea kommun, Visterbottens lan, upprittad den
27 januari 1994 och reviderad i mars 1994,

Kommunens beslut har éverklagats till linsstyrelsen enl 13 kap 2 § PBL.
Linsstyrelsen har den 26 april 1994 beslutat att avsld dverklagandet.

D4 linsstyrelsens beslut inte dverklagats enl 13 kap 4 § PBL har kom-
munens antagandebeslut vunnit laga kraft den 25 maj 1994.
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Beslut
Linsstyrelsen avslar overklagandet.
dverklagat beslut

Byggnadsnimndens 1 Umed kRommun beslut den 7 aars
+

toanta

~

detaljplan for fastigheten Saga 3 inom centrum, Umea kommun,

Yisterbottens l&n, upprittad den 27 januari 1534 och reviderad

i mars 1994.

Sverklagandet

Ni har sverklagaf byggnadsnimpdens besliut cch far anses ha yriat

att lansstyrelsen skall upphiava detsamma. Som ski! har bl a

anforts féliande.

Ni anser det egendomligt att - trots de krafiiga skal gom anfdrts
+

- en ombyggnad av fastigheten inda foreslas ooh pipekar att
kommentarerna i protokollet (utlatandet) till framfdrda syn~
punkter inte dr tillfyllest.

Vidare hinvisas till tidigare skrivelse 1 drendet didr N1 kon-
staterar att den féreslagna ombvggnaden inte kommer att Licka
det lokalbehov som erfordras. Bl a forutspas y**ﬁfligare OIMoT -
ganisation som kommer ati framtvinga etf &kat ickalbehov ntover
det som finns i dag. En annan lésning som hiiire nyttjar de
medel som kommer att gi &t dnskas diridr,

Linsstyrelsens motivering

S4 langt linsstyrelsen kunnat bedtma av hand}ingavr' i
har de skil som Umed polisférening framfort 1 Zverklagandet
karaktiren av intern kritik fran foreningen mut den férvaltande
myndighetens bedémningar kring lckalbehovet for polisverksam-
heten. Vidare anser polisféreningen att framiida fordndringar
inom organisationen kan komma att ytterligare oxa lokalbehovet.

arendet

Postadress Gatuadress Telefon Postgire Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vaxel 090 -1070 00 Linsstyreisen 35194 - 0 Narmaste telefax
Direkttel Renndringsenheten 95 06 98 - 1




LANSSTYRELSEN BESLUT 2

Véasterbottens lén

Fysisk planering 19%4-04-26 2024-2914/94

Dessa fragestdllningar har relevans fér férvaltande myndigheters
bedsmning av hur polisens lokalsituation ska hanteras men kan
enligt lansstyrelsens beddmning inte ligga till grund fér ett
upphavande av kommunens antagandebeslut.

Av 1 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) framgar att det &r en
kommunal angeligenhet att planligga anvindningen av mark och
vatten. Vidare framgdr av 2 kap 1 § PBL att planldggning skall
ske sa att den frimjar en frin allmin synpunkt lamplig utveckling
och ger férutsittningar £8r en fran social synpunkt god bostads-
arbets-, trafik- och fritidsmiljg.

Syftet med detaljplanen ir att tillata en tillbyggnad i fyra
vaningar ver den obebyggda delen av kvarteret fér att tillgodose
ett utdkat lokalbehov fér den verksamhet som bedrivs i dag.
Linsstyrelsen ser inga planmissiga hinder att genomfora fére-
slagna férandringar. Om den foéreslagna l&sningen inte ger maj-
ligheter att inrymma en utdkad framtida organisation &ar en fraga
som prévas 1 annan ordning.

Avseende bullerfrigan anser linsstyrelsen att de papekanden som
gjorts fran miljs- och hilsoskyddsnimnden ger tillrackliga
garantier fér ett tekniskt utfdrande som ger en acceptabel
1judniva.

Nir det giller de synpunkter som framférs pa Gatukontorets
skrivelse anser linsstyrelsen att dessa inte ror férhallanden
som fordrar reglering i detaljplan. De f&rhallanden som papekas
torde dessutom féreligga dven i nuvarande verksamhet varfor
eventuella oligenheter bor atgirdas pid annat sdtt in genom
detaljplanebestimmelser.

Hur detta beslut kan déverklagas, se bilaga.

Bo ;E%;:LAZ/ﬁ/

{,/ o 531544"{7( //WM(/
Margareta Ivarsson
0%0 - 10 73 72

Bilaga

Hur man &verklagar till regeringen, miljé- och naturresursde-
partementet

Kopia till

Ume& kommun, stadsbyggnadskontoret
Umed kommun, byggnadsnimnden




BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 91-84

PROTOKOLL
UMEA KOMMUN Beslutsdatum

940307
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Fastighetsbeteckning: SAGA 3
Stkandens namn: vasakronan

Residensgatan 1 A
903 30 UMEA

Arendet avser: Detaljplan, antagande

L1
TJANSTEUTLATANDE: - Handlidggare: Peder Seidegard Sign: fﬂblgﬁb

Detaljplanen har upprattats av stadsbyggnadskontoret i
januari 1994.

Samrad har dgt rum under tiden 12 - 26 januari 1994.
Utstdllning har &gt rum under tiden 31 januari - 21
februari 1994.

Linsstyrelsen papekar att det i &rendet framgdr att
gdllande riktvdrden for trafikbuller inomhus kommer att
Sverskridas for husfasaden n&rmast Skolgatan. Lansstyrel-
sen fdrutsidtter att detta beaktas i byggiovprdvningen.

Kommentar: Det kommenterades i samradsredogdrelsen under
miljBkontorets yttrande att byggherren skall ta kontakt
med miljdkontoret for vidare information angaende de
berdknade ljudnivaerna.

Gatukontoret skriver i sitt yttrande att in- och utfarten
mot Nygatan dr olycklig med hdnsyn till l&dget vid den
dvergripande gang- och cykelvdg som tangerar kvarteret
Saga.

vidare anfdr de att lidget av kvarteret Saga &r sadant att
trafiksdkra utryckningsvdgar tycks omdjliga att till-
skapa. Till sist anser de att om det ska vara ett mal att
begrinsa biltrafiken i centrum, bidrar polishusets l&ge
inte till att uppfylla detta mal.

Kommentar: Vid samradd med byggherren, Vasakronan,
férklarades det att inga utryckningar sker fradn garaget i
kvarteret Saga. Arbetssdttet dr sadant att de poliser med
polisbilar, som dr i tjdnst, hela tiden cirkulerar inom
centralorten. Detta innebdr att det &r 1 princip den
nirmast belidgna polisbilen som vid utryckning atar sig
det larmade &drendet.

In- och utfarten mot Nygatan fa&r 1 princip en anvadndning
som en vanlig in- och utfart till garage. Detta fdrekom-
mer pa ett flertal stdllen inom centrala stan, dessutom
pa ett sdmre s#tt ddr in- och utfarten sker i tomtgrédns.
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P& kvarteret Saga 4r in- och utfart indragen 4 meter fran
tomtgrins mot gang- och cykelvdg vilket innebdr att
sikten f&r bilarna &r ganska god.

gynpunkterna f&ranleder ingen atgard.

UmeA Energi AB skriver att de under samradstiden anfdrde
dnskemal om att placera en nidtstation pa kvarteret Saga.
Detta medgavs inte av byggherren varvid behovet om ett
ldge for nédtstation kvarstar.

Kommentar: Detta kommenterades 1 samradsredogbrelsen dér
det omtalades bl.a. att det &r svart att hitta en place-
ring i anslutning till kvarteret Saga som dr stadsbilds-
mdssigt bra.

synpunkten foranleder ingen atgard.

Umed Polisfdrening skriver i sitt yttrande att det kommer
att fattas ca 350 m? i fdrradsutrymme £0r hittegodset och
att ytan f£3r kontorsrum &r utnyttjad till bristningsgrédn-
sen. Férradsutrymmen i dvrigt &r £or sma. Polisfdreningen
dnskar darfdr att man redan nu fdrsdker hitta en 16sning
f5r polisen, som bdttre nyttjar de medel som kommer att
ga at.

Kommentar: Planfdrslaget &dr baserat pa byggherrens
ytuppgifter. Yttrandet féranleder ingen atgdrd ur plan-
synpunkt.

Mindre mattjusteringar pd plankartan har utfdrts i samrad
med byggherren gédllande prickmark mot Magasinsgatan och
mot Nygatan.

Ovriga sakdgare, kommunala och statliga instanser har
ingen erinran.
SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

De inkomna synpunkterna berdr in- och utfart mot Nygatan,
placering av ndtstation samt behov av ytterligare forrads-
ytor. Synpunkterna féranleder ingen atgdrd. Mindre
mattjusteringar har utfsrts pd plankartan enligt ovan.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare
handldggning av detaljplanen inte erfordras.

Byggnadsndmnden beslutar
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen.




1 (3)

Detaljplan for fastigheten SAGA 3 inom centrum,
Umed kommun, Vdsterbottens lédn

PLANBESKRIVNING

Handlingar till &rendet &r fdrutom denna beskriv-
ning, plankarta och bestdmmelser samt genomférande-
beskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

syftet med detaljplanen dr att kunna gdra en
tillbyggnad i fyra vaningar tver den obebyggda
delen av kvarteret.

Om- och tillbyggnaden ger en langsiktig lokallds-
ning fér savdl polismyndigheten som allmdnna
hdktet. Det Ar angeldget f&r hdktet att fa utdkade
lokaler dels p.g.a. férdubblat platsbehov, dels
p.g.a. att vissa lokaler saknas enligt nuvarande
hikteslag. Polisens lokaler for olika verksamheter
som nu d4r spridda pa flera fastigheter, samlas inom
samma byggnad.

PLANDATA

Planomradet omfattas av kvarteret Saga och &dgs av
staten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For planomrddet gdller detaljplan faststdlld
1939-12-30. Fdr planomradet gdller dven férdjupad
Bversiktsplan fdr centrala stan, Umed kommun,
antagen 1984-09-17.

Projektet strider mot dversiktsplanen for centrala
stan vad avser exploateringsgraden f&r kvarteret

(e 2,8). Kommunstyrelsens planeringsutskott har
1992-02-12 beslutat att tillstyrka framstdllan om
plandndring for kvarteret Saga dock att en sdrskild
parkeringsutredning skall gbras i samband med
detaljplanearbetet.

1 kommunstyrelsens planeringsutskott har i samradet
1994-01-19 uttalat att de speciella behov som
polisens och héktets verksamhet har av stdrre
utrymmen i en samordnad befintlig lokalisering
medfdr att man kan godta en hdgre exploatering och
redovisat antal parkeringsplatser.

Synsdttet kan inte appliceras pad en alternativ
anvdndning for exempelvis kontorsidndamal for andra
verksamheter eller uthyrning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geotekniska foérhallanden

Grundundersdkning dr utférd 1964-03-30 av Allménna
Ingenjdrsbyran.
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Arbetsplatser

Kvarteret innehdller kontorslokaler f&r polismyn-

digheten samt allmidnna hdktet. Féreslagen tillbygg-
nad ir pd 4 200 m? och innehdller dels nya lokaler
f8r polisens verksamhet dels en utdkning av hdktet.

Tillbyggnaden ldngs Magasinsgatan delas upp i
mindre volymer och utfdrs i en ljus och luftig
arkitektur. Den binds samman med den befintliga
byggnaden med en &verglasad gard.

Den befintliga, liksom de tillkommande byggnads-
kropparna forses med vél synliga tak.

Gatubilden kompletteras med vegetation 1 indrag-
ningarna mellan husen.

Tillgdnglighet

Tillkommande byggnad blir handikappanpassad med
ramper och hissar. Utmed Magasinsgatan anordnas ett
par parkeringsplatser f6r rérelsehindrade.

Skyddsrum
Behovet tidcks med befintliga platser.

Gator, trafik och parkering

P& kvarterets vdstra sida, utmed Magasinsgatan
utléggs en tva meter bred férgardsmark som en
breddning av trottoaren vilken avses att trad-
planteras. Syftet dr att fullfdlja det motiv som
pabdrjats ldngs kvarteret Arken.

Beddmningen av det totala parkeringsbehovet pa 65
platser utgar fran att dndamilet i detaljplanen &r
allmint #ndamdl och den speciella verksamhet
polisen bedriver inom sin byggnad. Om fastigheten
vid ett senare tillfdlle skulle anvdndas som en
normal kontorsbyggnad med annan nyttjare kommexr
indring av detaljplanen att erfordras varvid
parkeringsbehovet omprdvas enligt gdllande normer.
Mellan 40-50 platser av de erfordrade 65 avses att
18sas i befintligt garage med in- och utfart mot
Nygatan. Resterande tjugotal platser loses utanfor
fastigheten inom angrdnsande kvarter och skall vara
allmdnt tillgdngliga.

TEKNISK FORSORJINING

Den foreslagna byggnaden fdrsdrjs tekniskt genom
den befintliga byggnaden.
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AVFALL

Sophantering sker via Magasinsgatan.

REVIDERING

Under utstdllningstiden har mindre mattjusteringar
genomfdrts i samrdd med byggherren gdllande prick-
mark mot Magasinsgatan och mot Nygatan.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget baseras pa ritningar frén Arkinova
. Arkitekter AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea 27 januari 1994

Planavdelningen Reyiderad mar§‘1994 <TAQ~
’Mﬂ QX&W&N}AM LA

erg Peder Seidegayrd

Planarkitekt

Anders
Planche

—
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Detaljplan for fastigheten SAGA 3 inom Centrum, i Umed kommun,
Véasterbottens 1an

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Tillbyggnaden &r avsedd att paborjas inom kort. Genomforandetiden kan
sattas att utga arsskiftet narmast efter minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren svarar for alla atgarder inom kvartersmark.
Kommunen &r huvudman for angréansande allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut bdr upplatas fér den del av gangbanan ldngs Magasinsgatan som
ligger inom kvartersmark (x-omradet).

PARKERINGSAVTAL

Tillrackligt antal parkeringsplatser kan inte ordnas inom fastigheten. Atersta-
ende parkeringsbehov avses darfor ordnas genom att minst 21 st platser av-
satts inom fastigheten Sléggan 6 (i Dragonens parkeringshus). Platsemas
anknytning till fastigheten Saga 3 skall sakerstallas genom inrattande av offi-
cialservitut till forman for fastigheten. Preliminér éverenskommelse har traf-
fats mellan fastighetsdgarna och slutligt avtal om sadan servitutsupplatelse
skall vara traffat innan bygglov kan meddelas. Dessa platser skall tillgodose
behovet av besoksparkering varfor dven ett avtal som sékerstaller den all-
manna tiligangligheten skall tréffas med kommunen, i enlighet med den
princip som férsoksvis tilldmpas i enlighet med forslaget till ny dversiktsplan
fér centrala stan.

TEKNISKA FRAGOR
Kompletterande grundundersokning kan komma att krévas i bygglovskedet.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader betalas av fastighetségaren. Kompletterande anslutningsavgift
fér vatten- och aviopp tas ut enligt VA-taxan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea 27 januari 1994

W ‘C. ? reviderad mars 1994

Lars-Goran Bostrom
Stadsbyggnadschef




1 (3)

Detaljplan for fastigheten SAGA 3 inom centrum,
Umea kommun, Vdsterbottens lin

SAMRADSREDOGORELSE

Samrdd har hallits under tiden 12-26 januari 1994
med lédnsstyrelsen, kommunstyrelsens planerings-
utskott, fastighetskontoret, gatukontoret, miljs-
kontoret, Umed Brandfdérsvar, Umed Energi AB,
Telia AB, Handikappf&reningarnas Centralkommitté,
kriminalvarden, Wasakronan, byggnadsndmndens
ledaméter samt fastighetskontorets exploaterings-
avdelning.

Berdrda sakdgare, kommunala och statliga instanser
har genom brev fatt del av samradshandlingarna
vilka inneh&ll plankarta med bestidmmelser, beskriv-
ning, genomfdrandebeskrivning samt illustration.

Lidnsstyrelsen skriver i sitt yttrande att detalj-
planen strider mot &versiktsplanen f&r centrala
stan 1984 med avseende pa exploateringsgraden inom
kvarteret. Oversiktsplanen dr emellertid inaktuell
men visar behovet av att den pagdende bearbetningen
av den férdjupade Oversiktsplanen fullfdljs.
Diskussionen om en eventuell férdndrad syn pa
exploateringsgraden inom centrumfyrkanten bsr
ddrvid utvecklas.

Kommentar: Yttrandet kommer att delges den spe-
ciella arbetsgrupp som arbetar med &versynen av
Oversiktsplanen f&r centrala stan.

Kommunstyrelsens planeringsutskott uttalar
1994-01~19 att planhandlingarna tydligare b&r
redovisa att en férutsdttning fo6r att kunna godta
den hdga exploateringsgraden och redovisade krav pa
parkering dr de speciella behov som polisens och
hdktets verksamhet har pa stdrre utrymmen i en
samordnad befintlig lokalisering.Synséttet kan inte
appliceras pad en alternativ anvdndning fdr exempel-
vis kontorsdndamdl fdr andra verksamheter eller
uthyrning.

Planeringsutskottet uttalar sig vidare att det sa
tidigt som mdjligt maste klarldggas om den avsedda
parkeringslésningen d&r genomférbar.

Till sist ifragasdtts om man i nuvarande ldge, nar
en diskussion fdrs om alternativa lokaliseringar
for polisens och hdktets verksamhet, skall féra
fram ett fdrslag till planédndring fér endast ett av
alternativen.

Kommentar: Plankartan och dess bestimmelser kommer
for att bli tydligare redovisa byggridttens f&rdel-
ning dels fdr polishuset och dels f6r hdktet.
Vidare kommer planbeskrivningen att kompletteras s&
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att det tydligare markeras att detaljplanen inte
kan appliceras pa alternativa kontorsanvidndningar
eller extern uthyrning.

Genomfdrandebeskrivningen kompletteras med uppgif-
ter om den parkeringsldsning som klarlagts under
samradstiden.

UmeAd Energi AB framfdr i sitt yttrande ett dnskemal
att forldgga en nidtstation pa fastigheten Saga 3.

Kommentar: Vid samradd med byggherren, Wasakronan,
ir denne mycket restriktiv till att f6rldgga en
nitstation invid lokaler som anvidnds dagligdags pga
elektromagnetisk stralning. Ndtstationen b8r om
mdjligt férliggas pad en bdttre plats dn vad fastig-
heten Saga 3 kan erbjuda. Det &r ocksa svart att
hitta en placering utanfdér byggnaden som dr stads-
bildsmdssigt bra.

Synpunkten féranleder ingen atgdrd.

Wasakronan anfdr i sitt yttrande att den i planen
angivna hdégsta takfotshdjden som dr 11 meter bOr
sittas till samma hdjd som f8r det befintliga
polishuset som &r 12 meter.

vidare har en smirre omfdrdelning av ytorna mellan
polishus och hdkte &gt rum sa att den interna
byggrdtten f8r polishus &r 6 900 m? och fo6r hdkte

1 500 m2. Enligt det senaste forslaget finns det
utrymme f8r 48 bilplatser inom befintligt kdllarga-
rage och i entréplanet.

Kommentar: Plankartan justeras sa att hogsta
takfotshdjd blir 12 meter. Vidare kommen en sdrre-
dovisning att ske pa plankartan angdende de olika
byggrdtterna for polishus och hdkte, se &ven
kommentar under kommunstyrelsens planeringsutskott.
Planbeskrivningen kommer att justeras sa att dar
anges att 40-50 bilplatser inryms inom den egna
fastigheten.

Nimnda mittkorrigeringar har i ett tidigare skede
utférts,

Miljdkontoret papekar i sitt yttrande att trafik-
pullerberdkningar fdr fasaden ndrmast Skolgatan
visar en ekvivalent ljudnivd pa ca 63 dBA och
maximala nivder pd ca 90 dBA vilket b&r beaktas.

Kommentar: Information har l&mnats till byggherren
om att ta kontakt med miljdkontoret angaende de
beriknade ljudnivaerna.

Ovriga sakdgare, kommunala och statliga instanser
har ingen erinran.
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SAMMANFATTNING

Plankartan justeras s& att den sdrredovisar lokal-
area fOr polishus respektive hidkte.

Den justeras dven ndr det gidller hdgsta takfotshdjd
sa att den blir samma som f&r befintligt polishus.
Planbeskrivningen fértydligas att planens &ndam&l
endast avser polishus och hdkte. Vidare justeras
planbeskrivningen och genomfirandebeskrivningen
angaende parkeringsfrigorna.

Efter samrddstidens utgdng har det inkommit ett
yttrande fran Handikappféreningarnas Central-
kommitté som &r att hdnfdra till bygglovsskedet.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed 27 januari 1994
Planavdelningen

fradrna s Q

Anders Berg Peder Seid
Planchef . Planarkitekt
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