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PLANBESTAMMELSER

Foljonde galler inom omrdden med nedanst@ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten.
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2. Anvandning av kvartersmark

B ] Bostader

6. Begransning av_markens bebyggande

Marken f8r inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage i en vaning

7. Markens anordnande
w—ae—>  Stangsel, Ume-sfaket °, skall finnas fill en hojd av hogst 12 meter.

8. Placering, utformning, utforande

Placering
Huvudbyggnaderna skall placeras med langsida mot

forgardsmark och ha entreerna vanda inat kvarteret.
Uthus/garage far sammanbyggas vid fomtgrans. Dar uthus/
garage inte sammanbyggs far de inte placeras narmare
fomtgrans an 15 mefer.

Utformning
I Hogsta antal vaningar

Byggnadshojden far hogst vara 65 mefer

Taklutningen far hogst vara 30 grader
Vind far infe inredas
Endast 1 lagenhet per fastighet far anordnas

Utseende
Husen skall uppforas i en aldre ortstypisk byggnadsstil
vilket innebar trapanel och sadeltak.

Huvudbyggnaderna skall malas i en falurod kulor och taken
skall uppvisa en tegelrod kulor.

| ovrigt skall def efterstravas att fonster utformas med
stende fonsterproportioner och vita fonsteromfattningar.
Huvudbyggnaden skall ha kraftiga hornmarkeringar och rejala
socklar.

10. Adminstrativa bestammelser

Genomforandetiden utgar vid arsskiftet narmast fem ar effer laga kraft

Detaljplan for kvarteref

SAVSPARVEN
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LAGAKRAFTBEVIS
[
Lénsstyrelsen 1994-05-16 2023-3603/94
Viisterbottens lan
Fysisk planering I Ty ey
Byggnadsnémnden i | “oﬁm —
Umed kommun
901 84 UMEA 94 051 -
—
Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL
Byggnadsnimnden har den 15 april 1994 antagit detaljplan for kvarteret
Sdvsparven inom Vistra Umedalen, Umed kommun, Visterbottens lin,
upprittad i januari 1994 samt reviderad i februari 1994.
Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova kommunens
beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Gverklagas.
Lagakraftbevis
Da kommunens beslut inte dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 13 maj 1994.
Hitovs Bt/
Kristina Bjornestahl
Kopia till
FBM, Umea titort
PE
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 1070 00 Linsstyrelsen 3 5194 - 0 090 - 1074 49

Direktiel 090 - 10 73 76
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BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 93-59
PROTOKOLL

UMEA KOMMUN Beslutsdatum
940415

Fastighetsbeteckning: Kvarteret SAVSPARVEN

St6kandens namn: Skelleftebygdens Trdhus AB
Ulf Eklund
Brogatan 1
931 62 SKELLEFTEA

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE : Handliggare: Peder Seidegard Signszﬁ/&aa

Detaljplanen har upprdttats av stadsbyggnadskontoret i
februari 1994.

Detaljplanen handlades férst med enkelt planférfarande
med samrad under tiden 7-21 februari 1994.

Inkomna synpunkter medfdrde sddana revideringar av
planfdrslaget att stadsbyggnadskontoret beddmde att
detaljplanen méste stdllas ut.

Utstdllning dgde rum under tiden 7-28 mars 1994.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.

Linsstyrelsen har inget ytterligare att tillfdra drendet
in det anférda under samradstiden. Synpunkterna kommente-
rades i samradsredogdrelsen och medfdrde mindre juste-
ringar av plankartan.

Telia skriver att teleteknikanslutning kommer att ske
fran tomtgrdns vid gata till respektive fastighet.

Fastighetsdgarna till Grisanden 1, Eskil Havemo och Pia
Niisson anfdrde under samradstiden att de var mycket

tveksamma till detaljplanefdrslaget med husen liggande i
grdns mot gata.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samradsredogdrel-
sen. Som patalades under kommentar till gatukontor och
fastighetskontor kommer husen att dras in tva meter fran
gatan.

Yvriga sakigare, kommunala och statliga instanser har
ingen erinran.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.



1 (2)

Detaljplan fdr kvarteret SAVSPARVEN inom Vastra
Umedalen, Umed kommun, Vdsterbottens l&n

PLANBESKRIVNING

Handlingar till &drendet &r fdrutom denna beskriv-
ning, plankarta med bestimmelser och illustration
samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

syftet med detaljplanen ir att medge att huvudbygg-
naderna forldggs 2 meter fran grins mot gata med
entréerna vinda indt kvarteret.

PLANDATA

Planomradet omfattas av kvarteret Sdvsparven och &r
i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Fér planomradet gédller detaljplan faststdlld
1992-02-07.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig detaljplan redovisar 6 meter férgardsmark
mot gata, d.v.s. mark som inte far bebyggas.
Avsikten &r att férldgga byggnaderna endast 2 meter
fran grins mot gata med entréerna fran gardssidan.
Husen 4r tidnkta att uppfdras i #ldre ortstypisk
byggnadsstil. L&ngs grdnsen mot gata dr det dven
tinkt att uppféras staket som tillsammans med
vegetation bestdende av buskar och bjdrkar ger en
helhetsbild av ett traditionellt triddgardsstads-
kvarter.

planomradet inrymmer sju enfamiljshus som avses att
byggas i tva vaningar.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersdkning har utfdrts av Jacobson &
Widmark 1990-08-10. P.g.a. markens beskaffenhet
skall kontakt tas med kommunens bygginspektion
angdende grundlédggningsteknik innan bygglovsskedet.

Parkering

Parkering sker inom den egna fastigheten.
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Teknisk fdrsdrijning

Husen forsdrijs genom egna vdrmeanlaggningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i
detalijplanens genomfﬁrandebeskrivning.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Férslaget baseras pd ritningar fradn Skelleftebyg-

dens Tridhus AB.

STADSBYGCNADSKONTORET i Umed februari 1994
Planavdelningen

1_!‘ \ |
Wi done A q/t

Anders Berg | Peder Seide
planchef ./ Planarkitekt
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Detaljplan for kvarteret SAVSPARVEN inom Vistra Umedalen

i Umea kommun, Véasterbottens lan
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid och Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Genomfarandetiden kan séttas att utga arsskiftet narmast efter minimitiden

fem ar.

Kvarteret dgs av Riksbyggen som avser att via Skelleftebygdens Trahus AB
tverlata tomtplatsemna till enskilda byggherrar. | samband med tomtdverlatel-
serna avses kontrakt tecknas med husleverantéren om uppférande av den
hustyp som asyftas i planbestammelser och planbeskrivning. Alternativt kan
tomtplatserna bebyggas av Skelleftebygdens Trahus AB for forsaljning i

bebyggt skick.

Kommunen &r huvudman fér angrénsande aliméan plats (gata).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Kvarteret ar indelat i 7 fastigheter enligt illustrationen.

TEKNISKA FRAGOR

P& grund av markens beskaffenhet bor sarskild uppmarksamhet agnas atval
och utférande av grundlaggningssatt, i samrad med byggnadsinspektionen.
Det finns dven risk for att skador kan uppsta p& gangbanan i samband med
husens byggande. Sadana eventuella skador far bekostas av byggherren.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader betalas av Skelleftebygdens Trahus AB.

Gator samt vatten- och avloppsledningar m.m. inom Véstra Umedalsomradet
har byggts ut av Riksbyggen enligt exploateringsavtal. Anslutningsavgifter for
vatten och aviopp skall darfor eriaggas till Riksbyggen. Tomtpris och anslut-
ningsavgift skall enligt exploateringsavtalet tas ut fran byggherramna efter

samma principer som kommunen tillAmpar.

Kvarterets andrade indelning jamfort med tidigare avsikter medfér att en
befintlig VA-servis blir dverflédig och maste "proppas” permanent. Vissa
andringsatgarder krévs ocksa pa redan utforda elservisiedningar. Fragan om
ansvaret for sadana extra kostnader med anledning av plandndringen
kommer att tas upp med Riksbyggen som exploatdr av omradet och agare till

kvartersmarken.
STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1994

T i

Lars-Goran Bostrom
Stadsbyggnadschef

GESAVER2 DOC
S-2-24 10.22



1 (3)

Detaljplan fér kvarteret SAVSPARVEN inom vidstra
Umedalen, Vdsterbottens lé&n

SAMRADSREDOGORELSE

Detal jplanen har handlagts med enkelt planfdr-
farande.

samrad har hallits under tiden 7-21 februari 1994
med ldnsstyrelen, fastighetskontoret, mil jdkonto-
ret, Umea brandférsvar, Umed& Energi AB, gatukonto-
ret, Telia AB samt Skelleftebygdens Trihus. Berdrda
sakdgare, kommunala och statliga instanser har
genom brev fatt del av samradshandlingarna vilka
innehdll plankarta med bestimmelser och illustra-
tion, planbeskrivning samt genomfﬁrandebeskrivning.

Linsstyrelsen anfér i sitt yttrande att syftet med
detaljplanen kan skapa en intressant miljd med
triddgardsstadskaraktdr. De anser ocksd att eftersom
planen laser byggrdtter och infarter efter illustra-
tionen bdr de inre sambanden ges bdsta mbéjliga
15sning med kortare gangavstand mellan garage och
husentré.

Kommentar: I samrad med byggherren har mindre
mattjusteringar genomfdrts 1 sidled gdllande
byggrdtten for huvudbyggnaderna. Detta medfdr en
ndgot stérre flexibilitet och darigenom kortare
avstand mellan garage och huvudentré.

catukontoret skriver i sitt yttrande att de ifraga-
sitter den fdreslagna husplaceringen i bakkant
gédngbana. Dels med tanke pa upplogade sndmdngder
som trycks upp mot fasaden och dels med tanke pa
den merkostnad som uppstar vid dterstdllning av
gangbanor efter grundldggningsschakten. Gatukonto-
ret refererar till en sdrskild traff 1994-02-15
mellan byggherren, gatukontoret, fastighetskontoret
och stadsbyggnadskontoret. Till sist skriver de att
den redovisade tomtindelningen innebdr att en
befintlig VA-servis maste proppas och detta skall
bekostas av exploatdren.

Fastighetskontoret anfdr i sitt yttrande att
féreslagen husplacering kommer att medféra problem
i samband med sndrdjning och gangbanans anvdndning
som snoupplag.

vidare innebdr husplaceringen att gangbanorna
skadas i samband med grundldggning. Fastighetskon-
toret anser darfdr att byggnaderna dras in minst 2
meter fran gatumarken.

Fastighetskontoret skriver till sist att i genom-
f&randebeskrivningen bdr det framga att &ven om
placeringen av byggnaderna dras in 2 meter sa kan
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gangbanor skadas av grundldggning. Sadana even-
tuella skador bekostas av fastighetsdgarena.

Kommentar. Huvudbyggnaderna flyttas in 2 meter fran
tomtgréns. Staketkravet kvarstar dock i tomtgréns.
Plankartan och planbeskrivningen &ndras. Genomfdr-
andebeskrivningen kompletteras gdllande kostnad fér
proppning av VA-servis och kostnad for eventuella
skador p& gangbanor p.g.a. grundlaggning.

Ume& Energi AB anfdr i sitt yttrande att eldistri-
butionsnit finns utbyggt och klart i omradet. Vissa
dndringsatgédrder krédvs dock med hdnsyn till redan
utfdrda servisavsdttningar. Kostnaderna fir dessa
bdr regleras med byggherren.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras
gdllande eventuella extra kostnader fér dndringsat-
gidrder f8r redan utfdrda servisavsdttningar.

Fastighetsdgaren till Grédsanden 1, Eskil Havemo och
Pia Nilsson skriver i sitt yttrande att de dr
mycket tveksamma till detaljplanefdrslaget. De
anser att fdrslaget strider mot &vrig bebyggelse
och den befintliga detaljplanens bestdmmelser. De
anser att den &ppenhet som borde vara gemensam for
hela omradet astadkoms visserligen inom kvarteret
sdvsparven men pa det dvriga villaomradets bekost-
nad. De anser dven att huvudbyggnaderna inte skall
férldggas i grédns mot gata, da ca 100 meter fasad-
yta exponeras mot trottoar och gata.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har gjort den
beddmningen att kvarteret Sdvsparven, genom €n
dndring av befintlig detaljplan, kan fa avvika med
sitt tradgirdsstadsmdnster i forhallande till
omgivande, mer traditionella villakvarter. Emeller-
tid krdver detta att kvarteret Sdvsparven byggs upp
med ett enhetligt mdnster och utseende. Detta
klargdrs i detaljplanen genom lasta byggrédtter och
utformningsbest&mmelser for husen samt att kvarte-
ret omgidrdas av ett traditionellt staket. Som
padtalats under kommentar till gatukontor och
fastighetskontor kommer husen att dras in 2 meter
frdn grdns mot gatan.

Stadsbyggnadskontoret anser att kvarteret Sdvspar-
ven kommer att uppvisa en stor Sppenhet och grdnska
t.o.m. stdrre dn de omgivande villakvarteren, till
stor del tack vare att garage/uthus inte samman-
byggs med huvudbyggnaderna. Detta bidrar till att
relativt sma huskroppar exponeras mot gata, att
jadmfdra med villor med sammanbyggda garage som med
sina fasadldngder upp till 20-24 meter tdcker in
ndstan hela tomtbredden.



3 (3)

Skelleftebygdens Trdhus AB skriver i sitt yttrande
att de motsdtter sig att ljus fdrgsdttning kravs.
De skriver att kvarteret omfamnas av ett staket,
enligt gammal umemodell, vilket tillsammans med den
i kvarteret avvikande bebyggelsen (endast Vaster-
bottenshus) avgridnsar Sdvsparven fran &vriga
nirliggande kvarter. Ddrmed skulle en réd f&argsatt-
ning inte pA nagot s&dtt te sig oldmplig till
férhadllande till dessa.

Kommentar: Planbestidmmelserna dndras till att
endast falurdd kuldr pa husen tilléats.

Under samraddstiden har mindre &ndringar utfodrts i
planbestimmelserna gédllande garage/uthus. Ndr de
inte sammanbyggs skall de placeras minst 1,5 meter
fran tomtgréns.

Ovriga kommunala och statliga instanser och berdrda
sakdgare har inte inkommit med nagra synpunkter.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har berdrt sambanden mellan
garage och huvudentré, husplaceringarna vid tomt-
grédns, extra kostnader for exploatdren och fastig-
hetsdgarna samt husens fdrgsdttning.

Plankarta och planbeskrivning dndras angdende
husplaceringen samt att planbestdmmelserna &ndras
angaende husférg.

Genomfdrandebeskrivningen kompletteras gédllande
xostnad for proppning av VA-servis, extrakostnader
f8r eventuella férindringsatgidrder for redan utfdrd
elservis och kostnad f&r eventuella skador pa
gangbanor p.g.a. grundl&dggning.

Under samradstiden har &ven mattjustering utfdrts
pd plankartan gdllande byggrédtten och planbe-
stimmelserna har justerats angdende placering av
garage/uthus.

stadsbyggnadskontoret bedtmer att de fdreslagna

revideringarna av planférslaget krédver att detalj-
planen stdlls ut.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed februari 1994
Planavdelningen

/;1/’1’/! A i?; Lt _
Anders Berg Peder Seideqar
Planchef Planarkitekt
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