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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angven anvandning och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR
smssmmem |jnje beldgen 3 m utanfor planomradet

— — — Anvandningsgrans
— — — — [Egenskapsgrans
2. Anvandning av_kvartersmark
B Bostader

6. Begransning av markens bebyggande

“.".".".7] Marken far inte bebyggas

S Mlll"ken ffll" Eﬂd(le bE" .
byggas med uthus och skarmtak
g Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanlaggning

7. Markens anordnande

Ny Marken skall planteras med
buskar och trad

My Traden skall bevaras
k—e—>  Stangsel skall finnas

8. Placering, utformning, utforande

Hogsta byggnadshojd i meter
% Toklutning i grader
I Hogsta antal vaningar

7 Vind far inte inredas

10. Adminstrativa bestammelser

Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet
narmast fem ar efter laga kraft

Fastighetsplan (tomtindelning) faststalld 1939-02-10
upphor aft galla for tomferna 1-3. '
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Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL i

Byggnadsnimnden har den 7 mars 1994 antagit detaljplan for fastigheten
Arlan 1 m fl, 6st pa stan i Umed kommun, Visterbottens ldn, upprittad i
februari 1994.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva kommunens
beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

Lagakraftbevis

Di kommunens beslut inte verklagats enl 13 kap 2 § PBI. har beslutet
vunnit laga kraft den 5 april 1994,

e st

Kristina Bjorne
Kopia till
FBM, Umea3 titort
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Postudress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammanirddesdatum

Byggnadsndmnden 1994-03-07 1
et s e Blag e
Plats och tid Byggnadsnidmndens sessionssal, Stadshuset,
k1l 13.00-16.50
Beslutande :

Ovriga deltagande
Ovr deltagande

Utses att fustera

Justeringens
plats och tid

Underskrifter  Sekreterare

Qrdfdrande : '
/hl & Ake e e

Justerande

Nils-Ake Sandstrém, ordfdrande
Lennart Holmlund, vice ordfdrande
Inger Nilsson

Hans Olof Grehn

Gosta Ludvigsson

Jerker Marklund, till k1l 15.00
Eric Bergner, beslutande fr k1 15.00, § 26
Rune Widsterby

Olov Sjdberg

Ingemar Jangvad

Carin Conradsson

Susanna Gideonsson

Ake Burman
Mia-Lindohf Forsgren

Sture Tjernberg
Bengt Ostman

Se sdrskild fdrteckning

Lennart Holmlund

Stadsbyggnadskontoret 1994-03-14
14-59

%W Wﬂm Paragrafer ...
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Farvaringsplats
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BEVIS
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Datum far
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BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 93-34

PROTCKOLL
UMEA KOMMUN Beslutsdatum
940307
S 32 Justy\aﬁ 922}:6
________________________________________________________ /A aut
Fastighetsbeteckning: ﬁﬁLAN 1 m.fl.
Sékandens namn: Lerstenen Fastighet

Arendet avser:

Lars Sdllstrom
c/o BAMCO
Kungsgatan 29
903 21 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE : Handliggare: Peder Seidegéard sign: b /Ry

BESLUT:

Detaljplanen har upprdttats av stadsbyggnadskontoret i
februari 1994.

Samrad har dgt rum under tiden 10-24 januari 1994.
Utstdllning har dgt rum under tiden 2-23 februari 1994.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.

Lénsstyrelsen anférde under samradstiden synpunkter pa
hur Umed kommun arbetar med férnyelse av stadsmiljdn.
Under utstdllningstiden har de inget ytterligare att
tillfora &drendet.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samradsredogdrelsen
och ldmnades utan atgdrd.

Rgaren till fastigheten Arlan 10, Leif Enlund anf&rde
under samradstiden &nskemdl att parkering flyttas fran
grins mot Arlan 10.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samradsredogorelsen.
Synpunkterna fdranledde staketkrav mot Arlan 10 fdr att
eliminera stdrande strdlkastarljus.

Hyresgdstfdrening anférde tillsammans med boende pa
Arlan 1-3 synpunkter pa fdrtdtningsgraden samt place-
ringen av det tilltdnkta bostadshuset och uthusen.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samradsredogdrelsen
och ldmnades utan atgdrd.

Ovriga sakidgare, kommunala och statliga instanser har
ingen erinran.

Byggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen.

Upplysningar om &verklagande; se bilaga underrdttelse.




UMEA KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantridde 1994-03-07

Lars-Gdran Bostrém, stadsbyggnadschef
Lars Ek18f, vice stadsarkitekt
Anders Berg, arkitekt

Lennart Bostrdm, l:e bygginspektdr
Matthias Wirnhjelm, trafikingenjor
Roger Berggren, trafiktrekniker

Ulf Sondell, stadsingenjor

Hans Allergren, stadsplaneingenjdr

Hans Olofsson, Stiftelsen Bostaden, § 14
Torsten Asbjer, FFNS, § 14
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Detaljplan f&r fastigheterna ARLAN 1 m.fl.
Ost pd Stan, Umed kommun, Vdsterbottens l&n

PLANBESKRIVNING

Handlingar till &drendet &r férutom denna beskriv-
ning, plankarta med bestdmmelser, illustration samt
genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att ge m&jlighet att
bygga ett flerbostadshus i tre vaningar inom
kvarterets inre del. Befintliga hus avses att
bevaras samt att befintliga trdd ska, sa langt som
m&jligt, ocksa bevaras.

PLANDATA

Planomradet omfattas av fastigheterna Arlan 1-3 och
dr i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For planomradet gdller detaljplan faststdlld
1942-09-02. F6r planomradet gdller &dven fordjupad
oversiktsplan f6r Centrala Stan, Umed kommun,
antagen 1984-09-17.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bostédder

Inom planomrddet finns tre mindre tvavanings
flerfamiljshus. I tvd av dessa kommer vindsvaningen
enligt ett tidigare beslutat bygglov att inredas
till bostdder. Det tillkommande flerfamiljshuset i
tre vaningar placeras i inre delar av kvarteret.
Huset &dr placerat och utformat med hdnsyn till
kvarterets bebyggelseminster och karaktér.

Huset planeras att inrymma 14 l&genheter férdelade
mellan 14 rum och kdk och 3 rum och k&k. Det
nedersta vaningsplanet har entréerna till l&agen-
heterna dels fran ett trapphus samt dels som s.k.
markentréer. Pa de tva resterande vaningsplanen nas
entréerna via ett trapphus med hiss och en loftgang.

Friytor och vegetation

Flerfamiljshusens friyta som ska vara 875 m? enligt
géllande norm inryms inom planomradet. Friytan blir
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en gemensamhetsanl&ggning inom fastigheterna Arlan
1-3.

Planomradet uppvisar idag lummiga tomter bevuxna
med bjdrkar, dppeltrad, syrentrdd o.dyl. Fbr att
bibehdlla denna karaktdr kommer manga utav de
befintliga bjorkarna och dppeltrdden att skyddas i
planen f6r att kunna bevaras. Befintliga syrenbus-
kar som &r i vidgen fd6r nybyggnaden rekommenderas
att flyttas till nya platser fO0r att pad detta sdatt
bidra till att karaktdren av lummighet och grénska
bibehdlls. Staketkrav infdrs ldngs kvartersgrénsen
och bdr utformas som s.k. "Ume-staket". Omradet
mellan fastighetsgrédnsen och parkeringen i omradets
vdstra del ska planteras med buskar och trédd for
att Overfora det intryck av grénska som kvarteret
Herrgidrdan uppvisar vister om kvarteret Arlan.

Tillgdnglighet

Tillgdnglighet till bostdder och dess friyta &r
anpassad for rullstolsburna personer eller personer
med nedsatt rérlighet enligt gdllande normer.

Geotekniska f8rhallanden

Grundforhdllandena klarldggs i bygglovsskedet.

Skyddsrum

Inom planomradet erfordras skyddsrum f&r 30 perso-
ner.

Parkering

Flerfamiljshusens totala bruttoarea inom planomra-
det pd ca 2 620 m? innebdr enligt g&dllande parke-
ri- _.aorm att 23 bilplatser maste anordnas. Dessa
«nordnas i omradets véstra del med angdring fran
Herrgdrdan. M&jligheten finns att bdde ha &ppen
parkeringen och/eller uppftra carport. FOr att
hindra stdrande stralkastarljus fran parkerande
bilar ska ett relativt t&dtt staket men en h&jd av
1,3 meter uppsédttas mot Arlan 10 och vid parkering
mot bostadshus i Arlan 1.

Utfart forutom f&6r gdende kommer inte att tillatas
mot Storgatan.

Teknisk férsdrijning

De befintliga husen samt det tillkommande huset
forsdrjs genom kommunens fjdrrvérmendt.
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Avfall

Sophantering med container kommer att ske via ett
separat sophus i anslutning till parkeringen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i
detal jplanens genomfdrandebeskrivning.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fdrslaget baseras pa ritningar fran Arkinova
Arkitekter.

STADSBYGGNADSKONTORET i1 Umeé& februari 1994

Planavdelningen y S
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Anders Berg Peder Seidegéa
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Detaljplan for fastigheterna ARLAN 1 m.fl, Ost pa stan i Umea kommun,
Vésterbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid och huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Genomférandetiden kan séattas att utga arsskiftet ndrmast efter minimitiden
fem ar. Fastighetsdgaren svarar for alla atgarder inom kvartersmark.
Kommunen ar huvudman fér angrénsande allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bestar av tre bebyggda bostadsfastigheter med samma agare.
Av dessa fastigheter ombildas Arlan 1 till att omfatta en tomtplats for den
nytillkommande bebyggelsen Arlan 2 och 3 ombildas till att bli tomtplatser for
ett respektive tva av de befintliga bostadshusen mot Storgatan. Eventuellt
avstyckas ett av bostadshusen till en fjdrde fastighet sa att varje
huvudbyggnad kommer att ligga pa en separat fastighet.

For att en sadan fastighetsindelning skall kunna anses varaktigt ldmpad och
férenlig med detaljplanen krdvs en langt gdende fastighetssamverkan kring
det gemensamma gardsutrymmet med friyta, lekanordningar, infartsvag,
parkering, sophus, skyddsrum mm samt viss gemensam teknisk forsérining.
En sadan gemensamhetsanlaggning med samtliga fastigheter inom
planomradet som deldgare maste darfor inrattas.

Umea Energi’s servisledningar for el och fiarrvdrme som behdver dras over
fastigheterna narmast Storgatan fram till det nya bostadshuset i kvarterets
inre bor sakerstéllas med servitut eller ledningsratt.

Gallande tomtindelning inom planomradet kommer att strida mot den nya
detaljplanen och kommer dérfér att upphdra att galla. Ny fastighetsplan
bedoms tills vidare inte nédvandig aft upprétta for att sékerstalla
genomfbrande av den fastighetsindelning och gemensamhetsanlaggning
som avses bildas.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande gundunderskning kan komma att krévas i bygglovskedet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Plankostnader betalas av fastighetsdgaren. Kompletterande anslutningsavgift
fér vatten- och aviopp tas ut enligt VA-taxan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1994
Lantmate&lvdelnmgen

Lars- Goran Bostrom
Lantmétare
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Detaljplan fér fastigheten ARLAN 1 m.fl., Ost pa
stan, Umed kommun, Vdsterbottens ldn

SAMRADSREDOGORELSE

samrad har hallits under tiden 10-24 januari 1994
med ldnsstyrelsen, planeringsutskottet, fastighets-
kontoret, miljdkontoret, Umed Brandfdrsvar, Umed
Energi AB, Telia, Handikappf&reningarnas Central-
kommitté, gatukontoret, hyresgdstfdreningen,
fastighetskontorets exploateringsavdelning samt
byggnadsndmndens ledamdter.

Berdrda sakdgare, kommunala och statliga instanser
har genom brev fatt del av samradshandlingarna
vilka innehdll plankarta med bestdmmelser, beskriv-
ning och genomfdrandebeskrivning. Berdrda hyresgds-
ter och bostadsrdttsinnehavare har fatt plankarta
med bestimmelser uppsatta i respektive trapphus.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen
erinran.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att kvarteret
Arlan &r ett typexempel p& hur Umed kommun idag
arbetar med férnyelse av stadsmiljon.

Kvarteret Arlan var frén bdrjan ett villakvarter
med tvavanings bebyggelse ldngs gata och stor
oppenhet med rik vegetation i kvarterets inre. Det
Hr fOrst under senare tid som de miljomdssiga
fdrindringarna gatt ut 8ver de kvaliteter som i
tidigare planer vdrnats med sadan framgang.

Under sent 1980-tal kompletterades de tre mot
Hamrinsvidgen liggande husens vindvaningar med
takkupor som starkt bryter mot den tidigare vadlpro-
portionerliga arkitekturen.

Linsstyrelsen skriver vidare att i bdrjan av
1990-talet kom nista ingrepp i kvarterets miljo
genom att tva fastigheter mot Kungsgatan revs och
ersattes med tre nya huskroppar i tre vaningar med
starkt forhtjd exploatering.

I nu féreliggande forslag menar lédnsstyrelsen att
man gdr vidare med ndsta fordndring med en detalj-
plan f6r de tre av de Aterstdende villafastigheter-
na. Kvarteret tappar slutgiltigt karaktdr genom att
den aterstdende Sppna trddgardsdelen i kvarterets
inre bebyggs med ett flerfamiljshus i tre vaningar
med tillhdrande parkering.

Genom att dvergd frédn en planering med helhetsgrepp
till en planering som bygger pa tillfdlliga fdrut-
sdttningar och enskilda byggnadsféretag sa har man
ersatt planmdssiga kvaliteter med kvantitativa
boendemil jber.

Linsstyrelsen avslutar sin skrivelse med att némna
att kvarteret Arlan bdr bli ett memento f6r stads-
fdrnyelsearbetet i Umed pa sd sdtt att den
fortsatta diskussionen kring férdjupad oversikts-
plan fdr centrala stan bdr hantera fragan om
férnyelsearbetets inriktning pa langsiktighet och
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helhetsverkan i strdvan att skapa goda miljder.

Kommentar: Kvarteret Arlan har under senare &r
varit fdremdl f6r olika fdrslag till fdrnyelse av
bebyggelsen frdn storgdrdskvarter till dagens
smdskaliga forslag. Arbetet med kvarterets fdrnyel-
se har genom kontorets arbete med bl.a. exploate-
ringsstudier sdledes resulterat i f&rslag som har
anpassats till den omgivande bebyggelsens miljd,
skala och karaktér,

Ndr detaljplan f6r tvad fastigheter i kvarterets
norra del upprdttades hade arbetet med &dversynen av
6versiktsplanen fdr centrala stan kommit si langt
att mycket stor vikt maste fistas vid detta. I
Oversynen konstaterades det att den dldre bebyggel-
sen 68t och vidst pa stan karaktdriserades av tva-
och trevaningsbebyggelse. Vid komplettering/£f&6rny-
else skall den tillkommande bebyggelsen anpassas
till den omgivande byggda miljdn vad avser bebygg-
elsens ménster, skala och karaktdr. I det nidmnda
plandrendet anpassades de nya husens ldge till
bebyggelsens mdnster vilket innebar att husen
gavelstdlldes mot Kungsgatan med fdrgardsmark.
Ddrigenom brét man ej heller de karaktdristiska
siktstraken. Eftersom husens h&jd med sina tre
vaningar endast marginellt 8verskred de tidigare
husens h&jd fdreldg dven an anpassning i h&jd.

I detta planfdrslag anser stadsbyggnadskontoret att
samma kvalitativa stadsbildsbeddmning har genom-
férts. Genom att det planerade huset endast far tre
vaningar och endast 4r marginellt bredare &n det
befintliga gatuhuset inom fastigheten, stdrs inte
de i kvarteret sad karaktdristiska siktstraken
mellan Storgatan och Kungsgatan. Genom den medvetna
placeringen av det tilltdnkta huset samt skyddsbe-
stdmmelser for befintliga trdd kommer stora delar
av det befintliga grdna, lummiga och &ppna trad-
gardsrummet att bevaras och i vissa delar t.om.
aterskapas. Stadsbyggnadskontoret anser di3rfdr att
planfdrslaget uppfyller intentionerna i férslaget
till ny oversiktsplan f&r centrala stan.

Till sist kan ndmnas att i fdrslaget till ny
6versiktsplan f&r centrala stan dr angett att
kvarters- eller omrddesvisa handlingsprogram skall
upprédttas som underlag f&r kommande detaljplan-
earbete.

Synpunkterna f&ranleder ingen atgird.

Umed Energi AB anfér i sitt yttrande att om en
separat fastighet bildas f&r det nya bostadshuset
bor elservisens lége sikerstidllas med ledningsritt
eller servitut.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras i
detta avseende.
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Kgaren till fastigheten Krlan 10, Leif Enlund,
skriver i sitt yttrande att skdrmtak och uthus inte
skall férliggas i grdns mot Arlan 10 utan minst 3,5
meter fr&n densamma.

Kommentar: En minskning av parkeringsytan med 3,5
meter &r inte mdjlig da parkeringsytan i planfdr-
slaget har en minimibredd foér bilars mandverut-
rymme. Det dr inte heller mbjligt att flytta hela
parkeringen 3,5 meter &t sdder eftersom den da
kommer att hamna alltfér nidra bostadshuset pa
Arlan 1.

Parkeringsplats far inte enligt gdllande OSversikts-
plan fér centrala stan placeras ndrmare &n 5 meter
fran husfasad och di skall dven atgdrder finnas for
att eliminera stdrande stralkastarljus fran
parkerande bilar.

Plankartan kompletteras med staketkrav mot Arlan 10
och vid grdns mot prickmark mot bostadshuset i
Arlan 1. Planbeskrivningen kompletteras ocksa med
att ett relativt t&tt staket med en hdjd av 1,3
meter skall uppsdttas mot Arlan 10 och vid gréns
mot prickmark mot bostadshuset i Arlan 1.

Ovriga sakidgare, kommunala och statliga instanser
har ingen erinran.

Efter samrddstidens slut har det inkommit yttrande
fran hyresgdstféreningen dir de tillsammans med
boende pa lan 1-3 anfdr synpunkter pa att uthu-
sens placering tar bort stor del av befintlig
grdsmatta, att fdértdtningen blir f&r stor samt att
vinklingen av det tilltankta huset skall forldggas
mot Arlan 13 i stdllet f&r Arlan 4.

Kommentar: Se kommentar under yttrande fran l&ns-
styrelsen,

Padtalade trafiktekniska synpunkter som inte berdr
planomradet har vidarebefordrats till gatukontoret.
Synpunkterna l&mnas utan atgérd.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna kompletteras ifraga om staketkrav
mot Arlan 10 och vid parkering mot bostadshus i
Arlan 1. Genomf8randebeskrivningen kompletteras
angdende ledningsrédtt/servitut f&r elservis.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé januarl L994 N
Planavdelningen o
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