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LANSSTYRELSEN

Vasterbottens lén
Planenheten

Utan avgift

BESLUT 1 (2)

1982-10- 05 11.082-2524-81

S6kande Umea kommun
901 84 UMEA

Faststédllelse av forslag till &ndring av stadsplan for
kvarteret Utgard m m inom Umed kommun, Visterbottens 1&n
(1 bilaga)

Foérslaget har antagits av kommunfullmiktige i Umed kommun
den 16 november 1981.

Forslaget &r askadliggjort pa karta, upprittad av stads-
planearkitekt Gunnar Farjare i november 1980, reviderad
i mars och augusti 1981 med dirtill hérande beskrivning
och bestammelser.

Forslaget har foranlett anmidrkningar som kvarstar i huvud-

sak enligt foljande.

Rgaren av Pdrlan 14 anser att siktforh&llandena i kors-
ningen Prinsgatan-Prastgatan 4r ddliga och att det av
den anledningen ej &r lampligt att 6ka belastningen péa
korsningen genom att férldgga tva av kvarteret Utgards
utfarter mot Prinsgatan.

HSB Umed Ek For anser att kravet pa parkeringsplatser
bor kunna begrdnsas till 0,5 platser/ligenhet da hir ar
fraga om kategoriboende. Vidare fireslés att bebyggelsen
ldngs Prinsgatan av tekniska sk&l far dras in ca 1 meter
fran trottoarkant och att den illustrerade huskroppen
vid Prastgatan férskjuts ca 4 meter mot nordost, vilket
skulle underlétta ordnandet av infarten till parkerings-
platsen.

Lansstyrelsens beddmning.

Illustrationsplanen till férslaget visar endast en bil-
utfart mot Prinsgatan. Siktférhallandena i den nimnda
korsningen &r visserligen inte bra men Prinsgatan slutar
har liksom 350 meter vdsterut mot parkmark, vilket méste
innebdra att gatan trafikeras i begrénsad omfattning och
huvudsakligen av de i omréddet boende. Genomférs forslaget
enligt illustrationsplanen inneb#r detta att exploate-
ringen av kvarteret minskar i fdérhallande till g#llande
stadsplan.

Postadress
P01 86 UMEA

Gatuadress ’ Telefon Postgire
Storgatan 71 B 090-10 70 00 35194-0

Ainr 94/1947 Reg
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LANSSTYRELSEN
Vasterbottens [dn
Planenheten

Rune Teglynd C:: .

BESLUT 2z

1982-10-05 11.082-2524-81

Kommunens beddmning att utrymme skall finnas for de bil-
platser som erfordras enligt gdllande normer, delas av
ldnsstyrelsen. Om en begridnsning kan ske i nuldget far
provas 1 samband med ansdkan om byggnadslov. En fédrlédgg-
ning av bebyggelsen sa som fdrslaget visar bdr kunna ske
utan nagra patagliga komplikationer. Darvid erhélles
ocksa storsta mojliga friytor for de boende ach flera
fran mil josynpunkt vérdefulla tridd kan bevaras.

Anmarkningarna fdranleder ingen atgird.
Lansstyrelsen faststdller forslaget.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsdeparte-
mentet, se bilaga (formular &4).

I den slutliga handldggningen av detta #rende har deltagit
bitr lansarkitekt Rune Teglund, beslutande, lansassessor
Ruth Burgman, lansantikvarie Karin Eriksson, forste byra-

ingenjor Gothe Forsberg, foredragande, byradirektsr Karl
Gdéran Nordstrom och bitr dverlantmiatare Torbjorn Yttergren.

754

Gidthe Forsberg

Bilaga

Besvarshdnvisning

Kopia till

statens planverk

byggnadsnémnden + kopia av karta, beskrivning
planenheten och bestammelser
lanm&terienheten

M e Nt et

FBM, Umea tatort
naturvardsenheten
vagforvaltningen
televerket
handlingarna 2 ex (varav 1 ex f&r lagakraft)
2 sakdgare (rek)



LANSSTYRELSEN
Vasterbottens 1&n

Formuldr 4

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill Overklaga linsstyrelsens beslut skall Ni skriva
till regeringen, bostadsdepartementet, adress 103 33
STOCKHOLM.

Ni fdr dock Sverklaga endast om Ni

- &ir dgare/delidgare till fastighet som ingir i eller grin-
sar till planomridet eller har annan sdrskild riatt till
sddan fastighet och dessutom

- tidigare hos byggnadsndmnden eller linsstyrelsen yrkat
pd &ndringar i planen, som man inte tagit hinsyn till.

Regeringen miste ha fitt Er skrivelse inom tre veckor frin
den dag di beslutet #r daterat, annars kan regeringen inte
ta upp Ert Sverklagande.

Tala om vilket beslut Ni &verklagar, t ex genom att bifoga
kopia av beslutet eller anteckna #rendets nummer,

Tala ocksd om varfér Ni anser att beslutet skall #ndras och
vilken &ndring Ni vill ha. Skicka Zven med sidant som Ni
anser har betydelse fiir Arendet.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, post~
adress och telefonnummer. Om Ni anlitar ombud kan i stidllet
ombudet underteckna skrivelsen.

Fér ytterligare upplysningar kan Ni vidnda Er till ldnssty-
relsen.

Postadress
901 86 UMEA

Goatuadress Telefon Postgiro
Storgatan 718 090-10 70 00 35194-0



G&llande plan

Forbud

Grundkarta

Motiv

Kulturhistorisk
beskrivning av
hebyggelse

PLANFORSLAGET

Miljbanpassning

1 (4)

F&rslag till Endring av stadsplan f6r kvarteret
UTGARD m m inom Umed kommun, Vidsterbottens lin

BESKRIVNING

Fdr kvarteret gdller stadsplan faststilld den 14
november 1969,

Denna plan fdrutsdtter en totalsanering av kvarte-
ret, vilket i sin tur medfdr lédng genomférandetid
och tveksamhet till de praktiska férutsdttningarna
fdr inldsen av mark.

I ovrigt berdrs fOrslaget av stadsplaner fast-
stdllda den 19 september 1969, den 21 april 1943,
samt den 2 september 1938.

Byggnadsfdrbud rader jamlikt 15 och 35 §§ byggnads-
lagen till den 9 juli 1981.

Grundkarta fO6r omradet har upprédttats av stads-
ingenjdr Nils Orring, Umea.

Byggnadsndmnden besldt den 25 augusti 1980, § 695,
upprdtta forslag till ny stadsplan fér kvarteret.
Till grund f6r detta beslut 1l3g ett utrednings-
f8rslag som hade tillkommit pa& initiativ av bygg-
nadsndmnden f&r att mdéjliggdra en l&attare genom-
fdrbar sanering av kvarteret dn vad gdllande plan
medger.

Kvarteret Utgdrd &r beldget vid Utgardsvidgen, som
f6ljer den gamla ragdngen mellan Umea stad och
Ytterhiske by. Bebyggelsen dr oreglerad och alder-
domlig, huvuddelen hdrrdr fran senare delen av
1800-talet. Ett av stadens &dldsta bostadshus fran
1750 finns inom kvarteret.

I landsantikvariens inventering "Kulturhistorisk
beskrivning av bebyggelsen i Umed centrala del,
inventering och bevarandefdrslag 1974" har sju
bostadshus som &dr byggda fdre 1900, placerats i
klass II, d v s hus som om mdjligt bdr bevaras.

I bevarandefdrslaget patalas dven att denna vidl-
bevarade utkantsbebyggelse inb&dddad i rik grodnska
med ménga stora lummiga tridd bdr f£f& vara kvar i
framtiden.

I nu foreliggande f8rslag &r meningen att kvarter-
et Utgard dven i fortsdttningen ska disponeras

f6r bostadsdndamal, att Utgdrdsvdgen ska bibehdllas
som gata, att byggnaderna l&ngs Storgatan och
Utgardsvdgen bevaras, medan &vriga delen av kvarteret
kan nybebyggas.

Planfdrslaget har tagit fasta pad att r&ddda sé

mycket som méjligt av den kulturhistoriskt och
miljdmédssigt vdrdefulla bebyggelsen coch miljdn

inom kvarteret. Miljdanpassning av nytillkommande
bebyggelse inom kvarteret har ddrfdr ansetts som
mycket viktigt f&r att bibehalla kvarterets karaktér.

Reg 290




Flexibel plan

Bostdder

2

Anpassningsbestdmmelser har darfor inférts i
planférslaget.

Med uttrycket anpassa avses i detta planférslag
att den nytillkommande bebyggelsen inte ska vara
nidmnvirt hégre eller l&igre dn den befintliga, att
den ska std i gatulinjen, att byggnadernas tak-
vinkel, material och gruppering anpassas till

den befintliga bebyggelsen, att tvavaningsbyggnad-
erna far trifasad, att ej bebyggd tomtgrans
markeras med trédstaket av minst 1.00 meters hdjd.
Bakom staketen planteras buskar och trad. I
st8rsta mdjliga mén bdr befintliga trad sparas
och tomternas karaktidr med plantering av buskar
och trid bibeh&llas.

Det vore olyckligt om de fristdende bostadshusen
kopplades sinsemellan med garage och férradsbygg-
nader, s& att inblickarna fran gatan mot kvarterets
inre hindrades. Kompletterande garage och fdrrad
bér dirfsr byggas i kvarterets inre liksom skett
i den 8ldre miljon.

Zven om en firgsittning i falurdd ton inte Dbor
helt uteslutas, torde en relativt ljus men mdttad
firg vara att foredra med hdnsyn till Prinsgatans
helhetskaraktidr. Mdrkt gula och ljust bruna toner
kan utgdra huvudanslaget. Trevaningshuset mot
Ddbelnsplan bdr ges en fasad av puts eller tegel
i gul ton f6r anpassningen till torgrummet.

Stadsplaneftrslaget dr utformat som en delvis
flexibel stadsplan for att hdalla m&jligheten
Sppen f&r olika grupperingar, med hdnsyn till att
det inte klart gdtt att bestdmma exakt vilka hus
som kommer att bevaras och vilka hustyper som

med sdkerhet ir mest lémpade. Fdreslagen hogsta
grad av exploatering dr en avvidgning mellan skilda
faktorer: den dldre miljdn som en del av helheten,
den nya bostadsmilj®én med dess krav pa fria ytor,
samt dagens krav pd relativt hdgt utnyttjande av
centralt belidgen mark. Ddrvid torde det bli
nddviandigt att l®sa parkeringen samlat i tvd plan.
Anliggningen tinkes nedsdnkt i marken ndgon meter
och inom en krets av befintliga, stora trdd for
att gdra den s& lite pataglig som m&jligt. Garage
fd6rrdd och gemensamhetslokal ska inte rdknas in

i exploateringen.

Oomradets karaktidr av bostadskvarter med fler-
bostadshus avses bibehdllas. Nytillkommen bebyggel-
se i tvd vadningar bdr vara fristdende och placeras
med la&ngsidan i gatulinjen, sammanbunden med staket,
och fdljer didrmed det traditionella byggnadssdttet
i Umed.

Mot DBbelns plan fdreslds en trevdningsbyggnad i
tverensstiammelse med Ovrig bebyggelse dar.
Eventuell framtida f&rskola och skyddsrum kan in-
rymmas i denna byggnad.

Tillsammans beridknas den nytillkommande bebyggel-
sen ge ett ngtillskott p& 45 a”“50 ligenheter och
cirka 4000 m4 vaningsyta.
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Gemensamhets- Befintligt bostadshus i kvarterets mitt den s k

lokaler kaptensbostaden, uppftrd 1888, fdreslés bibehallas
och disponeras som kvartersgard. Ev ombyggnads-—
arbeten bdr ske med stdrsta varsamhet och i samrad
med landsantikvarien,

Parkering Bilparkering f&r kvarterets nybebyggelse anordnas
i en anliggning i tva plan med totalt ca femtio
bilplatser med infart dels fréan Prdstgatan och
dels fré&n Prinsgatan. Denna parkeringsanldggning
kan eventuellt byggas i etapper da behovstalet
fér p-platser kan pdverkas av den Oversyn av
parkeringsnormer som pagar. I planfdrslaget har
+ills vidare illustrerats ett behov av 12 bilar/
1000 m2 vaningsyta. P-anldggningen maste utformas
med stor omsorg och ta hinsyn till omréadets miljd.

Parkering for fastigheter ldngs Utgardsvidgen och
Storgatan fdreslds dven i fortsdttningen ske pé
egen mark.

Genomfdrande Fdrslaget tar stor hdnsyn till befintliga &go- och
bebyggelsefdrhallanden, vilket medfdr ett ldttare
genomfdrande av planforslaget &n vad gdllande plan
medger. Kommunen har genom markf&rvdrv hdsten 1980
blivit dgare till Over hdlften av kvarterets
totala areal. Detta gdr att denna del av kvarteret
Utgdrd med stor sannolikhet kommer att kunna be-
byggas inom den nirmaste tva-arsperioden.

Illustrations- De till stadsplaneftrslaget hdrande illustrationerna

planen har redovisats i tva varianter: dels ett fagel-
perspektiv £8r att illustrera miljdn Sversiktligt,
dels en konventionell illustrationsplan f6r att
nirmare belysa vilka delar av kvarteret som ténkes
berdrda av de olika anldggningarna. De &r sins-
emellan inte helt 8verensstdmmande och belyser
didrfdr alternativa grupperingar och alternativa
ingrepp i de dldre fastigheterna. Till fdrslaget
hdr dven ett perspektiv £6r Prinsgatan.

Samrad Under planarbetets ging har samrad skett med berdrda
fastighetsigare, ldnsstyrelsen samt berdrda
kommunala myndigheter.

Under samrddsdelen har framkommit Snskemdl om en
18sning av skyddsrum i kvarterets mitt.

Med hidnsyn till den kdnsliga milj®n inom omradet
anser planfdrfattaren att ett ev skyddsrum borde
placeras i nagon av de tillkommande byggnaderna
l&ngs Prinsgatan.

Fran linsantikvarien har framfdrts Snskemal om att
ytterligare skydda vissa befintliga byggnader inom
kvarteret genom stadsplanebeteckningen Q.

I planfdrslaget har hela kvarteret getts beteckningen
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q, vilket innebdr att byggnaderna inte far for-
vanskas till sitt yttre. Detta ger enligt plan-
férfattarens uppfattning ett tillrdckligt skydd
f6r kvarterets befintliga bebyggelse.

Ovriga framfdrda synpunkter under samradsdelen
har i allt vdsentligt beaktats.

Umed 1 stadsarkitektkontoret november 1980

Gunnar Fdrjare
Stadsplanearkitekt

Tilldgyg till beskrivning, mars 1981

Efter utstidllning har fdrslaget reviderats i
f6ljande avseenden:

Efter papekande fran ldnsstyrelsen har de befint-
liga byggnader som ansetts bevaransvdrda givits
sdrskild beteckning p& stadsplanekartan.
Kvartersmarken mellan bostadshusen ldngs Storga-
tan och Utgardsvdgen har betecknats med punkt-

och korsprickning, d v s mark som fir bebyggas

med garage- och forradsbyggnader.

Det exploateringstal som redovisats 1 det utstall-
da planfdrslaget har, med anledning av ovanstdende
atgidrder, inte ldngre ansetts erforderligt.

Oppning i utfartsfdrbudet mot Storgatan for fastig-
heten stg 500 har vidare medgivits.

Vid arbetet med det reviderade planf&rslaget har
samrad skett med ldnsstyrelsens planenhet och l&ns-
antikvarien, wvilka godtagit den nu redovisade ut-
formningen av planfdrslaget.

Tilldgg till beskrivning, augusti 1981

Efter andra utstdliningen har fdrslaget reviderats
i féljande avseenden:

Efter O6nskemal fran &garen till stg 499 har bygg-
naderna redovisats p& plankarta och illustration
med den sdrskilda beteckningen f£6r byggnader som
anses bevaransvarda.

Vaningsantalet £6r bebyggelse mot DSbelns plan har
dndrats fran III till IV vaningar efter papekande
av HSB. En sddan dndring ansluter hdjdmdssigt wval
till den befintliga trevaningsbebyggelsen vid
D&belns plan.

Umea i Sté’?%i; tektkontoret augusti 1981

Gunnar Fdrjare|/ 1981-11-16, § 224 antog
Stadsplanearkitekt kommunfullmdktige i Umea
kommun denna beskrivning,
betygar
I tjamsten‘,.r

umm A 10 l? /

Lillemor Steneberg,




1 (3)

Fbrslag till &ndring av stadsplan f&r kvarteret
UTGARD m m inom Umed kommun, Vidsterbottens 13n

STADSPLANEBESTAMMELSER
§ 1
STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Bvyggnadskvarter

Med Bqg betecknat omrdde fa&r anvidndas en-
dast for bostadsidndamal.

FPordndring av befintlig byggnad far ej
vidtas som fOrvanskar dess yvttre form
och allmdnna karaktir.

Ny bebyggelse skall anpassas till befint-
lig bebyggelse inom kvarteret.

§ 2

MARK S50M INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING
FAR BEBYGGAS

Med punkt- och korsprickning betecknad
mark fir icke bebyggas. Utan hinder hidr-
av far uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader uppfdras om detta for
varje sdrskilt fall prdvas vara fdren-
ligt med ett prydligt och &ndamalsenligt
bebyggande av kvarteret.

§ 3
TOMTS ORDNANDE

Mom 1 Pa tomt skall plantering av buskar eller
trdd ordnas och vidmakthallas till en
yta som uppgdr till minst en tiondel av
tomtens yta. Pa tomt skall dessutom ord-
nas och vidmakthdllas planterade eller
pd annat sdtt iordningsstillda ytor £for
lek och rekreation som uppgdr till 50 m®
per 100 m? vy bostider dock minst 225 m2.

Mom 2 Icke bebyggd del av tomtgrdns mot gata
skall markeras med staket av minst 1.0
meters héjd i vilken Sppningar far an-
ordnas endast 1 den omfattning som ir
erforderlig f&r behfrig trafik till och
frén tomten.

Reg
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§ 4
BYGGNADSSATT
Mom 1 Fristdende hus
Med I' betecknat omrade far bebyggas
endast med hus som uppfdrs fristéende.
§ 5

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Mom 1 Tomts storlek

P& med B betecknat omrade fir tomt icke
ges mindre storlek &dn 500 m2.

§ 6
EXPLOATERING AV TOMT

Mom 1 Byggnadsyta

P34 tomt som omfattar med F betecknat om-
rade far hdgst en tredjedel bebyggas.

§ 7
BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 Vaningsantal

P4 med romersk siffra betecknat omrade
far byggnad uppfdras med hdgst det an-
tal vdningar som siffran anger. Ut&ver
angivet vaningsantal far vind ej inre-
das.

Mom 2 Bvggnadshdijd

P4 med II och IV betecknat omrade far
byggnad icke uppfdras till stdrre hdjd
dn respektive 6,5 ochll,3 meter.

Mom 3 Byggnads storlek

P4 med F betecknat omrade far byggnad
ej uppfdras till stdrre ldngd &n 33
meter.

§ 8
UTFARTSFORBUD

I omrddesgrdns som dven betecknats med
fyllda cirklar skall fastighet fOrses



med stdngsel, vari ej fi&r anordnas Opp-
ning som medger utfart mot gata.

Umed i stadsarkitektkontoret november 1980
Reviderat mars 1981, Reviderat augusti 1981

T MAA_

Gunnar Fdrjare
Stadsplanearkitek

1981-11-16, § 224 antog kommunfullmdktige i
Umed kommun dessa bestdmmelser, betygar
I tjansten

LLL f,mw féhl{ £/‘—'

Lllle or teneber

Tilthér linsstyrelsens | Vasterbottens
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