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Framstdlld genom forstoring av ekonomiska kartan.
Karttecken i enlighet med ekonomiska kartan.
Koordinatsystem i plan: Lokalt Umed.
Koordinatsystem i hojd: RH 1970.

Fastighetsindelningen och byggnaderna ar aktualiserade till ovan angivet datum.

Ovrig information hdnfor sig till &r 1992.
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'HANDLINGAR

Handlingar till d4rendet 4r denna omradeskarta med bestimmelser
och beskrivning.

BESTAMMELSERNAS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR
Byggnadsnamnden beslot i juni 1992 att upprétta omréddesbestam-
melser kring Piparbélesjon. Syftet var att begrénsa fritidshusens
bruttoarea eftersom det &r frdga om tétortsnira fritidshusbebyggel-
se i enlighet med oversiktsplan féor Ume4 kommun.

Piparbolesjon dr beldgen ca 10 km nordvidst om Umed. Bebyggelsens
expansion har varit koncentrerad vid sjéns ostra och sédra del och
bestdr av fritidshus. Expansionen har avstannat i och med att
Piparbolesjon ligger inom skyddsomrade for vattentikt och skydds-
omrade for vatteninfiltration. I och med detta kan komplettering av
ny fritidshusbebyggelse inom bestimmelseomridet inte tillitas.

AVGRANSNING

Omradet innefattar fritidshusomradet oster och soder om Pipar-
bélesjon och innehéller 2 st delomriden.

Inom delomrade O tillts inte ny bebyggelse med hédnsyn till mar-
kens skyddsvirde. Bestimmelseomradet dr beldget bidde inom
skyddsomrade for vattentdkt och infiltration som har sarskilda
bestdmmelser for markens skydd (medféljer som bilaga).
Markens skyddas dven mot exploatering genom NRL kap 2 § 8
--Markomraiden som &r sérskilt ldmpliga for vattenforsorjning
skall sa langt som mojligt skyddas mot atgdrder som patagligt
kan forsvdra utnyttjandet av sddana anlidggningar.

Inom delomrade B finns befintlig fritidshusbebyggelse. Komplet-
tering med ny fritidshusbebyggelse far ¢j ske i och med markens
skyddsvirde. Uppforande av komplementbyggnader samt ersitt-
ning av bef. fritidshus kan tillitas. Inom detta delomrdde begrin-
sas byggnadsritten till att bruttoarean ej fir tverstiga 80 m2 for
huvudbyggnad och 70 m2 for komplementbyggnader for att bevara
omradet som ett fritidshusomrade enligt 6versiktsplan for Umeé
kommun. :
Fastigheter som dr permanentboende undantages fran bestdm-
melserna om begridnsad bruttoarea.

AVLOPP

I och med att bestimmelseomradet ligger inom skyddsviard mark
méste alltid kontakt tas med miljokontoret vid fragor som ror vatten
och avlopp. Bestimmelseomradet kommer i framtiden att ingi i
s.k. yttre skyddszon for vattentdkt. Detta medfor ingen dndring av
tillstdndsgivning eller liknande.

STRANDSKYDD

Lénsstyrelsen beslot 1991-10-02 att strandskydd enligt 15 § natur-
vardslagen (1964:822, dndr 1974:1025) ¢j skall gdlla inom lédnet for
kompletteringsbyggnader pa redan med huvudbyggnad bebyggd
tomt med landarea av hogst 2500 m2.

Andrad/Upphévd

Se plan aktnr

2480K-P05/240

Foljande géller inom omréden med nedanstdende beteckningar:
GRANSBETECKNINGAR

enses a» eammw (Grins for bestimmelseomradet

= Bestdmmelsegrins

GRUNDDRAGEN I MARKENS ANVANDNING

Syftet med omradesbestimmelserna 4r att begrinsa fritidshusens
bruttoarea d4 det dr frdga om tédtortsnéra fritidshusomrade samt
-att sdkerhetsstilla markens skyddsvirde, d4 marken &r skydds-
omrade for vattentikt och infiltration,mot dtgédrder som forsvarar
nyttjandet.

Omréide med sérskilda bestdmmelser som inte ér ldmplig
o for ny bebyggelse i och med markens skyddsvirde for vatten-
tdkt samt infiltration for vattentikt. Se dven NRL kap 2 § 8.

Bebyggelseomrade. Omride med befintlig fritidshusbe-
B byggelse. Komplettering med ny fritidshusbebyggelse far

ej ske i och med markens skyddsvérde.

Ersédttning av bef. fritidshus kan tillitas.

STORLEK PLACERING UTFORMNING OCH AVLOPP

Storlek

Bruttoarean far ej verstiga 80 m2 fér huvudbyggnad och sammanlagt
70 m2 for komplementbyggnader. Fér komplementbyggnader inne-
hallande bostadsrum (gaststuga) far ej bruttarean overstiga 25 m2 .
Placering

P4 tomt fir endast en huvudbyggnad samt fristiende komplement-
byggnader uppforas.

Byggnad skall placeras fristdende och placeras minst 4,5 m fran
tomtgrins eller arrendegrians. Komplementbyggnad kan efter
grannes medgivande placeras nidrmare tomt/arrendegrins.
Tillkommande byggnad/nybyggnad skall placeras pa ett sddant sitt
att den ej uppfattas storande for omkrmghggande grannar.
Utformning

-Fasadmaterial skall utgéras av tri

Byggnad far uppforas i hogst 1 véning och vind far inte inredas

- Avlopp

Ny avloppsanldggning fir inte anldggas. Ersédttning av befintlig
avloppsanléggning kan tilldtas efter medgivande och godkiéinnande
fran miljokontoret.Kontakt med miljokontoret skall alltid ske

i frgor gédllande avlopp och vatten inom bestdmmelseomradet.

STRANDSKYDD

Dispens for strandskydd enl. 15 § NVL behéver ej sokas for komp-
letteringsbyggnader pa redan med huvudbyggnad bebyggd tomt
med en landareal av hogst 2500 m2.

MINSKAD BYGGLOVPLIKT

Bygglov krévs inte for nedanstdende atgarder for bebyggd tomt
med mindre landareal dn 2500 m2. Dock kravs alltid skriftligt
medgivande frin berorda grannar vad giller punkterna a) och
d) ide fall dtgdrden utfors nidrmare én 4,5 m frintomt/arrende-

.grans.

a) uppforande, tillbyggnad och dndring av komplementbyggnad,

dvs fristdende uthus, garage och annan mindre byggnad samt

gaststuga om hogst 25 m2. Detta under forutsiattning att byggnad

¢j uppfors till hogre hojd 4n 3,0 m (till takfot) och ej med stérre

takvinkel dn 27 grader.

b) gora annan #ndring av huvudbyggnad én tillbyggnad.

¢) i byggnad installera eller visentligt dndra eldstad eller rokkanal.

d) for uteplats, €j i anslutning till huvudbyggnad, anordna mur,
plank eller mindre skdrmtak.

UPPLYSNINGAR
- Kraven i 3 kap PBL och i nybyggnadsregler (BFS 1988:18) skall
uppfyllas i tilldmpliga delar och i skilig utstrickning

- Vid installation eller visentlig dndring av eldstad eller rokkanal
skall skorstensfejarmédstarens godkédnnande foreligga innan
anldggningen far anvédndas.

- Med bruttoarea avses sammanlagda ytan av vaningsplan
inklusive yttervidggar.

- Om granne ej ldmnar sitt medgivande kan bygglov sikas si
att drendet fir bedomas av byggnadsndmnden.

- Som granne riaknas dgare till savil intilliggande fritidsfastighet
som naturmark.

UNDANTAG

Fastigheterna Briannland 22:4, 22:9, Hikmark 4:6, 4:10, 4:12, 4:13,
samt Tjdlamark 1:22, 3:26, 3:31 undantages fran bestimmelserna
angdende storlek . Fastigheterna skrafferas p4 kartan.

Samt fastigheterna Brdnnland 22:5 och Piparbole 4:5.
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Linsstyrelsen P,
Visterbottens Lin
Planenheten Byggnadsnédmnden N
501 84 TUMEA
94 03- 0 8
i j . i
Byggnadsnimnden har den 13 december 1993 antagilt omradesbestiam-
melser fér omridei dster och séder om Piparbdlesjdn inom Umes
kommun, Visterbottens lin, upprittade i oktober 1993 och revi-
derade 1 december 1993,
Kommunens beslut har overklagats till ldnsstyrelsen enl 13 kap
2 § PBEL. Linsstyrelsen har den 1 februari 1994 beslutat att
avsla dverklagandet.
DA lansstyrelsens beslut inte tverklagats enl 13 kap 4 § PBL
har kommunens antagandebeslut vunnit laga kraft den 28 februari
1994.
) ~
Jﬁfﬁ{éééﬁ St
Margdreta Ivarsson
Kopia till
FBM, Umed tatort
PE
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 7000 Linsstyrelsen 35194 -0 Niirmaste telefax

Direkttel Renniringsenheten 9506 98 - 1
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

W‘JN Sammantradesdotem
Byggnadsndmnden 1993-12-13 1
Bled
f
Plats och tid Byggnadsndmndens sessionssal, Stadshuset,

k1l 13.30-16.20
Beslutande
Nils-Ake Sandstrdm, ordférande
Lennart Holmlund, vice ordférande
Inger Nilsson
Hans Olof Grehn
Gésta Ludvigsson
Jerker Marklund
Rune Wdsterby
Kurt Bergstrdm
Olov Sjdberg
Ingemar Jangvad
Carin Conradsson

Hakan Dahlgren
Bert-Allan Persson
Susanna Gideonsson
Eva-May Borglund-Lundell
Eric Bergner

i Sture Tjernberg

Uvriga deltegande Ingemar Dalgard

Bengt Ostman, beslutande fran kl 15.45 § 272

Hvr deltagande Se sdrskild fdrteckning

. Lennart Holmlund
Utses att justera
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BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 92-39

PROTOKOLL
UMEA KOMMUN Beslutsdatum
931213
8 ,?,f? Jtyarna}s sig tg
__________________________________________________________ jﬂf&%%---
Fastighetsbeteckning: Bster och séder om PIPARBOLESJON
Sokandens namn: Byggnadsndmnden
Arendet avser: Omradesbestidmmelser, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Peder Seidegard Sign: ‘&53/@39

Omradesbestidmmelserna har upprdttats av stadsbyggnadskon-
toret i oktober 1993. Samrdd har &gt rum under tiden 15 -
29 september 1993. Utstdllning har &gt rum under tiden 18
oktober - 8 november 1933.

Linsstyrelsen har ingen erinran.
Gatukontoret anfér erinringar som dr av redaktionell art.

Fastighetsdgarna Ove Norrman, Piparbdle 4:5 och Arne
sigurdh, Br&nnland 22:5 skriver, och bifogar personbevis,
att de d4r skrivna pa sina respektive fastigheter och
ddrigenom vill undantas fréan bestdmmelsen om begrédnsad
byggratt.

Kommentar: Fastigheterna Piparbdle 4:5 och Brdnnland 22:5
undantas fran bestdmmelsen om begrdnsad byggratt.

Fastighetsdgaren Lena Sjdberg, Salomonsbesdk 1:10 skriver
att hon protesterar mot kommunens regler att inte fa
kunna bygga ut som man vill vilket hon anser inte paver-
kar miljén negativt.

Fastighetsidgaren Karl-Erik Unneby, HAkmark 4:4 anfdr att
alla med frikdpt tomtmark ska tilldSmas samma rattigheter
betriffande byggnationer fér fastboende. Han skriver
vidare att barnen avser att uppfdra en aretruntbostad pa
Hakmark 4:4 och bosdtta sig dar.

Kommentar: Synpunkterna har tidigare framférts i samrads-
skedet. Som papekats i samrddsredogdrelsen &r syftet med
omradesbestimmelserna att motverka olamplig permanentbo-
sittning da det &r fraga om ett tdtortsndra fritidshusom-
rade enligt Oversiktsplan f&r Umed kommun. Med st&d av
Plan- och Bygglagen, 5 kap. 16 § kan omradesbestdmmelser
da upprdttas f6r att begrénsa bruttoarean fér befintliga
fritidshus. I kommentaren till lagtexten anges det att
det inte gar att gdra en motsvarande reglering betrdffan-
de hus f&r permanentboende. Avgdrande for fragan om en
viss byggnad utgdr ett fritidshus eller inte &r det




UMEA KOMMUN

BESLUT:

BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 92-39
PROTOKOLL

Beslutsdatum
931213

dndamadl som har angivits i lovet for byggnaden. Kan inte
detta klarlidggas ska det faktiska anvidndningssédttet
beaktas vid bedbmningen om det dr ett fritidshus eller
inte.

Nistan alla fastighetsdgare inom omradet har i sina
respektive bygglov angivit fritidshus som &ndamal. Detta
innebir saledes att de omfattas av bestdmmelsen angaende
maximal bruttoarea. Emellertid finns det fastighetsidgare
som ir skrivna pa fastigheten vilket innebdr att det
faktiska anvidndningssdttet betraktas som permanentboende
varvid fastigheten undantas fran bestimmelsen angaende
begrdnsad bruttoarea men ej fran bvriga bestidmmelser.
synpunkterna ldmnas utan atgdrd.

Yvriga sakdgare, kommunala och statliga instanser har
inte framfdrt ndgon erinran.

REVIDERING
De inkomna synpunkterna fdranleder dels att fastigheterna
piparbdle 4:5 och Brdnnland 22:5 undantas fran omradesbe-

stammelsen angaende begrdnsad byggratt, dels en dndring
av redaktionell art pa plankartan.

Byggnadsnidmnden foreslas besluta

att revidera omrddesbestdmmelserna och
att anta de reviderade omradesbestidmmelserna.

Under Overldggningen yrkar Hans Olof Grehn p& att bygg-
nadsnimnden inte ska anta de rev omradesbestidmmelserna.

Lennart Holmlund yrkar bifall till tjdnsteskrivelsen.
Byggnadsndmnden beslutar saledes
att revidera omradesbestdmmelserna och

att anta de reviderade omraddesbestdmmelserna.

Upplysningar om &verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.




UMEA KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsnédmndens
sammantride 1993-12-13

Valter Eriksson, stadsbyggnadschef
Lars Ek18f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, arkitekt

Gunnar Fidrjare, stadsplanearkitekt
Lars-Gdéran Bostrdm, lantmidtare

Lennart Bostrdm, l:e bygginspektdr
Roger Berggren, trafiktekniker
Matthias Wirnhjelm, trafikingenjor

Ulf Sondell, stadsingenjdr

Elon Jonsson, ingenjdr

Greger Eriksson, avd.chef, fran k1 15.00




1 (2)

Oomradesbestimmelser fér omrddet ®¥ster och sdder om
PIPARBOLESJON inom Umed kommun, Vdsterbottens lé&n

SAMRADSREDOGORELSE

samrad har hallits under tiden 1993-09-15--09-29 med
linsstyrelsen, kommunstyrelsens planeringsutskott,
byggnadsndmndens ledaméter, fastighetskontoret,
miljdkontoret, gatukontoret, Umed Energi AB, lantmd-
teriet och Televerket.

Berdrda sakdgare, kommunala och statliga instanser
har genom brev fatt del av samrddshandlingarna vilka
inneh$ll plankarta med bestdmmelser och beskrivning.

L¥nsstyrelsen har ingen erinran mot omradesbestdm-
melserna.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran
mot omrddesbestdmmelserna.

Miljdkontoret skriver att gatukontoret arbetar med
en 6versyn av skyddsomraden for vattentdkt i kommu-
nen. Bl.a. innebdr detta arbete att stora omraden
som behtver skyddas tillkommer. Med ledning av
naturvadrdsverkets nya rad angdende skyddsomraden
o.dyl. kommer dessa omraden att klassas som "yttre
skyddszon" vilket bl.a. medfdr att miljd- och
hilsoskyddsndmndens tillstand krdvs f6r all slags
avloppsinfiltration. For Piparbdleomradet medfdr
dversynen enligt gatukontoret att hela det aktuella
planomradet i framtiden kommer att inga i yttre
skyddszon. Miljskontoret avslutar med att avsnittet
om avlopp bdr utformas med tanke pa de framtida
skyddsomrddesférhallandena enligt ovan.

Kommentar: Avsnittet om avlopp kompletteras med
texten: Bestimmelseomradet kommer i framtiden att
ing& i s.k. yttre skyddszon f&r vattentédkt. Detta
medfdr ingen &dndring av tillstandsgivning eller
liknande.

Gatukontoret anfdr i sitt yttrande att det pédgar en
grundvatteninventering och &versyn av skyddsomraden.
Detta innebdr att beteckningen "infiltrationsomrade
fér vattentdkt" som Ar utsatt pa kartan bdr dndras
till "yttre skyddszon".

Kommentar: Beteckningen "infiltrationsomrade f¥r
vattentdkt" #dndras till "yttre skyddszon®.

Fastighetsdgarna till Hakmark 4:4, K E Vaneby,
HAkmark 4:5 A, C Norrman och Salomonsbesdk 1:10,

F Johansson skriver att samma regler angaende
byggnaders storlek ska gdlla fér samtliga tomter vid
sjon.
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Fastighetsdgaren till Brénnland 22:5, A Sigurdh
hemstdller i sitt yttrande att fastigheten 22:5
undantages fran bestdmmelserna om bruttoarea. Tanken
ir att i framtiden bygga ut huset f&r att bosétta
sig permanent.

Kommentar: Syftet med omradesbestdmmelserna dr att
motverka olidmplig permanentbosdttning da det &r
fraga om ett tdtortsndra fritidshusomrade enligt
Oversiktsplan f8r Umed kommun. Med stdd av PBL

5 kap. 16 § kan omradesbestémmelser da uppréttas for
att begrédnsa bruttoarean f&r befintliga fritidshus.
I kommentaren till lagtexten anges det att det inte
gadr att gdra en motsvarande reglering betrédffande
hus f6r permanentboende. Avgdrande for frdgan om en
viss byggnad utgér ett fritidshus eller inte dr det
dindamdl som har angivits i lovet f&r byggnaden. Kan
inte detta klarldggas ska det faktiska
anvindningssdttet beaktas vid beddmningen om det ar
ett fritidshus eller inte.

Nistan alla fastigheter inom omradet har i sina
respektive bygglov angivit fritidshus som dndamal.
Detta innebdr saledes att de omfattas av bestdmmel-
sen angadende maximal bruttoarea. Emellertid finns
det fastighetsdgare som &dr skrivna pa fastigheten
vilket innebdr att det faktiska anvédndningssdttet
betraktas som permanentboende varvid fastigheten
undantas fran bestdmmelsen angdende maximal
bruttoarea.

Synpunkterna lémnas utan atgird.

Ovriga sakdgare, kommunala och statliga instanser
har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Omradesbeskrivningen justeras angaende text under

rubrik avlopp. Beteckningen "infiltrationsomrdde for
vattentdkt" dndras till "yttre skyddszon" pa kartan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé& oktober 1933 iz/

Planavdelningen
N
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Anders Berg Peder Seideg
Planchef ; Planarkitekt
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verklagande av byggnadsnimndens beslut den 13 december 1993
att anta cmridesbestimmelser f5r omradet Sster och sbder om
Piparbdlesion incm Umea kommun, Vasterbottens lan

{1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar dverklagandst.

overklagandet

Som dgare till fastigheten Hi k_ ar¥. 4:4 dverklagar Ni byggnads-

namndens heslut att anta cmradesbestimmelzerna och anfér 1 huvud-
sak fsljande.

Ni anser att irendet inte behandlatsz bt 33

sitter vad som avses med ubtryckst "normalt gla.for arande d&

vissa fastigheter kan undantas fran bestimmelser om byggnaders
2

storlek. Enligt Er hedémning ska
rittigheter betriffande byggnati

talsskriva sig p4 fastighefen inna
runtbostad” - som grund f&r unda tag fran omradeshestimmelserna
om byggnadernas storlek - anser ¥Ni oritit. NI hemstililer dirfsér

att fi samma ritt som vissa andra att beiraktas som permanent-

hoende nir Ni ssker bygglov till wvaren.

‘rik apf tomt ha samma
st boende. ALt man-
fart planerad "aret-

Linsstyrelsens beddmning

I den av kommunen antagna dversikisplanen som anger grunddragen

i mark- och vattenanvindningen ar Piparbidlesidn beldgen ilnom
titortsnara fritidshusomride och inom skyddsomride fér vattentdkt
och vatteninfiltration. Med stsd av 5 kap 1% § plan~ och bygg-
lagen kan fér begrinsade omraden som inte omfattas av detaljplan
omradesbestimmelser antas fér atit sikerstilla syftef med &Sver-
siktsplanen. Syftet med omradesbestammelserna ar att foérhindra
permanentboende genom att begrinsa Sfrifidshusens bruttoarea

samt att sikerstilla markens skyddsvirde f8r vattentikt och
infiltration.

Avgérande for fragan om en viss byggnad utgér ettt fritidshus
eller inte ir det indamil som har angetis i lovet f&r byggnaden.
Om detta inte kan klarliggas, skalil i andra hand byggnadens
standard och det faktiska anvindningssittet beaktas vid bedodm-
ningen om det ir ett fritidshus =ller inte.

Postadress
901 86 UMEA

Telefon Postgira Teiefax

Storgatan 71 B Viaxel 090-10 70 00 Linsstyrelsen 35194-0 Naremaste telefax

Direkttel Rennaringsenheten 9506 98 - |
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BESLUT

N

1994-02-01 2024-7494

Di av handlingarna i irendet framgar att de flesta fastighets-
igare inom omradet i sitt bygglov angivit fritidshus som &n-
damal synes lovansdkan nagot tveksam att anvdnda som grund. I
stillet far det faktiska forhallandet avgéra om byggnaderna
anvinds £6r helarsboende eller som fritidshus.

Linsstyrelsen anser att Er fastighet inte kan klassas som per-
mantbostad diA helarsboende inte féreligger och Ni ir mantals-—
skriven pa annan adress.

Vad som menas med “normalt planfarfarande” ir de regler om
frfarandet vid planliggning sem kommunen har att tiliampa vid
handlaggningen och som aterfinns i S kap plan- och bygglagen.
Linsstyrelsen bedémer att ndgra formella brister i detta avseends
ej foreligger. Det finns inte heller =kil att ifragasitta syftet
med planen.

Eur detta beslut kan &verklagas, se bilaga.

ﬁéﬂb §;t4/1/ﬁ
Bo Berge

Bilaga

Hur man sverklagar till regeringen, miljs- och naturresursde-
partementet

Kopla till

byggnadsniamnden
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