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UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL DNR PLA 92-49

Beslutsdatum
921216

s ;326 Justerarn sign:
_______________________________________________ Y/ NGYA

Fastighetsbeteckning: SKOGSLYCKAN 18 m £l

S6kandens namn: stiftelsen Bostaden

Arendet avser: Detaljplan, antagande

r A
TJANSTEUTLATANDE : Handliggare: Tommy Berglund Sign: ;£E/:i>

Bostdder/gruppbostdder

__.__.____..—_.—__—_.-_._._.-__—_..__-.-_.-__.—_.___.__.__—___..—____.__—_..-_____-_...._

Detaljplanen har upprdttats av stadsbyggnadskontorets
planavdelning under augusti - september 1992.

Samrdd har gt rum under tiden 8 september - 28 september
1992. Utstdllning har &gt rum under tiden 26 ocktober - 16
november 1992.

Linsstyrelsen rekommenderar att bestidmmelser om uppfdrande
av plank mellan husen respektive inglasning av eventuella
balkonger mot Ostra Kyrkogatan inférs £6r att sdkra en
acceptabel utomhusmiljd.

Kommentar: Synpunkterna har behandlats i samradsredogtrel-
sen och medfdr darfér inga fdrdndringar av detaljplanen.

Televerket vill att hdinsyn ska tas till befintlig telekabel
inom planomradet enligt bifogat kartutdrag.

Kommentar: Genomf&randebeskrivningen har fértydligats 1
detta avseende.

Umea& Energi skriver att planerad bebyggelse bdr férses med
vattenburet vidrmesystem utgaende frin en leveranspunkt
(produktionsstdlle) for att méjliggdra framtida fjdrrvarme-
anslutning.

Kommentar: Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med
avseende pd en leveranspunkt.

gtiftelsen Bostaden har genom sitt ombud FFNS Vdsterbotten
AB visat att parkeringen behdver utdkas med ett antal
bilplatser.

Kommentar: Plankartan och illustrationen har reviderats
f5r att tillgodose byggherrens krav, dock medges inte att
carport byggs ut till tomtgrédns p.g.a. de siktvinklar som
krdvs vid utfarten.



BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL DNR PLA 92-49

Beslutsdatum
921216

P 7

UMEA KOMMUN

Milj&- och hdlsoskyddsndmnden har beslutat tillstyrka
planfdrslaget med hinvisning till i samradet framfdrda
synpunkter.

Gatukontoret har inga erinringar mot detaljplanen.
Ovriga instanser samt berdrda sakdgare har ingen erinran.

SAMMANFATTNING:

Umea Energi och Televerkets synpunkter har tillgodosetts i
genomfdrandebeskrivningen. Stiftelsen Bostadens Onskemal
om utdkad parkering &dr tillgodosett i plankartan och i
illustrationen. '

Stadsbyggnadskontoret beddmer att nagon ytterligare
handldggning av planfdrslaget inte erfordras.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Gosta Ludvigsson var ej ndrvarande vid drendets
- behandling.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.
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Detaljplan f&6r fastigheten SKOGSLYCKAN 18 m £1,
sandbacka i Umed kommun, Visterbottens lédn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med illustration
och bestimmelser, planbeskrivning samt genomf&ran-
debeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Delar av gédllande detaljplan &ndras f&r att m&jlig-
géra uppfdrandet av fyra flerbostadshus i tva

vaningar utmed Ostra Kyrkogatan samt gruppbostader
samlade i en huskropp i en vaning.

PLANDATA

Planomradet ligger i den sddra delen av kvarteret
Skogslyckan inom Sandbacka i Umed centralort. Det
omfattar de kommunaligda fastigheterna Skogslyckan
18, 7, 13, 9, 12, 11 och 10. Arealen uppgar till
5407 m? totalt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan dr faststdlld den 30 mars 1955.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomrddet pridglas idag av ett befintligt bestand
av tridd och buskar som i sin helhet ger ett lummigt
intryck bade mot gata och gard. Detta intryck far
anses fdrhidrskande f8r denna stadsdel och en
strdvan bdr vara att vidmakthalla denna karaktér.
En noggrann inventering skall didrfér foéretas innan
grundarbeten padbdrjas for att sikerstdlla att sa
mycket som mdjligt av befintlig vegetation sparas.
Vegetationen bevaras genom sdrskilda planbesté&mmel-
ser. Avgrédnsningar mellan fastigheterna har tradi-
tionellt skett med staket och trdd/buskar. Detta
har gett upphov till ett smaskaligt och intimt
intryck. Avgrdnsningarna har ocksa bidragit till
klara distinktioner mellan gardsrummen sa tillvida
att alla varit medvetna om vad som &r "min gard"
och "din gard".

Nir de fastigheter som nu &r aktuella for exploate-
ring och fastighetssammanslagning bebyggs bdr man
ha i Atanke den gamla strukturen som gav upphov
till den ovan beskrivna karaktdren. Kompletteringar
av exempelvis buskar mellan bostadshusens
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gavelsidor och mellan bostdder/gruppbostdder ger en
kidnsla av att bostadsgirden underindelas i rumsligt
mindre enheter.

Geoteknik

Detaljerad grundundersdkning saknas men kommer att
utfdras av stadsbyggnadskontorets bygginspektion.

Bostdder

Haga/Sandbacka har karaktdr av trddgardsstad med
mindre friliggande flerbostadshus/egnahem, radhus
och stérre enheter av lamellhus. I kvarteret
Skogslyckan domineras idag kanten mot Ostra Kyrko-
gatan av friliggande knubbiga smd flerbostadshus.
Dessa och de hus som &r férlagda mot Ldvstigen &r
karakteristiska for den arkitektur som dr ett
kinnetecken f&ér Haga/Sandbacka. Fasaderna utgdrs av
trd med vertikala fénsterproportioner ddr spréjsin-
delningar &r vanliga, taktédckning medstadels av
tvakupigt taktegel.

De hus som avses att rivas 4r Skogslyckan 9, 10, 12
och 13. De fdreslagna flerbostadshusens placering
mot Ostra Kyrkogatan f8ljer det gamla ménstret med
friliggande hus i fdrgardslinjen.

Exploateringen i sin helhet bestdr av fyra huskrop-
par i tva vaningar utmed fistra Kyrkogatan med
sammanlagt 28 ldgenheter. Ldgenheterna varierar i
storlek fran 1i rum och kokvra 39 m?, till 2 rum
och kokvra 50 m2.

Utdver dessa bostdder planeras dven gruppbostdder
8-10 ldgenheter i en separat huskropp i den nord-
dstra delen av planomradet. .
Omradet stdrs av trafikbuller, primédrt fran Ostra
Kyrkogatan. Fbr att uppnd den av kommunfullmdktige
antagna maximala ljudnivdn pa 30 dBA inomhus,
erfordras en fasadisolering pa 37 dBA mot Ostra
Kyrkogatan (10 000 fordon/dygn).

skyddsrum

Skyddsrum om 120 platser erfordras.

Lek och rekreation, friytor

Féreslagna uteplatser som vénder sig mot Ostra
Kyrkogatan &r kraftigt bullerstérda, 65-67 dBA vid
7 000 fordon/dygn.

vid 10 000 fordon/dygn 8kar vdrdet ungefdr 2 dBA.
Dessa vidrden fdrutsdtter att de privata uteplatser-
na och balkongerna skall bullerskyddas for att bli
anvidndbara pa ett rimligt sdtt. Grdnsvédrdet dr 55
dBA vid uteplatser enligt kommunfullm&dktiges
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beslut. De redovisade gemensamma uteplatserna och
lekutrymmena skall ligga minst 30 meter in fran
Ostra Kyrkogatans vigmitt for att erhdlla godtag-
bara bullernivder. Exploateringen uppfyller kravet
pa friyta.

Trafik, parkering, angfring

Ostra Kyrkogatan har idag ett trafikfldde av ca

7 000 fordon/dygn och berdknas i1 framtiden om gatan
i sin helhet Oppnas f8r genomgdende trafik f& béra
uppskattningsvis 10 000 fordon/dygn.

vid ombyggnaden av Ostra Kyrkogatan kommer ett
dubbelriktat gang- och cykelstrak att anldggas pa
den 8stra sidan. Befintligt gadng- och cykelstrak
beldget mellan kvarteret Skogslyckan och kvarteret
Nybruket anslutes till det planerade strdaket utmed
Ostra Kyrkogatan. Planomradets tlllganglighet for
gaende fran Ostra Kyrkogatan sker dels fran gang—
och cykelstraket in till parkeringen samt fran en
oppning i omradets norra del. Kollektivtrafik sker
lings Ostra Kyrkogatan. Hallplats finns strax norr
om planomradet.

Tillfart till parkering och angdring sker fran
Loévstigen.

P4 illustrationen redovisas 22 bilplatser vilket
tillgodoser parkeringsbehovet enligt gdllande
normer.

TEKNISK FORSORINING

Planerad bebyggelse kommer att anslutas till
kommunens vatten- och avloppsnédt.

Byggnaderna bér forses med vattenburet vdrmesystem
f6r att m8jliggdra framtida fjdrrvdrmeanslutning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i genom-
férandebeskrivningen.

REVIDERING

Plankartan och illustrationen har reviderats for
att medge en stdrre parkering.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 1992
Reviderad december 1992
Planavdelningen

Nnadey WA T
Anders rg Tommy rglund
Planchef Planarklitekt



STADSBYGGNADS
KONTORETsUMEA

Detaljplan for fastigheten Skogslyckan 18 m fl inom Sandbacka,
Umed kommun, Visterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden sitts att utgd arsskiftet ndrmast efter fem
ar fran laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Byggherren svarar for atgérder pd kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for omgivande allmidnna platser.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna inom planomrddet &gs av kommunen. I samband
med Sverlatelsen till blivande byggherre, Stiftelsen Bostaden,
slds de samman till en enda fastighet.

Gillande fastighetsplan (tomtindelning) kommer att strida mot
den nya detaljplanen och upphdr darfor att gilla i berdrd del,
dvs for tomt 9, 10, 12 och 13. Fastighetsplanen fér tomt 7 och
18 d@r upphidvd tidigare.

Kommunal VA-ledning genom planomradet sékerstills i fordndrat
lige med ledningsratt.

TEKNISKA mm FRAGOR

Det bor noteras att planen medfiér skyldighet att halla staket

runt hela planomradet, dven mot grannfastigheterna inom kvarteret.
In/utfart far bara ske fran parkeringen mot Lovstigen. Dédrutdver
far in/utfart for gng- och cykeltrafik bara ske i norra tomt-
hornet mot Ostra Kyrkogatan och i sdder mot GC-vidgen.

Kommunen har tvd VA-ledningar genom planomriadet. Den ena
ledningen, fridn Ostra Kyrkogatan till Skogslyckan 14, ligger
inom ett blivande byggnadsldge och maste flyttas utanfér detta.
Den andra ledningen kan utgid om den inte nyttjas for planomréa-
dets egen VA-anslutning.

En befintlig telekabel genom kvarteret beaktas under byggtiden
i samriad med televerket. Eventuellt skall den flyttas till nytt
ldge.

Om balkonger utférs mot Ostra Kyrkogatan torde de behdva glasas
in eller pa annat s#dtt bullerskyddas for att na rimliga ljud-
nivaer.




Fjirrvirmeniitet #r #nnu inte utbyggt till omrddet. Byggnaderna
bor dock forses med vattenburet vdrmesystem, med mdjlighet
till en leveranspunkt, for att mojliggora framtida fjirrvédrme-
anslutning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Blivande byggherre, Stiftelsen Bostaden, svarar for detaljplane-
kostnader samt kostnader for geoteknisk undersckning och for
flyttning av VA-ledning.

Anslutningsavgifter for VA tas ut vid markéverlatelsen. Kostnader
for ovriga tekniska anslutningar tas ut enligt respektive verks
taxor.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 1992
Lantméteriavdelningen rev december 1992

(et

Lars G Bostrom
Lantmétare
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Detaljplan fér SKOGSLYCKAN 18 m f1 inom Sandbacka,
Umed kommun, Vidsterbottens ldn

SAMRADSREDOGORELSE

samrad har skett med Brandfdrsvaret, Umed Energi

AB, Fastighetskontoret, Gatukontoret, Hyresgdstfdre-
ningen, Handikapporganisationernas Centralkommitté,
Planeringsutskottet, Linsstyrelsen, Miljdkontoret,
Socialkontoret, Stiftelsen Bostaden, Televerket och
FFNS.

Berbrda fastighetsdgare och hyresgdster har infor-
merats om pagaende plandndring den 8 september 1992
och beretts méjlighet att limna synpunkter pa
planférslaget till och med den 28 september 1992.

Linsstyrelsen pekar pad att kvarteret Skogslyckan
har karaktdren av triddgArdsstad med relativt
vdlhallna fristaende trdhus pd stora tomter med
vidlvardad trddgardsgrdnska.

Detaljplanefdrslaget innebdr en fdrdndring i den
befintliga miljén med en fdrtdtning som paverkar
den nuvarande bebyggelsens lummiga och &ppna
karaktdr, samt att de fyra villor som skall rivas
till férman f8r en nyexploatering, kdnns mindre
angeldgen med tanke pad existerande bebyggelsestruk-
turs miljovédrden.

Linsstyrelsen anfdr vidare att den ekvivalenta
1judnivén pad 30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus kan
bli svar att klara och ddrfér rekommenderas att i
planen infdrs sdrskilda bestidmmelser om fasaddamp-
ning och eventuella pbullerskyddande atgidrder for
utomhusmiljdn samt att balkongerna mot Ostra
Kyrkogatan - om dessa inte avses inglasas - utgar.
om planen behdlls i f&religgande skick med avseende
pa& bullerproblematiken, kan lidnsstyrelsen komma att
kalla in planen f8r prdvning enligt PBL 12:1.
Avslutningsvis pekar man pa att av genomfdrandebe-
skrivningen framgar att gdllande fastighetsplan
kommer att upphdra i berdrd del. Ldnsstyrelsen
rekommenderar att sdrskild best&mmelse hdrom
infoérs.

Kommentar: Detaljplanen har anpassats till den
befintliga strukturen ddr fyra friliggande hus
utmed Ostra Kyrkogatan far anses tillgodose de krav
man kan stdlla pa en exploatering inom detta
kvarter med dess karaktdr av trddgdrdstad. Sdrskil-
da planbestammelser om att befintlig vegetation
skall bevaras, sdkerstdller att en del av det
lummiga intrycket bibehdlles.

Den ekvivalenta ljudnivan p& 30 dBA inomhus finns
angiven och preciserad i planbeskrivningen.
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Dessutom har s#drskild planbestédmmelse infdrts om
fasadddmpning.

Ekvivalentnivadn utomhus 55 dBA, klaras utan atgir-
der om avstandet fran vigmitt - Ostra kyrkogatan
till de gemensamma uteplatserna minimeras till 30
meter, planbeskrivningen har fértydligats i detta
avseende.

De krav som kan stdllas pa privata uteplatser &r de
riktlinjer som &r beslutade av kommunfullmdktige
dvs max 55 dBA ljudniva. Planbeskrivningen har
fértydligats i detta avseende. Ovriga synpunkter
har tillgodosetts i planhandlingarna.

Gatukontoret krdver ett u-omrdde fradn Ostra Kyrko-
gatan med bredden 8 meter fdr att sdkerstdlla
vatten- och avloppsférsdriningen av Skogslyckan 14.

Kommentar: Plankartan kompletteras med ett nytt
u-omrade, genomférandebeskrivningen kompletteras
med avseende pa flyttning av vatten- och avlopps-
ledning och kostnader for dessa atgérder.

Umed Energi menar att planomradet pa sikt kan bili
foremal fO8r uppvdrmning med annan ledningsbunden
energi varfor det ar onskvdrt med vattenburet
uppvidrmningssystem utgdende fran en leveranspunkt
inom planomradet.

Kommentar: Planbeskrivningen och genomf&randebe-
skrivningen har kompletterats i detta avseende.

Miljdkontoret konstaterar att vardena for koloxid
och kvdveoxid ligger klart under gidllande riktvar-
den (10000 fordon/dygn). Lek- och rekreationsytor
ligger ca 30 meter fran gatans mitt vilket innebdar
att kravet pd 55 dBA uppfylles, dock rekommenderar
man avskdrmning av bullret genom t ex plank mellan
husen mot gatan. Med tanke pa trafiken bér bal-
konger undvikas mot Ostra Kyrkogatan. Fdr &vrigt
bedéms férslaget godtagbart fran miljd~ och h&lso-
skyddssynpunkt underfOrutsdttning att utemiljdn v&l
avskdrmas fran parkeringsytorna.

Kommentar: Se kommentaren till lénsstyrelsens
yttrande om balkonger och privata uteplatser.
Illustrationen har kompletterats i de delar d&r
avskdrmning saknas mot parkeringsytorna.

Stiftelsen Bostaden har genom sitt ombud FFNS
Vdsterbotten AB, papekat att byggrédtten f&r grupp-
bostdderna borde uttkas norrut mot fastigheten
Skogslyckan 14, da& nuvarande forslag till gruppbo-
stdder inte inryms inom den fdreslagna byggrédtten.
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Kommentar: Enligt uppgift fran FFNS Vdsterbotten AB
skulle det nya fdrslaget innebdra att byggridtten
tangerar fastighetsgransen till Skogslyckan 14 pa
tvd stdllen. D& brandskyddsavstanden till fastig-
hetsgrdns &r fyra meter utan brandskyddande atgidr-
der, har en sadan 16sning en negativ effekt for
dgaren till Skogslyckan 14 sa tillvida att han
begrédnsas i sin egen byggratt. Fdr att undvika
detta faktum skall byggrdtten inte forlidggas
ndrmare &n fyra meter till fastighetsgrédns, dock
har plankartan reviderats vilket medger en stdrre
flexibilitet i dispositionen av gruppbostdderna.

Efter samrddstidens utgang har framkommit att
huvudentrén till gruppbostdderna far nytt ldge med
tillgdnglighet direkt fran parkering &ver den egna
garden.

Kommentar: Illustrationen &dndras i detta avseende.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea, oktober 1992
Planavdelningen
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