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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvindning och utformning ér tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

@ o smmmmw  Detaljplanegrins, tre meter utanfor planomradet
Anvandningsgrins
Egenskapsgrins

1 MARKENS ANVANDNING
Kvartersmark

| B | Bostider

2 BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

ik Marken far inte bebyggas
b Marken far endast bebyggas med carport och uthus
g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanldggning

3 MARKENS ANORDNANDE

_ n Tréaden skall bevaras
ej parkering Parkeringsplats fir inte finnas

4 UTFORMNING

Hogsta byggnadshsjd i meter
=00 Storsta taklutning i grader
II Hogsta antal vaningar

€j vind Vind far inte inredas

5 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden utgar &rsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

UPPLYSNINGAR

Till planen hor férutom denna plankarta med illustration och bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning
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Planenheten

Planingenjér M Ivarsson
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1993-01-14
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Byggnadsnamnden har den 16 december 1992 antagit detaljplan
fér fastigheten Gladan 15 inom stadsdelen Teg, Umed kommun,
Visterbottens lan, upprdttad i okitober 19%2 och reviderad i
december 1992.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att in
kommunens besiut savitt avses prévaning enl 12 kap 1
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Enl 13 kap 4 § PBL f4r detta beslut inte 3verklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
besiutet vunnit laga kraft den 12 januari 1993.

Wit Faszria.

Hargéé;ta Ivarsson

Kopia till

FBM, Umea titort

PE
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 70 00 35194-0
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL DNR PLA 92-61

UMEA KOMMUN Beslutsdatum
921216

________________________ Y A 7))

Fastighetsbeteckning: GLADAN 15

Stkandens namn: Hans Persson
Skravelsjdvdgen 32
904 40 UMEA

Arendet avser: Detaljplan, antagande
Tillbyggnad bostdder

TJANSTEUTLATANDE : _ Handldggare: Tommy Berglund  Sign: A£>/Eg-

Detaljplanen har upprédttats av stadsbyggnadskontorets
planavdelning i oktober 1992 och handlagts med enkelt
planforfarande.

Samrad/underrittelse har skett under tiden 30 oktober -
20 november 1992.

Gatukontoret undrar hur sophanteringen l8ses di den inte
finns omndmnd i planfdrslaget.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa
sophanteringen och plankartans best&mmelser kompletteras
med tilldgget "uthus" vid punkten 2 "Begrdnsningar av
markens bebyggande".

Umed Energi menar att d& befintliga bostadshus &r anslutna
till fjdrrvirme f8rsérjs den tillkommande byggnaden lamp-
ligen fran dessa. Planerad tillbyggnad elfdrsdrjs fran
befintligt elndt.

Kommentar: Yttrandet medfdr ingen dndring i detaljplanen.

Gunvor Malm med hyresgédster pa Gladan 2 undrar om den
bjsérkallé som finns intill fastighetsgrédnsen mellan Gladan
2 och Gladan 15 kommer att fa stad kvar.

Kommentar: Plankartan med bestidmmelser kompletteras med
avseende pad bevarande och skydd av befintliga trdd i
omedelbar anslutning till den nya parkeringen och utmed
fastighetsgrédns mot Gladan 2.

HCK i Umed stdller olika detaljkrav pa planen.

Kommentar: HCK:s synpunkter regleras inte i planen. De
synpunkter som dr relevanta bevakas i bygglovskedet.



UMEA KOMMUN

BESLUT:

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL DNR PLA 92-61

Beslutsdatum
921216

§ 380 Justerarn sign:
______________________________________________ 4 il

Linsstyrelsen, Fastighetskontoret, Miljdkontoret, Tele-
verket och Brandfdrsvaret har inga erinringar.

Ovriga instanser samt berdrda sakdgare har ingen erinran.
SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen och plankartans bestdmmelser har komplet-
terats med avseende pa& sophanteringen. Plankartan med
bestdmmelser har kompletterats for att sdkerstdlla ett
bevarande av en del befintliga trédd.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare

handldggning av planfdrslaget inte erfordas da fas-
tighetsidgaren godkdnt ovanstdende dndringar.

Byggnadsnédmnden besliutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.
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Detaljplan for fastigheten GLADAN 15, Teg i Umed
kommun, Védsterbottens lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med illustration
och bestdmmelser, planbeskrivning med bilaga samt
genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Delar av gdllande detaljplan dndras f6r att m&jlig-
gbra uppfdrandet av en tillbyggnad i tv3 vaningar
med bost&der infogad mellan tva befintliga flerbo-
stadshus (infill). I exploateringen ingdr en ny
parkering. Denna parkering utgdr den férsta etappen
av tvd 1 en framtida samordnad helhetsldsning f&r
fastigheterna Gladan 6, 9 och 15.

PLANDATA

Planomradet &r beldget i den sydéstra delen av
kvarteret Gladan inom Teg i Umed centralort.
Planomradet omfattar den privatigda fastigheten
Gladan 15 och den sammanlagda arealen uppgar till
3032 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fastighetsdgaren till Gladan 15, har i skrivelse
1992-09-29, begdrt att gdllande detaljplan som &r
faststdlld den 11 mars 1960 &dndras fér att méjlig-
gbra tillbyggnad av tva befintliga flerbostadshus.
Byggnadsnédmnden har genom beslut den 14 maj 1989
stdllt sig positiv till en tidigare presenterad
lésning ddr en samordnad gemensam parkering f&r
Gladan 15 och 6, 9 gav upphov till en avsevdrd
miljéfdrbdttring f8r fastigheterna. Den nu aktuella
parkeringsl8sningen bygger delvis pd det tidigare
konceptet men dd samordningen mellan fastighetsé&dgar-
na fér ndrvarande inte dr aktuell, far det konsekven-
ser for helhetslésningen sa tillvida att idén om ett
koncentrerat grdnomrade i anslutning till gardsentré-
erna (Gladan 6, 9) fdrsvinner. Det f&rutsidtts ddrfsr
att en sddan samordning kommer till stdnd i framtiden
f8r att erhdlla de samordningsvinster som byggnads-
ndmnden tagit stdllning till 1989.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark coch vegetation

Den nya parkeringen fdreslas fa sitt ldge inne pé
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garden. Den befintliga bjdrkdungen vid parkeringens
5stra hérn samt andra omgivande trdd skall i m&jli-
gaste man sparas.Parkeringen kommer att ligga ca en
meter ovanfdr utfarten vid Tjdrhovsgatan.
Anpassningen till omgivande mark férutsédttes gbras
utan alltfdr hadrda ingrepp i terrdngen.

Geoteknik

Detaljerad grundunderskning saknas men kommer att
krdvas i samband med bygglovprdvningen.

Bebvggelse

Kvarteret Gladan prédglas idag av tyngre enheter
flerbostadshus i tva vaningar med vind samt ett
antal radhus. Den nya tillbyggnaden i tva vaningar
kommer att infogas mellan de tva befintliga flerbo-
stadshusen. Tillbyggnaden inrymmer fyra mindre
ldgenheter. Den fdreslagna parkeringen om 18-20
platser kommer att delvis forses med skdrmtak.
Utfart sker mot Tjdrhovsgatan.

Teknisk férsdrining

Planerad tillbyggnad kommer att anslutas till
xommunens vatten- och avloppsndt och kan fjdrrvdrme-
forsorjas.

Sophanteringen kommer att ske i kommunal regi och
18ses med hjulfdrsedda kdrl. Ett sophus for ater-
vinning/kdllsortering uppférs vid den gemensamma

parkeringen inne pa garden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i genom-
férandebeskrivningen.

REVIDERING

Ett tilldgg har gjorts i plankartan och i bestdmmel-
serna med avseende p& bevarande och skydd av befint-
liga tréd.

Tilldgg har dven gjorts i beskrivningen under
rubriken Teknisk f6rstGrjning (sophantering).
Plankartans bestdmmelser kompletteras med tilldgget
"uthus" vid punkten 2 "Begrédnsningar av markens
bebyggande".

STADSBYGGNADSKONTORET i1 Umea oktober 1992

Reviderad december 1992
Planavdelningen

Fadong fiaz

Anders Befgj :
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for fastigheten GLADAN 15 inom Teg i Umed kommun,
Visterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Tillbyggnaden av bostadsbyggnaden ér avsedd att genomftras
omgéende. Den fdrutsatta samordningen av parkering och griénytor
i kvartersdelen kan ta nagot léngre tid att uppna. Lingre genom-
forandetid &n normala fem ar beddms dock inte behdva dsidttas.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Agaren till Gladan 15 dr primirt ansvarig fér genomférandet av
detaljplanen, bade nér det giller tillbyggnaden pad bostadshusen
och for anordnandet av den parkering som &r nédviandig for
denna bebyggelse. Samtidigt finns ett gemensamt ansvar, till-
sammans med fastighetsédgarna pd Gladan 6 och 9, att kunna
losa onskvidrd samordning av parkering och gronytor dven for
dessa fastigheters behov.

Kommunen dr huvudman endast for angrdnsande gata.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Aven om planen formellt endast omfattar Gladan 15 forutsitter
den att en samordnad lésning med Gladan 6 och 9 av parkering
och gronytor kan éstadkommas. Detta &r en nédvindig férutsétt-
ning for att utbyggnaden inom Gladan 15 skall anses lamplig.

Detaljplanens utformning medger att denna samordning genom-
férs i etapper, se bifogad illustration. I en forsta etapp kan
Gladan 15 bebyggas enligt detaljplanen. Parkering och gronytor
for den fastigheten fir d& en acceptabel losning, men delvis pa
bekostnad av den yttre miljon kring Gladan 9. Senare, nidr dgarna
till Gladan 6 och 9 dnskar forbéttra sina fastigheters yttre miljo,
kan en gemensam losmng med samordnad parkering for alla tre
fastigheterna ordnas i enhghet med den illustration som hor till
planhandlingarna.

Samordningen bor ske genom inrdttande av en gemensamhetsanligg-
ning som omfattar den gemensamma parkeringen med in- och
utfarter samt gdngforbindelser. Den gemensamma anliggningen

kan eventuellt dven omfatta hela eller delar av grénytorna, om
dessa skall nyttjas gemensamt.

Inrdttandet av gemensamhetsanldggningen bér i forsta hand bygga

pd Overenskommelser mellan fastighetsdgarna, bl a nér det giller
fragor om kostnadsfordelning samt om ersdttning fér upplitelse
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av markutrymmen och befintliga anldaggningar till gemensamt
nyttjande. Helst bor en sddan dverenskommelse triéffas innan
bebyggelsen pd Gladan 15 sker men det kan &ven ske senare.
Vem som helst av fastighetsdigarna har n#r som helst ridtt att
begira forrdttning for inrdttande av gemensamhetsanldggningen.
Om enighet inte kan nas mellan fastighetségarna far fragor om
anldgningens omfattning, kostnadsférdelning och eventuella
ersdttningar avgoras av fastighetsbildningsmyndigheten vid
forrdttningen.

Om fastighetsdgarna inte kan enas om att inrédtta en gemensamhets-
anliggning for parkeringssamordningen bor en s k fastighetsplan
upprittas och antas av byggnadsnamnden foér att garantera att
anliggningen kan inrédttas.

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga parkeringsplatser mot gatan tas bort.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanekostnader betalas av &garen till Gladan 15.
Tillkommande anslutningsavgifter for VA erldggs enligt VA-taxan.
Ekonomiska regleringar mellan fastighetsigarna med anledning

av parkeringssamordningen far losas vid framtida anliggnings-
forrattning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 1992

Reviderad (utan #éndring) december 1992
Lantmiéiteriavdelningen

Vo Bk

Lars G Bostrom
Lantmédtare




