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Bengt Franzen

Grundkartan dr framstdlld i mitklass II.
Koordinatsystem [ plan och hdjd - Umed resp RH 00.
Karttecken enligt Umeds system 1963,

Forminskad frdn primdrkarta [ skala 1:1000
Flygfotografering 1968 frdn 800 metfers hojd.
Under jordiska ledningar redovisas ej.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gilicr inom omraden med nedanstiende
beteckningar. Dir beteckning saknas géller bestim-
melsen inom hela planomridet. Endast angiven
anvindning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

enumss e mmsmee  Detaljplancgrins, tre meter
utanfér planomradet

e e e AnVﬁndﬂingSgrﬁﬂS

— - — Egenskapsgring

1 ANVANDNING AV MARK
Allmin plats

NATUR Naturomride
GC Géng- och cykelvig
Kvartersmark

Bostider

2 UTNYTTJANDEGRAD

e, 0000 Storsta bruttoarea bostiader i
m2 ovan mark.
e Storsta bruttoarea bostider

2
ovan mark édr 300 m2 per tomt.

Hirutover far garage och uthus
uppi6ras. P& tomt {ar endast en
huvudbyggnad innchéllande
hégst tvd lagenheter uppforas.
Endast [riliggande hus.

3 BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken fir inte bebyggas.

u Marken skall vara tillginglig {6r
allménna ledningar under jord.
X Marken skall vara tillginglig for

allmin géing- och cykeltrafik.

4 UTFORMNING

‘Hogsta byggnadshdjd i meter.

I Hégsta antal vaningar
Taklutning hogst 30 grader.
v Vind fir ¢j inredas f6r bostader

5 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden utgér drsskiftet nirmast efter
fem ér frin laga kraft.

Annan huvudman
Kommunen dr inte huvudman for allmin plats.

UPPLYSNINGAR

Till detafjplanen hor férutom denna plankarta med
bestimmelser diven planbeskrivning, genomférande-
beskrivning och illustration.

GRUNDKARTA
~—— — —— ——  Fastighetsgriins
Kvartersgrins
27:6 Fastighetsbeteckning
=< == Huvudbygenad resp uthus
—amesememy VTG
Vattendrag
Staket
Dike
e R Nivakurvor
4 Punkt i rutnat
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BESLUT
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Linsstyrelsen
Visterbottens kin
Planenheten
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA
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del av fastigheten Rébick 27:6 m f1 inom Rébick i Umea kommun,
Vdasterbottens l&n, upprittad i februari 1993.
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kommunens beslut sivitt avses prévning enl 12 kap 1 § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.
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Unoiits Daia
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BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL Dnr PLA 92.75
UMEA KOMMUN

Beslutsdatum

930315

§ J? Justerarnas sign:
Fastighetsbeteckning: ROBACK 27:6
Sékandens namn: Projektgruppen Bickbackagirden

NCC Bygg AB

Box 455

901 09 UMEA
Arendet avser: Detaljplan for servicehus, antagande

-

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Hans Allergren Sign: - / /Iﬂ/k_/

Detaljplanen &r upprittad i februari 1993 och har varit utstalld
under tiden 8 februari t o m 1 mars 1993. Féljande synpunkter har
inldmnats.

Linsstyrelsen anser att en sérskild bestimmelse bor inféras som
sikerstiller en acceptabel inomhusmiljo med hansyn till flygbuller.

Kommentar: Av beskrivningen framgir uppgifter om maximala flyg-
bullervirden och att bostadsbyggnader bdr konstrueras med ljudiso-
lering si att en acceptabel inomhusmiljd uppnids. Av kommunens
tversiktsplan framgir ekvivalenta bullernivéer dér grénsen 55 dBA
redovisas och didr Robidck ligger utanfér flygbullerstért omrade. De
redovisade maximala bullervirdena utgdr utredningsmaterial i en pé-
giende miljsprévning kring Umed flygplats. Resultatet kan komma att
paverka oversiktsplanen och vi anser inte att ndgon bestédmmelse &r
Jamplig att infora i detaljplanen i detta skede. Beskrivningens anvis-
ning bor rdcka i avvaktan pd griénsvirden for flygbuller.

Gatukontoret vill att beskrivningen kompletteras under avsnittet
teknisk forsorjning bl a med uppgift om att dagvatten ska tas om
hand lokalt inom tomten.

Kommentar: Beskrivningen kompletteras redaktionellt.

Robiicks skola vill att skolbarnen i Rébidck far sdkra skolvidgar och
att darfor trafik till det planerade servicehuset inte sker via Sten-
huggarvigen. Om trafiken i stillet sker via Grundliggarvigen bor
ett Gvergingsstille vid korsningen med Riksvégen flyttas nagot for
att forbédttra trafiksdkerheten.



UMEA KOMMUN

BESLUT:

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL Dnr PLA 92.18
Beslutsdatum

930315

§ J 7 Justerarnas sign:

Kommentar: Vid ett samrddsmote i Robdck uttalade man sig for att
trafik till servicehuset bor ske via Grundliggarvigen sd att man
undviker trafik férbi Robédcks gamla skola. Detta bor vara strédvan.

Patrik Willberg, Robédck 55:1 och Lars Franzén, Robédck 57:1 anser
att beskrivningens formulering "trafik till och fran servicehuset bdr
inte ske via Snedvidgen" bor bytas ut mot skall inte ske via Sned-
viagen. Detta eftersom omradet for Snedvigen utgdr kvartersmark.

Kommentar: Om man viljer "skall" eller "bor" i detta fall har ingen
betydelse. Aktuell fastighetsbildning i omriadet medfdr att Snedvigen
laggs till tomtmark och kan tas bort. Strdvan &dr att trafik till ser-
vicehuset ska ske via Grundlaggarvagen

Asa och UIf Albertsson, Roébick 27:22 samt Lisbeth och Reidar
Westman, Robidck 30:55 anser fortfarande parkeringsplatsen vid
servicehuset som en storande oldgenhet och krdver att ett plank
uppsiitts vidster om parkeringsplatsen si att denna avskiljs frén
deras fastigheter.

Kommentar: Efter samrddsremissen togs tre parkeringsplatser i
vister bort och marken lades ut som natur avsedd att planteras med
buskar och trdd. Om dessutom ett plank utmed parkeringsomradets
vidstra grins erfordras anser vi fir studeras i samband med detalj-
projektering. Illustrationen kompletteras dock med plank.

Stadsbyggnadskontoret foresldr sammanfattningsvis att ett par
redaktionella justeringar gors av beskrivning och illustration. Be-
skrivningen kompletteras med gatukontorets synpunkt om dagvatten
och illustrationen kompletteras med ett plank. Detaljplanen foreslds
efter dessa justeringar antas.

Byggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen med ndmnda redaktionella justeringar dock
med wundantag for det i illustrationen redovisade planket.
Detta tas bort ur trafiksdkerhetssynpunkt

i bk i At A



UMEA KOMMUN Detaljplan for del av fastigheten ROBACK 27:6 m fl
inom Robédck i Umed kommun, Visterbottens Lin

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser
Illustration
Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Béckbacka Servicehus AB har for avsikt att i omrddet mellan
Grundlaggarvigen och Riobdcken bygga ett privat servicehus med
fjorton gruppbostider och elva smildgenheter for #ldreboende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Huvuddelen av planomradet &dr tidigare inte detaljplanelagt. For
ett par mindre delar av planomradet giller detaljplan faststdlld
1966-06-23, mot vilken planomrddet i Svrigt grdnsar,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet &dr beldget mellan Grundliggarviigen och Robicken i
den sydostra delen av Robidck. Fastigheten Robidck 27:8 #r pri-
vatdgd och #dgaren ingir i projektgruppen fér det planerade ser-
vicehuset. Den andra bostadstomten i omradet &r ocksd privatigd
medan &vrig mark liksom omgivande gatumark dgs av Umed kom-
mun.

Inom planomréidet finns tva befintliga dldre bostadshus med till-
horande gdrdsbyggnader och i vister grénsar planomrédet mot
relativt nyuppférd villabebyggelse., Marken foér det aktuella ser-
vicehuset bestir av obevuxen mark som tidigare varit jordbruks-
mark. En mindre kérvidg leder over Robidcken mot omraden med
jordbrukmark.

En geoteknisk utredning har upprittats 1992 och visar att jorden
bestdr i huvudsak av siltiga sediment som #r tjilfarliga. Grund-
vattenytan dr beligen ca 1,5 meter under markytan. Inga hinder
for grundliggning av det féreslagna servicehuset foreligger.




Foreliggande detaljplan innebér att ett servicehus i tva véningar
med fjorton gruppbostidder och elva smaldgenheter for dldreboende
uppfors mellan Grundlaggarvigen och Robdcken. Servicehuset av-
ses uppforas och drivas i privat regi och bildande av Bidckbacka
Servicehus AB pagar for ndrvarande. Infart till servicehuset och
dess 18 parkeringsplatser planeras fran Grundliggarvigen. In-
fartsvigen avses ocksd sikerstillas for allmén gdng- och cykel-~
trafik mellan Nybruksvigen och Grundliggarvigen.

TvAa befintliga bostadsfastigheter med tillhérande gardsbyggnader,
som tidigare inte ingér i detaljplan, har dven medtagits i detalj-
plan. Ladugirden inom fastigheten Rob#ck 27:8 ingér i en av
Visterbottens museum ar 1982 redovisad inventering av kulturhis-
toriskt viirdefull bebyggelse. Nigon sérskild gq-mérkning av ladu-
gdrden har inte foreslagits.

Riobick berors av flygbuller med maximala bullernivder pa 75-80
dBA. Bostidder bor darfor konstrueras med ljudisolering sé att
ekvivalent bullernivd inomhus i sovrum inte overstiger 30 dBA.

Trafiken till och fran servicehuset sker som tidigare nimnts via
Grundldaggarvigen. Flera alternativa vidgar finns att frdn denna
viig ta sig ut mot Riksvigen, som utgdr tillfarten frdn Umed cent-
rum. Vigsystemet i denna del av gamla Robédck utgdrs av relativt
smala grusbelagda viigar och dverensstimmer endast delvis med
gillande detaljplan. Aktuella Snskemdl om fordndringar av fastig-
hetsbildning kan innebédra att vigniitet i omrddet kan komma att
forindras. Det nu aktuella servicehuset anser vi inte pdverkar
férutsdttningarna att gira dessa foréindringar. Vid ett samrdds-
mote i Robéick har uttalats att trafiken till och frén servicehuset i
mojligaste man inte bor ske forbi skolan och Snedviagen

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp ansluts till det kommunala ledningsnédtet. Dag-
vatten inom servicehustomten skall tas om hand lokalt inom tom-
ten.Fér en befintlig spillvattenledning i omréddet redovisas ett
ledningsomrade. Elforsiérjningen sker frén en nidrbeldgen trans-
formatorstation. Sophanteringen ordnas i ett sophus strax Oster
om servicehuset och framgér av illustrationen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomftrandet redovisas i genomférande-
beskrivningen.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslagets utformning bygger i allt visentligt pd de ritnings-
forslag som Bidckbacka Servichus AB:s konsult i drendet, Arkitekt
SAR Bertil Hakansson, FFNS Arkitekter, utftrt.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umead februari 1993

Planavdelningen
i
/‘4/' Mllergr

Anders Be\g) Hens eri)(;_- T~
Planchef Planingenjor -



STADSBYGGNADS
KONTORET«UMEA

Detaljplan fior del av fastigheten ROBACK 27:8 inom Rébiick,
Umed kommun, Visterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och Genomftrandetid

Byggstart dr planerad ske under 1993

Genomforandetiden sédtts att utgd arsskiftet ndrmast efter minimi-
tiden fem ar fran laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Kommunen éar formellt inte huvudman for vigar och andra allmiinna
platser i huvuddelen av Rébdck. Detta beror pa att de éldre
delarna av Robiéck regleras i en s k byggnadsplan fran 1966. I
praktiken har dock vighallningen i Rébédck sedan mdnga ar skitts
av kommunen som dérfor normalt kunde anges som huvudman.
Man bor emellertid inte skapa olika huvudmannaskap for olika
delar av allmén plats i samma omrade. Fragan om eventuell formell
fordndring av huvudmannaskapet bér dessutom Gvervigas i ett
sammanhang for hela den #dldre delen av Rébdack. Kommunens
begrdnsade ridtt att losa in mark nidr man inte #r huvudman har
ingen stdrre betydelse i detta fall eftersom kommunen redan iger
huvuddelen av den allménna platsmark (GC-vig och naturomréde)
som planen omfattar. Kommunen gors diédrfor inte till huvudman
for allménna platser inom denna begriinsade uttkning av det
befintliga planomréadet.

Fastighetsiigarna svarar for bebyggelse och andra atgirder inom
kvartermark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning kan ske i enlighet med illustrationen. Mark i
sydvidstra delen av planomriadet méste dérvid forviarvas frén
kommunens fastighet for att ingd i tomtplatsen fér servicehuset.

Rétt till allmén gédng- och cykeltrafik genom kvarteret siikerstills
med servitut. Servitut for spillvattenledningen finns redan.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsdgaren svarar for planliggningskostnader.
Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt VA-taxan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1993
Lantméteriavdelningen

i

Lars G Bostrom
Lantmétare




UMEA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten ROBACK 27:6 m fl
inom R&bick i UmeA kommun, Visterbottens lin

Samradsredogirelse

Samrad har skett med Linsstyrelsen, Kommunstyrelsens plane-
ringsutskott, Fastighetskontoret, Gatukontoret, Miljckontoret,
Socialtjinst Umed, Umed Brandforsvar, Umed Energi AB samt
Televerket.

Berdrda sakiigare och kommunala férvaltningar har 1993-01-12 fatt
samradshandlingarna. Fastighetséigare i omrddet har samma dag
fatt kopia av illustrationen samt kortfattad information om detalj-
planens innehdll. Samtliga har beretts tillfille att komma med
synpunkter senast 1993-01-28. Ett samradsmdte med ett 30-tal
personer ndrvarande har hallits i Robidck 1993-01-21.

Linsstyrelsen redovisar att befintlig bostadsbebyggelse i planom-
rddet enligt inventering av Vidsterbottens museum &r kulturhisto-
riskt vdrdefull. Man rekommenderar dérfor att byggnaderna skyd-
das genom inforande av en sirskild planbestidmmelse.

Kommentar: I inventeringen &dr endast en ladugdrd redovisad. Vi
har dock inte ansett det erforderligt genom sirskild g-bestdm-
melse skydda ladugarden.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, Fastighetskontoret, Umed
Energi AB, Umei Brandforsvar och Televerket har ingen erinran
mot planforslaget.

Gatukontoret anser att redovisat x-omrade bor bytas ut mot z, att
sophanteringen bor klarldggas béttre samt att u-omride bor lag-
gas ut for en befintlig spillvattenledning.

Kommentar: x-omrddet sdkerstdller allmidn géng-och cykeltrafik
vilket endast &r avsikten. Nagon allmidn kortrafik, som z anger,
dr inte meningen att sdkerstidlla. Exploatoren har redovisat en ny
losning fér sophanteringen, vilken redovisas s&vil i beskrivningen
som pa illustrationen. U-omrdde laggs ut for avloppsledningen.

Kommunala Handikapradet har inga erinringar mot detaljplanen
men redovisar synpunkter rérande parkeringsplatser samt ging-
och cykelvigar, att beaktas vid kommande detaljprojektering.



Miljokontoret pépekar att omrddet berérs av flygbuller med maxi-
mala bullernivier pd 75-80 dBA. Byggnader bdr dirfér konstrue-
ras med ljudisolering s& att bullernivdn inomhus blir max 30 dBA
inomhus. I tvrigt har man ingen erinran.

Kommentar: Beskrivningen kompletteras med flygbulleruppgiften.

Kerstin Franzén, Rébick 57:1 stiller sig positiv tilll det planerade
servicehuset men anser att trafik till och frén detta inte bor ske
via Snedviéigen och forbi skolan. Denna vidg utgbr for Svrigt tomt-
mark i detaljplan. Hon anser att trafik till och fran servicehuset
bor ske via Grundliggarvigen/Riksvigen.

Kommentar: Snedvigen kommer eventuellt att liggas igen efter
aktuell fastighetsbildning i omrddet. Trafiken kan ske enligt
Kerstin Franzéns forslag men dven andra mojligheter att ni ser-
vicehuset foreligger. Se for ovrigt under Samridsméte nedan.

Asa och UIf Albertsson, Rébiick 27:22 samt Lisbeth och Reidar
Westman, Robiack 30:55 anser att parkeringsplatserna ndrmast
deras fastigheter bor flyttas dster om servicehuset.

Kommentar: Vi foresldr att tre parkeringsplatser nirmast de be-
rorda fastigheterna tas bort och att marken dir istillet liggs ut
som naturmark.

Samrddsméte 930121 i Ribick.

Stadsbyggnadskontoret har via annons i ortstidningarna inbjudit
till samrdd kring planférslaget. Ett 30-tal personer var nirvar-
ande. Arkitekt Bertil Hikansson presenterade servicehusprojektet
och Hans Allergren redovisade detaljplanen samt trafikfrigor. De
nidrvarande var mycket positiva till servicehuset som berdknas
firdigstillas under 1993. Trafikfrdgorna kom fridmst att diskute-
ras. Det uttalades att man inte onskar trafik till och fréin service-
huset via Stenhuggarviégen/Snedvigen forbi skolan utan hellre ser
tilifarten via Riksvidgen/Grundliggarvigen. Motet var dock helt
Gverens om att detaljplanen for servicehuset inte forhindrar moj-
ligheterna till framtida foréndringar av vigniitet.

Sammanfattning

Lénsstyrelsen rekommenderar en g-mérkning av befintliga bo-
stadsbyggander. Gatukontoret dnskar béttre redovisning av sop-
hanteringen samt u-omrade for en avloppsledning. Miljokontoret



papekar att omradet berdrs av flygbuller och att servicehuset
krdver ljudisolering for att klara inomhusnormen pad max 30 dBA.
Agarna till tva villafastigheter vill att parkeringsplatser for ser-
vicehuset flyttas och vid ett samrddsméte i Robdck uttalar man sig
positivt om det planerade servicehuset men vill inte att trafik till
servicehuset ska ske forbi skolan via Snedvigen. Samma sak ut-
trycker en annan fastighetsédgare i omrédet.

Endast en ladugérd ingér i inventeringen av kulturhistoriskt vér-
defulla byggnader men vi har inte ansett det erforderligt att
g-mérka ladugdrden. Ovriga synpunkter foreslis leda till revide-
ring och komplettering av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed januari 1993
Planavdelningen
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Anders_Berg Hans Allergren
Planche Planingenjér
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