STADSBYGGNADSKONTORET
Mét och kartavdelningen
Kartblad: 5458C, 525A0

X 81000

GRUNDKARTA
Uppréttad 1992-11-13

e d e
Bengt Franzen

Grundkartan ar framstalld i mdtklass I1.
Koordinatsystem i plan och héjd:Umed resp RH 00.
Karttecken enligt Umeds system 1963

Farminskad frdén primdrkarta | skala 1:7000.
Flygfotografering 1981 och 1983 frdn 600 meters hdjd.

Underjordis ka ledningar redovisas e;.
Ej planredovisad. /)

SKALA 1:2000

20 0 20 100
Il

PROSTEN

-

00626 A

GRUNDKARTA

200m

Kvartersgrins

~ Fastighetsgrians

Fastighetsbeteckning

Huvudbyggnad resp uthus

Vig

Slint

Staket

Nivikurvor i meter 6ver kommunens nollpunkt
Punkt i rutnit

PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omrdden med nedanstiende beteckningar. Déar beteckning
saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvindning
och utformning ar tilliten.

GRANSBETECKNINGAR
emmme @ s Detaljplancgrins, tre meter utanfor planomridet
e @ = Anvindningsgrins

= = = =  Egenskapsgrins

1 ANVANDNING AV MARK

Allmén plats
H-GATA Gata i huvudnitet
Kvartersmark
B Bostider
DK Virdeentral och kontor
H Handel
B Parkering
S Skola
Zhil Kommunikationsyta {6r allmén biltrafik
Zgang-cykel Kommunikationsyta for allmin géng-och cykeltrafik
Znatur Naturomrade, allméant tillgénglig

2 UTNYTTJANDEGRAD
e (000 Stérsta bruttoarea i m2 ovan mark exklvinds{6rrad, fliktrum och dylikt

3 BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

........ Marken fir inte bebyggas

........

SR Rk Marken fir endast bebyggas med skirmtak, uthus och transformator
g Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning

4 UTFART

]@9—- _99| Utfart fér inte anordnas

5 UTFORMNING OCH UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd i meter

IL IV, X Hogsta antal vaningar. Dirutdver far vind endast inredas fér ligen-
hetsforrdd och teknikutrymmen. Taklutning hogst 30 grader.

Omrédet utgér kulturhistoriskt virdefull miljo. Andring av byggnad far inte férvanska
dess karaktir eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelsc ska utformas med hinsyn
till omgivningens cgenart.
Huvudbyggnader skall ha putsade fasader cller tegelfasader som utformas {or att ge puts-
liknande karaktir. Fargsittningen av fasader ska i huvudsak ske i en rod skala. Mindre
girdsbyggnader far ha vita eller jusgré fasader. Tak ska vara gr eller grasvarta. Fonster
utformas med stdende proportioner och ljusa fonsteromfattningar.

6 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden utgdr drsskiftet nirmast efter fem ar frin laga kraft.

ILLUSTRATIONER
ek s aTe Illustrationslinje

UPPLYSNINGAR
Till detaljplanen hér forutom denna plankarta med bestimmelser dven plan-
beskrivning, genomférandebeskrivning samt illustration.

Denna plan har

andrats genom beslut

Se akt ADp.0

DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN BACKEN 8:1

Kv. TEATERN - VASTRA UMEDALEN INOM BACKEN
I UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

STADSBYGGNADSKONTORET I UMEA FEBRUARI 1993

Planavdelningen REVIDERAD MARS 1993

/}’Hl’fﬂ/m) 25-(, Z Ve ~_

Anders Ber ans Allergren
Planchef Planingenjor
Ritad av EA

Antagenav BN 1993-03-15
Laga Kraft 1993 -04 - 14
Vidimeras FL.

2L80K - P93/35




ILLUSTRATION

DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN BACKEN 8:1

Kv. TEATERN - viSTRA UMEDALEN INOM BACKEN

I UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

af
) .
Z  feon
) ol O I
¢ U] :
£ ' 'f STADSBYGGNADSKONTORET 1 UMEA FEBRUARI 1993
< L PR Planavdelningen REVIDERAD MARS 1993
MC 40 -
- _:.‘- Anders Berg Hans Allergren
J % Planchef Planingenjor
‘ e * /I Ritad av EA
SKALA  1:1000 ‘l '.- K o " .\ : i
8 1 50 o 100M _ St 4 A




X 31000

GRUNOKARTA
Upprattad 1952-11-13
B g 7

ey i

kv Teatern 1




Lantrndteriet Bl 1012 90-06  Libergraf 38-82618-6

FASTIGHETSREGISTERMYNDIGHETEN

KONTROLLISTA PLANRUTIN

rende Ink datum Dnr {FRM}
1393.056-28 93753
Tidigaste reg datum Aktbeteckning (FRM}
ot
Backen 51 1983-05-26 24POK-PA/35
Registeromride, kommun Antal handl Antal kartor Req datum /annat avs! datgm
Jmed 1 1 17935~ 04-02,
Akt utgallrad datum ['P g a srende {dnr} LSt dnr Beslutsdatum
2073-3335/52 1343.03-15
Datum Datum
HANDLAGGNING
:] Infért pa registerkarta D Godkdnt
_—__] Mellanlagrat D Sletfrt
:I Granskat utan anm D Akt till arkiv
INFORMATION —X—I Nyregistrering —-| Andring [_\ Avregistrering
Planférkortning Status Plannamn/ Text
o | b | [EATEELY
4
Registerkarta
Gillertom Arkivplats
Tilliggsinformation
Genomftrandetid 8712??3 /ﬁﬁf /’) Baorjar
Utgiy o T e l_it-g.éf.
17781231
Berdr
T e e e e
....... Backery 8l bl o
.... TEPrTEENf B
BT, e e
Bertrda Fp/Dp
Anmirkningar
................................................................................................................................... Forts. pd baksidan




Forts anmérkningar

Andrar akt:

Akt som dndras:

Akt som andras:

Akt som andras:

Akt som andras:




BESLUT

p

LAGAKRAFTBEVIS
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Linsstyrelsen
Visterbottens 1in
Flanenheten
Byggnadsnamnden
301 84 TUMEA
Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL
Byggnadsnimnden har den 15 mars 1993 antagit detaljplan fér del
av fastigheten Backen 8:1 kvarteret Teatern - vistra Umedalen
inom Backen i Umed kommun, Visterbottens l&n, upprittad i febru-
ari 1993 och reviderad i mars 1993.
Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova
kommunens beslut savitt avses prévning enl 12 kap 1 § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL fAr detta beslut inte dverklagas.
Lagakraftbevis
DA kommunens beslut inte Sverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
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UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL Dnr PLA 392.68
Beslutsdatum

930315

§ 58/ Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckning: BACKEN 8:1 - Kv Teatern
Sdkandens namn: UMI Fastighetsutveckling AB
Box 489
901 09 UMEA
Arendet avser: Detaljplan for bostdder, skola och butiker

Antagande efter utstillning

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Hans Allergren Sign: / %

Detaljplanen &Ar upprédttad i februari 1993 och har varit utstilld
16 februari t o m 9 mars 1993. Fdljande synpunkter har inlimnats.

Linsstyrelsen vidhéller den under samriddsremissen framfitrda syn-
punkten om att ett stérre friutrymme bor limnas utmed den arkitek-
turhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Man anser inte att en sédnkning
av 3-vaningsbebyggelsen till tvd vaningar skapar nédvindigt fri-
utrymme.

Kommentar: Huvudalternativet i detaljplanen 4r att genom ett
4-vaningshus i stillet for tvd 2-vaningshus tillskapa erforderligt
friutrymme kring den vidrdefulla bebyggelsen. Den tilltdnkta bygg-
herren &r beredd att utforma ett bostadshus i fyra vaningar och ta
bort det vidstra huset ndrmast befintlig bebyggelse. Vi foreslar dér-
for att detaljplanen utformas efter huvudalternativet som redovisats
pa illustrationen.

Socialtffinst Umead pidpekar att skola, socialtjinst, fritid och kultur
kommer att integreras i hus M8 och hus MC40 och att ddrfor den

redovisade tillbyggnaden inom skolomridet inte nu &r aktuell. Man
vill ddrfor att dtgirder vidtas for att minimera trafikriskerna dér

barnen ska korsa Regigridnd och Aktdrgrand.

Kommentar: Hus M8 ingar i skolomridet medan hus MC40 ligger syd-
viist om skolomrddet. Erforderliga &tgidrder pd skolvagar mellan skol-
byggnaderna fir avhandlas mellan fastighetsdgaren och Socialtjanst
Umed som hyresgist.



UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL Dnr PLA 92.68
Beslutsdatum

930315

§ tj_ g Justera sign:

___________________________________________________ 2. o

Gatukontoret anser att ett par justeringar bor gbras av redovisade
parkeringar vid Umedalsallén i syfte att dka barrskogsvegatationen
utmed gatan.

Kommentar: Parkeringen vid livsmedelsbutiken har redan flyttats

tva meter visterut med anledning av gatukontorets synpunkt under
samradsremissen. De onskar sig ytterligare ett par meters flyttning
vilket vi anser bor tillgodoses. Parkeringen vid skolan har dven tidi-
gare flyttats visterut enligt 6nskemdlen. Vi delar dock inte gatukon-
torets synpunkt att ligga parkeringen parallell med Umedalsallen for
att ddrigenom dka barrskogsvegetationen.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden och Kulturnimnden tillstyrker
detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret foresldr sammanfattningsvis en justering av
detaljplanen med hinsyn till Lénsstyrelsens synpunkter om att den
arkitekturhistoriskt virdefulla bebyggelsen bor ges ett visst matt av
friutrymme. Detaljplanen bor dérfor utformas med plats fdr ett 10-
vaningshus och ett 4-vadningshus. Omrddet utmed befintlig bebyg-
gelse "prickas". Parkeringsomradet vid livsmedelsbutiken flyttas ca
tvA meter visterut enligt gatukontorets synpunkt. Stadsbyggnads-
kontoret foreslar att detaljplanen med foreslagna justeringar antas.

Under dverliggningen yrkar Nils-Ake Sandstrém pé att detaljplanen
inte ska antas vad avser utformningen med ett 10-vaningshus och
med motivering som framférdes i centerns och miljopartiets reser-
vation nir drendet behandlades i byggnadsndmnden 1993-02-08.

Lennart Holmund yrkar pa att byggnadsndmnden ska bitrdda stads-
byggnadskontorets forslag.

Efter avslutad 'dverléggnirig stdller ordféranden proposition pa yr-
kandena och finner att byggnadsndmnden beslutat i enlighet med
Lennart Holmsunds yrkande varvid votering begirdes.



UMEA KOMMUN

BESLUT:

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 92.68

Beslutsdatum
930315

Ordfsranden foredrar foljande voteringsproposition som godkéndes.
"Den som bitrider Lennart Holmlunds yrkande rostar ja, den
det ej vill réstar nej, vinner ja har byggnadsndmnden beslutat
att anta detaljplanen”.

Vid féretagen omrostning genom upprop angavs 8 ja-rdster och

3 nej-roster. Foljande rostar ja: Hans-Olof Grehn, Gosta Ludvigsson,
Jerker Marklund, Lennart Holmlund, Olof Sjdberg, Kurt Bergstrom,
Susanna Gideonsson och Ake Burman. Féljande réstar nej: Nils-Ake
Sandstrom, Inger Nilsson och Bengt Ostman.

Byggnadsnamnden beslutar séledes

att justera detéljplanen enligt ovan samt
att ddrefter anta detaljplanen.

. — " = e Al WL S W



UMEA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Backen 8:1
Kv. TEATERN - Vistra Umedalen
inom Backen i Umed kommun, Visterbottens ldn

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser
- Illustration

- Planbeskrivning

- Genomfdérandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Avsikten #r att mellan det tidigare sjukhusomrédet och Umedals-
allén bygga bostdder, lag-och mellanstadieskola, livsmedelsbutik
mm. Vardcentral, apotek och socialt distriktskontor finns redan
inridttade i en tidigare sjukhusbyggnad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vistra Umedalen utgdr i kommunens Sversiktsplan, antagen av
kommunfullmiktige i juni 1990, omréde for bostdder och verksam-
heter. Ett forslag till fordjupad dversiktsplan uppréttades och var
féremal for omfattande samrad. Kommunstyrelsen godkénde déref-
ter forslaget som underlag for upprittande av detaljplan for hela
Véastra Umedalen.

Planomradet dr tidigare inte detaljplanelagt. Planomradet grdnsar
dock direkt i norr och &ster mot detaljplan for Vistra Umedalen
antagen 1992-01-13. Det nu aktuella planomradet ingick i sam-
rédsskedet i den antagna detaljplanen, men utgick ur planférsla-
get innan utstdllningen. Detta med hdnsyn till behovet av ytter-
ligare utredningar och overviganden bl a foranledda av den euro-
peiska arkitekttivling som genomforts samt bevaradefrigor.

Byggnadsnamnden beslot i december 1991 att stilla sig positiv till
ett detaljerat forslag till utformning av Umedalens centrum med

bl a tvd bostadshus i tio vdningar. Byggnadsnidmnden behandlade
den 12 oktober 1992 en ansdkan om bygglov fér tvd bostadshus i
tre vaningar samt ett bostadshus i tio véningar. Man beslét da att
avvakta med avgorandet till dess detaljplanen ar Klar,



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande forhillanden

Planomréadet #r beliget omedelbart vidster om Umedalsallén och
grinsar i norr mot Teaterallén. De Ostligaste byggnaderna i det
f d sjukhusomradet ingdr i planomrédet inom vilket marken &gs
av UMI fastighetsutveckling AB.

Bebyggelsen inom det gamla sjukhusomrddet har ritats av arkitekt
Carl Westman och dr kulturhistoriskt vérdefull.

Vegetationen inom planomrddet utgdrs mellan bebyggelsen och
Umedalsallén av vacker tallskog.

En nirliggande oversiktlig geoteknisk utredning visar att jorden
till 6vervigande del bestdr av sand. Kompletterande geotekniska
understkningar kridvs i samband med bygglov.

Bostider

Utmed Replikgrdnd planerar HSB att bygga bostéder for "senior-
boende". Ett 50-tal ligenheter inryms i tvd bostadshus varav det
ena avses byggas i tio v3ningar och det andra i fyra viningar.
Omradet nidrmast den arkitekturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
kan pd detta sidtt ges ett realtivt stort friutrymme. Ligenheterna
avses uppldtas med bostadsriitt. Tillfart till bostdderna sker via
Sufflsrgrind medan tillfart till soprum for containerhémtning, som
inryms i bottenviningen péd tioviningsbyggnaden, sker fran Re-
plikgréand.

Den tidigare sjukhusbebyggelsen utgdr en kulturhistoriskt vérde-
full miljo. Byggnadernas karaktidr far ddrfor inte férvanskas och
ny bebyggelse ska utformas och anpassas till denna miljg. Utform-
ningsbestimmelser om detta har didrfor inforts.

Handel

Vid korsningen Umedalsallén/Teaterallén planeras en livsmedelsbu-
tik med en totalyta av ca 1000 m2. Av illustrationen framgar dess-
utom ytterligare butikslokaler, ca 500 m2. For dessa finns dock
idag ingen verksamhet planerad utan de fir ses som kommande
mindre kompletteringsbutiker. Infart till handelsomradets gemen-
samma parkering skall ske fran Teaterallén. Parkeringen skall ges
en rumslig avgrinsning med vegetation. Det dr av sérskild vikt
att barrskogsvegetationen mot Umedalsallén bibehélls. Parkerings-
platserna anliggs ddrfor enligt illustrationens redovisning.

Utmed Replikgrdnd har dven redovisats ett mindre omrdde for
handelsdndamal.




Skola

En av de befintliga sjukhusbyggnaderna (hus M8) avses nyttjas
for en planerad 2-parallellig 14g- och mellanstadieskola. Inom
Vistra Umedalen planeras en integrering av verksamheterna for
skola, socialtjinst, fritid och kultur. Detta innebir att bl a att
lokaler for skolindamdl kommer att nyttjas i en annan av de be-
fintliga sjukhusbyggnaderna (hus MC40). Tidigare planerad till-
byggnad av skolan redovisas pé illustrationen som en framtida ut-
byggnadsreserv for skolomrddet. Inom skolomrddets norra del re-
dovisas plats for en mindre bollplan. Gymnastikhall och storre
bollplaner avses nyttjas inom Umedalens idrottsplats beligen ca
350 meter Gster om skolomrédet. Tillfarten till skol-omridet sker
dels frén Umedalsallén via ett planerat parkeringsomrade dédr del
av skolans parkering ordnas och dels frédn norr via Teaterallén.
Ett mindre befintligt parkeringsomradde redovisas strax norr om
skolbyggnaden. Parkeringarna boér som ndmnts ovan under handel
ges en rumslig avgrdnsning med vegetation.

Skolomrédet utgor kulturhistoriskt virdefull miljo, se bostédder.

Vardcentral

For befinlig vardcentral, apotek samt socialt distriktskontor har
redovisats sidrskilt omride med tillfart fran Sufflorgrind. Omrédet
utgtr kulturhistoriskt viardefull miljo, se bostdder.

Trafik och parkering

Umedalsallén, som utgdr huvudgata i stadsdelen, avses héillas fri
fran direktinfarter till kvartersmark med undantag for infarten till
parkeringsomridet utmed Replikgrdnd. Gatumark har redovisats i
detaljplanen for att reglera flyttningen av infarten till parkerings-
omrddet. Infart till handelsomradet i planomrddets norra del sker
frdn Teaterallén och infart till bostdder och vardcentral sker via
Sufflérgridnd.

Sufflérgrind mm samt redovisade parkeringsomraden utgor kvar-
tersmark och skall skotas av fastighetsdgaren, UMI Fastighetsut-
veckling AB. Detsamma giller Replikgrédnd mm, som utgor ett
gdng-och cykelstréak och som planeras fortsdtta vidsterut genom
sjukhusomridet och vidare mot planerade nya bostadsomraden.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp ansluts till fastighetsdgarens interna lednings-
nit inom Umedalen 8:1. Detta ledningsnét &r i sin tur anslutet till

det kommunala ledningsnitet séder om planomradet.

El-f&irsb'rjningen inom planomrédet sker for den norra delen via en
befintlig transformatorstation utmed Teaterallén och fér den sddra




delen via en planerad transformatorstation i parkeringsomradet i
sydvistra delen av planomridet. Léget, som framgar av illustra-
tionen, s#kerstills med servitut.

Virmefsrsorjningen anordnas via det fd sjukhusomradets interna
fjirrvirmendt. Diskussioner pagir om att ansluta nitet till Umea
Energi AB:s fjarrvirmenit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rér plangenomforandet redovisas i genomforande-
beskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslagets utformning bygger bland annnat pad de ritningsfoér-

slag som UMI Fastighetsutveckling AB och HSB genom sin konsult
FFNS Arkitekter AB utfort.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed februari 1993
Planavdelningen eviderad i mars 1993

ﬂf?ﬁ Haac {Y/}’Z" LUX /JG/?L’\-” 9,_\

“Anders Berg ns Allergren
Planchef Planingenjor
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STADSBYGGNADS
KONTORET+UMEA

Detaljplan for del av fastigheten Backen 8:1
kv TEATERN - Vidstra Umedalen
inom Backen i Umed kommun, Visterbottens lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och Genomftrandetid

Livsmedelsbutiken och bostadshusen &ér aktuella att byggas relativt
snart. Butikslokalen nordost om vardcentralen samt den kompletterande
skolbyggnaden torde ligga lingre fram i tiden.

Genomférandetiden kan sdttas att utgad &rsskiftet nédrmast efter
fem &r fran laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren, UMI Fastighetsutveckling AB, ansvarar for
detaljplanens genomfdrande inom kvartersmark, ocks& nér det
giller kommunikations- och grénytor. Blivande byggherrar svarar
for bebyggelse av sina respektive delomrédden.

Kommunen &dr huvudman for allmén plats.

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrdde for VA.
Sedan tidigare finns dock ett utbyggt internt VA-nit inom det

f d sjukhusomriadet som UMI svarar fér. Fastigheterna inom plan-
omradet kommer ddrfér inte att anslutas direkt mot kommunens
nidt utan anslutning sker mot UMI:s interna VA-nit som i sin

tur dr anslutet till kommunens nét.

Nir det giller fjarrvirme har UMI tills vidare en egen virme-~
central med ett befintligt internt ledningsndt for fordelning
inom omradet. Pa sikt torde dock Umed Energi komma att svara
for fjirrvarmeleverans till omradet.

El levereras av Ume& Energi direkt till respektive abonnent.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom planomrddet ingdr i en stérre exploateringsfastig-
het som &gs av UMI Fastighetsutveckling AB.

Tomtplatser fér livsmedelsbutiken och bostadshusen avses av-
styckas och séljas till respektive byggherrar. Skoltomten av-
styckas ocksd men hyrs ut av UMI till kommunen. Ovrig mark
ligger tills vidare kvar inom UMI:s fastighet.

Butiksfastigheten far direkt utfart till gata och kan ockséd an-
slutas direkt till fjarrvirmenitet.
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UMI avser att langsiktigt kvarsta som dgare till huvuddelen av
bebyggelsen inom kv Teatern och da ocksa svara for driften av
det interna vagnidtet inom hela kvarteret. Bostadsfastighetens
utfart pd Sufflorgrénd regleras dédrfor enbart med servitut. Del-
tagande i driftskostnader mm fir regleras i avtal med UMI. Det-
samma giller ratten till det antal parkeringsplatser som inte ryms
inom den egna fastigheten. P4 sikt &r det mdjligt att denna kombi-
nation av servitutsrdttigheter och driftsavtal kan komma att er-
siattas av en eller flera gemensamhetsanliggningar.

P4 motsvarande sitt avser UMI att svara for driften av det in-
terna VA-nit som finns i omrddet. Bostadsfastighetens och butiks-
fastighetens VA-anslutningar regleras dédrfor med servitut nér

det giller rdtt till anslutning medan delaktighet i kostnader mm
f&r regleras i avtal. P& sikt kan &ven ledningssystemen inom
kvarteret komma att fordndras till gemensamhetsanliggningar.

Bostadsfastighetens och butikens fjérrvirmeanslutning sker direkt
till Umed Energis ndt. Skolan och vardcentralen &r anslutna till
UMI:s interna nit.

Allmdn tillgidnglighet for gng- och cykeltrafik lings Replikgrdnd
sdkerstidlls med servitut.

Ridtt till utrymmen for transformatorstationer och el-ledningar
sakerstdlls med servitut eller ledningsrétt.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande grundundersdkningar kan erfordras i samband
med bygglov.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsavtal har tidigare trédffats mellan kommunen och
UMI gillande hela Vdstra Umedalsomriddet. Gatubyggnadskost-
nader, detaljplanekostnader samt anslutningsavgifter for vatten
och avlopp dr reglerade i detta exploateringsavtal och kommer
inte att tas ut sadrskilt for denna detaljplan.

Iordningsstillande av gemensamma kommunikationsytor och gronytor
bekostas av UMI. Bostadsfastighetens och butiksfastighetens
eventuella delaktighet i sddana anldggningskostnader far regleras

i samband med UMI:s Sverlatelse av fastigheterna.

Brukningsavgifter for VA debiteras pd UMI, gemensamt for hela

kv Teatern. Bostadsfastighetens och butiksfastighetens delaktig-
het i dessa avgifter samt ovriga kostnader for drift och under-

hill av gemensamma kommunikationsytor, gronytor och VA-ledningar
far regleras genom avtal med UMI, sd linge kostnaderna inte
fordelas via gemensamhetsanldggningar.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed februari 1993

Lantmiteriagydelningen reviderad mars 1993
%C&i& (utan &ndring)

Lars-Goran Bostrom
Lantmitare




UMEA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Backen 8:1
Kv. TEATERN - Vistra Umedalen
inom Backen i Umed Kommun, Visterbottens ln

Samradsredogirelse

Samrdd har skett med Linsstyrelsen, Kommunstyrelsens plane-
ringsutskott, Fastighetskontoret, Gatukontoret, Miljokontoret,
Socialtjanst Umed, Umed Brandftrsvar, Umed Energi AB, Hyres-
ghstforeningen, Kopmannaférbundet, Landstinget, HCK, Konsum
Visterbotten, HSB, Riksbyggen samt Televerket,

Bertrda sakigare och kommunala forvaltningar har 1993-01-12 fatt
samradshandlingarna. Fastighetsdgare och hyresgister i omradet
har samma dag fatt kopia av illustrationen samt kortfattad infor-
mation om detaljplanens innehll. Samtliga har beretts tillfdlle att
komma med synpunkter senast 1993-01-28.

Lansstyrelsen framhéaller de arkitekturhistoriska kvaliteter som
den gamla sjukhusbebyggelsen har och betonar att en av de
grundliaggande ambitionerna i PBL &r att tillvarata de vidrden som
finns i befintliga miljder och byggnader. En av de kvaliteter som
finns i arkitekt Carl Westmans arkitktur &r den strama fasadut-
formningen och dérfor bor nya byggnader inte placeras sd att de
skymmer viktiga fasadpartier i den befintliga bebyggelsen. Den
planerade bostadsbebyggelsen bor darfor flyttas dsterut. Avstin-
det mellan de tva lagre bostadshusen anser man dessutom vara for
litet. Linsstyrelsen anser dven att befintliga kulturbyggnader bor
q-mirkas pd plankartan i enlighet med vad som redovisats i be-
stimmelserna.

Kommentar: Vi delar Lansstyrelsens uppfattning att det hade varit
onskvért att ge den arkitekturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
visst Okat friutrymme. Efter samradstiden har, med anledning av
lansstyrelsens yttrande, hallits ett mdte mellan representanter for
UMI, HSB, Byggnadsnidmnden och Stadsbyggnadskontoret. Den
ursprungliga idén kring det s.k. kreativa strédket med butiker
och servicfunktioner ansidg man, trots att dessa planer succesivt
har fordndrats, bor accentueras och att didrfér det dr viktigt att
bibehalla det redovisade butiksldget, vilket inte &r mdjligt i lans-
styrelsens forslag. For att underldtta anpassningen till den arki-
tekturhistoriskt virdefulia bebyggelsen kom man overens om att
foresld en sdnkning av den planerade trevaningsbebyggelsen till
tvd véningar. Den planerade bebyggelsens utformning avses dess-
utom anpassas till den befintliga bebyggelsen, négot som regleras
genom foreslagna utformningsbestdmmelser. Dessa anger att hela
planomrddet utgdr kulturhistoriskt virdefull miljo. Befintliga bygg-




nader fir inte forvanskas ochny bebyggelse ska anpassas med hin-
syn till omgivningen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, Fastighetskontoret, Umed
Energi AB, Umed Brandforsvar, Hyresgistforeningen, Visterbot-
tens lins landsting, Konsum Visterbotten och Televerket har
ingen erinran mot planforslaget.

Gatukontoret anser att viss justering av kommunikationsytorna
Zb och Zgc bor goras for att nd butik och bostdder, att infarten
till parkeringsomradet vid Umedalsallén bir fortydligas pa illus-
trationen, att H-gata bor bytas ut mot L-gata, att beskrivningen
bédttre betonar vikten av att behdlla barrskogsvegetationen mot
Umedalsalién, att framtida Va-forsorjning sdkerstidlls genom avtal
med UMI samt att sophanteringen for planerade bostidder behand-
las i beskrivningen.

Kommentar: Synpunkterna féreslds inarbetas i planforslaget med
undantag for synpunkten om L-gata. Hela Umedalsallén dr i gil-
lande detaljplan redovisad som H-gata, vilket lett till att dven
gatan i denna plan lagts ut som H-gata. Fordndringar av Umedal-
salléns status i den kommande trafikplanen #r #nnu inte beslutade
men far efter beslutet konsekvenser for hela viagstridckningen.

Kommunala Handikapradet har inga erinringar mot detaljplanen
men redovisar synpunkter rdrande parkeringsplatser samt gang-
och cykelvigar, att beaktas vid kommande detaljprojektering.

Miljokontoret papekar att omradet berotrs av buller frin Umedal-
sallén men att normkravet 55 dBA utomhus Klaras for planerade
fordonsmiangder. Skulle trafiken Ska mer &n planerat fir eventu-
ellt en bullervall anliggas vid skolmradet. I 6vrigt ingen erinran.

Sammanfattning

Lansstyrelsen framhaller de arkitekturhistoriska kvaliteter som
den gamla sjukhusbebyggelsen har och anser att den nya bo-
stadsbebyggelsen bdr placeras lingre Osterut for att skapa ett
visst friutrymme kring den vidrdefulla bebyggelsen. g-mirkningen
bdr ocksé fortydligas pa plankartan. Gatukontoret har synpunk-
ter pad kommunikationsytor, parkeringsplatser, sophantering och
barrskogsvegetationen lings Umedalsallén. Ovriga remissinstanser
har inga erinringar.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen omarbetas s att




den foreslagna trevaningsbebyggelsen sdnks till tvd vAningar for
att underlédtta anpassningen till den kulturhistoriskt vidrdefulla
bebyggelsen. Gatukontorets synpunkter inarbetas i detaljplanen
med undantag fér att beteckningen H-gata kvarstir pd Umedals-
allén. Med dessa justeringar foreslar vi att detaljplanen stills ut.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1993

Planavdelningen

Anders Berg

Planchef

(ns Allergren
Planingenjor




