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SEKTION SkaALA 1:400

PLANBESTAMMELSER

Foéljande giller inom omraden med nedanstédende beteckningar.

Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

smem ¢ smmmes Detaljplanegrins, tre meter utanfor planomradet
. Anvéandningsgréins
.- Egenskapsgrians

1 MARKENS ANVANDNING
Kvartersmark

K(B) Kontor, dessforinnan bostader
C1e Biograf
Hi Restaurang
K Kontor
Ki ' Kontor i en vaning ovan korbart bjalklag
Q1 Byggnadsminne (Agir 7 = AC 25, 81-08-31,

Agir 12= AC 14. 80-03-03)

2 BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fér inte bebyggas

+ + <+ —+| Marken far endast bebyggas med uthus

© 000000 Marken far bebyggas med carport och forrad. Marken far
byggas under korbart bjalklag med lokaler for biografandamal
g Marken skall vara tillgénglig for gemensamhetsanldggning
g1 Gemensamhetsanldggning i entreplanet

3 MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

n Befintliga trad skall sparas
parkering Parkeringsplats skall finnas. Minsta frih6jd under byggnad
skall vara 2,1 m
¢j parkering Parkeringsplats far inte finnas
Utfart

D= » ==@=y Utfart far inte anordnas
@ —@=> Staket skall finnas

4 PLACERING,UTFORMNING,UTFORANDE

Utformning
Hogsta byggnadshojd 1 meter éver nollplanet
m Hogsta antal vaningar
¢j vind Vind far inte inredas

Byggnader skall till volym och héjd utformas enligt sektionen och uppvisa en
ljus och latt karaktar

Viardefulla byggnader ‘

q, Kulturhistoriskt vdrdefull byggnad som inte far
forvanskas (PBL 3§12) eller rivas.
4y Viardefull miljo.Markytan skall hallas planterad

som &ldre stadsvillatomt

5 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden utgar vid arsskiftet ndrmast efter fem ar fran laga kraft
Upphavd fastighetsplan

Tomtindelningar for kv Agir, faststdllda 1942-11-10 och 1968-02-14, upphor att
galla for tomterna 9, 11, och 12.

Principer for fastighetsindelnin

Om fastighetsplan inte upprittas skall fastighetsindelningen i princip utformas
i enlighet med illustrationsplanen.

UPPLYSNINGAR

Till planen hor forutom denna plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Fastighetsgréns

1 Fastighetsbeteckning
E=—— Bostadshus resp uthus
y . Staket
ey Stédmur

_______ Vag
o Punkt 1 rutnat
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STADSBYGGNADS
KONTORET+UMEA

Detaljplan for kvarteret AGIR inom Centrum i Umed kommun,
Visterbottens lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Projektet dr avsett att genomféras inom kort. Genomforandetiden
kan sittas att utgd 8rsskiftet nirmast efter minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Ansvaret for planens genomftrande ligger péd fastighetségarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agir 7 #gs av Handelsbanken, Agir 9 av AB RIAB, Agir 11 av
Konsum Visterbotten samt Agir 12 av Forvaltnings AB Korsvennen.
Projektet med filmstaden drivs gemensamt av &garna till Agir 9

och 12 i ett nybildat sdrskilt bolag.

Fastighetsindelningen fordndras enligt illustrationen pa plankartan
genom att Agir 11 férvirvas av det nya bolaget och utdkas med
den tomtyta som behdvs for filmstaden. Agir 9 och Agir 12 minskas
i motsvarande grad.

Detaljplanens genomférande férutsdtter en hdg grad av langsiktigt
bestdende samverkan mellan de ombildade fastigheterna. Bland
annat féljande funktioner behdver inréttas som gemensamhetsanligg-
ningar och/eller servitut:

* Entrén till biografsalongerna och restaurangen, som ska ske
fran Ostra Radhusgatan, gemensamt for Agir 9 och 11.

* Parkeringsdicket, med infart frédn Storgatan, som skall vara
gemensamt for Agir 9, 11 och 12. Infarten fran Storgatan
kan eventuellt ocksd komma att betjina den befintliga
parkeringen pd Agir 7.

* Utrymmen for varutransport och sophantering med lastentré
och hissforbindelse fran parkeringsddcket, gemensamt for
Agir 9 och 11.

* Tekniska forsoérjningssystem for VA, védrme, el mm om de
utformas gemensamma for fastigheterna.

Diskussioner om de fastighetsforviarv och ovriga fastighetsrittsliga
atgirder som krdvs for detaljplanens genomférande har pabdrjats
mellan berdrda fastighetsédgare.
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Gillande fastighetsplan (tomtindelning) kommer att strida mot
den nya detaljplanen och upphor dérfor att gilla for Agir 9, 11
och 12. Ny fastighetsplan bedtms for nirvarande inte nddvindig
att uppritta eftersom avtal om de fastighetsriittsliga fordndring-
arna forutsdtts kunna tréffas mellan fastighetsdgarna.

Om man tillimpar den nya ldgre parkeringsnorm som foreslas i
tversiktsplanearbetet for Centrala Stan kommer de 42 st parke-
ringsplatserna pé p-décket att ticka behovet for Agir 9, 11 och
12. Den foreslagna nya normen reglerar enbart kund- och bestkspar-
kering varfor platserna ska vara alimiint tillgingliga, med undan-
tag foér de boendes parkering si linge bostadsanvidndningen finns
kvar. Innan bygglov kan limnas kommer dirfor ett avtal mellan
fastighetsdgarna och kommunen/UPAB att krdvas som reglerar
den allminna tillgingligheten till parkeringen. Nagra platser,
utéver normbehovet, kommer att kunna disponeras fér arbets-
platsparkering. Eventuell ytterligare arbetsplatsparkering far
fastighetsidgaren dédrutéver ordna pa eget ansvar. Om istillet
gillande p-norm tillampas avgor fastighetsdgarna sjilva hur plat-
serna skall disponeras, men daé &r kravet pé antalet platser higre
f6r att kunna tiligodose bide kundparkering och arbetsplats-
parkering. Platserna pd p-dicket kommer i sa fall da inte att
ricka till utan ett antal platser maste frikopas.

TEKNISKA FRAGOR

Befintlig biografsalong rivs och en helt ny byggnadskropp uppfors
omedelbart soder om byggnaden mot Storgatan pa det sdtt som
plankarta och illustration visar.

Grundldggning skall ske med utgédngspunkt i utford grundundersdk-
ning. Under byggnadsarbetet bor sirskilt uppmérksammas att
grundvattensinkning inte far ske och att skador och stdrningar

pa angridnsande bebyggelse genom vibrationer och buller forebyggs.

Beroende pd hur virmeforsdrjningen av den nya bebygelsen ordnas
kan eventuellt en flyttning eller uppdimensionering av fjarrvirme-

ledningarna inom Agir 7 erfordras. Befintligt servitut for ledning-

arna kan i sd fall behtva kompletteras.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader betalas av intressenterna i filmstadsprojektet.
Tillkommande anslutningsavgifter for VA erliggs enligt VA~taxan.
Ekonomiska regleringar mellan fastighetsdgarna till foljd av fastig-
hetsforviarv, andringar i fastighetsindelningen samt inrdttande

av gemensamhetsanléggningar forutsitts i forsta hand kunna

losas i avtal.

Byggnaderna pd Agir 7 och 12 &r redan byggnadsminnesforklarade

varfor Q-bestimmelsen inte medfor nigra ersdttningsrittsliga
konsekvenser.
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For Agir 9 och 11 beddms inte heller att nagon ersdttningsratt
uppkommer nir bevarandebestdmmelser infors for de befintliga
kulturhistoriskt viardefulla byggnaderna, sdrskilt med hénsyn
till den samtidigt utdkade byggnadsrétten.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeéd december 1992
Lantmiteriavdelningen

T o

Lars G Bostrom
Lantmatare




Detaljplan f&6r kvarteret KGIR inom centrum, Umed
kommun, Vdsterbottens ldn

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har hdllits under tiden
1992-11-17--1992-12-01 med Linsstyrelsen, Brandfor-
svaret, Energiverket, Fastighetskontoret, Gatukon-
toret, Handikapporganisationernas Centralkommitté,
Kulturnidmnden, Miljdkontoret, Televerket, Vidster-
bottens lins Museum samt Hyresgdstfdreningen.

Berdrda sakdgare, kommunala och statliga instanser
har genom brev fatt del av samradshandlingarna
vilka innehsll plankarta med bestémmelser, beskriv-
ning, genomfdrandebeskrivning samt illustration.
Berdrda hyresgister har fatt handlingarna genom
utdelning i trapphuset.

Linsstyrelsen anfdr i sitt yttrande att parkerings-
ytan ovanfdr filmstaden bOr fa nagon form av
vegetation f&r att ge ett miljomdssigt mjukare
intryck. Vidare ndmner de att férdndringar i
Handelsbankens stenmur i samband med stora entrén
till filmstaden krdver tillstdnd fran ldnsstyrelsen
enligt kulturminneslagen. Enligt ldnsstyrelsen bdr
den tillkommande bebyggelsen fa en gestaltningsmds-
sig sammanhdllande verkan f&r att gdra mangfalden i
den bevarandeviarda bebyggelsen rdttvisa. Detta
stidller mycket hdga ansprdk pa gestaltning av
tillkommande byggnader med avseende pa volymer,
takutformning, material- och fdrgval. Detta anser
l13nsstyrelsen bdr markeras tydligare i planférsla-
get. Modell eller fasadstudier efterlyses.
Linsstyrelsen har bifogat en egen skiss ddr ett
kommunikationsutrymme i filmstaden fdrskjuts inat
(norrut) fér att ge hantverkshuset en storre gard
och filmstadens fasad pa aktuella avsnitt en bdttre
anpassning.

Kommentar: S& mycket vegetation som m&jligt av
framst buskar efterstrdvas pa parkeringsplatsen.
Det som omdjliggdr stérre sammanhédngande "grdna
filt" &r att hela ytan behdvs for att tillgodose
parkeringsbehovet.

Bide planbestidmmelserna och planbeskrivningen
kompletteras med vikten av det mycket h8ga ansprak
p&4 gestaltning som stdlls pd den tillkommande
bebyggelsen. Under arbetets gdng kommen en modell
att tas fram fdr fasadstudier o.dyl.
Stadsbyggnadskontoret delar inte lansstyrelsens
idéer om den nya skissen. Det ursprungliga forsla-
get har stora kvaliteter i och med att fasaden, i
stillet f6r att som i lénsstyrelsens forslag
uppvisa en horisontell fasadyta, trappas ned genom
att kommunikationskorridoren har en egen byggnads-
kropp. Denna byggnadskropp i en vaning, som kommer




att uppglasas likt ett orangeri, kan dven ses som
ett gardshus till hantverkshuset.

Umei Energi papekar att beroende pd hur védrmefdr-
sdrjningen av ny bebyggelse anordnas kan eventuellt
en flyttning eller uppdimensionering av ledningarna
inom kvarteret Agir nr 7 erfordras.

Kommentar: Genomfdrandebeskrivningen kompletteras.

Gatukontoret anfdr endast redaktionella synpunkter
som inte berdr planens innehall.

Handikapporganisationernas Centralkommitté har
synpunkter som dr att hédnfdra till bygglovsskedet.

Handelsbanken, &dgare till Agir 7, anfdr som huvud-
sak att om de inte kan fa ytterligare 8-9 platser
pa parkeringsddcket dr de inte intresserade av att
delta i en utfartssamordning, eftersom den inte
medfdr ndgon bidttre utnyttjandegrad pad deras
parkering. Handelsbanken patalar ocksa att deras
befintliga byggnader for sophantering mm inte
omfattas av redovisad byggridtt.

Kommentar: Parkeringsddcket rymmer 42 bilplatser.
Om gédllande p-norm tilldmpas behdvs alla dessa
platser f&r att tdcka behovet fran Agir 9, 11 och
12 och dessutom maste ett antal platser frikdpas.
om férslaget till ny p-norm tilldmpas kommer
huvuddelen av platserna att upplatas till allmédn
parkering och, s& ldnge bostdder finns i Agir 11,
till bostadsparkering. Endast ett fiatal platser kan
dirutdver disponeras av fastighetsdgarna for
arbetsplatsparkering. Handelsbankens Onskemal om
ytterligare platser torde ddrfdr knappast kunna
tillgodoses p& parkeringsddcket. Nagot krav pa en
utfartssamordning bér ddrfér inte stdllas om det
innebir forsimrade parkeringsutrymmen inom Agir 7.
Planen hindrar dock inte sadan samordning.
Plankartan justeras s& att befintliga gardsbyggna-
der inordnas i byggrédtten.

Konsumentfdreningen Visterbotten, dgare till
Agir 11, har inga synpunkter pa fdrslaget till
filmstad men anser att bostdder &ven i framtiden
bér finnas kvar pad Egir 11 samt att inte hela
parkeringen upplates som allmén.

Kommentar: Eftersom avsedd exploatering inte ger
utrymme f8r godtagbar friyta inom fastigheten dr

det inte limpligt att redovisa bostdder som langsik-
tigt &ndamdl i detaljplanen. Detta innebdr dock

inte att befintliga bostadsldgenheter omedelbart
behdver omvandlas till kontor. Som planbestam-




melserna utformats kan de mycket vdl kvarstd som
bostidder sa ldnge fastighetsdgaren och hyresgidsterna
ir dverens om detta, utan att det strider mot
detaljplanen. Hyresgdsternas besittningsskydd

skulle inte bli bdttre om planen redovisade alter-
nativa #ndamdl kontor/bostdder. Att reservera
fastighetsdelen enbart fér bostadsdndamal dr inte
ldmpligt med tanke pad den bristfdlliga utemiljd som
kan erbjudas. I sa fall maste projektet omarbetas

s& att en godtagbar utemiljd kan ordnas.

S& ldnge bostadsanvidndningen finns kvar kan erforder-
ligt antal parkeringsplatser reserveras f&r de
boende inom fastigheten, &dven om fdrslaget till ny
p-norm tilldmpas. Undantag fran kravet pa allmén
tillgdnglighet fdr dessa platser kan goras s& ldnge
fastigheten anvédnds f6r bostéder.

I dvrigt forutsidtter dock en tilldmpning av den
féreslagna nya l&dgre p-normen att parkeringsplatserna
skall vara allmdnt tillgdngliga. Om i stdllet
gidllande p-norm tilldmpas avgdr fastighetsdgaren
sjdlv hur platserna skall disponeras, men da é&r
kravet pd antalet platser hogre f&r att kunna
tillgodose bade kundparkering och arbetsplatsparke-
ring. Ett antal platser maste da frikdpas.

Hyresgdsterna i Agir 11 anser att bostdderna skall
sdkras i1 planen.

Kommentar: Se kommentar ovan.

Hyresgdstfdreningen har inga synpunkter pa forsla-
get.

Ovriga sakdgare, kommunala och statliga instanser
har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna revideras i fraga om Handelsbankens
infart och gardsbyggnader. Bestdmmelserna och
beskrivningen kompletteras med krav pa sarskild
anpassning till den dldre bebyggelsen. Beskrivningen
fortydligas angdende bostadsédndamélet. Genomfdrande-
beskrivningen kompletteras angdende fjdrrvdrmeled-
ningen och genomfdrande av parkeringsldsningarna.

Dessutom gdrs nagra redaktionella dndringar som
inte berdr planens innehall.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umied december 1992

Planavdelningen Le
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'Anders Bgig-/j Peder Seide d
Planchef Planarkit
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FASTIGHETSREGISTERMYNDIGHETEN

KONTROLLISTA PLANRUTIN
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Forts anmérkningar
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: LAGAKRAFTBEVIS

g 1993-02-26 2023-1016/93
Lansstyrelsen
Visterbottens lin
Planenheten oTAne eI AT
Byggnadsnimnden KOUTLmTv-1n.
901 B4 UMEA Planavdelninge:n

93 03 01 j

Dnr

Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBRL

Byggnadsnamnden har den 29 janvari 1993 antagit detaljplan fér
kvarteret Agir inom centrum, Umed kommun, Visterbottens lin,
upprittad i december 1992 och reviderad i januari 1993.

Lingstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut savitt avses prévning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte oSverklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte Sverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 24 februari 1993.

c//éz%@av s o

eta Ivarsson

Kopia till

FBH, Umed titort
PE

2480 K -P393/21

Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 -10 70 00 Linsstyrelsen 3 51 94 - 0 Nirmaste telefax
Direkttel Renniiringsenheten 9506 98 - 1



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdetum

UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

1993-01-29 1

Plats och tid

Beslutande

Ersidttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens

Byggnadsnédmndens sessionssal, Stadshuset,
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Nils-Ake Sandstrdm, ordfdrande
Lennart Holmlund, vice ordfdrande
Inger Nilsson
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Jerker Marklund

Rune Wiasterby

Ingemar Jangvad

Carin Conradsson
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Kurt Bergstrdm
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Bengt Ostman
Eric Bergner
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UMEA KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantridde 1993-01-29

valter Eriksson, stadsbyggnadschef
Lars-Gdran Bostrdm, lantmdtare

Lars Ek16f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, arkitekt



BYGGNADSNAMNDENS
PROTOKOLL DNR PLA 92-47

Beslutsdatum
UMEA KOMMUN 930129

$ 23 J era sign:

Fastighetsbeteckning: AGIR

Stkandens namn: Forvaltning AB Campo
Bengt Jdderberg
Box 5047
900 05 UMEA

Arendet avser: Detaljplan, antagande
Filmstad

TJANSTEUTLATANDE: Handlidggare: Peder Seidegard  Sign: 7ﬁb/E§L

Detaljplanen har upprédttats av stadsbyggnadskontoret i
december 1992. Samrdd har dgt rum under tiden 17 november -
1 december 1992. Utstdllning har &gt rum under tiden 10
december 1992 - 7 januari 1993.

Linsstyrelsen papekar i sitt yttrande att underhandsuppgif-
ter har framkommit som antyder att den nya centralt beldgna
byggnaden inom kvarteret kan komma att nyttjas enbart som
flidktrum. D& byggnadens ldge ur gestaltningsmdss.g synpunkt
dr utomordentligt kdnslig kan det inte uteslutas att en
sadan 18sning patagligt kan skada riksintresset. Sdrskild
omsorg maste diarfdr ldggas vid utformning av anlaggningen.
Linsstyrelsen fdrutsdtter fortsatt samrad i anslutning till
fasad- och modellstudier.

En annan k#nslig del i planfdrslaget &r den nya byggnadens
anslutning till "bastionen" som ingdr i byggnadsminnet
Handelsbanken. Fdrédndringar i denna del krédver sdrskilt
tillstdnd fran l&nsstyrelsen enligt kulturminneslagen.
Linsstyrelsen férutsdtter fortsatt samrdd dven i denna
fraga.

Ldnsstyrelsen anser vidare att utfarterna fran fastigheterna
Agir 7 och 11 ur trafiksédkerhetssynpunkt bér samordnas till
en.

Kommentar: Gestaltningsfrdgan bertrdes i samrédsredogdrel-
sen. Bade planbestdmmelser och planbeskrivning komplettera-
des vad giller de mycket hdga ansprék pad gestaltning som
stdlls pd den tillkommande bebyggelsen.

Under det fortsatta arbetet kommer modell- och fasadstudier
att utfdéras for vidare samrad.

Agaren till Agir 7, Handelsbanken, har i samradsskedet
anfért att man inte &r intresserad att delta i en
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utfartssamordning med Agir 11, di den inte medPoSr en battre
nyttjandegrad av det egna parkeringsutrymmet.

planen hindrar dock inte en framtida samordning av utfarter-
na.

Ume& Energi AB meddelar att en eventuell flyttning eller
uppdimensionering av fijdrrvdrmeledningarna inom Agir 7 kan
komma att erfordras.

Konsumentféreningen Vdsterbotten och hyresgdsterna i Kgir
11 anfdrde under samradstiden att bostdder &dven i framtiden
bdr finnas kvar pa Agir 11 samt att inte hela parkeringen
uppldtes som allmdn (Konsum Vdsterbotten).

Kommentar: Synpunkterna behandlades 1 samrddsredogbrelsen
dir de bl.a. omtalades att avsedd exploatering inte ger
utrymme fSr godtagbar friyta inom fastigheten. Detta bidrar
till att det &r oldmpligt att redovisa bostdder som langsik-
tigt #ndamal i detaljplanen.

Angdende synpunkter pa allmin parkering fdrklarades det i
samradsredogdrelsen att det beror pa om fastighetsdgaren
vill tilldmpa den nuvarande parkeringsnormen eller den
féreslagna nya ldgre parkeringsnormen.

De inkomna synpunkterna féranleder ingen dndring av planfdr-
slaget.

gkrivelse daterad 1993-01-14 har inkommit fréan Konsum
visterbotten om anhallan att byggnadsnédmnden avvaktar med
antagande av detaljplanen tills dess att Bverenskommelse har
traffats mellan fastighetsdgarna.

Byggnadsnédmnden beslutar

att Aterremittera &rendet till stadsbyggnadskontoret 1
avvaktan pa att avtal trdffas mellan fastighetsdgarna.

Rrendet &terupptas.

Efter utstdllningstidens slut har vdsterbottens muséum
inkommit med ett yttrande dver planfdrslaget. Muséet papekar
att kvarteret Agir &r av mycket stort intresse ur kultur-
minnesvardssynpunkt men att planférslaget i vissa stycken
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inte tar tillrdcklig hdnsyn till detta. Infdr det fortsatta
arbetet vill muséet betona f&ljande:

"- Nytillkommande bebyggelse mellan Handelsbanken och gamla
elverket samt den bebyggelse som vetter mot gamla apoteket
och Hantverkshuset krdver, ndr det gdller huskropparnas
volym och takutformning samt fasadernas fdrgsdttning och
gestaltning, en mycket hdég grad av anpassning till de dldre
byggnaderna. Det dr vésentligt att de nya fasaderna renodlas
och ges en pridgel av klassisk dterhdlisamhet. Denna ambition
bdr markeras i den kommande planen.

- Det bifogade fagelperspektivet och sektionen antyder en
alltfdr mangfacetterad och trendbunden ny bebyggelse med
bl.a. avfasade hdrn och alltfdr flacka takvinklar. Kontors-
byggnaden ovan parkeringen i kvarterets centrum tenderar att
bli fdr dominerande."

Muséet ser fram emot ett fortsatt nira samrad i drendet.

Kommentar: Se kommentar under ldnsstyrelsens yttrande. Som
framgar av denna kommer under det fortsatta arbetet modell-
och fasadstudier att utfdras for vidare samrad.

Filmstadsintressenterna har trdffat principdverenskommelse
om f&rvirv av hela fastigheten Agir 1l.

Férvirvaren har framfdrt Snskemal att planen ska medge en
fastighetsindelning dar filmstaden kan utgdra en separat
fastighet, skild fran byggnaderna mot Storgatan.
Detaljplanen bér ddrfdér revideras vad det gdller illustrerad
fastighetsbildning.

Dirutdver har beskrivningen kompletterats med uppgift om att

markarbeten inom kvarteret krdver linsstyrelsens tillstand
enligt fornminneslagen.

Byggnadsndmnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om 8verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.
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Férvaltning AB Campo
Bengt Jdderberg

Box 5047

900 05 UMEA

Detaljplan, antagande
Filmstad

Handliggare: Peder Seidegard  Sign: 7%5/?ﬂ;

r uppridttats av stadsbyggnadskontoret i
Samrad har &gt rum under tiden 17 november -

1 december 1992. Utstdllning har &gt rum under tiden 10
december 1992 - 7 januari 19933.

Linsstyrelsen

papekar i sitt yttrande att underhandsuppgif-

ter har framkommit som antyder att den nya centralt beldgna
byggnaden inom kvarteret kan komma att nyttjas enbart som
fliktrum. DA byggnadens ldge ur gestaltningsmidssig synpunkt
4r utomordentligt k#nslig kan det inte uteslutas att en
sadan 18sning patagligt kan skada riksintresset. Sdrskild
omsorg maste ddrfér ldggas vid utformning av anldggningen.
Linsstyrelsen fdrutsdtter fortsatt samradd i anslutning till
fasad- och modellstudier.

En annan kdnslig del i planfdrslaget &r den nya byggnadens
anslutning till "bastionen" som ingadr i byggnadsminnet
Handelsbanken. Férdndringar i denna del krédver sdrskilt
tillstand fran linsstyrelsen enligt kulturminneslagen.
Linsstyrelsen férutsdtter fortsatt samrad dven i denna

fraga.

Ldnsstyrelsen anser vidare att utfarterna fran fastigheterna
Agir 7 och 11 ur trafiksdkerhetssynpunkt bdr samordnas till

en.

Kommentar: Gestaltningsfradgan berdrdes i samrddsredogbrel-
sen. Bade planbestédmmelser och planbeskrivning komplettera-
des vad giller de mycket hdga ansprak pa gestaltning som
stills pa den tillkommande bebyggelsen.

Under det fortsatta arbetet kommer modell- och fasadstudier
att utfdras for vidare samrad.

BRgaren till Agir 7, Handelsbanken, har i samradsskedet
anfért att man inte dr intresserad att delta i en
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utfartssamordning med Agir 11, da den inte medfér en bdttre
nyttjandegrad av det egna parkeringsutrymmet.

Planen hindrar dock inte en framtida samordning av utfarter-
na.

Umed Energi AB meddelar att en eventuell flyttning eller
uppdimensionering av fjdrrvirmeledningarna inom Agir 7 kan
komma att erfordras.

Konsumentfdreningen Vidsterbotten och hyresgédsterna 1 Kgqir
11 anfdrde under samradstiden att bostader dven i framtiden
pér finnas kvar pa Agir 11 samt att inte hela parkeringen
upplates som allmén (Konsum Visterbotten).

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samradsredogbrelsen
dir de bl.a. omtalades att avsedd exploatering inte ger
utrymme f3r godtagbar friyta inom fastigheten. Detta bidrar
till att det &r oldmpligt att redovisa bostdder som ladngsik-
tigt #ndamadl i detaljplanen.

Angaende synpunkter pad allmédn parkering férklarades det 1
samradsredogdrelsen att det beror pa om fastighetsdgaren
vill tilldmpa den nuvarande parkeringsnormen eller den
fsreslagna nya ldgre parkeringsnormen.

De inkomna synpunkterna fdranleder ingen indring av planfor-
slaget.

gskrivelse daterad 930114 har inkommit frén Konsum Vdster-
botten om anhallan att byggnadsndmnden avvaktar med antagan-
de av detaljplanen tills dess att dverenskommelse har
traffats mellan fastighetsdgarna.

Byggnadsndmnden beslutar

att aterremittera drendet till stadsbyggnadskontoret i
avvaktan pa att avtal traffas mellan fastighetsdgarna.
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Detaljplan f8r kvarteret AGIR inom centrum, Umea
kommun, Vdsterbottens 1lé&n

PLANBESKRIVNING

Handlingar till &drendet &r fdrutom denna beskriv-
ning, plankarta och bestdmmelser samt genomfdrande-

beskrivning.
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

syftet med detaljplanen &r att kunna bygga en
biograf om 10 salonger, s k filmstad, i kvarterets
mitt, samt kontor ovanpa delar av filmstaden.

Ett annat syfte &r att skydda Agir 9 "gamla elver-
ket" och BEgir 11 "gamla apoteket™ mot f8rvanskning
och rivning eftersom de betraktas som kulturhisto-
risk vdrdefulla byggnader.

PLANDATA

Planomradet omfattas av kvarteret Agir. Kvarteret
dr i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Fo6r planomradet gdller fdrdjupad dversiksplan for
Centrala Stan, Umed kommun antagen 1984-09-17. For
planomriddet gédller &ven detaljplan faststdlld
1956-06-29.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhdllanden

Grundundersdkning dr utfdrd under september 1992.

Fornminnen

Inom kvarteret krdvs ldnsstyrelsens tillstand for
markarbeten. Med markarbeten avses inte bara schakt
i samband med byggande utan ocksa schakt f&r
ledningar, kulvert o.s.v. Det aligger exploatdren
att ta kontakt med ldnsstyrelsen.

Bostdder

vistra delen av Agir 11 innehaller fyra bostadslé-
genheter. Eftersom avsedd exploatering inte ger
utrymme f8r godtagbar friyta inom fastigheten &r
det inte lampligt att redovisa bostdder som lang-
siktigt &dndamdl i detaljplanen. Planbestammelserna
utformas dock sa att befintliga bostdder kan
kvarst& tills dess annan anvdndning aktualiseras.
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Kontor

Kvarteret innehaller idag kontorslokaler. Verksam-
heten dr framst inriktad pd bank- och konsultverk-
samhet. Nya kontorslokaler planeras dels mot
Vasagatan, dels ovanpd det tillkommande parke-
ringsdidckets sddra del. Denna kontorsvaning star pa
stolpar fér att méjliggdra parkering under huset.
Fastigheten Kgir 9 "gamla "elverket" innehaller
idag lokaler f&ér konsultverksamhet. Dessa lokaler
planeras att anvidndas for restaurangidndaméal, varvid
kontorsverksamheten kommer att inrymmas i de
tillkommande kontorslokalerna ovanpa filmstaden.
Entrén till kontorslokalerna mot Vasagatan sker i
byggnadens sddra dnde fran gatan. Entrén till den
uppstolpade kontorsladngan ovanfér parkeringsddcket
sker vid byggnadens vistra del fran parkeringen.

Biograf och restaurang

Befintlig biografsalong mot Vasagatan rivs. Befint-
lig entré och den mindre biografsalongen i "gamla
apoteket” byggs om till kontorslokaler och fasaden
dterstills till ursprungligt utseende. De nya
biografsalongerna, sammanlagt 10 st, byggs i
kvarterets mitt. Ovanpa den sydligaste och ldgst
liggande biografsalongen anordnas en foajé med
férsidljningsutrymme f&r karameller o dyl. Utrymning
fran salongerna sker pad tva stdllen. Dels i kvarte-
rets norddstra hdrn mot Vasagatan dels i anslutning
till kontorsentrén p& parkeringsdicket.

Entrén till biograferna och den befintliga restau-
rangen sker fran Ostra Radhusgatan.

Det finns en tanke att restaurangen dven ska ta
andra vaningen i ansprdk i det "gamla elverket". De
befintliga restauranglokalerna byggs om sd att
kdket placeras i dess inre del och serverings-
utrymmena lings gatufasaden mot Vdstra Strandgatan.

Tillganglighet

I och med att Ostra Radhusgatan lutar kraftigt
utanfdr blograf- och restaurangentrén kommer
markytan med hjdlp av en stdédmur att utjdmnas.
Ovrig tillgdnglighet dr anpassad for rullstolsbund-
na personer eller personer med annan nedsatt
rérlighet.

Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse

Tva byggnader inom planomrddet &r byggnadsminnen.
Agir 7, handelsbanken blev byggnadsminne 1981-08-31
(AC 25) och Agir 12, Hantverkshuset, 1980-03-03 (AC
14).
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Tva andra byggnader, nimligen delar av Agir 9,
gamla elverket och Agir 11, gamla apoteket, skyddas
i pilan mot rivning och f&rvanskning pa grund av
deras kulturhistoriska bebyggelsevdrde.

Gamla elverket, Agir 9 #r byggt i slutet av 1800-
talet. Huset inneh&ll ett vedeldat angkraftverk med
tvAd hdgtrycksangmaskiner, som drev varsin likstrdms-
generator . Strdmmen rédckte till 36 gatlyktor och
belysning i rddhuset och kyrkan. Tillammans med
elverket var dven stadens frivilliga brandkéar

inrymd ddr. Det f8r stadsbilden sa& karaktédristiska
hérntornet anvidndes som slangtorn. Huset uppvisar
en rik varierande tegelarkitektur.

Gamla apoteket, Bgir 11, byggdes i bdrjan av
1890-talet. Huset ritades av davarande stadsarki-
tekten F O Lindstrdm och byggnaden dr ett av de fa
hus som byggdes i sten efter branden 1888. Huset dr
det enda exemplet i Umed pd den rika putsarkitektur
som var pad modet f8r hyreshus och stérre bostadshus
under 1800-talets senare del.

Den tillkommande bebyggelsen ska ges en gestalt-
ningsmissig sammanhdllande verkan f&r att gdra
mangfalden i den bevarandevdrda bebyggelsen rdttvi-
sa. Detta stdller mycket hdga ansprak pa gestalt-
ning av tillkommande byggnader med avseende pa
volymer, takutformning, material- och fargval.

Friyvtor och vegetation

Tomtmarken runt Hantverkshuset, Agir 12, kommer att
iordningsstdllas till en grénskande stadsvillatomt
utan parkeringsplatser. I anslutning till tomtens
8sta del, mot Vasagatan, vidxer fyra stora ldvtrdd
som ska bevaras. Parkeringsddcket samt handelsban-
kens parkering kompletteras med tr&d och buskar dir
sa finns utrymme.

Trafik, parkering och avfall

Tillfart till parkering, 42 platser placerade pa
ett korbart bjdlklag ovanfdér biografsalongerna,
sker fra&n Storgatan. Delar av parkeringen &r
férlagd under den sddra kontorsvaningen som stolpas
upp f6r att ge plats at parkerade bilar.

Planen méjliggdr samordning av Handelsbankens
utfart mot Storgatan dven om detta inte &r néagot
krav.

Varuintag till restaurangen och filmstaden dr
placerat pA dickets sydvdstra del. Pa denna del av
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dicket byggs &ven en forradsbyggnad som kommer att
innehalla bl a garage, fdrrdd och sopcontainer.

Teknisk férsdrining

De tillkommande byggnaderna f&rsotrjs tekniskt genom
anslutning till befintliga system.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktidr behandlas i
detaljplanens genomfﬁrandebeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Férslaget baseras pa ritningar upprédttade av
Arkinova Arkitekter AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed december 1692
Reviderad januari 1993
Planavdelningen
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Anders Bgsi) Peder Seidegérd
Planchef Planarkitekt




