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Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

i ;
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Byggnadsnimnden har den 18 januari 1993 antagit detaljplan fér
fastigheten Heimdal 5 inom centrum, Ume4 kommun, Visterbottens
1in, uppridttad i december 1992 och reviderad i januari 1993,

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut savitt avses prévning enl 12 kap 1 § PHL.

Enl 13 kap 4 § PBL f&r detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

DA kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 12 februari 1993.

Har eta Ivarsson

Kopia till
FBM, Umed titort
PE
2480K -~ P33/20
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 70 90 Lansstyrelsen 35194 -0 Nirmaste telefax

Direkttel Renniringsenheten 95 06 98 - 1
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Inger Nilsson
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Gdsta Ludvigsson
Jerker Marklund
Rune Wasterby
Ingemar Jangvad, justerare frdn § 7
Carin Conradsson
Hakan Dahlgren
Susanna Gideonsson

Ersdttare Sture Tjernberg, till kl 16.15

Ake Burman, beslutande fr om § 7
Bengt Ostman
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Bert-Allan Persson

Camilla Sandstrom
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STADSBYGGNADS
KONTORET-UMEA

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL DNR PLA 92-55

Beslutsdatum
930118
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____________________________________________ W Lk

Fastighetsbeteckning: HEIMDAL 5

Sokandens namn: Ndslund, Eivor

Storgatan 46
902 44 UMEA

Krendet avser: Detaljplan, antagande

omb av hotell till servicehus for &ldre

TJANSTEUTLATANDE : Handlidggare: Gerd Lantz Sign: %ﬁ)/GﬁL-

BESLUT:

Detaljplan f6r Heimdal 5 har ﬁpprattats av stadsbyggnads-
kontorets planavdelning i december 1992 och handlagts med
enkelt planférfarande.

Samrad/underridttelse har skett med Lansstyrelsen, Fastig-
hetsbildningsmyndigheten, Miljtkontoret, Umed Brandfdr-
svar, Umed Energi AB och Socialkontoret.

Bertrda grannar har tagit del av detaljplanen och skrift-
ligt godkidnt den och angivna remissinstanser har inte haft
nagra erinringar ur plansynpunkt.

Miljdkontoret har papekat att friskluftsintag till bosta-
derna ska férses med filter och placeras p& den trafikfria
sidan av byggnaden och Umed Brandf8rsvar fdrutsdtter att
terrassbjdlklaget utformas sd att det kan bdra brandfordon.
Dessa synpunkter far beaktas vid bygglovprdvningen.

Umed Energi AB har en matarledning fdr fjédrrvdrme till
fastigheten Heimdal 5 som genom fdrldngning dven ska kunna
férse Heimdal 4 (Strand Hotell) med fjdrrvdarme vid en
framtida anslutning. Hur detta ska l8sas framgar av ett
tilldgg i genomfdrandebeskrivningen vars innehdll dgaren
av Heimdal 5 fa&tt ta del av. Detta tilldgg beddms inte
féranleda ytterligare handldggning av planen.

Byggnadsné&mnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.
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Detaljplan for fastigheten HEIMDAL 5 inom centrum,
Ume& kommun, Vidsterbottens lén

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanens handlingar omfattar

- plankarta med tillhSrande planbestdmmelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att helt eller delvis
kunna bygga om nuvarande Stora Hotellet inom
Heimdal 5 till bostdder (gruppbostdder for &dldre).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Heimdal 5 omfattas av detaljplan faststdlld av
Kungl Maj:t den 9 mars 1956. Den medger att fastig-
heten far anvindas fér hotell- och restaurangdnda-
mal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

P4 begdran av ny dgare till Heimdal 5 har byggnads-
ndmnden den 9 september 1992 beslutat att genom
plandndring méjliggora ett dndrat anvdndningssatt
av fastigheten. Andringen ska medge att hotelldelen
far byggas om till bosté&der.

Kulturhistoriskt vdrdefull byggnad och mur

Byggnaden (Stora Hotellet) och den hdga granitmuren
med smidesrdcke mot Vdstra Strandgatan och Véstra
Radhusgatan beddms kulturhistoriskt vdrdefulla och
har ddrfbér givits en skyddsbestdmmelse i planen.

Frivtor, parkering

Enligt gdllande friytenorm krdvs 180 m? friyta/

1 000 m? vaningsyta. For att tillgodose friytebe-
hovet, om hotellet helt byggs om till bostédder,
foéreslds att parkeringsplatserna anordnas under
jord och att ®verddckningen av dessa utformas som
terrass. Resterande behov av friyta kan tillgodoses
pad den inre garden. Fbrbindelse mellan friytorna
kan lésas via befintlig garage- och forradsbyggnad.
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Parkeringsbehovet for bostdder &r 7 platser/1000 m?
vaningsyta och mdste anordnas pa den egna fastighe-
ten. En ombyggnad av hela hotellet till bostédder
innebdr ett behov av 29 parkeringsplatser, vilka
kan iordningsstdllas pad fastigheten. Ovrig parke-
ring har hittills kunnat l&sas genom frikdp 1
parkeringshus. Framtida fdrfarande behandlas i
pagdende Sversyn av Oversiktsplanen. Parkeringen
maste dock l&sas enligt bestdmmelserna i Plan- och
Bygglagen 3 kap, 15 §, vilket innebdr att vid
parkeringsk®p ska parkeringsplatserna knytas till
en bestdmd anldggning ndra den fastighet som ska
bebyggas.

Ny bebyqgelse

PA den fbreslagna friytan mot Vdstra Strandgatan
och dlven far fdrutom garageramp och veranda mindre
paviljong uppfdras om dess utformning provas
ldmplig i den kulturhistoriska miljdn.

Buller

Den dygnsekvivalenta trafikbullernivan utomhus
ldngs Storgatan har av stadsbyggnadskontoret
berdknats till ca 67 dBA vid bottenvaningen och 65
dBA i h&jd med tredje vaningen. Lings Vidstra
Radhusgatan beddms trafikbullernivan ligga ett par
dBA lidgre. For bostdder ska en bullernivd inomhus
pd higst 30 dBA efterstrdvas. Det innebdr att
fasaden mot Vdstra Radhusgatan ska ddmpa ca 35 dBA
och fasaden mot Storgatan 37 dBA. Bullervdrdena pa
uteplatsen mot Vastra Strandgatan ligger mellan
60-67 dBA. DA bullergrdnsen fdr utomhusmiljdn inte
ska 8verskrida 55 dBA maste nagon form av avskdrm-
ning ske, sa att fredade sittgrupper kan anordnas.

Teknisk forsdrining

Fastigheten dr fjdrrvidrmefdrsérjd och ansluten till
kommunens vatten- och avloppsndt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som berdr planens genomfdrande behandlas i
sdrskild genomfdrandebeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i december 1992
Planavdelningen Rev januari 1993
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STADSBYGGNADS
KONTORET-UMEA

Detaljplan for fastigheten HEIMDAL 5 inom Centrum i Ume& kommun,
Visterbottens lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Projektet dr avsett att pdbirjas omglende. Genomftrandetiden
kan sidttas att utgd arsskiftet ndrmast efter minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Ansvaret for planens genomfdrande ligger pa fastighetsédgaren.

Eventuell etappindelning

Kostnaderna for att ordna underjordsparkeringen och dirigenom
kunna frigora tillrdckligt med friyta blir relativt hoga. Ett
genomforande i etapper kan dédrfor eventuellt bli nédvindigt,
av ekonomiska skil.

Ombyggnaden till bostdder begrénsas i si fall i en forsta etepp
till drygt halva byggnaden. Friytebehovet blir da@ mindre och
kan tillgodoses enbart med innergérden som i sin helhet
fordandras till friyta. Parkeringsbehovet fér bostdderna i denna
etapp (ca 16 platser) kan da Overgéngsvis losas med markpar-
kering pé omrddet mot Strandgatan s& linge detta inte behovs
som friyta. Ovrig parkering och varutransporter kommer ocksd
att ske pd den delen av tomten. Eventuellt verskjutande
parkeringsbehov som dé inte ryms inom fastigheten, fér den
fortsatta hotellanvindningen och/eller for restaurangen, torde
fa regleras i ett frikopsférfarande.

Behovet att bygga killargaraget for att ordna friyta ovanpé
detta kan pa sa sidtt skjutas fram i tiden till dess ytterligare
vaningsyta ska byggas om till bostader.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Energiverket har en matarledning for fjarrvirme till fastigheten.
Ledningen #r dragen fran Storgatan léngs vistra fastighetsgrédnsen
in till en punkt i sydvistra hornet av garaget, ndrmast Heimdal 4.
Ledningen &ar sidkerstidlld med servitutsavtal. En framtida fjarr-
viarmeanslutning dven av Heimdal 4 (Strand Hotell) avses ske

genom en forlingning av matarledningen frin denna punkt. Servituts-
avtalet fa&r d& kompletteras.

Négra andra fastighetsréttsliga atgidrder behdver inte vidtas.



2(2)

TEKNISKA FRAGOR

Nuvarande hotellbyggnad byggs om fran hotell till bostdder,
eventuellt i etapper (se ovan). Icke ombyggda delar torde tills
vidare komma att behdllas for hotellverksamhet.

Pa tomtytan mot Strandgatan byggs ett underjordiskt parkerings-
garage. Ovanpé detta iordningsstills en planteringsbar

gardsyta for att tillgodose de boendes behov av friyta

{angéende etappindelning se ovan). Nuvarande innergard
iordningsstélls ocksa som uteplats.

Bullerddmpande atgirder i fasader/fonster kan behdva vidtas

mot omgivande gator. Friytan mot Strandgatan kan ocksa behéva
vissa avskdrmningar mot trafikbuller for att klara godtagbara
utomhusbullernivéder. Hiér méste dock avvdgningar ske mot kraven
pa att inte férvanska murens karaktdr, t ex med plank.

Nir underjordsgaraget byggs skall den kulturhistoriskt intres-
santa muren mot Strandgatan behallas. Forstdrkningsatgirder
p& muren bor, om de sker i den forsta etappen utan samband
med ett garagebygge, projekteras och utforas sa att byggande
av garaget sedan kan ske mot muren utan svarigheter.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Plankostnader betalas av fastighetségaren.
Tillkommande anslutningsavgifter for VA erliggs enligt VA-taxan.

Den befintliga byggnaden ger sad pass hog exploateringsgrad

och &r séd pass anvindbar efter ombyggnad att planbestdmmelser
om rivningsforbud och skydd for byggnadens karaktdr inte torde
medféra rdtt till ersdttning enligt plan~ och bygglagens regler.
Vissa statliga bidrag till antikvariska overkostnader kan ocksa
pardknas.

Nir det giller muren mot Strandgatan har Lénsantikvarien uttalat
att bidrag for antikvariska overkostnader vid ett bevarande kommer
att beviljas.

Fastighetséigaren har mot denna bakgrund forklarat sig avsta
fran eventuella anspridk pd ersittning enligt 14 kap 8 § PBL till
foljd av rivningsforbud och skyddsbestdmmelser.

Forutom de ca 29 st parkeringsplatser som langsiktigt kan
ordnas inom fastigheten for att tillgodose behovet for bostédder
och hotellverksamhet kan ett mindre antal platser, motsvarande
behovet for restaurangverksamheten, behtva ordnas utanfor
fastigheten genom frikip.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed december 1992
Lgntméiteriaydelningen rev januari 1993
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