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BESLUT

%ﬁ LAGAKRAFTBEVIS
i N 1993-10-01 2023-7261/93
Linsstyrelsen
Visterbotiens Lin
Planenheten
Byggnadsnamnden :
901 84 TUMEA

5 93 -10- 9 5

[inr i !
j

Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 30 augusti 1993 antagit detaljplan for
fastigheten Vale 5 m m inom centrum i Umed kommun, Visterbottens
18n, upprittad i maj 1993.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prdva
kommunens beslut saviti avses prévning enl 12 kap 1 § PEL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 29 september 1993.

”gé{a;/gfm% Jtinin

eta Ivarsson

Kopia till
FBM, Umed tatort
PE
Postadress . Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 70 00 Linsstyrelsen 35194 -0 Nirmaste telefax

Direktiel Renniringsenheten 9506 98 - 1
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Bvriga deltagande vid byggnadsnédmndens
sammantrdde 1993-08-30
Valter Eriksson, stadsbyggnadschef

. Lars Ek18f, vice stadsarkitekt
Ulf Sondell, stadsingenjoér ~ °*
Lennart Bostrém, l:e bygginspektdr
Greger Eriksson, ingenjér, fran kl 15.00
Gunnar Firjare, stadsplanearkitekt
Peder Seidegdrd, arkitekt
Hans Allergren, stadsplaneingenjdr
Staffan Sj6strom, lantmédtare




BYGGNADSNAMNDENS DNR PLA 91-49

PROTOKOLL
Beslutsdatum
UMEA KOMMUN 930830
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Fastighetsbeteckning: VALE 5
Stkandens namn: ° Lidnsfdrsdkringar

Fastighets AB Certﬁé/Postfastigheter

Arendet avser: Detaljplan, antagande

..—...—--_—_.—_—__...__...___...__..________..__..—_____._—___.-__..—_..-___.—_....___..___—__..

TJANSTEUTLATANDE : Handldggare: Benny Sandberg Sign:’#&;’@%

Detaljplanen ar upprédttad av stadsbyggnadskontorets planav-
delning i maj 1993. Den har varit utstdlld f£6r granskning
under tiden 26 maj - 18 juni 1993.

Underrittelse om utstdllningen har skett genom kungérelse
pad kommunens anslagstavla samt i Vasterbottens Folkblad och
Visterbottens Kuriren den 19 maj 1993.

Sakdgare och andra som Vi bpedmt ha vdsentligt intresse av
planen har informerats genom brev postade den 19 maj 1993.
Till berdrda remissinstanser har utskick skett samma dag.

Under utstillningstiden har yttranden utan erinran inkommit
fran Brandfdrsvaret, Gatukontoret, Linsstyrelsen, Social-
kontoret , Televerket och Umed Energi AB.

M1138- och hilsoskyddsndmnden 1993-06-10 tillstyrker
planfdrslaget under férutsdttning att planerad takparkering
inte trafikeras nattetid.

Postfastigheter 1993-07-02 som tillsammans med Linsforsdk-
ringar dger fastigheten Vale 5 och ocksd 4r stkande till
indringen av detaljplanen anfor:

Parkeringsfragan: Postfastigheter anser att parkeringsbeho-
vet f&dr den tillkommande bebyggelsen &r tillgodosett genom
den takparkering som avses anldggas som allmdn parkering
med signalreglering. Postfastigheter yrkar att planhandling-
arna justeras sa att parkeringsfrdgan inte &r oklar och
anyo fordrar prdvning 1 samband med bygglovprdvningen.

Kommentar: Av genomfdrandebeskrivningen framgar att till-
kommande parkeringsbehov, enligt gdllande parkeringsnormer,
uppgar till ca 30-40 platser plus 9 st ersdttningsplatser
f&r befintlig parkering som f&rsvinner. (Spdannvidden beror
pa vilka anvdndningssdtt som fastighetsdgaren vdljer att
utnyttja).

Fastighetsdgaren kan sjdlv ordna 20 platser i en takparke-
ring. Detta tédcker en stor del av behovet f6r en fdrsta
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utbyggnadsetapp mot V Kyrkogatan. Resterande behov for den
etappen, ca 12 platser, mdste dock ordnas pa annat sitt,
ndrmast genom frikdp (varvid reduktion sker till 8 platser).
Eftersom gidllande p-norm inte har krav pa allmén tillgédng-
lighet beh&ver emellertid det avsedda utfdrandet med
dubbelriktade ramper och med detektering/signalering av
beldggningsgrad inte betraktas som ett ovillkorligt krav,
dven om det Ar en Onskvdrd 18sning. Exakt hur manga parke-
ringsplatser som f&ljande etapp dirutdver krédver beror pa
fastighetsdgarens val av anvidndningssdtt och utformning och
kan darfor inte anges exakt i plandrendet utan far prévas i
framtida bygglov. Behovet kan dven dd behdva tillgodoses
genom frikoép.

Den i pagaende &versiktsplanearbete fdreslagna nya p-normen
bygger pad ett helt annat synsédtt &n gdllande norm. Som
ocksd framgadr av genomfdrandebeskrivningen bdr darfdr en
eventuell tilldmpning av f&reslagen ny p-norm ske med en
helhetssyn pad fastighetens totala parkeringsbehov. Detta
leder till hégre krav bade pa antalet platser och pa deras
allminna tillgédnglighet #n vad tilldmpning av gdllande norm
skulle gdra. Det &r dessutom tveksamt om man med de fére-
slagna atgdrderna med ramper och detektering/signalering av
beldggningsgrad kan anse att takparkeringen uppfyller de
minimikrav p& allmdn tillgidnglighet som ingar i den nya
normen och som &r en mycket vdsentlig f8rutsdttning for
dess tilldmpning (dvs minst 24 platser i en allmant ldattill-
gdnglig anldggning).

vttrandet fdranleder ingen édndring av planhandlingarna.

Arkadfragan: Kommunstyrelens planeringsutskott har inte
medgett att arkaden mot Xungsgatan och vdstra Kyrkogatan
byggs igen. Det dr fortfarande dgarnas uppfattning att
sidvil fastigheten, nyttjarna som stadsbilden skulle fa ett
behévligt "lyft" om fdrdndringen kunde genomfdras. Postfas-
tigheter dnskar didrfdr att kommunledningen omprdvar sitt
stdllningstagande i denna fraga.

Kommentar: Onskemdlet att bygga igen arkaden har avvisats
av kommunstyrelsens planeringsutskott d& denna fraga beddms
vara av &vergripande karaktdr och inte kan ses isolerad fo6r
denna fastighet.

Yttrandet féranleder ingen dndring av planhandlingarna.

Genomfdrandetiden: Postfastigheter yrkar att genomfdrande-
tiden f&rldngs till 10 Ar p.g.a. nuvarande situation pa
fastighets- och lokalmarknaden.

Kommentar: Kommunen har som principiell praxis att inte
utan starka skdl bestimma lidngre genomf&randetid é&n
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minimitiden fem &r. Skdlet till detta &r att plahldggning
under en rimlig tid skall sdkerstdlia genomférandet av
akutella projekt men samtidigt inte i onddan lasa en
fastighets planerade men outnyttjade: anvéndning under lang
tid. Det kan d& ligga i bade fastighetsdgarens och det
allminnas intresse att kunna dndra en detaljplan, nagot som
férhindras av en lang genomfdrandetid. Aven fastighetsdga-
rens egna dnskemal om fdrédndringar kan férhindras. Det bér
jven noteras att planen fortfarande gdller efter genomfdr-
andetidens utgang. Normalt f&r den utnyttjas sa ldnge inga
nya omstindigheter tillkommit. Det dr bara "garantitiden"
att fa ta i ansprak outnyttjad byggrédtt som gar ut.

I detta fall dr projektet inte mer omfattande &n att det
rimligen kan genomfdras inom fem Ar. Om projektets genomfds-
rande skulle anses sd osdkert att det inte beddms komma
till stand inom femArsperioden dr det snarare tveksamt om
planen ir s& aktuell att den alls bdr antas.

Yttrandet fdranleder ingen &ndring av genomfdrandetiden.

Anders Stenlund 1993-06-18 dgare till fastigheterna Thor 3
och 4 framfdr genom sin fdrvaltare Riksbyggen Vasterbotten
att det inom centrala Umed finns &verskott av tomma kon-
torslokaler . Han anser att en &kning av antalet kontorslo-
kaler dr negativt f&r Umed centrums utveckling och féreslar
att endast handel och bostdder ska tilldtas.

Kommentar: Fragan om att bygga kontorslokaler och/eller
bostdder inom fastigheten hr tidigare behandlats i bygg-
nadsnimnden. Som framgdr av samrddsredogtrelsen har plan-
handlingarna redan tidigare dndrats sd att bostdder alter-
nativt kontor tillats i de &vre vaningsplanen i tillkomman-
de byggnad mot Vasagatan.

SAMMANFATTNING

Under samradsskedet har framférts synpunkter dven fran EFS
Missionsfdrening (dgare till Vale 4), G Lars Gullstedt
(dgare till vale 6) och Tor K/B Umehus AB (dgare till Thor
3). Deras synpunkter har kommenterats i samradsredogdrelsen
och har inte helt kunnat tillgodoses. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att nagon ytterligare handldggning av planfdrslaget
inte fordras.

Byggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.
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Detaljplan for fastigheten VALE 5 m.m. inom Centrum
i Umed kommun, Vdsterbottens l&n

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestdmmelser,
illustration, planbeskrivning och genomfdrandebe-

skrivning.
PLANENS SYFTE

Agarna till fastigheten Vale 5 har f8r avsikt att
komplettera befintlig bebyggelse pa fastigheten. I
hérnet mot Vasagatan/Kungsgatan planeras en pabygg-
nad pa befintlig envaningsbyggnad med ytterligare
tre vaningar. En ny byggnad i fyra vaningar

uppférs utmed Vidstra Kyrkogatan. En takparkering
f6r 20 bilar skapas pa den befintliga dverbyggda
garden. Planbestdmmelserna medger att gangpassagen
Postgangen kan utvidgas och fler entréer till denna
kan tillskapas.

PLANDATA

Planomradet dr beldget inom Umed centrum. Planomra-
dets areal &r ca 4 200 m?. Fastigheten &gs av
Linsf8rsdkringar och Postfastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

F8r omrddet gdller Oversiktsplan f8r Centrala Stan
senast antagen av kommunfullmdktige 1990. Oversyn
av dversiktsplanen pagar, vilket bl a innefattar
férslag till &ndrade parkeringsnormer f8r centrum.

Nu gdllande detaljplan f8r kvarteret Vale &r
faststédlld 1986. Byggnadsndmnden har 1991-08-09,

§ 280 stdllt sig positiv till en &ndring av detalj-
planen i princip enligt sdkandens fdrslag under
f6rutsdttning att fastighetens parkeringsbehov kan
l6sas enligt PBL 3 kap 15 §. Begdran om takparke-
ring pa den &verbyggda garden har vid ett par
tillfdllen tidigare avslagits av byggnadsndmnden
(A&r 1986 och 1988). Forslaget innefattar nu en

mil jéanpassad takparkering f6r 20 bilar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geoteknik

Kompletterande grundundersdkning kan komma att
erfordras i1 samband med pré&vning av bygglov.
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Bebvgqgelse

Fastigheten Vale 5 dr idag bebyggd med en affdrs-
och kontorsbyggnad i fyra vdningar uppférd 1968
mot Kungsgatan. H&rnhuset mot Kungsgatan/Vasagatan
bestdr av en envanings affdrsbyggnad uppférd samma
dr. 1986 uppfdrdes en kompletterande huskropp fOr
hotell Wasa i fyra vaningar med inredd vind, lidngs
Vasagatan, den Sverbyggda garden f8r handel (Post-
gangen) samt stort gemensamt garage under garden.

Detaljplanen innebdr att pa& befintlig envanings-
byggnad mot Kungsgatan/Vasagatan uppfdrs ytterliga-
re tre vaningar. Bottenvdningen avses innehdlla
handel, de &6vre vaningarna bostdder alternativt
kontor. En ny byggnad mot Vidstra Kyrkogatan uppférs
i fyra vaningar med handel i bottenvaningen och
kontor i de &vre planen. Postens regionkontor avser
att etablera sig ddr. Om detaljplanens mbéjligheter
att bygga bostdder ska utnyttjas maste kravet pa
friytor pd nagot sdtt uppfyllas t.ex. med terras-
ser, stora balkonger e.dyl. En takparkering skapas
pd befintlig &verbyggd g&rd f8r 20 bilar.

Stor vikt ska l&ggas vid utformning av fasader f&r
tillkommande och befintlig bebyggelse.

Forslaget innebdr att ramper mot kdllargarage och
takparkering samt befintlig lastgard "byggs igen"
mot Vdstra Kyrkogatan. Detta Hr en férdel ur
stadsbildssynpunkt. Exploateringstalet fér fastig-
heten Vale 5 avviker fran vad som anges i Over-
siktsplan for Centrala Stan.

Skyddsrum

Krav pa skyddsrum finns inom omradet. Skyddsrum ska
anordnas enligt skyddsrumsbesked.

Gator och trafik

Planomradet omges av lokalgatorna Vasagatan, Vidstra
Kyrkogatan och Kungsgatan. Hela kvarterets biltill-
fart sker fran V&stra Kyrkogatan.

En ombyggnad av Kungsgatan till g&gata vid kvarte-
ret Vale 5 planeras, likasd avses Vasagatans
korsning med Kungsgatan byggas om sa att fotgdngare
pa gagatan har f&retride.

Ur trafiksdkerhetssynpunkt dr det angeldget att
utfarterna mot Véstra Kyrkogatan f&r erforderlig
sikt.
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Detaljplan for VALE 5 inom Centrum i Umed kommun, Visterbottens
lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Tillkommande bebyggelse dr aktuell att utfora, sannolikt i etapper
med borjan for kontorsdelen mot V Kyrkogatan. Genomfdrandetiden
kan siittas att utgd arsskiftet ndrmast efter minimitiden 5 &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for alla atgdrder inom kvartersmark.
Kommunen #dr huvudman for allmédn plats, bl a angrdnsande gigata.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelningen fordndras inte.

Befintlig nedfart till kéllargaraget utgdr gemensamhetsanliggning for
Vale 4, 5 och 6. Justeringar i anliggningsbeslutet kan behovas med
anledning av att nedfarten byggs in i en ny byggnad.

Nuvarande Postgingens funktion som kvartersgenomgiende inomhus-
gangstrak med omgivande butiksytor har i detaljplanen inget
planmassigt stdd. Dess fortbestind, omfattning och funktion &r
dédrfor helt och hillet beroende av om samverkan mellan fastig-
hetséigarna i kvarteret kan ske. Om man dr dverens om detta kan
passagen t ex inrdttas som gemensamhetsanliggning. Nagot plankrav
pd en sddan 16sning stidlls dock inte. Mojligheterna blir ocksa sma
for nagondera av fastighetsdgarna i kvarteret att utan
overenskommelse kridva medverkan eller upplatelse av utrymme for
en genomgéende gingpassage av en eller badda de andra fastig-
hetsdgarna.

PARKERINGSFRAGOR

Tillkommande bebyggelse alstrar, beroende pé hur férdelningen
mellan kontor och bostdder gors, ett behov pa ca 30-40 parkerings-
platser enligt gillande parkeringsnormer, plus ersidttning for de 9
platser som forsvinner. Behovet kan delvis tillgodoses i den nya
takparkeringen med ca 20 platser. Takparkeringen avses med hjilp
av dubbelriktad ramp, automatisk detektering av beldggningsgrad
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och signaler i god tid fore uppfarten kunna fungera som allmént
tillginglig kund- och bestksparkering. Aterstiende parkeringsbehov
torde fi klaras genom frikop. Exakta omfattningen fir avgoras i
samband med bygglov.

Tidigare diskuterad losning dédr vissa arbetsplatsparkeringar pa
andra fastigheter i centrum skulle disponeras om till allmdn kund-
och bestksparkering har inte kunnat genomftras. Tillimpning av
den nya parkeringsnorm som foreslagits i pagdende oversyn av
vversiktsplanen for Centrala Stan torde ftrutsédtta en helhetssyn pé
fastighetens parkeringsbehov och leder da till hdgre krav &n
gillande normer. Firslaget till nya normer dr dessutom fortfarande
under behandling.

TEKNISKA m m FRAGOR

Grundvattensdnkning far ej ske. Vid utférande av spont- och
palningsarbeten skall buller- och sédttningsproblem beaktas.

Kungsgatan framfor fastigheten bér iordningsstéllas som gégata.
Kungsgatans korsning med Vasagatan hdjs till anslutande gigatas
nivd och féretride ges for gingtrafiken pd Kungsgatan.

Fér att minska risken for insug av avgaser bor det nédrmaste
friskluftintaget pa taket till postens lokaler i Vale 6 forses med en
avskdrmande skyddsplat.

PLANEKONOMISKA mm FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for plankostnader. Tillkommande anslut-
ningsavgifter for VA utgar enligt taxa.

Iordningsstillandet av gdgatan avses ske genom samfinansiering
mellan kommunen och dgaren till Vale 5. Sarskilt avtal om detta bor
tréffas innan planen antas. Medverkan bor sidkas #ven fran dgarna
till fastigheterna p& andra sidan gatan, i kv Hoder, dédr planer pé
ny bebyggelse ocksd finns.

Kostnader for skyddsdtgiirden pa friskluftintaget pd Vale 6 bor
bekostas av Hgaren till Vale 5.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 1993
Lantméteriavdelningen

Lars-Gofan Bostrdm
Lantmétare
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Detaljplan f8r fastigheten VALE 5 m.m. inom centrum
i Umea kommun, Vidsterbottens l&n

SAMRADSREDOGORELSE

Samrdd har skett med ldnsstyrelsen, fastighetsbild-
ningsmyndigheten, sakdgare, boende, televerket och
kommunala fdrvaltningar och bolag.

Sakdgare har underrdttats om plandndringen genom
brev postade 1992-10-26 och boende i omradet genom
flygblad utdelade dagen dédrpa.

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsens yttrande 1992-11-17: "Det &dr viktigt
att kvartersfasaden mot Vdstra Kyrkogatan dgnas sdr-
skild arkitektcnisk omsorg eftersom den vetter mot
ett av de viktigaste stadsrummen i centrum - grén-
straket fran kyrkan och norrut enligt 1889 &rs plan.

Ur trafiksdkerhetssynpunkt &r det angeldget att
utfarten mot Vdstra Kyrkogatan ges erforderligt
siktutrymme.

Yttrandet har uppridttats i samrad med kulturmiljden-
heten."

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt sam-
radd inte framfort nagon erinran mot planfdrslaget.

SAKAGARE OCH BOENDE

Agarna till fastigheterna Vale 4 och Vale 6 (EFS
Missionsfdrening 1992-11-16 respektive G Lars
Gullstedts Fastigheter 1992-11-17) framfdr bada att
genomluftningen av kvarteret fdrsdmras da fyrava-
ningars byggnader uppftrs mot Vasagatan och Véstra
Kyrkogatan.

Agaren till Vale 4 befarar vissa problem pad befint-
lig ventilationsanlédggning och anser att eventuella
ljudproblem fran takparkering mot bl.a. kyrksal
madste utredas. Agaren till Vale 6 anser att genom-
luftningsproblemet fdrstdrks av féreslagen takpar-
kering. Tillbyggnad mot Vdstra Kyrkogatan bo6r d&rfor
begridnsas till tvA vaningar. Vidare anser bada
fastighetsdgarna att samma exploateringstal som for
Vale 5 ska gdlla fér hela kvarteret.

Anders Stenlund 1992-11-17, &gare till fastigheten
Thor 3, framfdr, genom sin fdrvaltare Riksbyggen
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s&dra Visterbotten, att det inom centrala Umea finns
B8verskott av tomma kontorslckaler.

Han anser att en utdkning av antalet kontorslokaler
dr negativt for Umed centrums utveckling och fore-
slAr att endast handel alternativt handel och
bostidder ska tillatas.

KOMMUNAL REMISS

Planférslaget har under tiden 26 oktober - 18
november 1992 remitterats till statliga verk,
kommunala f&rvaltningar och bolag m.fl.

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit
fran fastighetskontoret 1992-10-28, kommunstyrelsens
planeringsutskott 1992-11-18, miljdkontoret
1992-11~13 och televerket 1992-10-30.

Brandfdrsvaret 1992-11-05 har ingen erinran mot
detaljplanen, dock papekas att projekteringen maste
utvisa nddutgangar, brandcellsbegrdnsningar m.m.

Gatukontoret 1992-11-16 anger att kommunen saknar

spillvattenledning i Vdstra Kyrkogatan. Avlopp fran
planerad byggnad férutsdtts ddrfdr anslutas till in-
terna vatten- och avloppsledningar inom fastigheten.

Umed Energi AB 1992-11-13 anger att vdrmefdrstrjning
av planerad bebyggelse lampligen kan ske fréan
befintliqg fjdrvidrmekulvert i Vasagatan.

SOKANDENS FORSLAG TILL ANDRINGAR

Agaren till fastigheten Vale 5 (Postfastigheter och
Lidnsférsidkringar) har pa egen begdran erhallit
férldngd samradstid. Under varen 1993 har s&kanden
overarbetat sitt fdrslag till nyexploatering vilket
underhand diskuterats med stadsbyggnadskontoret.
Férslaget innebdr att befintliga arkader tas bort
och butikerna byggs ut i gatulivet. Postgdngen kan
byggas ut eller minskas inom givna planbestédmmelser.
g§8kanden vill f4 rdkna fastighetens tillkommande
parkerlngsbehov enligt det forslag till ny parke*
rlngsnorm f8r Centrum som féreslds i kommunens pa-
gdende dversyn av Oversiktsplan for Centrala Stan;
samt utnyttja planerad takparkering som besdksparke-
ring.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Den minskade genomluftningen av kvarteret beddms av
milj8kontoret och av stadsbyggnadskontorets byggin-
spektion inte orsaka nagra problem. Fbr att undvika
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att avgaser eventuellt kan inblandas med uteluft
till luftintag f8reslds vissa Atgdrder enligt genom-
forandebeskrivningen. Med hdnsyn till de redan be-
fintliga ljuden fran fldktar och luftkondensorer be-
déms ljudproblem fran takparkeringen for nédrliggande
lokaler inte ha nagon praktisk betydelse. M&jlighe-
ten att ha takparkeringen stangd nattetid bdr dver-
vagas.

Exploateringsgraden for fastigheterna i kvarteret
far prdvas i varje sdrskilt fall vid ytterligare
exploatering.

Planhandlingarna har efter byggnadsndmndens beslut
dndrats sa att bostdder alternativt kontor tillats i
de dvre vaningsplanen i tillkommande byggnad mot
Vasagatan.

Erforderlig sikt ur trafiksdkerhetssynpunkt ska
astadkommas vid utfart mot VaAstra Kyrkogatan.
Planhandlingarna har kompletterats pa denna punkt.
Onskemdlet att bygga igen arkaden har avvisats av
kommunstyrelsens planeringsutskott d& denna fraga
beddms vara av dvergripande karaktdr och inte kan
ses isolerad fér denna fastighet.

Fasadutformning av tillkommande och befintlig
bebyggelse ska dgnas sdrskild omsorg med tanke pa
bebyggelsens kdnsliga ldge invid dldre bevarandevdrd
milj®é vid Kungsgatan och mot grdnstraket mot kyrkan,
vanortsparken och Mimerskolan.

Parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggelsen
enligt gdllande parkeringsnorm &dr totalt 30-40
platser, beroende pa hur férdelningen mellan kontor
och bostidder gfrs, exklusive de 9 befintliga plat-
serna som utgar. Fragan om hur parkeringshovet kan
tillgodoses har utvecklats i genomfdrandebeskriv-
ningen.

Kungsgatan planeras byggas om till gdgata delen
Vasagatan - Vdstra Kyrkogatan och Kungsgatans
korsning med Vasagatan avses byggas om sa att
fotgdngare p& gagatan har foretrdde. Detta har
berdrts i genomférandebeskrivningen.

SAMMANFATTNING

Planfdrslaget har justerats och kompletterats i
Overensstimmelse med kommentarerna ovan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea maj 1993
Planavdelningen

/i Aing, ot i j & W ?

Anders Berg | Benny $andberg
Planche Planingenjdr
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En befintlig lastgard har tillfart fran Vdstra
Kyrkogatan. Varutransporter med smabilar kan ske
via garaget.

Parkering

Tillkommande bebyggelses parkeringsbehov, enligt
gdllande parkeringsnorm totalt 30-40 bilplatser
exklusive de 9 befintliga bilplatser som utgar, kan
inte helt tillgodoses pa tomtmark. Frikdp av
parkering blir hdr aktuellt. Frdgan har utvecklats
i genomférandebeskrivningen.

Mycket god kollektivtrafikfdrsérjning finns.
Kvarteret ligger vid Vasaplan, dd&r alla lokalbussar
och vissa regionalbussar passerar.

stérningar

Tillkommande byggnaders placering beddms inte leda
till problem med luftgenomstrdmning i kvarteret.
Buller fran takparkering beddms inte heller, med
hdnsyn till befintliga fldktar och luftkondensorer,
ha nagon praktisk betydelse. F6r att minska risken
for insug av avgaser bdr ett ndrbeldget frisklufts-
intag forses med skyddsplat enligt genomf&randebe-
skrivningen.

Teknisk forsdrining

Planerad bebyggelse avses anslutas till kommunens
fjdrrvdrmendt och VA-ndt. Sophantering ldses med
container eller hjulfdrsedda kérl.

Kommunen saknar spillvattenledning i Véastra Kyrko-
gatan. Avlopp fradn planerad byggnad férutsitts

dirfdr anslutas till interna VA-ledningar inom
fastigheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktdr behandlas i

detaljplanens genomfdrandebeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i maj 1993
Planavdelningen

Sithang A (G j'd 7 %M&7

Anders Berg | Benny sSandberg
Planchefi\\J) Planingenjoér
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