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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas giller bestimmelsen incm hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. :

1. GRANSBETECKNINGAR

e osmmsw® Dotal jplanegrans, tre meter utanfdr planomradet
s+ s BN VANANINGSYTANS '
Egenskapsgrans

2. ANVANDNING AV MARK
3. UTNYTTJANDEGRAD

e=1600 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark exklusive uthus-
och garage

4., BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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................... Marken far inte bebyggas
HE e ++ + 1| Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage

5. UTFORMNING

: Hogsta byggnadshdjd i meter
23 Stdrsta taklutning i grader
TT Hogsta antal vaningar
Utdver angivet vaningsantal fi4r vind inte inredas

6. BADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomfdérandetiden utgdr vid &rsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

Fastighetsplan for kvarteret Marden faststalld 1921-06-14 upphor
att galla for fastigheterna 1 och 8.
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LANSSTYRELSEN
Visterbottens I&n LAGARKRAFTBEVIS

Planenheten 1992-06-22 2023-2526/92
Planingenjor M Ivarsson
tel 090 ~ 10 73 72

Byggnadsnamnden
901 84 TUMEA

P04
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-

o

Byggnadsnimnden har den 9 mars 1992 antagit detaljplan fér del
av kvarteret Marden, ©st p& stan i Umed kommun, Visterbottens
lan, upprdttad i december 1991 och reviderad i mars 1992.

Kommunens beslut har oGverklagats till linsstyrelsen enligt 13

kap 2 § PBL. Lansstyrelsen har den 27 april 1992 beslutat att
avsld dverklagandet,

Lansstyrelsens beslut har &verklagats till regeringen. Regeringen
har den 4 juni 1992 beslutat att avsli &dverklagandet.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft den 4 juni 1992.
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eta Ivarsson
n

Kopia till

FBM, Umed tiatort
PE
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Postadress Gatuadrass Teleton Postgiro Telatax
901 86 UMEA Storgatan 71 8 Vaxel 090-10 70 00 35194-¢ Administration & Service 090 - 1362 70




KOPIA

LANSSTYRELSEN BESLUT 1 (2)

Viisterbottens lin

Planenheten 1992-04-27 2024-3137/92
Planingenjér M Ivarsson
tel 090 - 10 73 72 rek + mb e

SwS L

PlRivesian,y

2 429
9124 ?

Ernst Persson
Fabriksgatan 20
903 31 UMEA

|

i
Signe Furberg 'Dn
Fabriksgatan 20 rJ
903 31 UMEA

tverklagande av byggnadsnimndens i Umed kommun beslut den 9
mars 1992 att anta detaljplan for del av kvarteret Marden, ést
P& stan i Umed kommun, Visterbottens lin

(1 bilaga)

Beslut
Linsstyrelsen avslar &verklagandet.
Redogtirelse fér &rendet

Ni har som &gare till fastigheten Marden 7 samt inneboende pa
fastigheten &verklagat byggnadsnidmndens beslut att anta detalj-
planen och i huvudsak anféri f6ljande.

Ev nybyggnation pd Mirden 8 far ej ske ndrmare 4n 4 m fran Er
sodra fastighetsgrins. Den planerade byggnaden far inte bli
hégre eller léngre &n den befintliga byggnaden fér att inte
skugga tradgldrd och vixthus pi Er tomt. Dessutom innebir den
foreslagna utbyggnaden ytterligare anhopning av bilar med Skade
tuftféroreningar som f61jd samt att angrénsande fastighetsigare
kan komma med liknande krav p& utbyggnad. Detta innebir P4 sikt
en férsdmring av boendemiljén och fastighetsvirdet.

Lansstyrelsens bedémning

Gdllande plan for kvarteret Marden faststilld 1956 medger be-
byggelse i 2 véningar och vind samt 3 véningar. Genom nu aktuell
planéndring for Marden 1 och 8 &ndras byggritten fréan 2 véningar
och vind till 3 véningar mot Nygatan. Forslaget &verensstimmer

i huvudsak med de riktlinjer for bebyggelse st pd stan som anges
i gdllande Sversiktsplan.

Den befintliga byggnaden, vilken skall rivas, &r beldgen 1
tomtens norra del ca 6 m fran Ert bostadshus. Den foreslagna
nybyggnaden har forlagts mot Nygatan och p& ett avstdnd av ca
14 m fran Ert bostadshus. Nagon bebyggelse mellan nybyggnaden
och Er tomtgrédns till&ts inte enligt planen.

Postadress Gatuadress Teilefon Postgire Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 0890-10 70 00 35194-0 Administration & Service 090 - 1362 70




LANSSTYRELSEN BESLUT 2

Vasterbottens léan
Planenheten 1992-04-27 2024-3137 /92

Lansstyrelsen beddmer att befarade oldgenheter sé&vidl ur miljs-
som boendesynpunkt inte blir av den omfattningen att den inte
kan télas.

Befarad vardeminskning utgér i sig inget skdl att hdva kommunens
antagandebeslut.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.
. '1l-. v

L Sera Lo
Bo Berge

Bitr lansarkitekt

(oo
Ulaeoauin S re ke
Margareta Ivarsson

i

Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen

Kopia till

byggnadsnidmnden




PROTOKOLL DNR PLA 90-1716

UMEA KEMMON Beslutsdatum
Progmazingmndan 920309
BN § 56
Fastighetsbeteckning: Marden, del av
Sékandens namn: AB Ostersundet

Bernt Lundstedt
Artillerigatan 8
831 35 OSTERSUND

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE : Handliggare: Gerd Lantz Sign Ab /&L

Detaljplan for fastigheterna Miarden 1 och 8 har upprdttats
av stadsbyggnadskontorets planavdelning i december 1991
och har varit utstdlld fo6r granskning fr o m den 7 januari
t o m den 4 februari 1992.

Underrdttelse om utstdllningen har skett genom kungdrelse
pa kommunens anslagstavla och i ortstidningarna vaster-
bottens Folkblad och Vidsterbottens Kuriren den 7 januari
1992.

Sakdgare och andra som vi beddmt ha védsentligt intresse av
planen har informerats om utstdllningen genom brev postade
den 3 januari 1952.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har behandlat &rendet
och i beslut den 15 januari 1992, § 5 inte haft ndgot att
erinra mot detaljplanen eller att byggnadsndmnden antar den
med st8d av delegation fran kommunfullméktige den 15 juni
1987, § 179 om inte annat f&ranleds av skdl som kan komma
fram under utstdllningen.

Under utstdllningstiden har erinringar mot den upprdttade
detaljplanen framfdérts fradn dgaren till fastigheten Mdrden
7, Ernst Persson, som krdver att den planerade byggnaden
inte far bli hdgre eller ldngre &n befintliga inom planom-
radet fér att inte skugga hans trddgard och vdxthus. En
utbyggnad enligt fdérslaget innebdr dven ytterligare bilar i
kvarteret med tSkade luftféroreningar som f81jd och att
angridnsande fastighetsdgare kan komma med liknande krav pa
utbyggnad, vilket pa sikt negativt paverkar boendemiljd och
fastighetsvidrde.

Agarna till fastigheten Marden 2, Ulla-li och Staffan
Conradsson motsdtter sig féreslagen plandndring som medfdr
att parkeringen (14 parkeringsplatser) placeras vid deras
fastighetsgrdns. De ifragasdtter dven om samordnad exploa-
tering med utdkad byggritt kan tilld&mpas fér, som i detta
fall, tvad smd fastigheter di det innebdr att bilar dras in
1 kvarteret och fdrstdr befintliqg trddgardsmiljé. Skall en
ny byggnad uppfdras dr deras férslag att placera parkeringen
mot Fabriksgatan i kvarterets utkant.

Kommentar: Gdllande detaljplan for kvarteren HSken och
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PROTOKOLL DNR PLA 90-1716

3 Beslutsdatum
el 920309
BN § J6
Fastighetsbeteckning: MArden, del av

Marden #r faststdlld 1956 och medger bebyggelse i tva
vaningar och vind samt tre vaningar. Da planen gjordes
beddmdes delar av kvarteren saneringsmogna och pa grund av
sitt centrala li3ge ldmpliga fbér flerbostadsbebyggelse.
gtdrre delen av kvarteren dr ocksa bebyggda enligt denna
plans intention. Den fdrdndring som sker genom foreslagen
planindring i fdrhallande till gdllande plan dr att den
byggrdtt i tvd vaningar och vind som ligger léngs fastig-
hetsgrdnsen mot Nygatan dndras till tre vaningar inom
MaArden 1 och 8. Planerad byggnad ska utformas s& att den
upplevs som tva korta huskroppar for att i m&jligast man
anpassas till den kvarvarande villabebyggelsen i omradet.
Aveikten &r att de tva huskropparna skall sammanbindas med
en lidgre byggnadsdel. Exploateringsgrad, hushdjd och
parkeringsnorm f&ljer riktlinjerna i gdllande dversiktsplan
och den pagdende dversynen av denna. Att placera parkeringen
mot Fabriksgatan och fdrldgga huset ndrmare Marden 2 &r
inte méjligt pa grund av fastighetens form och enligt var
mening en stadsbildsmdssigt sé@mre ldsning.

Hyresgdstfdreningen vidhaller tidigare framfdrd synpunkt
att planen bdr redovisa en parkeringsplats per lagenhet.

Kommentar: Planerad byggnad avses enligt prelimindra
ritningar innehalla 18 ldgenheter. Gidllande parkeringsnorm
xriver for bostidder 9 parkeringsplatser/1000 m? vaningsyta.
Det innebdr for den vaningsyta pa 1600 m? som detaljplanen
medger 14 parkeringsplatser, vilka har redovisats pa
planens illustration.

Linsstyrelsen har l&mnat fdljande yttrande den 17 januari
1992: "Linsstyrelsen har tidigare ldmnat synpunkter i
samradsyttrande daterat den 18 juni 1991. De visulla
effekterna av den fdrdndrade skalan och den &ppna parke-
ringsytan mot Nygatan har mildrats men karaktdren av
triddgardsstad férdndras - vilket i och f0r sig redan har
skett 1 tidigare exploatering av den norra delen av kvarte-
ret.

I det reviderade fdrslaget ligger redovisad lekplats nagot
trangt och i skugga. Genom en samverkan med fastigheten
Marden 12 skulle mdjligheterna 8ka att skapa en bdttre
lekmiljd vilket skulle minska de negativa effekterna av
"frimdrksplaneringen"."



PROTOKOLL DNR PLA 90-1716

UMER RO Beslutsdatum
frogromndmaen 920309
BN § Jb

Fastighetsbeteckning: Marden, del av

Kommentar: Samverkan mellan fastigheterna f6ér bdttre
lekmiljsé &r Snskvidrd men inte méjlig dd anslutande del av
Marden 12 utgdrs av parkering.

Handikapporganisationerna HCK och DHR:s krav pa tillgdng-
lighet inom planomradet f&r rérelsehindrade kommer att
tillgodoses vid bygglovprévningen.

Var beddmning &r att planen trots framférda synpunkter kan
féras vidare med ofdrdndrad utformning. En mindre justering
av byggridttens form i sverensstimmelse med uppréttad
husritning har dock gjorts. Den anser vi inte vara av sadan
omfattning att ytterligare handliggning krdvs.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.
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1 (2)

Detaljplan £&r del av kvarteret MARDEN, Ost pd stan
i Umed& kommun, Vidsterbottens l&n

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen betdr av plankarta med illustration
och bestimmelser, planbeskrivning samt genomfdran-
debeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen upprédttas for att mo;llggora uppféran-
de av ett flerbostadshus i tre vaningar inom
fastigheterna Marden 1 och 8.

PLANDATA

Planomradet ligger 1 korsnlngen Nygatan-Fabriksga-
tan Ost pd stan i Umed centralort. Det omfattar
fastigheterna Marden 1 och 8, &r privatdgt samt har
en sammanlagd yta av ca 1 365 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan dr faststdlld den 31 augusti
1956.

Oversiktsplan f8r centrala stan anger exploate-
rlngstalet 1,0 Ost p4d stan. Vid samordnad exploate-
ring kan ett héigre exploateringstal tillatas.
Foreslagen bebyggelse ger exploateringstalet 1,17.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

En geoteknisk utredning som belyser grundvattensi-
tuationen och innehaller férslag till lamplig
grundldggning skall inldmnas till byggnadsnamnden i
samband med ans8kan om bygglov.

Inom planomradet finns bebyggelse uppfdrd pa
1920-talet. Den avses att rivas fdr att ge plats at
ett nytt bostadshus i tre vaningar. Huset ska
utformas sd att det upplevs som tva mindre bygg—
nadskroppar f6r att bittre ansluta bebyggelsen i
grannskapet. Féreslagen byggrdtt &r 1 600 m?
vaningsyta. Den alstrar ett parkeringsbehov pa 14
bilplatser.

TEKNISK FORSORJNING

Planerad byggnad kommer att anslutas till det
kommunala va-ndtet och kan fjarrvidrmefdrsirjas.
Avfallshantering ska ske i kommunens regi. Sophuset
bor ddrfdr dimensioneras f6r savdl containertdmning
som kdllsortering.




2 (2)

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i
detaljplanens genomfdrandebeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanens genomfdrandebeskrivning &r uppridttad
av lantmitare Lars Géran Bostrdm, stadsbyggnadskon-
torets lantmiteriavdelning. De geotekniska kraven
ir angivna av l:e byggnadsinspektOr Lennart Bostrém,
stadsbyggnadskontorets bygginspektion.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea december 1991
Planavdelningen Rev mars 1992

e haw <:;¥£f2{<vé%%7%;

Anders Berg Gerd Lantz
Planchef Planingenjér
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Detaljplan f6r del av kvarteret MARDEN inom Ost pa stan
i Umed kommun, Vdsterbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Bebyggelsen avses att utfdras omgdende varfdr genom-
férandetiden kan sdttas att utgad arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f&r angrdnsande gata.

Fastighetsdgaren svarar for atgdrder pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna Marden 1 och 8 har samma &gare och samman-
ldggs till en fastighet.

Gillande fastighetsplan kommer att strida mot den nya
detaljplanen och upph&r ddrfdr att gdlla for tomterna

1 och 8.
TEKNISKA FRAGOR
Befintliga byggnader rivs och ersdtts med ny bebyggelse

inom ramen fér planbestdmmelserna. Grunldggning skall
ske med beaktande av utfdrd geoteknisk utredning.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighétsagaren betalar plankostnader. Anslutnings-
kostnader fdr VA samt fjdrrvdrme tas ut enligt respek-
tive taxor.

TADSBYGGNADSKONTORET 1 Umed december 1991
nt

1§§§riagdelningen Rev mars 1992

Lars G Bostrim
Lantmdtare



Detaljplan fdr del av kvarteret MARDEN, Ost pd stan
i Umea kommun, V&dsterbottens l&n

SAMRADSREDOGORELSE

En detaljplan upprdttades av stadsbyggnadskontoret
i maj 1991 och var fdremadl f&ér information och
samrad under till 11-28 juni 1991 med brandfdrsva-
ret, fastighetsbildningsmyndigheten, fastighets-
kontoret, gatukontoret, handikapporganisationen
HCK, hyresgdstféreingen, ldnsstyrelsen, miljdkon-
toret, televerket, trafiknamnden, Umed Energi AB,
sakdgare och hyresgdster.

Planen vickte stark opposition fran grannar och
fick allvarliga anmidrkningar fran ldnsstyrelsen.
Detta har resulterat i ett omarbetat planfdrslag
som i m8jligaste man tillgodoser framfdrda syn-
punkter. Den f3ljer ocksd bédttre riktlinjerna i
gdllande dversiktsplan och den pagaende Oversynen
av denna.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume& december 1391
Planavdelningen Rev mars 1992

T ,f\ LA (“/{”f/ /)’f/
Anders Be J Gerd Lantz
Planchef Planingenijor




