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PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom omréden med nedan-
stdende beteckningar. Dar beteckning sak-
nas géller bestimmelsen inom hela planom-
rédet. Endast angiven anvdndning och ut-
formning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

emmmes ®» ammsse  Detaljplanegréns, tre meter
utanfér planomrédet

e @ wemee - Anvdndningsgrans

——-~--—— Egenskapsgrans

1. ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark
B Bostidder
K Kontor
E Transformator

2. UTNYTTJANDEGRAD

e 0000 Storsta bruttoarea i m2
ovan mark

3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

...l Marken far inte bebyggas
O - o - 0| Parkering under jord med
bjalklag som ska planteras
z Marken far byggas dver
med en korridorbro i varje
vaningsplan (max 3 mbred)

4. MARKENS ANORDNANDE

j¢-#- - @-> Utfart fir inte anordnas,

plank skall finnas

5. UTFORMNING OCH UTSEENDE

Hogsta byggnadshéjd i meter

70 Mansardtak med lutningar i
50 grader. '
10 Storsta taklutning 1 grader
1L, 111, 1V Hogsta antal vdningar
¢j vind Vind far inte inredas/

6. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Om kvarteret indelas i flera fastigheter skall-
gardsutrymme och underjordsparkering inrdttas
som gemensamhetsanldggnaingar for fastighe-
terna i kvarteret.

7. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomférandetiden utgdr arsskiftet ndrmast
fem &r efter laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta
med bestimmelser:

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Illustration
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LANSSTYRELSEN BESLUT

Visterbottans 1in LAGAKRAFTBEVIS
Planenheten
Planingenjor M Ivarsson 1991-12-11 2023-9796/91

tel 090 - 10 73 72

. ' Byggnadsnémnden i Ume& kommun
901 B4 UMEA | OTADSBYGENADD
KONTORETe UMEA
Planavdelningen

ot 12 1 ¢

Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 11 november 1991 antagit férslag till
detal jplan for kvarteret Arken m m, Centrala stan i Umed kommun,
Vasterbottens lin, uppréattat i september 1991 och reviderat i
november 1991.

Lénsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova
kommunens beslut savitt avses priéivning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

l agakraftbevis

D& kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 5 december 1991.

dlpagitr

Margayeta Ivarsson

Kopia till
FBM, Umed titort
PE
Postadress Gatuadress Postgiro Telsfon Telsfax
901 86 UMEA Storgatan 71 B 35104-0 Vixel 090 - 1070 00 Administrativaenh 1362 70

Férsvarsenheten 131577
Dirgldnr 0890 -10 7 Narmaste fax 090 -




PROTOKOLL Dnr PLA 91.33
Beslutsdatum

UMEA KOMAMUN 1991-11-11

Prpgreceamnsen K
BN s 3Y€

Fastighetsbeteckning: Kv. Arken

Stkandens namn:

Handelsbolaget Arken

c/a Riksbyggen
Box 3023
900 03 UMEA

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliiggare: Hans Allergren

sign: A} /}\{/L
Detaljplan #r uppriittad i september 1991. Detaljplanen har varit
utstdlld under tiden 1991-10-01 tom 1991-10-22. Kungbrelse om
utstillning har skett pd kommunens anslagstavla samt i VK och VF
1991-09-24. Sakigare m fl har informerats om utstillningen genom
brev postade samma dag.

Liénsstyrelsen anser att det i planforslaget bor framg att den.
dldre vackra tribyggnaden, som avses bevaras, inte gestaltnings-
missigt far forvanskas.

Kommentar: Av beskrivningen framgir relativt utfoérligt den dldre
tribyggnadens historia och plats i stadsbilden. Ett tilligg gors
for att betona att byggnaden inte bér forvanskas.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har inga erinrinar mot detalj-
planen.

Gatukontoret anser att genomférandebeskrivningen kompletteras
med upplysningen att anliggande av gc-viigen och viéndplanen mm
strax Oster om kvarteret beriknas kosta ca 100.000 kr.
Kommentar: Synpunkten bdr foranleda en komplettering av genom-
forandebeskrivningen.

Miljé-och hiilsoskyddsniimnden avstyrker den del av planforslaget
som redovisar ett bostadshus i direkt kontakt med Dunkergatan.
Kommentar: Miljékontoret framférde synpunkten redan under sam-
rédsskedet. Vi foresldr med hinvisning till samrddsredogirelsen
att synpunkten inte bdr foranleda nidgon éndring av detaljplanen.

Riksbyggen anser att forbindelsegdngen mellan kontorshusen bor
tillditas ha full bredd i alla tre viningsplanen for att medge ett
inglasat ljust trapphus med hiss. Angiven vidningsyta for bostd-
der, 3900 m2 anser man bér #indras till 4000 m2 i enlighet med
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PROTOKOLL Dnr PLA 91.33
UoEA R Beslutsdatum
remes—— 1991-11-11

BN § 3Y¢
Fastighetsbeteckning: Kv. Arken

férslagsritningarna och redovisad illustration. Man betonar fore-
tagets stridvan att anordna en trivsam girdsyta med planteringar,
lekredskap mm liknande den i Kv Duvan.

Kommentar: Trapphuset mellan kontorshusen bor med fordel kunna
utformas enligt framférda synpunkter. Detaljplanens bestimmelser
och beskrivning justeras i bertrt avseende. Vaningsytan d#ndras
tiil 4000 m2 pd plankartan.

Sammanfaftning

Linsstyrelsen fireslir en komplettering av beskrivningen om att
det dldre trihuset inte bér forvanskas och Gatukontoret foreslar
att genomférandebeskrivningen kompletteras med en upplysning om
att trafikregleringsatgiirder beréknas kosta ca 100.000 kr. Riks-
byggen anser att detaljplanens redovisade entrédel mellan kon-
torshusen bér medge ett ljust trapphus med hiss samt att angiven
vaningsyta for bostider, 3900 m2 #ndras till 4000 m2. Synpunkt-
erna anser vi bor tillgodoses genom kompletteringar av plankarta
och beskrivningar. Miljo-och hilsoskyddsnémndens forslag om att
det planerade bostadshuset med gaveln mot Dunkersgatan av miljo-
skil bér utgd anser vi didremot inte bér féranleda nigon justering
av detaljplanen. :

" A A -

BESLUT: Arbetsutskottet foresldr byggnadsndmnden besluta
att revidera detaljplanen enligt ovan
att godkinna den reviderade detaljplanen samt antaga
densamma.

Byggnadsniémnden beslutar enligt arbetsutskottets férslag
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Detaljplan fér del av Kv. ARKEN mm, Centrala stan

i Umed kommun, Visterbottens lin

STADSBYGGNAI
KONTORET=UM

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér filjande handlingar
- Plankarta med bestimmelser

-~ IMustration

- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Avsikten &r att inom kvarteret Arken mojligéra pabyggnad och
tillbyggnader av befintliga kontorshus lings Magasinsgatan/ Dun-
kersgatan samt nybyggnad av bostadshus lings Gotgatan. Befint-
ligt dldre tridhus i hérnet Norrlandsgatan/ Gétgatan, som for nér-
varande nyttjas fér kontorsindamii, avses goras om till bostédder.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrddet giller detaljplan faststdlld 1952-02-15.
Byggnadsnimnden har,efter framstidilning frén fastighetségaren,
1991-04-15 beslutat uppritta detaljplan for Kv. Arken.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomrddet

Planomrddet inrymmer inom Kv.Arken 4 nirmast Dunkersgatan/
Magasinsgatan kontorshus i tre vdningar. Lings Gotgatan finns
inom samma fastighet tva dldre trdhus, det ena inrymmande bosta-
der och det andra kontor. Det senare tridhuset, belidget i hornet
Gotgatan/Norrlandsgatan, utgdr en byggnad av kuiturhistoriskt
virde ( kiass II ) enligt den bebyggeiseinventering som gjorts
1974 och redovisats { den sk "grdéna boken". Byggnaden 4r upp-
férd 1912 av byggmistare OA Sellberg efter osignerad ritning.
Byggnaden utgér med sitt hérntorn i gatukorsningen en hallpunkt
i stadsbilden. Kv. Arken 1 &r obebyggd. Gillande detaljplan med-
ger handels-, kontors och bostadsdndamii i tre véningar.

Planftirslaget innebér att befintlig kontorsbyggnad lings Dunkers-
gatan/Magasinsgatan byggs p& med en fijirde vaning. Entréer an-
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ordas frén girden, diir ocksd en mindre kontorsbyggnad i tre va-
ningar uppfors. De bada kontorsbyggnaderna sammanbyggs i
markplanet med en entrédel, som ndrmast det befintliga kontors-
huset avser inrymma trapphus och hiss. Ovanpd denna entrédel
forbinds kontorsbyggnaderna i respektiv vaningsplan med med
max tre meter breda forbindeisegingar. Inga kontorslokaler tilldts
i den mellanliggande forbindelselinken.

Inom Kv. Arken 4 avses lings Magasinsgatan uppfdras en ny
kontorsbyggnad i tre vaningar. Aven denna kontorsbyggnad far
sin entré fran gérden.

Savil befintliga som planerade nya byggnader langs Godtgatan av-
ses innehdlla enbart bostider. Den gamla trdbyggnaden i tva va-
ningar ndrmast Norrlandsgatan avses byggas om for bostider.
Byggnaden har, som ocksd Visterbottens museum framfér, en
framskjuten plats i stadsbilden och utgbr en solitdr i kraft av sitt
hérntorn och ett fint fondmotiv nerifrdn Goétgatan. Byggnaden,
som inte bbr forvanskas, Atertar pé& detta sédtt sin ursprungsan-
vindning som bostadshus. Léngre dsterut lings gatan tillkommer
tvd nya bostadshus i fyra vAningar utan vind. Entrérna till bo-
stiderna ordnas ockséd fran gérden.

Parkering for kvarterets tillkommnade behov har totalt beriknats
till 123 bilplatser inklusive ett bortfall av 20 platser som for nir-
varande dr anordnade som markparkering. Dirtill finnns sedan
tidigare 40 parkeringsplatser anordnade genom parkeringskdp och
avsedda for de nuvarande kontorsfastigheternas behov. Parke-
ringsplatserna ordnas genom byggande av Kkillarparkering under
svil de nya byggnaderna som under hela girdsytan. Infart till
killarparkeringen, som planeras inrymma ca 125 bilplatser, ordnas
frin Gotgatan. Infartens lige bdr anordnas s& att befintliga gatu-
bjorkar kan sti kvar.

En girdsyta avses iordningstillas for lek och utevistelse. Ytan,
som #r beligen ovanpd det planerade garagedidcket, har &satts en
bestiimmmelse om att betongbjiilklaget skall héllas planterat. Plan-
teringarna skall utféras enligt anvisningarna i Mark-AMA. Det #r
av yttersta vikt att den tillkommande vegetationen inom girdsytan
blir av sdviil god kvalité som i tillrdcklig kvantitet. Mot Dunkers-
gatan skall ett tédtt plank utan Oppning anordnas mellan kontors-
och bostadsfastigheten.

Parkeringsgaraget under jord och gérdsytor avses ingé i en ge-
mensamhetsanliggning varfor s#rskild bestdmmelse didrfor redo-
visats fér detta pd plankartan. Fastigheterna ingér i omrdde med
krav pd skyddsrum. Skyddsrumsbesked erfordras dirfor.




Trafik

Bilangoring av fastigheterna i kvarteret sker fran Gotgatan till
det gemensamma kiillargaraget. Angoring i markplanet till savil
bostads- som kontorsentréer sker dels frédn Gotgatan men dven
fran Norrlandsgatan.

Oster om Kv. Arken avses Gotgatan stingas igen for biltrafik.
En géng- och cykelvig, cykelparkeringar samt omgivande triad-
planteringar avser ersiitta den nuvarande gatan. Utformning av
detta omrade pagar for nirvarande och ingér dirfor inte i detalj-
planen. Pi illustrationsplanen har dock en prelimindr utformning
redovisats.

TEKNISK FORSORJNING

Omedelbart dster om Kv. Arken har utlagts omrade for en plane-
rad transformator avsedd fér omrddets elférstrjning. Transforma-
torstationen bor med hénsyn till sitt exponerade lige ges en arki-

tektonisk anpassning till den nya bebyggelsen i omgivningen.

Vatten och avlopp for den nya fastighetens férsérjning ansluts till
befintliga kommunala VA-ledningar i omgivande gator.

Fjirrvirmeledningar ér framdragna i omrédet. Exploatdren bor
dérfor ta kontakt med Umed Energi AB vid val av uppvarmnings-
system.

Sophantering for bostadsfastigheterna ordnas ldmpligen genom
byggande av en sopbod utmed Gotgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor som ror plangenomférandet redovisas i genomférande-
beskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslagets utformning bygger i allt vésentligt pd de ritnings-
forslag som fastighetsdgarnas konsult i detta drende, arkitekt
SAR Laila Bjsrnham, FFNS Visterbotten AB, utfort.

REVIDERING AV DETALJPLAN

Planforslaget har efter utstéllning justerats i nigra mindre av-




seenden. Pa plankartan har angiven vaningsyta for bostider, 3900
m2 #ndrats till 4000 m2 och redovisad byggriitt for férbindelselin-
ken mellan kontorshusen har justerats si att denna kan innehdlla
trapphus och hiss niirmast det nuvarande kontorshuset. Beskriv-
ningen har kompletterats med ett fortydligande om att det gamla
trihuset inte bor forvanskas. Genomforandebeskrivningen har
kompletterats med en uppgift om att anliggande av géng- och cy-
kelvidgen och viindplanen mm strax dster om Kv Arken beriknas
kosta ca 100.000 kronor.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé september 1991
Planavdelningen Rev. november 1991

Anders Berg ns Allergren
Planchef Planingenjor
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Detaljplan £6r kv ARKEN m m, inom centrala stan
i Umea kommun, Vidsterbottens l3n

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomfdrandetid

Bebyggelsen dr avsedd att tillkomma relativt omgdende.
Genomftrandetiden sitts dirfér att utgd 4rsskiftet
nidrmast efter minimitiden fem ar efter laga kraft.

Huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark. Kommunen &r huvudman
for angrdnsande gata och allmdn plats.

Fastighetsidgarna svarar fér Atgidrder pd kvartersmark.
Umed Energi svarar f£8r E-omradet.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Arken 1 dgs av Fastighetsbolaget Arken HB som dven
forvdrvat norra delen av Arken 4. Kvartersdelen langs
Gotgatan har fdrvdrvats av en Riksbyggens bostads-
rdttsforening under bildande. En ca 8-10 m bred remsa
ldngs kvarterets 8stra grdns dgs dessutom av Umed
kommun (nuvarande gatumark).

Tvad fastigheter avses bildas i kvarteret; en fastighet
f6r kontorsbyggnaderna och bostadshuset i kvarterets
6stra del samt en fastighet foér ett befintligt och
ett nytt bostadshus langs Gotgatan. .

Huvuddelen av gdrdsutrymmet liksom underjordsgaraget
skall inrdttas som gemensamhetsanldggning.

E-omraddet f8r transformatorstation dgs av kommunen
och kan bilda en egen fastighet f6r Energiverkets
behov.

Tidigare fastighetsplan har upphidvts. Ny fastighetsplan
bedtms f&r ndrvarande inte nddvdndig att uppridtta.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande grundundersékningar kan komma att krédvas
i samband med lovgivningen. Bl a mdste eventuella

krav pd grundliggningens utfdrande med hdnsyn till
grundvattenfdrhdllanden och befintliga byggnaders
grundliggning klarlidggas.
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Fastigheterna kan anslutas till fjdrrvdrmendtet. Om
andra l¥sningar 8vervidgs bor de fdrst diskuteras med

Umea Energi.
EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsidgarna svarar fdr kostnader f&6r upprédttande
av detaljplan.

Andelstal i utférande och drift av gemensamhetsanlagg-
ningarna liksom eventuella ersdttningar mellan fastig-
hetsdgarna f6r upplatelse av anldggningar och utrymmen
regleras i samband med anldggningsfdrrdttningen.

Trafikreglerande atgdrder berdknas kosta ca
100 000 kr.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed september 1991
ix:t:&teriavdelningen rev november 1991

Lars G'Bostrdm
Lantmétare




STADSBYGGNADS
KONTORET-UMEA

Detaljplan for del av Kv.Arken mm, Centrala stan
i Umed kommun, Viisterbottens lin

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har skett med Lénsstyrelsen, Kommunstyrelsens plane-
ringsutskott, Fastighetskontoret, Gatukontoret, Miljokontoret,
Umea brandférsvar, Umed Energi AB, Hyresgistforeningen, Vés-
terbottens museum samt Televerket.

Berorda sakigare och kommunala forvaltningar har per brev 1991-
08-23 fatt del av samrédshandlingarna. Hyresgister inom och i
anslutning till planomrédet har samma dag via brev fatt kopia av
detaljplanen samt kortfattad information om dess innehéll. De har
beretts tillfille att inkomma med synpunkter senast 1981-09-13.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, Fastighetskontoret, Umed
Energi AB, Umed Brandfirsvar samt Hyresgiistforeningen har
meddelat att man inget har att erinra mot detaljplanen.

Linsstyrelsen anser det principiellt tveksamt med boende i mark-
planet inom centrala stan med hinsyn till risker for insyn och
andra stérningar. Man anser vidare att vikten av en god markbe-
handling i gArdsmiljon pa det tverbyggda kiillarplanet ytterligare
bér betonas i detaljplanen. Detaljplanen bor ocksa fortydligas be-
tréffande den foreslagna transformatorstationens anpassning till
bebyggelsen, om inte ett mindre exponerat lige gir att finna.
Slutligen anser man att den gamla tribyggnaden i hérnet Norr-
landsgatan/Gotgatan &r kulturhistoriskt virdefull varfor det bor
dvervigas att g-mirka huset.

Kommentar: Bottenvaningen i de nya bostadshusen lings Gotgatan
kommer med héinsyn till killargaraget att forliggas vil upphojd
varvid insynsproblemet kan klaras. Markbehandlingen av gérds-
ytan har behandlats i beskrivningen men bor ytterligare fortyd-
ligas, vilket #ven giller transformatorstationens arkitektoniska
anpassning till den nya bebyggelsemiljon. Det gamla trdhusets
kulturhistoriska viirde utgdr klass II och har ddrfor inte redovi-
sats som kulturhistoriskt virdefullt i dversiktsplanen for centrala
stan. Beskrivningen redovisar trihusets historia men bor ytter-
ligare betonas byggnadens viérde utan att en gq-mérkning gors.

Miljokontoret redovisar att trafikbullerkraven kan uppfyllas inom
kvarteret. Med hiinsyn till avgaser frén bussar inom busstations-
omradet skall dock friskluftsintagen for bebyggelsen placeras pa




gardsidan. Man anser det dock mindre limpligt ur miljosynpunkt
att ett bostadshus foreslagits i direktkontakt med Dunkersgatan.

Kommentar: Kring busstationen finns for ndrvarande sdvil dldre
som yngre bostadsbebyggelse. Det nu aktuella bostadshuset far
sin en gavel orienterad mot Dunkersgatan och busstationen varfor
vi beddmer att detta dr en acceptabel 16sning i kombination med
erforderliga tekniska losningar betréffande ventilation mm. Ett
plank avser dessutom skydda girdsmiljon frédn buller och insyn.
Det blir siikerligen dieselbussarna som inom en snar framtid kom-
mer att tvingas bli miljévénligare for att fi trafikera centrum-
delarna i vara titorter. Vi anser dédrfor att erinringen inte bor
foranleda ndgon justering av detaljplanen.

Gatukontoret menar att det nu aktuella bebyggelsekvarteret inte
kan planeras oberoende av vad som planeras i Kv. Lodet som om-
fattar busstationsomraddet. Man foreslar ddrfér att bostadsbebyg-
gelsen lings Gotgatan undantas frén planliggning tills vidare.
Man framfér ocksd en detaljsynpunkt rérande hinsynstagande till
en gatubjork.

Kommentar: Kommunstyrelsens planeringsutskott har tidigare
avvisat gatukontorets onskemil att spara en del av Kv. Arken for
att ge busstationen stérre livsrum. Samtidigt beslutades att till-
fart till busstationen eller eventuellt garage under denna inte
skall tillitas ske via Gotgatan. Man har diirtill i september 1991
beslutat att tills vidare ligga ner alla utredningar rorande buss-
stationen. Vi anser dirfér att erinringen inte bor foranleda négon
justering av detaljplanen. Synpunkten om bjorken far hinforas till
kommande projektering av bebyggelsen.

Viisterbottens museum konstaterar att kvarteret fir en hog ex-
ploatering, men ocksé att det gamla trdhuset i hornet Norrlands-
gatan/Gotgatan far en vil framskjuten plats, en solitér i kraft av
sitt hérntorn och ett fint fondmotiv nerifrdn Gotgatan. Man anser
det positivt att huset fir tillbaka sin funktion som bostadshus.

Sammanfattning

Lénsstyrelsen har bersrt insynsproblem for bostider i bottenpla-
net, girdsmiljons markbehandling, utformning och lige av plane-
rad transformatorstation samt eventuell gq-mérkning av det gamla
trihuset i hornet Norrlandsgatan/Gotgatan. Miljokontoret dr tvek-
samma till forslaget att forligga ett bostadshus i direktkontakt
med Dunkersgatan pga busstationen och Gatukontoret anser att
hela bostadsdelen i detaljplanen bér utgh i avvaktan pd plane-
ringen av Kv. Lodet. Ovriga remissinstanser har redovisat att
man inget har att erinra mot detaljplanen.



Synpunkterna frian lénsstyrelsen bor féranleda fortydliganden av
beskrivningen medan synpunkterna kring tveksamhet mot bostdder
i kvarteret inte bor foranleda justeringar av detaljplanen.

Med namnda fortydliganden av detaljplanens beskrivning féreslar

vi att detaljplanen stiills ut.

STADSBYGGNADSKONTORET I UMEA SEPTEMBER 1991
Planavdelningen

/Mdwa be /':t/[/"‘q
Anders Ber ns Allergren

Planchef Planingenjor
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