STADSBYGGNADS KONTORET
Mdt-och kartavdelningen
Kartblad: 447A, 467 B

X 79200

GRUNDKARTA
Upprdttad 1991-09-27

Bengt Franzén

(o}

001669 A

PLANBESTAMMELSER

FOljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckningar saknas gdller bestadmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
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27 Stérsta taklutning i grader
_HE Hogsta antal vaningar
ej vind Vind f4r inte inredas

6 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden utgar vid arsskiftet ndrmast fem Ar efter laga kraft
Fastighetsplan fd&r kvarteret Arlan, faststalld 1939-02-10, upphodr

att gdlla fo6r tomt nr 7 och 8.

UPPLYSNINGAR

Till planen hor férutom denna plankarta med bestadmmelser,illustration
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PLANBESTAMMELSER

F&ljande giller inom amriden med nedenstdende beteckningar.
Dar betéckningar saknas géller bestdnmelsen inom hela plancmridet.
Endast angiven anvandning och utformning Ar tillhten.

GRANSBETECEININGAR
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1 MARKENS ANVANDNING
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e 0000 _ Stdreta bruttoarea i m2 ovan mark
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Marken fir inte bebyggas
Marken f&r endagt bebyggas med forrdd och
carpart/garage

4 MARKENS ANORDNANDE
Lek Lekplats skall finnas
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& ADMINISTRATIVA BEJTAMMELSER

Genomférandet iden utgir vid Areskifter nirmast fem ar efrer laga krafr
Fastighetsplan fbr kvarteret Arlan, faststdlld 193%-02-10, upphdr

att gilla for tomt nr 7 och B,

UPFLYSHNINGAR

Till planen hér fodrutom demma plankarta med begtimmelser,illugtration
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- Genomférandabeskrivning
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Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 11 maj 1992 antagit detaljplan for
fastigheterna Arlan 7 och 8, &st pA stan, Umed kommun, Vister-
bottens l&n, upprittad i mars 1992,

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut savitt avses prévning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL fAr detta beslut inte &verklagas.

Lagakrafibevis

D4 kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
besiutet vunnit Iaga kraft den 5 juni 1992.

Q/&z JW/ M//Mm
arg

ta Iv rsson

Kopia till

FBM, Umed titort
PE
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL DNR PLA 91-59

UMEA KOMMUN Beslutsdatum
920511

________________________ . YA

Fastighetsbeteckning: ARLAN 7 och 8

S6kandens namn Riksbyggen
Box 3023
900 03 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE : Handliggare: Peder Seidegard  Sign Ab/Q

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontorets
planavdelning i mars 1992. Samrad har &gt rum under
tiden 1992-01-20--1992-02-03. Utstdllning har dgt rum
under tiden 1992-03-23--1992-04-13.

Linsstyrelsen framfdr inga nya synpunkter utdver de som
dr ldmnade i samradsyttrandet.

Kommentar: Synpunkterna, som behandlades i samridsredo-
gdrelsen, berdr bl a planmdnster och exploatering.

Televerket erinrar om att en telekabel gar tvidrs over
fastigheterna Arlan 7 och 8.

Bgaren till Arlan 1, 2, 5 och 6 samt 17 st av dennes
hyresgédster har inkommit med samma synpunkter som
ldnsstyrelsen framfdrt 1 sitt samradsyttrande angaende
planménster och exploatering. De befintliga husen inom
kvarteret &r uppférda i tva vaningar och har trdfasad.
Tillkommande byggnader bdr utformas med hdnsyn till
detta. Garage bdr ersdttas av carport som ger ett
luftigare intryck. Vidare refererar de till sina sam-
radsyttranden att férslaget innebdr en vdsentlig fdrtat-
ning av kvarteret med risk f8r att man f8rstdr en
"sdllsynt gardsplan". De trycker ocksa pad att boende
inte far nonchaleras nidr planidndring skall komma till
stdnd och féresldr att byggrdtten enligt gdllande
detaljplan kvarstar. Parkeringsbehovet ska tillgodoses
med parkering under skdrmtak ldngs fastighetens sydvist-
ra grdans.

Kommentar: F&r ndrvarande pdgar en Sversyn av dversikts-
planen f&r Centrala stan. Med avsnittet bebyggelse/
exploatering har arbetet kommit s& langt att mycket stor
vikt har lagts vid dess innehall ndr byggnadsnadmnden



UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL DNR PLA 91-59
Beslutsdatum

920511

s Afsﬁ- Justerarnas sign:

beslutade om att upprdtta en ny detaljplan f6r berdrda
fastigheter. I dversynen har det framkommit att den
dldre bebyggelsen Ost och viast pd stan karaktdriseras av
tva- och trevanings bostadshus. Vid komplettering/férnyel-
se skall den tillkommande bebyggelsen anpassas till den
omgivande byggda miljdén vad avser bebyggelsens mdnster,
skala och karaktdr. I detta fdrslag har de nya husens
lige anpassats till bebyggelsens monster och karaktdr
mot Kungsgatan med gavelstdllda hus och férgardsmark.
Aven skalan dr anpassad da hushdjden &r marginellt
Gverskriden jdmfért med befintliga hus. De framtagna
riktlinjerna fran &versynsarbetet med Oversiktsplan £f0r
Centrala stan gdllande bebyggelse/exploatering har
sidledes f&ljts. I riktlinjerna ingdr &ven att byggnads-
ndmnden successivt bdr utarbeta kvarters- eller omrades-
visa anpassnings- eller stadsmiljdprogram. Arlan 5 och 6
har komplementbyggnader mot Arlan 7. Det bidsta dr
sdledes att motbygga carport/garage mot de befintliga
byggnaderna. Det ena husets forliangning inat tomten
innebir en foérsimring av bakre tomtmiljdn jédmfdrt med
idag men bdr inte belasta fdrslaget i nagon h&gre grad
eftersom samtliga friytor inom fastigheten renoveras och
iordningsstdlls. Synpunkterna féreslas darfér inte
fdranleda ndgon &ndring av planen.

Ovriga statliga och kommunala instanser samt sakdgare
har ingen erinran.

Efter utstdllningstidens slut har bostadsrdttsfdreningen
Umehus nr 3, dgare till fastigheterna Arlan 7 och 8
genom Siab Bygg l&mnat in ett alternativt férslag till
utformning av bebyggelsen som man vill ska komma till
utfbrande. Férslaget utgdrs av tre T-formade huskroppar
i tre vaningar.

Kommentar: Fdrslaget uppvisar kvaliteter med slanka
huskroppar och en uppdelning av bebyggelsen pa tre
byggnader i stidllet £for planillustrationens tvad. Utform-
ningen av byggnaderna innebdr dock att den Sppenhet och
genomsiktlighet som karaktdriserar den befintliga och
omgivande byggda miljdn gar foérlorad och ett inre,
slutet gardsrum bildas. Fdrslaget ryms inte inom den
redovisade byggritten och krdver en &ndring av planen.
Vi anser att fdrslaget maste Sverarbetas for att upp-
fylla kraven pa anpassning till den omgivande byggda
miljén.



BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL DNR PLA 91-59

UMEA KOMMUN Beslutsdatum
920511

s /565 | %egnazﬁgn:

Detta bdr kunna ske inom den redovisade byggrdtten
varfdr framstdllningen inte fdranleder nagon dndring av
planen.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE .
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Detaljplan for fastigheterna XRLAN 7 och 8, Ost
pa stan, Umed kommun, Vdsterbottens la&n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Handlingar till &rendet &r fdrutom denna beskriv-
ning plankarta med bestdmmelser och illustration
samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att kunna uppfdra tva
flerbostadshus i tre vaningar. Husen far ungefdr
samma placering som de befintliga som rivs. Detta
f8r att bibehalla bebyggelsens ménster, skala och
karaktdr till den omgivande byggda miljdn.
PLANDATA

Planomréddet omfattas av Arlan 7 och 8.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

F6r planomradet gédller detaljplan faststalld
1942-09-02.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska férhallanden

Nirliggande grundunderstkningar visar besvédrliga
grundférhallanden. Stor hdnsyn bdr dérfdér tas och
grundférhdllandena klarlédgges i bygglovskedet.

Bostdder

Befintliga tva flerbostadshus som rivs innehaller
l&genheter. De nya husen innehdller dven de
bostider, ca 26 ldgenheter. Husen far tre vaningar
utan m&jlighet att inreda vind.

Lek

Lekplats anordnas i fastighetens inre del, och
far syd-védstlédge.

Parkering

Parkering, 20 platser, sker 1 fastighetens inre
del med utfart mot Kungsgatan.
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Teknisk forsérining

De nya husen ansluts till kommunens fjdrrvdrme-
niat.

Avfall

Sophantering sker via separat sophus med contai-
ner.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fraga av administrativ karaktdr behandlas i
detaljplanens genomfdrandebeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Forslaget har utarbetats efter ritningar fran AoT

Arkitekter i Sundsvall.

STADSBYGGNADSKONTORET, mars 1992
Planavdelningen

,ﬁﬁd@ﬁzb%@%
Anders Ber Peder Seid
Planchef Planarkitek
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Detalijplan for fastigheterna ARLAN 7 och 8 inom Ost pd stan
i Umei kommun, Visterbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Bebyggelsen avses att utfdras relativt snart varfor genomférande-
tiden kan siéttas att utgd arsskiftet nérmast efter minimitiden

fem ar.

Huvudmannaskap/ Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman fér angrénsande gata.
Fastighetsiigaren svarar for atgirder pé kvartersmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna Aplan 7 och 8 har samma #gare, en Riksbyggen
bostadsrattsforening, och sammanldggs till en fastighet.

Gillande fastighetsplan kommer att strida mot den nya detaljplanen
och upphér diarfor att gilla for tomterna 7 och 8. Ny fastighetsplan
erfordras inte.

TEKNISKA FRAGOR
Befintliga byggnader rivs och ersitts med ny bebyggelse inom
ramen for planbestimmelserna. I samband med projektering och

bygglov bér grundidggningsforhillandena sdarskilt klarliggas
och beaktas vid val av grundldggningssétt.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Riksbyggen svarar for plankostnader.

Tillkommande anslutningskostnader fér VA samt fjdrrvirme tas
ut enligt respektive taxor.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 1992

ntmﬁ”teriavdelm'ngen

Lhrs G Bostrom
Lantmétare
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Detaljplan £8r fastigheterna Arlan 7 och 8, Ost pa
stan, Umed kommun, Vdsterbottens ldn

SAMRADSREDOGORELSE

Samradd har hallits under tiden 1992-01-20--
1992-02-03 med lénsstyrelsen, fastighetskontoret,
gatukontoret, miljdkontoret, Umed Brandfdrsvar,
Umed Energi AB, Televerket, Hyresgdstfdreningen
samt Handikapporganisationernas Centralkommitté.
Berdrda sakidgare, hyresgédster, kommunala och
statliga instanser har per brev fatt del av sam-
rddshandlingarna vilka inneh&ll plankarta med
bestdmmelser, planbeskrivning samt genomfdrandebe-
skrivning.

Linsstyrelsen anfdr att den fdreslagna l&sningen
kan, om den fullf8ljs dven pd andra tomter inom
xvarteret, leda till att planmdnstrets ursprungliga
kvaliteter gar f8rlorade. De fdrdndringar som
féreslas genom en hdjning av bebyggelsen till tre
vadningar och en utdkad utbredning av byggnaderna
inom tomt kan f& en prejudicerande effekt f&r manga
liknande kvarter varfdr normalt planfdrfarande
rekommenderas. Férdndringar av den typ som fdreslés
i detaljplan bdr grundas pa planmdssiga beddmningar
i ett Oversiktligt perspektiv exempelvis genom en
férdjupad Sversiktsplan.

Kommentar: Fdr ndrvarande pagar en dversyn av
Bversiktsplanen f8r Centrala stan. Gdllande av-
snittet bebyggelse/exploatering har arbetet kommit
sd langt att mycket stor vikt har lagts vid dess
innehall nidr byggnadsné&mnden beslutade om att
upprdtta en ny detaljplan f&r berdrda fastigheter.
1 Sversynen har det framkommit att den dldre
bebyggelsen Ost och Vdst pad stan karaktédriseras av
tvad- och trevanings bostadshus. Vid komplettering/
férnyelse skall den tillkommande bebyggelsen
anpassas till den omgivande byggda miljdn vad avser
bebyggelsens mdnster, skala och karaktdr. I detta
férslag har de nya husens ldge anpassats till
bebyggelsens mdnster och karaktdr mot Kungsgatan
vad avser gavelstdllda hus med fdrgardsmark. Aven
skalan dr anpassad dd hush&jden dr marginellt
Sverskriden jédmfsrt med befintliga hus. De framtag-
na riktlinjerna fran &versynsarbetet med Oversikts-
plan fdr Centrala stan gdllande bebyggelse/exploate-
ring har saledes f&ljts. I riktlinjerna ingar &dven
att byggnadsndmnden successivt b8r utarbeta kvarters-
eller omradesvisa anpassnings- eller stadsmiljdpro-
gram.

Planfdrslaget kommer att stdllas ut och saledes
handldggas med normalt planfdrfarande.
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Miljdkontoret skriver att nagon form av avskdrmning
b6r finnas mellan parkering och lekyta. Vidare bér
de nya husens skugga studeras sad att de inte
paverkar radhusens uteplatser negativt.

Kommentar: Avskdrmning mellan parkering och lekyta
b6r ske med staket och vegetation. Skuggstudier
visar att radhusens uteplatser inte berdrs under
sommarhalvaret. Illustrationen kompletteras i dessa
avseenden.

Hyresgédstfdreningen har ingen synpunkt.

Sakdgare Arlan 1, 2, 5 och 6, Peter Nurse samt 12
hyresgédster inom kvarteret Arlan 1, 2, 5 och 6
anser att forslaget innebdr en vdsentlig fortdtning
av kvarteret samt att garagebyggnaderna &r felpla-
cerade. De fdreslar att fdrslaget endast ska medge
samma byggrdtt som gdllande detaljplan men i tre
vaningar samt att parkering under skdrmtak férldggs
mot grénsen till Arlan 2 och 3.

Kommentar: Angdende kvarterets fortdtning se
kommentar under linsstyrelsen. Planen medger att
garage anordnas pa badda sidor av parkeringen.
Stadsbyggnadskontoret anser emellertid att det
bidsta lidget &r det illustrerade. Synpunkterna
ldmnas utan atgérd.

sakdgarna Arlan 9, 11, 12 och Uven 4 anser att de
tankta byggnaderna genom att de placeras ndrmare
tomtgrdns och blir en vaning hdgre &n befintliga
ger en foérsdmrad miljé. Fastigheterna 9, 11 och 12
kommer att skuggas av fdrslaget. De féreslar att de
nya byggnaderna inte blir hdgre &n befintliga och
att den ldngre huskroppen byter plats med den
kortare.

Kommentar: De tillt#nkta husen blir ca 0,5 m h&gre
vid taknock &dn de befintliga. Angaende skugga, se
kommentar under milj8kontoret. Att skifta ladge for
de tidnkta huskropparna medfdr att den langre
huskroppen kommer att skugga fastighetens friytor.
Synpunkterna limnas utan atgérd.

Ovriga sakdgare, kommunala och statliga instanser
har ingen erinran.

Sammanfattning

Linsstyrelsen anser att den fOreslagna h&jningen av
bebyggelsen till tre vaningar och en uttkad utbred-
ning av byggnaderna inom tomt kan f4 en prejudi-
cerande effekt varfér normalt planfdrfarande
rekommenderas.
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Ovriga inkomna erinringar och synpunkter berdr
bebyggelsens placering och skala, exploateringsgra-
den samt befarad skuggning av intilliggande fastig-
heter.

stadsbyggnadskontoret anser att planfdrslaget vidl
féljer de riktlinjer som féreslagits i Oversynsar-
betet av Oversiktsplanen f&r centrala stan och
féreslar att férslaget stdlls ut i ofbrédndrat
skick.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed februari 1992
Planavdelningen —

| . V)
Sradae T A7 W
Anders Berg;dj Peder Seid
Planchef Planarkitekt




