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6 VARDEFULL MILJO

Vdrdefull milj&. Ny bebyggelse skall utformas med sirskild
hdnsyn till omgivningens egenart.

7 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden utgar arsskiftet ndrmast fem &r efter laga
kraft.

Fastighetsplan for kvarteret Malet, faststdlld 1951-03-21,
upphér att gdlla f6r tomt 1.
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Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnimnden har den 13 april 1992 antagit detaljplan fér
del av kvarterei Malet inom Berghem, i Ume& kommun, Visterbottens

T%n, “upprittad 1 februari 1997
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Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut sdvitt avses prdvning enl 12 kap 1 § PBL.
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UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL DNR PLA 90.269

Beslutsdatum

920413

s /00 Justerarnas, sign:
e ey

Fastighetsbeteckning: MALET, del av

Sokande:

Stiftelsen Bostaden

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE : Handldggare: Gerd Lantz Sign 4@,161;

BESLUT:

Detaljplan f8r del av kvarteret Malet har upprdttats av
stadsbyggnadskontorets planavdelning i januari 1982 och
har varit utstdlld f6r granskning fr o m den 16 mars

t om den 6 april 1992.

Underrittelse om utstdllningen har skett genom kungdr-
else pa kommunens anslagstavla och i ortstidningarna
vdsterbottens Folkblad och Vdsterbottens Kuriren den 9
mars 1992.

Sakdgare och andra som vi beddmt ha vdsentligt intresse
av planen har informerats om utstdllningen genom brev
postade den 6 mars 1992.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har behandlat
drendet och i beslut den 26 februari 1992 inte haft
nagot att erinra mot detaljplanen eller att byggnads-
nimnden antar den med std8d av delegation fran kommun-
fullmiktige om inte annat fdranleds av skdl som kan
komma fram under utstdllningen.

Linsstyrelsen har i yttrande den 20 mars 1992 inget
ytterligare att tillf8ra drendet utdver de synpunkter
som redovisats i samradsyttrandet den 18 februari 1892.
Boende och 8vriga remissinstanser har inte framfdrt
erinringar mot planfdrslaget.

Kommentar: Linsstyrelsens samradsyttrande har behand-
lats i planens samrddsredogdrelse. Framfdrda synpunkter
har inte beddmts paverka planutformningen.

Byggnadsnidmnden beslutar

att anta detaljplanen.

Upplysningar om 8verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE



—

1 (4)

Detaljplan f6r del av kvarteret MALET inom Berghem i
Umed kommun, Vdsterbottens 1ldn

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av

- plankarta med bestédmmelser
- illustration

- planbeskrivning

- genomfdérandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att ge byggrédtt f£6r butik, servicehus
och gruppbostidder f6r &dldre inom kvarteret.

PLANDATA

Planomradet ligger inom centrala Berghem cirka 2 km
fran Umed Centrum och omfattas i huvudsak av service
och butikshuset med angrédnsande trafik- och parke-
ringsytor samt ett omrade f&r gruppbostadshuset.
Berdrd mark #gs av Stiftelsen Bostaden, Umed& kommun
och Riksbyggen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For planomradet géller detaljplan faststdlld 1958.

Fastighetskontoret fick av kommunfullmdktige
1989-04-17, § 65 i uppdrag att i samrad med social-
ndmnden fdresla lampligt l&ge eller annan 1l&sning foér
ett kollektivt serviceboende for pensiondrer och
handikappade inom Berghem. Olika férslag diskuterades
med berdrda f6rvaltningar, pensiondrernas riksorgani-
sation (PRO) och vid ett offentligt informationsmdte.
Med utgangspunkt fran framférda synpunkter forordades
ett f6rslag med servicehus inom kvarteret Malet.
Stiftelsen Bostaden fick i uppdrag av kommunstyrelsens
arbetsutskott 1990-01-30 att i samarbete med social-
ndmnden och fastighetskontoret fdrverkliga forslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geoteknik

Marken inom planomradet utgdrs av mordn. Detaljerad
grundundersdkning saknas men kommer att krédvas i

samband med bygglovprévningen.

Bebyggelse

Stadsdelen Berghem bebyggdes till stdrsta delen i
slutet av 1950-talet. Den har idag ett stort antal
pensiondrer, vars antal under den senaste
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20-arsperioden mer &n férdubblats och fdrvidntas Oka
vtterligare. Ett servicehus for &dldre dr d&rfdr
efterfragat.

I sbdra delen av Berghems centrum finns ett tvavanings
bostadshus med inredd vind byggt omkring ar 1955.
Huset inneh&ller fyra bostadsldgenheter och en livsme-
delsbutik i bottenvaningen. Byggnaden avses att rivas
och ersdttas med ett servicehus i fem vaningar.
Servicehusets souterridngplan planeras innehélla
livsmedelshall och bottenvadningen reception, restau-
rang, hobbyrum m m. Ddrutdver kommer fyra bostadsva-
ningar att uppfdras med ett trettiotal serviceldgen-
heter om 1-2 rum med kokvrd. Byggnadens huvudentré
féreslds ligga mot befintlig torgyta och butiksentrén
pad gaveln mot Axtorpsvégen.

I kvarterets norra del finns en kvartersgadrd som avses
att rivas for att ersdttas med en byggnad som ska
innehalla ett tiotal gruppbostdder £&6r &ldre. Gruppbo-
stadshuset foreslds bli en vaning hégt och fa huvud-
entré mot nordost.

Total vaningsyta f6r hela projektet blir ca 4 000 m?
Ddrav upptar gruppbostdderna ca 500 m?2.

Kulturmilijoé

Tva omraden pa Berghem har tagits upp som kulturmil-
jder i muséets bebyggelseinventering inom Umed kommun,
Den ena &dr Stiftelsen Bostadens anldggning i kvarteren
Malet och Starten, med trevanings putsade lamellhus
lagda i gardar intill ett centrum samt HSB:s punkthus
1 kvarteren Kontrcllen och Skidbacken. Berghem dr
Umeds fdrsta grannskapsenhet, dvs det forsta omrades-
visa utbyggda bostadsomradet i staden. Planeringen
inleddes 1946. Det var f&r Ovrigt i samband med
Berghems utbyggnad som Stiftelsen Bostaden bildades.

Bebyggelsen i kvarteren Malet och Starten bildar en
enhetlig och mycket tidskaraktdristisk miljo av
flerfamiljshus och ett litet centrum "folkhemmets
bostdder" i Umed. Husens karaktdr har bevarats trots
de upprustningar som gjorts och undgatt det #de som
drabbat mé&nga andra flerfamiljshus fran tiden mellan
40~ och 60-talet, vilka tilldggsisolerats och beklétts
med pastellfdrgad fasadpldt som ger en forddande
effekt bade arkitektoniskt och kulturhistoriskt.

Skyddsrum

Krav pa skyddsrum finns inom omradet.
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Friytor m m

Boende i servicehuset fdreslds fad uteplats pa terras-
sen i anslutning till resturangen och balkong till
alla ldgenheter. Gruppbostdderna avses att utformas sa
att uteplatsen f6rlédggs mot sydvést.

Av milj8hdnsyn bor befintlig vegetation i m&jligaste
man behdllas. Vid infarten fran Axtorpsvdgen har tréad
skyddats i planen och vid gruppbostadshuset har
planteringsskyldighet utlagts.

Gator och trafik

Infart fran Axtorpsvdgen ska ske via interngata pa
kvartersmark, gemensam f&r Malet 1 (dgare Stiftelsen
Bostaden) och Malet 2 (dgare Riksbyggen). Hur denna
samverkan kan genomfdras behandlas i genomfdrandebe-
skrivningen.

Varuintag till butiken kan anordnas ldngs servicehu-
sets sbdra sida och nds via den interna gatan fran
Axtorpsvégen.

omradet dr kollektivtrafikmissigt vdl f&rsdrjt med tva
busslinjer som passerar Berghem centrum.

Parkeringsbehovet for servicehuset inklusive butik dr
43 platser. Av dessa finns redan 15 st iordningsstdll-
da inom kvarteret f6r den byggnad som avses att rivas.
P4 markomradet mellan servicehuset och Axtorpsvégen,
som i planen utlagts som kvartersmark, finns en
parkering med 16 bilplatser. Denna utdkas till 38
platser och berdknas kunna tdcka in aterstaende
bilplatsbehov f&6r servicehus och butik om man rdknar
med ett samnyttjande. En sddan parkeringsldsning
beddms rimlig med tanke pd att maximal besdksfrekvens
fér de bada verksamheterna ligger pa helt skilda
tider. Gruppbostddernas parkeringsbehov bedbms vara ca
fyra bilplatser. De kan anordnas genom utdkning av
intilliggande parkering. Eventuellt kan &ven bilupp-
stdllning tillatas. Med hédnsyn till ndrheten mellan
byggnad och befintlig parkering fdreslas ett tétt
staket som avskdrmning i anslutning till husets entré.

Taxistationen vid parkeringen ldngs Axtorpsvidgen
kommer att avvecklas.

Stdrningar m m

En Oversiktlig trafikbullerber&kning har utfdrts av
stadsbyggnadskontoret (okt 91). Den visar att planerat
servicehus ber&rs av buller fran Axtorpsvdgen. Dygns-—
ekvivalent bullerniva mot vasterfasaden i bottenva-
ningen ber#dknas till 55 dBA och i ovanpaliggande
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vaningar till 58-60 dBA. Vid Ovriga fasader uppskattas
pullernivan inte dverstiger 55 dBA. Bullernivan 30 dBA
inomhus ska tillgodoses i husets konstruktion.

Vid anordnande av balkonger pa visterfasaden bdr dessa
utformas med hdnsyn till bullret.

Friskluftsintag f8r servicehuset bdr placeras med
hidnsyn till trafik vid varuintag.

Avgashalterna beddms inte &verstiga vedertagna grdns-
vdrden.

Teknisk f&6rsdrijning

Planerad bebyggelse kommer att anslutas till kommunens
vatten- och avloppsndt och kan fjédrrvérmefdrsodrjas.
Aven sophanteringen ska ske i kommunal regi genom
containertdmning eller med hjulfdrsedda kdrl.

STADSBYGGNADSKONTORET i februari 1992
Planavdelningen

S tda ]%iﬂﬁi?? <:ﬁ4f227{§;yj2é5€§

Anders qugh/) Gerd Lantz
Planchef Planingenjér
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Detaljplan for del av kvarteret MALET inom Berghem
i Umed kommun, Vdsterbottens 1ldn

SAMRADSREDOGORELSE

samradd har skett med brandférsvaret, fastighetskon-
toret, gatukontoret, kommunstyrelsen, l&nsstyrelsen,
milj&kontoret, socialkontoret, televerket, Umed
Energi AB, Vidsterbottens Museum och stadsbyggnads-
kontorets avdelningar lantmédteri, mdt- och kart,
bygglov samt bygginspektion.

Berdrda fastighetsigare har underrdttats om pagaen-
de plandndring genom brev postade den 4 februari
1992 och berdrda hyresgidster genom flygblad utdela-
de samma dag. Bade fastighetsdgare och hyresgdster
har beretts tillgdlle att ldmna synpunkter pa
planfdrslaget t o m den 21 februari 1992.

vVisterbottens muséum framfdr att Stiftelsen Bosta-
dens anldggning i kvarteren Malet och Starten, med
putsade lamellhus lagda i gardar intill ett centrum
och HSB:s punkthus i kvarteren Kontrollen och
skidbacken &r tva omraden pa Berghem som tagits upp
som kulturmilj®er i muséets bebyggelseinventering
inom Umed kommun.

Bebyggelsen inom Malet och Starten bildar en
enhetlig och mycket tidskaraktdristisk miljé av
flerfamiljshus och ett litet centrum "folkhemmets
bostidder" i Umed.

Planhandlingarna bdr innehéalla en redogbrelse av de
kulturvirden muséet framhallit och bestdmmelser om
hdnsyn till miljdén vid nybyggnad. De férdndringar i
miljon som plandndringen medfdr inger inga ndmnvdr-
da bet#dnkligheter, utdver servicehusets h&jd. Fem
vaningar &r htégt i ett omrdde som Berghem, sdrskilt
med tanke pa att huset kommer att std i en kraftig
sluttning som fdrstdrker hdjdverkan vid anblicken
fran Gammliavdgen. Verkan &r naturligtvis ocksa
bercende av fasadmaterial. Det ska inte vara skért
tegel i det hir omradet, utan gult tegel eller
puts.

Kommentar: Planbeskrivningen kommer att komplette-
ras med en redogdrelse av de kulturvidrden muséet
framhdllit och bestdmmelser om miljdhdnsyn vid
nybyggnad samt tillkommande byggnaders fasadmateri-
al och fidrg. Tveksamhet till hushdjden och dess
paverkan pa stadsbilden har inte framférts av
dvriga remissinstanser och de boende i omradet.
Diremot har réster hdrts om ett f&rstdrkt och mer
accentuerat centrum.

Linsstyrelsen menar att omradet mycket vél kan
rymma en kompletterande bebyggelse fo6r servicehus
och gruppbostdder, som méjliggdér att befintliga
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byggnader kan behallas, genom tillbyggnad av négot
av husen med en lamell. D& skulle gruppbostdderna
inte som i fdrslaget bli exponerade for insyn fran
befintliga bostadshus samtidigt som de skuggar och
férsdmrar utsikten for delar av omkringliggande
bebyggelse.

Illustrationen b8r innehdlla marknivaer kring de
nya byggnaderna for fdrslagets l&sbarhet.

Kommentar: Av beskrivningen framgar att som 18sning
av kollektivt serviceboende fdr &dldre och handikap-
pade inom Berghem fdrordades ett fdrslag med
servicehus 1 kvarteret Malet, vilket kommunstyrel-
sens arbetsutskott gav Stiftelsen Bostaden i
uppdrag att férverkliga. Planen dr baserad pa detta
forslag ddr rivning och ersdttning av centrumbygg-
naden var en fdrutsdttning. Gruppbostdderna &r till
ytan stdrre men avses inte h&jdmdssigt i nagon
hdgre grad avvika frén befintlig fritidsgard.
Illustrationen har kompletterats med markh&jder.

Hyresgidsterna i Stiftelsen Bostadens hus i kvarte-
ren Malet och Starten har i ett bomdte den 14
februari 1992 diskuterat detaljplanefdrslaget. De
framfdr att de ser det positivt att ett servicehus
byggs pa Berghem som ger &ldre mdjlighet att bo
kvar i sin stadsdel men menar att huset ocksa ska
innehdlla utrymmen f6r post och bank samt "anhOrig-
rum". Dessutom ska omradets pensiondrer kunna
nyttja restaurang och terapilokaler. Métesdeltagar-
na vill dock péaminna om att deras férslag till
placering av servicehuset var sdder om Axtorpsvédgen
och fragar sig varfodr man inte utnyttjar denna yta
i stdllet £8r att riva fullt funktionsdugliga

famil jebostédder.

Ndr det gdller uppférandet av gruppbostdder dr man
mot detta did det innebdr rivning av fritidsgarden.
Hyresgédsterna Onskar ha den kvar som kvarterslokal
f8r m8tes- och hobbyverksamheter d& befintliga
utrymmen f8r dessa dndamadl &r smd. Fér &vrigt
6nskar de att, vid kommande renovering, stdrre
ligenheter anordnas f8r barnfamiljer sa att en
féryngring av boende inom omradet blir mdjlig och
att befintliga trdd skyddas vid eventuell byggna-
tion.

Kommentar: Vad det gdller placeringen av servicehu-
set hdnvisas till planens beskrivning och kommenta-
ren till ldnsstyrelsens yttrande. Bdttre post och
bankservice och lokaler for detta far diskuteras
med foretrddare f6r post, bank och fastighetsdgaren
Stiftelsen Bostaden. Tillgang till anh8rigrum och
nyttjande av &vriga lokaler i servicehuset far
fastighetsdgaren ta stdllning till i samrdd med
socialfdrvaltningen. Med ett bra samutnyttjande
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skulle dven de lokaler man &nskar inrymma i fri-
tidsgdrden kunna anordnas i servicehuset.
Detaljplanen krdver badde skydd och plantering av
trid inom vissa omraden forutom att den uppmanar
till att miljohdnsyn tas vid utbyggnaden.
Bnskemalet att kunna erbjuda barnfamiljer stdrre
ldgenheter inom kvarteren Malet och Starten for-
hindras inte i denna plan.

Berndt Brolin, boende i byggnaden nérmast stder om
servicehuset menar att varutransporterna kan bli
stérande fdr forbipasserande trafik och bilar som
ska parkera speciellt vid halt vidglag, dad varubi-
larna har baklastutrustning och maste stdllas
vinkelrdtt mot huskroppen. Han fdreslar ddarfdr en
tunnelinfart fran Fridhem. Huset, som &aven kunde
vara lika hdgt som befintliga h&ghus pd Berghem ger
ligenheterna fin utsikt. Hiss fran butik till tak
(takterrass) bdr finnas och dven fler butiker
vinkelrdtt mot servicehuset.

Kommentar: Utformning och ldge av varuintag far
noggrannare studeras vid husprojekteringen.

En exploatering utdver den redovisade i centrumde-
len dr inte m&jlig parkeringsmédssigt dédremot lagger
inte planen hinder i vdgen for vare sig hissfdrsla-
get eller takanvdndningen.

sammanfattning:

Planhandlingarna har kompletterats med en redogd-
relse av de kulturvdrden muséet framh&llit, bestdm-
melser om hdnsyn till miljén vid nybyggnad, féarg-
och fasadmaterial samt redovisning av markhdjder i
anslutning till servicehus och gruppbostéider.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeéd februari 1992
Planavdelningen
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'Anders B Gerd Lantz
Planchef Planingenjdér
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STADSBYGGNADS
KONTORET*UMEA

Detaljplan foér del av kvarteret MALET inom Berghem
i Umed kommun, Vidsterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomfdrandetid

Bebyggelsen dr avsedd att tillkomma relativt omgaende.
Cenomfdrandetiden sdtts darfér att utgd arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Planen omfattar endast kvartersmark. Kommunen dr huvud-
man fdr angradnsande gata och allmdn plats.

Fastighetsdgarna svarar for atgdrder pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Malet 1 &@gs av Stiftelsen Bostaden. Malet 2 &gs av en
Riksbyggens bostadsrdttsfdrening. ’

Det omrade mot Axtorpsvigen som dndras fran gatumark

till kvartersmark avses fdrvdrvas fran kommunen och
tillfdras Stiftelsens fastighet Malet 1 genom fastig-
hetsreglering. Den nu aktuella planidndringen medfor

inte i sig nagot behov av ytterligare fastighetsbildnings-
Adtgdrder. Fastighetsindelningen i &vrigt i kvarteret
avviker dock pad flera punkter fran gdllande detaljplan
och kan behbva atgdrdas. ‘

Gillande fastighetsplan foér kv Malet kommer att strida
mot den nya detaliplanen och upphdr darfdr att gdlla
i berdrd del (tomt nr 1).

Fastigheterna Malet 1 och 2 maste samverka kring den
gemensamma infarten och viss intern trafik inom kvarte-
ret enligt illustrationsplanen. Detta kan regleras
genom gemensamhetsanldggning och/eller servitut eller
genom avtal. Fastighetsplan eller sdrskilda planbestam-
melser beddms fdr nidrvarande inte nddvandigt for att
sikerstidlla erforderlig samverkan.

TEKNISKA FRAGOR m m
Tva befintliga byggnader, envaningshuset inne pa garden

och tvAvaningshuset med Servusbutiken mot Axtorpsvidgen,
rivs och ersdtts med ny bebyggelse enligt planen.
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Kompletterande grundundersdkningar kommer att krévas
i samband med ans&kan om bygglov. Vid bygglovet pré&vas
ocksa kraven pa trafikbullerddmpande fasadkonstruktion.

Den nya bebyggelsen avses anslutas till fjdrrvidrmenidtet.

Fastighetsdgaren aldggs att bevara vissa befintliga
tridd inom Malet 2.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Stiftelsen Bostaden svarar f&r kostnader f&ér upprdttande
av detaljplan.

Andelstal i eventuell gemensamhetsanldggning (gemensam
infart) liksom eventuella ersdttningar mellan fastig-
hetsdgarna foér uppldtelse av utrymmen for gemensamt
brukande far regleras i samband med anldggningsfdrratt-
ning eller genom avtal.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1992
Lantmdteriavdelningen

Wit (Edr,

Lars G Bostrim
Lantmatare



