STAOSBYGGNADSKONTORET
Mat och kartavdelningen
Kartblad: 467 AD

X 79000

GRUNDKARTA
Upprattad 1990-11-23

Bengt Franzen

Grundkartan dar framstdlld i matklass II.

Reyiderag~199 1-03-04
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ndell

Koordinatsystem i plan och hojd: Umed resp RH 00.

Karttecken enligt Umeds system 1963,

Framstdlld frdn primdrkarta.

Flygfotografering 1968 och 1963 frdn 800 meters hdjd.

Underjordiska ledningar redovisas ej.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.Dar beteckning saknas géller bestammelsen
inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

s o e Detaljplanegrans, tre meter utanfér planomradet
e w e ANvAandningsgrans

—— - - Egenskapsgrins

1 MARKENS ANVANDNING

Allman plats
Gata som ingér i lokalnatet

Kvartersmark

2 UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
=010 - Foreskriven hojd over nollplanet

3 UTNYTTJANDEGRAD
Hogst en fiardedel av varje tomts yta far bebyggas (inkl. komplementbyggnader)
Pa varje tomt far endast en huvudbyggnad uppforas

4 BEGRANSNINGAR AY MARKENS BEBYGGANDE
Leltlel-0l Marken far inte bebyggas

t,+ L+ Marken far bebyggas endast med garage och uthus

5 MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Karaktaren av fri och 6ppen planterad gardsyta ska behallas

6 PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad ska placeras fristdende utefter forgardsmark med langsidan parallell med gatan
Utformning
Hégsta byggnadshéjd i meter

_/_ﬁﬁ Storsta taklutning i grader
LT Hogsta antal vaningar
Komplementbyggnad far ges en hogsta byggnadshojd av 2,7 meter

7 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden slutar 31 december 2005.

UPPLYSNINGAR

Till planen hgr forutom denna plankarta med bestammelser:
- Planbeskrivning

- lllustration

- Genomférandebeskrivning

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
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1 13 Fastighetsbeteckning

=1 Bostadshus resp uthus

—u— . Staket
Lot Stédmur
coooooooocoooco  HAck
______ Vag
MTTTTTT] Slant

—— % Hojdkurva

DETALJPLAN FOR KVARTERET

TJADERN mm

INOM TEG | UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

STADSBYGGNADSKONTORET | UMEA APRIL '1991
PLANAVDELNINGEN ~ /
fAZ I

1 474 ) /;, It 4 ALL (
ﬁ/f"i' V{’/’:/A,/O 7@ ff )\- A .,‘-7

L v{_"
'BENNY SANDBERG /

ANDERS BER
Planingenjor

Planchef

Ritad av EA

Antagen av BN 1991-06-17

5 | 2L80K-P92/4

E?M?AAM bud 91107




SKALA 11000
10 0

[ PPRTE TP
e Ltmamasaais

LIS TR ATTIORT

DETALJPLAN FOR KVARTERET

TJADERN mm

INOM TEG | UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

STADSBYGGNADSKONTORET | UMEA APRIL 1991
PLANAVDELNINGEN

ANDERS BERG BENNY SANDBERG
Planchef Planingenjor

Rigad av EA




STAOSBYGGNAOSKONTORET
Mdt och korlavdeiningen
Nartblag: W87 AD

o
GRUNDKARTA a

Uppriittad 1990-11-23 g mt
B M mad %«m

Bengt Franzen

Grundkarhen Gr fromstond i agikiass I
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Fiygfotograsering 1964 och 1963 frdn M0 meters hejd.
Undgrjordiska ledningar redevisas aj.

tj plonredavisad / Mo

SKALA 1 K¢

w e - ] oem

2480K-P92/4




e

LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS
Viisterbottens 1in
Planenheten 1991-11-22 2023-5369/91

Planingenjor M Ivarsson
tel 090 - 10 73 72 . S

Byggnadsnamnden i Jmed kommun
901 84 UMEA

Byggnadsnémnden har den 17 juni 1991 antagit fdrslag till
detaljplan for kvarteret Tjédern m m inom Teg i Umed kommun,
Visterbottens ld#n, upprattat i april 1991.

Kommunens beslut har Overklagats till lénsstyrelsen enligt
13 kap 2 § PBL. Lénsstyrelsen har den 22 augusti 1991
beslutat att avsla 6verklagandet.

Lansstyrelsens beslut har overklagats till regeringen.
Regeringen har den 7 november 1991 beslutat att avsld Gver-
klagandet.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft den 7 novem-
ber 1991.

n m %WW

Margay ta Ivarsson

Kopia till
FBM, Umed titort
PE
Postad Postgiro Telafon Telsfax
90186?]::8\ ﬁma 35194-0 Vixel 096-107000 Administrativaenh 13 62 70

F&ravarsenheten 131577
Dirgktrw 080 -10 7, Narmasta fax 090 -




BOSTADSDEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 8

Datom Dur
1991-11-07 BO91/2285/P
STACSS o
KONTCAz: -
91 11- 70 i Sven Rénnmark

l Timmermansgatan 11

& h ) S| A 302 54 UMEA

P

Ca/o . flan,

Uverklagande i fraga om detaljplan fOr kvarteret
Tjéddern m.m. inom Teg i Umea kommun

Linsstyrelsen i Vasterbottens lédn fattade den 22
A augusti 1991 det beslut som framgar av bilagan.

Sven Rénnmark har dverklagat beslutet.

Regeringen, som delar linsstyrelsens beddmning,
avslar dverklagandet.

Pa eringens vagnar

r]

Géran Bjfrme

{opiang 5

C{fnad origaaler gw,v
5 ) 17
Kopia till @Z{((C{ J € Ej%zr—-—_

boverket

linsstyrelsen {(handlingar atersénds)
beggnadsnémnden

fastighetsbildningsmyndigheten

fastighetsregistermyndigheten

Posuadress Gatuadress Teledm Telex Telefax
103331 STOCKHOLM Jakobsgaun 26 08 - 7631000 11461 LOENDEP 3 08-216813




LANSSTYRELSEN
Viisierbotiens Win BESLUT

Planenheten 1991-08-22 2024-5%946-5972-
Planingenjér M Ivarsson 5973/91
tel 050 - 10 73 72 rek + mb
/ o Roger Pettersson
A Drrvégen B
902 54 UMEA

Deltagit:
Bertil Olofsson

N3 m | Orrvégen 12
() 902 54 UMEA
/ Sven Ronnmark

Timmermansgatan 11
902 54 UMEA

/

Overklagande av byggnadsnémndens i Umed kommun beslut den 17
juni 1991 att anta detal jplan for kvarteret Tjédern m m inom
Teq i Umed kommun, Vésterbottens ldn

(1 bilaga) -

Beslut
Lénsstyrelsen avslar dverklagandena.
Redogirelse fir drendet

Som &gare till tomterna Tjddern 8, 10 och 11 anser ni att inga
birande sk&l for att #ndra nu gillande detal jplan for kvarteret
finns och anféor i huvudsak filjande. Nigon anledning att bevara
den ursprungliga bebyggelsemil jon fran &0-talet finns inte.

Ett bittre utnyttjande av tomtmarken bir i stéllet tilldtas med
hdnsyn till det centrala ldget. Ni motsdtter Er darfor den
begrénsning av mijligheterna att utnyttja tomtmarken som planen
innebér.

Lénsstyrelsens bedtmning

1 férhdllande till géllande detaljplan fran 1942 har i nu fore-
liggande detaljplaneftrslag byggréttens storlek inte begrénsats.
Déremot regleras mojligheten att utnyttja byggratten pa tomternas
inre delar. Linsstyrelsen bedtmer att planforslaget, vars syfte
ir att bibeh3lla den ursprungliga bebyggelsemiljén i kvarteret,
inte inneb3r sddana oldgenheter i férhéllande till gallande

plan att de inte kan talas.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

Bo Berge , ~
Bitr lansarkitekt b{{J

i ;
Margareta Ivarsson ! ffdiﬁf
i _,L. s y
Bilaga : A '.L":ﬂ_alc.
= 5
Hur man dverklagar till regeringen
Postadress Gatuadress Postgire Telafon Taisfax
901 86 UMEA Siorgatan 71 B 35184-0 Vizel  090-107000 Administativaenh 136270

Férsvarsenhelan 131577
~ Dirskty 090 -107 Nérmaste fax 090 -




E

BESLUT:

PROTOKOLL Dnr 1989.2070

Beslutsdatum
1991-06-17

BN § 2/0

Stadsbyggnadskontoret bedémer att ndgon ytterligare hand-
liggning inte fordras av planfdrslaget.

* o o & P 8 8O W sR eSS

Arbetsutskottet f8reslir byggnadsnimnden besluta
att anta detaljplanen.

Byggnadsndmnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets -
forslag.

i b 108185y

Justerarnas sign:



PROTOKOLL Dnr 1989.2070

Beslutsdatum
rrbryeivrrbr 1991-06-17
PPOGREARAGEN
BN § /)
Fastighetsbeteckning: Tjddern m m
S8kandens namn: Umed kommun
Arendet avser: Detaljplan
TJEKNSTEUTLATANDE : Handliggare: Benny Sandberg Sign lquﬁs

Detaljplanen dr upprdttad av stadsbyggnadskontorets planav-
delning i april 1991. Den har varit utstdlld fér granskning
tiden 7-31 maj 1991.

Underrittelse om utstdllningen har skett genom kungdrelse
pa kommunens anslagstavla samt i Vdsterbottens Folkblad och
visterbottens Kuriren den 30 april 1991.

Sakdgare och andra som vi beddmt ha vdsentligt intrese av
planen har informerats om utstillningen genom brev postade
den 26 april 1991. till berdrda remissinstanser har utskick
skett den 25 april 1991.

Under utstdllningstiden har yttranden utan erinran inkommit
fran ldnsstyrelsen, gatukontoret, miljé- och hdlsoskyddsnémn-
den, socialtjdnsten och Umed Energi AB.

Agaren till fastigheten Tiddern 6 och 7 (HAkan Karlsson)

protesterar i skrivelse 1991-04-26 mot att befintlig
byggrdtt begrdnsas utan att ge nagon f&rdel. Han vill ha
ritt att disponera sina fastigheter i samklang med 8vrig
utveckling pd Teg och inom Umed centrum.

Kgaren till fastigheten Tjddern 11 (Sven ROnnmark) mots&t-
ter sig 1 skrivelse 1991-05-14 den begrédnsning av mdjlighe-
terna att utnyttja tomtmarken som férslaget innebdr. En
hégre exploatering bdr tilladtas i sa centralt ldge. Miljdn
har inget bevarandeintresse.

Under samradstiden har fdrutom de ovannidmnda dven #dgarna
till fastigheterna Tjddern 8 (Roger Pettersson), Tjddern 10
(Bertil Olofsson) och Tjddern 13 (Sdren Scherdin) framfért
likartade protester mot planfdrslaget.

Kommentar: Syftet med planen dr att bevara det befintliga
stadsbyggnadsmdnstret fran 1950-talet med bostadshus 1
tvavaningar med inredd vind léngs gatan och stora &ppna
gArdsytor 1 kvarterets inre. Byggrdttens storlek har i
fdrslaget inte begrédnsats 1 férhdllande till gdllande
detaljplan, didremot mdjligheten att utnyttja byggritten pa
tomtens inre delar, vilket inte heller varit den gédllande
planens syfte. Detta har ocksd kommenterats i samrddsredo-
gdrelsen.

—————— A — ——— v — ot . -

Justerarnas sign: {‘,cﬂ lie Aim 3F06-18 «o&'
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Detaljplan foér kvarteret TJADERN m m inum Teg i Umed
kommun, Vasterbottens lan

PLANBESKRIVNING
HANDL.INGAR

Detaljplanen bestir av plankarta med bestdmmelser, il-
lustration, planbeskrivning och genomf drandebeskriv-
ning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att bibehdlla den ursprungliga bebyg-
gelsemiljdn i kvarteret. Den utgdr ett sammanhingande
homogent stadsbyggnadsmoénster fran i huvudsak 1950-ta-
let. Endast naAgra fA sidana kvarter finns kvar inom
Centrala Teg. Typiskt f&r kvarteret &r bostadshus i
tva vAningar med inredd vind. Husen ar placerade 14ngs
foérgArdslinjen utmed gatan med stora dppna gardsytor i
kvarterets inre.

PLANDATA

Planomridet &r beldget inom centrala Teg. En lamplig
avgransning av omriddet med tanke pA helhetsaspekten av
bevarandeintressena har kvarteret ansetts vara.
Fastigheterna inom kvarteret ags av olika privatperso-
ner och foretag.

TIDIGARE STAILLNINGSTAGANDEN

Agaren till tomt nr 9 har begdrt att fa gdra en till-
byggnad sam byggnadsnidmnden beddmer inte ger en god
helhetsverkan. Namnden har darfdr 1990-03-12, § 172
beslutat andra detaljplanen fér kvarteret pad sd sitt
att befintlig karaktdr bevaras.

Detaljplan £4r omrddet ar faststdlld 1942-08-21. Det
gransar till detaljplaner faststallda 1960-03-11,
1964-03-20 och 1976-08-26. FOr del av kvarteren
Brinneriet och Tjdrhovet gdller en detaljplan antagen
1990-03-12.

En stadsdelsbeskrivning om Teg finns upprattad av sé-
dra kcmmundelsnAmnden i april 1987.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Kvarteret ar bebyggt med elva bostadshus i tva va-
ningar med inredd vind. Dessa ar i huvudsak uppfoérda

p4 1950-talet. Fyra hus ar uppfdrda pa 60-talet. Husen
Ar placerade 1 fdrgadrdslinjen mot gatan med langsidan
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parallell med denna. Husen innehdller vanligen 6-10
bostadsldgenheter med nagot undantag.

Karaktaristiskt &r de &ppna, fria gardsytorna i kvar-
terets inre. Tomtstorlekarna dr i huvudsak 1200-1500
m2.

Enligt gillande detaljplan fran ar 1942 ska minst tre
fj&rdedelar av varje tomt limmas obebyggd. PA varje
tomt faAr endast en fristdende huvudbyggnad finnas.
Uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader far
finnas pa tomten.

Planfdrslaget innebdr att kvarterets karaktar bevaras.
Det innehAller inget fdrslag till nybebyggelse utan
innebadr en anpassning till befintliga fdérhallanden
utan att byggrittens storlek har begransats i forhal-
lande till gallande detaljplan.

vid uppférande av eventuella nya byggnader kan, i sam-
band med bygglovprdvning, geoteknisk undersdkning
komma att erfordras.

Skyddsrumsbesked erfordras vid nybyggnation.

STADSRYGGNADSKONTORET i Umed april 1991
Planavdelningen

Mmavny B
Anders Be
Planchetf

Bouvey Coctilens

Planingenijdr
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Detaljplan f8r kvarteret TJADERN m m inom Teg i
Umed kommun, Visterbottens 1dn

SAMRADSREDOGUORELSE

gamradd har skett med l&nsstyrelsen, fastighets-
bildningsmyndigheten, sakdgare, boende, telever-
ket, landsantikvarien och kommunala férvaltningar
och bolag.

Sakdgare har underrdttats om plandndringen genom
brev postade 1991-02-21 och boende i omradet genom
flygblad utdelade samma dag. Sakdgarna har ocksa
inbjudits till ett samraddsmte som dgde rum
tisdagen den 5 mars 1991.

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsens yttrande 1991-03-04 "Detaljplanen
féranleder inga synpunkter fran lidnsstyrelsen”.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt
samradd inte framfdrt ndgra erinringar mot planfér-
slaget.

SAKAGARE OCH BOENDE

vid samradsmdtet den 5 mars 1991 var &garna till
fastigheterna Tjddern 6 och 7, 8, 1l och 13 samt
Ripan 3 n&rvarande. De fyra &garna inom kvarteret
Tjddern enades om att skriftligen protestera mot
den inskrdnkning i byggrédttens utstrédckning som
planfdrslaget innebdr.

Rgarna till fastigheterna Tjddern 6 och 7 (Hakan
Karlsson), Tjadern 8 (Roger Pettersson), Tjédern
10 (Bertil Olofsson), Tjddern 11 (Sven ROnnmark)
och Tjddern 13 (Sbren Scherdin) motsdtter sig i
var sin likalydande skrivelse fdrslaget till
#ndring av detaljplan. Man &r inte beredd att
acceptera den begriénsning av m&jligheterna att
utnyttja tomtmarken som fdrslaget innebdr. Man
anser i stdllet att en hdgre exploatering &n
dagens borde tilldtas med tanke pa ndrheten till
Umed centrum. Dessutom anser man 60-talsmiljdn
inte ha naAgot bevarandeintresse.

Kommentar: Enligt stadsbyggnadskontorets mening dr
kvarteret i stort sett fullbebyggt. En &kning av
exploateringsgraden skulle spoliera det stadsbygg-
nadsmbnster fran 1950-talet och den miljd vi vill
vdrna om. Byggrittens storlek har i fdrslaget inte
begrénsats i férhdllande till gédllande detaljplan.
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Dock begrdnsas m&jligheterna att utnyttja tomtmar-
ken fér de fastigheter som har byggrédtt kvar att
utnyttja. Kontoret anser dock att denna inskrénk-
ning &r nddvéindig fér att astadkomma syftet med
planen.

KOMMUNAL REMISS

Planfdrslaget har under tiden 21 februari - 15
mars 1991 remitterats till statliga myndigheter,
kommunala f&rvaltningar och bolag m fl.

Yttranden utan erinran har inkommit fran

Brandchefen 1991-02-26
Fastighetskontoret 1991-02-26
Kulturfdrvaltningen 1991-03-12
Landsantikvarien 1991-03-05
Miljdkontoret 1991-02-25
Socialkontoret 1991-03-14
Umed Energi AB 1991-03-01.

catukontoret 1991-03-19 har i sitt yttrande ingen
erinran mot planférslaget. Dock har underhand
inkommit SnskemiAl om dndring och komplettering av
befintliga plushdjder pd Orrvdgen.

Kommentar: Gatukontorets ©nskemal har tillgodo-
setts.

STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter har inte fdranlett nagon annan

indring av férslaget &n en &ndring och komplette-
ring av befintliga gatuhdjder pa Orrvédgen.

STADSBYGGNADSKONTORET april 1991
Planavdelningen

/stng Be ¢
Anders Beig Benny /Sandberg

Planchef Planingenjoér




Detaljplan fér kvarteret TJADERN inom Teg i Umed kommun,
Visterbottens lan

STADSBYGGNADS .
KONTORET-UMEA GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Gencmfdrandetid

Planen avser endast att bevara kvarterets nuvarande
karaktdr och kridver inget egentligt genomférande. I
enlighet med den praxis som utvecklats torde dock genom-
férandetid #indi behdva &sidttas. Den kan sdttas att utga
vid arsskiftet nirmast efter minimitiden fem Aar.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f&r gatan.
Fastighetsdgarna svarar foér &tgdrder inom kvartersmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga fastighetsradttsliga atgdrder krdvs. Gdllande fastig-
hetsplan (tomtindelning) bibehdlls.

EKONOMISKA FRAGOR

Gillande plan saknar genomfdrandetid. Den totala bygg-
ritten minskas inte. Kvarteret har inte tidigare i nagon
del fAtt bebyggas med avvikande hogre exploateringsgrad.
Planindringen torde ddrfdr inte grunda nagon ratt tilil
ersidttning enligt PBL:s regler.

STADSBYGGNADSKONTORET i april 1991

L tm?feriggdelningen

Lars G Bostrom
Lantmdtare
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