Fn‘_jljande gé'lll?r inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteck-
ning sa]_cnas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. - :

STADSBYGGNADSKONTORET . ) - | 'k 1l

Mat-och kartavdelningen

Blad 524D, 525 Aa, 525Ad, 525 Da, 5250c, 525 Dd, |
5264, 526Aa, S44C, 5458, 545C, 546 8. ; | J

GRANSBETECKNINGAR
e e cmmme Detaljplanegrdns beldgen 6 meter utanfér planomradet
- | : = emes  Anvandningsgrans '
Sxas : ; - o s e Egenskapsgrans
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MARKANVANDNING
ALLMANNA PLATSER

H-GATA Gata som ingar i huvudnitet

S
=

&= t L-GATA Gata som ingar i lokalnitet
LOKALGATA Ny gata fér lokaltrafik
GC Gang- och cykelvag
L PARK Park- angsmark, odlingslotter mm
1 E NATUR = Naturomrade
Ea i NATUR-T Naturomrade som kan berdras av trafiksystem
H
! E,’If,i.";’"“." A KVARTERSMARK FOR ALLMANT ANDAMAL
,'fé’;' 1 sleThiShe Transformatorstation
+ =+ e Avloppspumpstation
Barnomsorg
KVARTERSMARK
i Bostader. Barnomsorgslokaler far inrymmas
Bostader, kontor och tillverkning. Barnomsorgslokaler far
. © inrymmas
," Bostader, kontor som a&r samordnade med boende
5; . Bostéder, barnomsorg
g + : Kontor, industri
;
%i : 2 UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
‘;&1 +00.0 Foreskriven héjd éver nollplanet

© Gang- och cykelbanor, ungefarligt lage

vall Bullervall med en héjd av 1,2 meter
ny kulle aAv éverskottsmassor iordningsstdlld kulle foér lek

lekfalt Oppet eller i huvudsak &ppet markomrade fér lek och sport
{ bollplan stérre iordningsstdlld bollplan

RGANISTEN hpl Busshallplats
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UTNYTTJANDEGRAD OCH PRINCIPER FOR FASTIGHETSBILDNING

e, Omradena skall inga i samma fastighet. Fastighetsindelning far
dock ske med stdd av fastighetsplan. Hogsta exploateringsgrad
i bruttoarea per fastighetsarea ar 0,55. Exploateringen skall
i stora drag foérdelas jamnt inom fastigheten men far koncent-
reras kring gang- och cykelstraken.I bruttocarean skall inte
medraknas garage, carport,parkeringsdack, fristdende soprum
eller forrad/kallférrad.

e, Minsta tomtstorlek ar 750 m2. Storsta bruttoarean per tomt ar
250 m2. Av detta far fristdende uthus sammanlagt hégst ha
bruttoarean 60 m2. PA tomt far inte uppfdras mer an en huvud-
byggnad och tva uthus. Huvudbyggnad far inte inrymma mer an en
lagenhet.

€5 Byggnadsarean far hogst uppta 60 % av den del av tomt som
ligger inom egenskapsomradet. Minsta tomtstorlek dr 300 m2.

eli Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighe'tsarea.
I bruttoarean skall inte garage,carport eller parkerings-
hus men alla andra férrads- och gardsbyggnader medraknas.

eg Minsta tomtstorlek &r 1200 m2. Kvarteret far inte indelas i
mer &n sex tomter. Stdrsta bruttoarean per tomt &r 320 m2. Av
detta far fristdende uthus sammanlagt hdégst ha bruttoarean

i 80 m2. PA tomt far inte uppfdras mer an en huvudbyggnad och

| tre uthus.

4 BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

? ; | g Marken skall vara tillgidnglig for gemensam infart
.~ < | u Marken skall vara tillgidnglig f6r allmanna underjordiska
) ’ ledningar
of " | X Marken skall vara tillgdnglig f£6r allmdn gang- och cykel-
. & | trafik. Lagen och bredd far avvika fran det pa kartan
KYRKOBORDET i markerade under foérutsdttning att funktionen blir fullgod.
197 epl) % ‘ Kommunen &r inte huvudman.
. . ’\L/ru } 1
‘ 0 \ // ! , 5 MARKENS ANORDNANDE
® »
) [} H

—

i MARK OCH VEGETATION

Tnom kvartersmark med bostidder skall det inom 50 meter fran entré ordnas
en samlad friyta £or lek och rekreation som inte stdrs eller avskidrs av
parkering eller kdrytor. Denna friytas storlek skall minst motsvara 1 m2
per 2 m2 bruttoarea bostader.

!

n Inom kvarteret skall friytor\samlas till stoérre omraden
med vegetation, ytor f£&r bollek skall finnas.

UTFART, STANGSEL
[&e= =63 Utfart fdr inte anordnas
o= - =83| Stiangsel utan éppning skall finnas.

yieqee
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6 PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
PLACERING

p Byggnader skall placeras minst 4,0 meter fran grdns mot
granne. Uthus far placeras narmare gransen under forutsatt-
ning att berérda grannar godkdnner placeringen.

tgecssnessascsues

-

.’;=
LOKALGATA .
: (L — i

P4 Huvudbyggnad skall placeras i en enhetlig rad pa den del av
tomten som ligger narmast den gata dar tomtinfarterna ligger.

P2 vid placeringen av bebyggelsen skall efterstravas att den
markerar kvartersstrukturen. \

UTFORMWING

IIMY Hogsta antal vaningar. Utdver angivet vaningsantal far
vind endast inredas fér teknikutrymmen. Byggnadshojden far
hégst vara 3.5, 6.0, 9.0, respektive 15.0 meter.

\ Endast kedjehus eller parhus

Vi Huvudbyggnad -samt uthus pa évre delen av tomten skall
byggas med suterridngvaning. Uthus far alternativt byggas
med hdég sockel om det kan ske pad ett med hansyn till
terrangen och huvudbyggnaden lampligt satt.

A

PASTORN | Taklutning far hdgst vara 30 grader.
; :

FIKLED

UTSEENDE

De hogre byggnaderna skall ha putsade fasader eller tegelfasader som
utformats fér att ge en putsliknande karaktar. De lagre byggnaderna

L skall i fdrsta hand ha trafasader. I amnat fall gdller reglerna for de
hogre byggnaderna. Taken skall vara latta sadeltak. Langstrackta bo-
stadshus skall undvikas. Utanfér Rampljusallen skall huvudbyggnader ha
en ljus fargsattning, uthus skall vara gra eller falurdéda, och tak skall
vara tegelroda. Innanfdr Ramplijusallen skall fargsattningen av fasader
ske i en rdd skala med undantag for mindre gardsbyggnader som dven far
ha vita eller ljusgra fasader, och tak skall vara gra eller grasvarta. I
&vrigt bér inom planomradet efterstravas att fémster utformas med
stiende proportioner och ljusa fénsteromfattningar. Huvudbyggnader skall
ha hérnmarkeringar och rejala socklar.

TIDA TR

FRAM

BYGGNADSTEKNIK
7////// Oomrade inom vilket de geotekniska foérutsdttningarna beddéms
/’, medfdra sdrskilt héga kostnader for markarbeten och grund-
laggning.

7 STORNINGSSKYDD

S Med hansyn till trafikbuller ar det olampligt att lagga ute-
platser och balkonger mot gata vid den Ostra eller norra an-
vandningsgransen.

Verksamheter inom planomradet far inte vara stérande for omgivningen.
Sarskilt hoga krav stdlls pa verksamheter inom eller intill anvandnings-
omraden dir bostader, skolor eller barnomsorgslokaler tillats.
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perALiPLAN FoR VASTRA UMEDALEN

: INOM BACKEN I UMEA KOMMUN,
: VASTERBOTTENS LAN

UMEDALEN
1:3

UMEA I OKTOBER 1991 REV. I JANUARI 1992
ARKINOVA ARKITEKTER AB

/ Denna detaljplan har
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p Arkitekt SAR 1994 . 11 .07
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LANSSTYRELSEN BESLUT

Visterbottens Hn LAGAKRAFTBEVIS
~ Planenheten
Planingenjir M Ivarsson 1992-02-11 2023-568/92

tel 090 - 10 73 72

— Byggnadsnimnden i Ume& kommun
901 84 UMEA

| T DSBYGENADD

_ KOMNTVORETo UMEA
B Planavdelningen

92 0212

Dnr

Beslut om privning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsndmnden har den 13 januari 1992 antagit detaljplan
for Vistra Umedalen inom Backen i Ume& kommun, Visterbottens
1in, upprittad i oktober 1991 och reviderad i januari 1992.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova
kommunens beslut sdvitt avses prévning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &Gverklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 7 februari 1992.

S,

Margareta Ivarsson

Kopia till

FBM, Umed t#tort
Arkinova Arkitekter AB

PE
o
Posiadress Gatuadress Postglro Telafon Telafax
901 86 UMEA Storgatan 71 B 35194-0 Vixel 000-107000 Administrativaenh 136270

Fdarsvarsenhatan 131577
Direktnr 090 -107 Nirmaste fax 080 -




PROTOKOLL- Dnr PLA 90.525

Beslutsdatum
UMEA KOMPUN 1992-01-13
BN § /0
Fastighetsbeteckning: Vistra Umedalen
- Stkandens namn: UMI Fastighetsutveckling
Box 489
901 09 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, antagande
 TIJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Hans Allergren  Sign: D /A{/\

Detaljplanen dr upprittad i oktober 1991 och har varit utstilld
under tiden 1991-11-25 tom 1991-12-23. Kungérelse om utstill-
ning har skett pA kommunens anslagstavla samt i VK och VF
1991-11-25. Sakiigare m fl har informerats om utstéllningen genom
brev postade samma dag. Foljande yttranden har inkommit.

Linsstyrelsen, Televerket, Landstinget samt Umed Energi AB har
inga erinringar mot detaljplanen.

Miljo-och hillsoskyddsniimnden papekar att prelimindra trafikprog-
noser gjorda i samband med E4-planeringen, pekar mot att trafiken
péd den eventuella vigen vister om Umedalen kan berdknas till ca
8000 fordon/dygn. Detta medfér krav pd utdkat skyddsavstind mot
den planerade bostadsbebyggelsen. Man anser ocksd att det bor
stdllas sdrskilda krav pad friytor inom kvartersmark med hénsyn till
de knappa gronytorna i detaljplanen. I &vrigt tillstyrker man detalj-
planen. '

Kommentar: Den eventuella framtida vigens lige kan vid behov
flyttas lingre visterut inom det utlagda vigreservatet om framtida
trafikprognoser visar att 8000 fordon/dygn beridknas trafikera vig-
en. Friytorna inom kvartersmark har sirskiit behandlats i beskriv-
ningen. Vi anser att synpunkterna inte bdr foranleda nagon juste-
ring av detaljplanen.

Gatukontoret anser att en ytterligare precisering av grénytorna
framst i séder bor giras sa att naturomraden, kolonilotter lekplatser
och bollplan fAr sédrskilda markreservationer i enlighet med illustra-
tionen.

Kommentar: Vi féresldr att plankartan och bestdmmelserna justeras

"enligt synpunkterna.




PROTOKOLL Dnr PLA 90.525

by Beslutsdatum
Promosmanatee 1992-01-13
BN § /0

Fastighetsbeteckning: Viéstra Umedalen

Socialtfiinst Umed anser att Rampljusallén bor anvindas som bussgata
for att klara normerna for gdngavstdnd till bussen. Man anser ocksd
att bjérkar inte skall planteras lings gatualléerna med hinsyn till
personer med allergier. Man pépekar dven att det i den sydvistra
delen av planomrédet planeras fér en forskola med tre avdelningar i
stdllet for redovisade tva avdelningar.

Kommentar: Den foreslagna busslinjen klarar normen om att 90% av
de boende ska ha mindre én 400 meter till bussen. De planerade
bjorkalléerna anser vi har stéd i Gversiktsplanen och sammanhénger
med Umeds identitet. Forskolan i sydvist inrymmer férmodligen inte
fler &n planerade tvd barnomsorgsavdelningar. Synpunkterna fore-
slds dérfér inte leda till nirga éndringar av detaljplanen.

Umedalens IF framfor pA samma sidtt som under samridsremissen.att
detaljplanen har brister vad avser anordningar for friluftsliv och
lokaler fér inomhusidrotter. Detta kridvs for att pd ett meningsfullt
siitt berika ungdomarnas fritid i bostadsomrédet.

Kommentar: Omrédet innehdller framfdr allt i sdder och sydvist
rekreationsytor med bollplan och stora lekfdlt mm. Umedalens
idrottsplats strax Oster om planomrédet kompletterar ocksd anord-
ningarna fér sport mm. Behovet av ytterligare inomhuslokaler far
behandlas i samband med planeringen av skolan i Viastra Umedalen.
I dvrigt hiinvisas till samriddsredogorelsen.

Visterbottens Museum anser att fd Umedalens sjukhus méste bli ett
arkitekturhistoriskt monument av format i sdvil Umed som Vister-
botten och att fordndringar méste ske med den mélsittningen.
Personalbostiiderna i sdder bestdr av en rad vackra tridhus ritade av
arkitekt Carl Westman. Den fértdtningsbebyggelse som hér foreslds
krdver stor omsorg. Detta bor fortydligas i detaljplanen.

Kommentar: Detaljplanens bestimmelser innehiller utformningsregler
som innebidr att ny bebyggelse i det aktuella kvarteret ska utformas
med hiénsyn till den befintliga. Vi foreslar trots detta att beskriv-
ningen kompletteras i avsnittet om bostidder.

HSB, Riksbyggen, Stiftelsen Bostaden och UMI Fastighetsutveckling
har i var sin skrivelse ansett att férréds-och girdsbyggnader inte




PROTOKOLL Dnr PLA 90.525

Beslutsdatum
UMEA KOMMUN . 1992-01-13
— BN § /O
Fastighetsbeteckning: Vistra Umedalen

ska inrdknas i den storsta tillitna bruttoarean. Man menar att, da
syftet med bestimmelsen troligen #ér att begrinsa forrddsytan pa
mark, det i stillet bor inféras en rekommendation att ligenhets-
férrad bor forliggas pd vindar fér hus med hidgre &n tvad vaningar.
Vidare anser man att kravet att anordna stédngsel mot lokalgata bor
utgd. UMI anser dirutéver att stdngselskyldighet vid verksamhets-
omrddena bor utgd. Riksbyggen anser att bestimmelsen om triifasa-
der for liga hus bdr kompletteras sd att fasader av sten med puts-
karaktiir dven tillits. Dirtill vill man att fdrgséttningen bdr regleras
i enlighet med det kvalitetsprogram 91-11-25 som upprittats. Slut-
ligen bér i beskrivningen anges att dven liga hus bor férses med
rejil sockel samt att rumshsjden i bottenvdningar skall vara 270 cm
for att mojliggéra en utformning av fasader och fonster i harmoni
med de befintliga f d sjukhusbyggnaderna.

Kommentar: Ett méte har hillits med de berdrda byggherrarna dar
de nimnda synpunkterna behandlats. Vi foresldr att bestimmelserna
justeras sa att fristiende soprum och forréd/kallforrdd inte inridiknas
i bruttoarean. Stingselskyldigheten foreslis &ven utgd mot lokalgata
och mot gator kring verksamhetsomrddena. Utfartsforbud kvarstar
dock. Bestimmelse om putsfasader pd laga hus finns redan i detalj~
planen. Synpunkterna om socklar pd liga hus och utékad rumshdjd i
bottenvaningar fireslds beaktas genom kompletteringar i beskriv-
ningen.

De tankar som lig bakom bestimmelserna om fédrgsiittning gillde
liksom Svriga utseenderegler bevarande och anpassning till dels
Backenomrddet och dels bebyggelsen inom fd Umedalens sjukhus.
Fdrgsittningen innanfsr Rampljusallén ér tdnkt att anpassas till den
fd sjukhusbebyggelsen och utanfér allén gors anpassningen till bo-
stadshusen i séder och annan traditionell bebyggelse inom Backen.
Dessa huvudtankar bor behdllas. Med hidnsyn till synpunkterna fire-
slds en jimkning sd att ljus fdrgsdttning inférs i bestdmmelserna i
stillet for ljusgrd eller brutet vit. Detta for omriden utanfoér Ramp-
ljusallén. Innanfér samma allé skall férgsdttningen ske i rdd férg-
skala som angivits i bestdmmelserna.

Bo 1994 Vid programarbetet for ett Ekobykvarter har framkommit
att bebyggelsen i detta planeras uppforas i form av 12-15 ligenheter
inordnade i en bostadsriittsférening. Detaljplanen, som redovisar fri-
stdende hus, bér dirfér justeras.
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Beslutsdatum

1992-01-13
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Fastighetsbeteckning: Vistra Umedalen

BESLUT:

Justerarnas sign:

Byggutmaningen. Det vinnande tdvlingsforslaget for byggutmanings-
kvarteret redovisar ett exploateringstal, e 0,60, for delen nirmast
Rampljusallén. Detta i likhet med bebyggelseomriddena lingre norrut
efter Rampljusallén. Vi foresldr dirfor att exploateringstalet, som i
det utstillda planférslaget har e 0,55, &ndras till e 0,60 for kvarte-
rets bada bebyggelseomriaden ndrmast Rampljusallén.

Sammanfattning
Vi foreslar att detaljplanen justerﬁs enligt foljande:

Gronytorna friamst i séder ges en ytterligare precisering sé att
naturomréden, lekplatser, kolonilotter och bollplan far sidrskilda
markreservationer.

Beskrivningen kompletteras med fortidtningsbebyggelsens anpassning
till de gamla trihusen i séder samt att éven liga hus forses med re-
jila socklar och att rumshdjden utdkas i bottenvéningar.

Bestimmelserna justeras si att fristdende soprum och férrad/
kallfrrdd inte ingér i bruttoarean.

Stiingselskyldigheten tas bort mot lokalgator och mot gator kring
verksamhetsomraden. Utfartsforbud kvarstar dock.

Plankartan justeras si att exploateringstalet for det s.k byggut-
maningskvarteret éndras till e 0,60 for bebyggelsedelen nédrmast
Rampljusallén. Inom BO 94-omrddet éndras byggritten for det s.k
ekobykvarteret sd att 12-15 ligenheter kan uppforas i stillet for
fristdende smihus.

Byggnadsnidmnden besiutar

att revidera detaljplanen enligt ovan samt
att godkénna och antaga den reviderade detaljplanen.

A 0D S L . - S A R S G S e - -
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Detaljplan f6r VAKSTRA UMEDALEN inom Backen
i Umed kommun,i Vdsterbottens ldn

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen bestdr av plankarta med bestammelser,
illustrationsplan, planbeskrivning och genomfdran-
debeskrivning.

Planens syfte

Detaljplanen upprdttas f&r bostdder och verksam-
heter i omrddet kring f d Umedalens sjukhus. Fbr
bostadskvarter ges detaljplanen en utformning som
ir tillrickligt noggrann £8r utbyggnaden av omra-
det. F8r ett kvarter som kombinerar bostdder och
kontor kan ytterligare reglering beh&vas. Det kan
med denna plan som utgangspunkt ske med fastighets-
plan eller med plandndring med enkelt planforfaran-
de.

Lige och avgrénsningar

Planomradet Vistra Umedalen ligger drygt 5 km
vister om Umed centrum. Det innefattar omradet
mellan Umedalsvdgen i dster och ett reservat for
framtida trafikled i vister. I norr grdnsar planom-
raddet till Bla Vigen (E79) och i sdder grénsar det
ti1l Sockenvdgen, Waldorfskolan och befintlig
villabebyggelse. Omridet ndrmast f d Umedalens
sjukhus ingdr inte i denna detaljplan.

Markidgarférhallanden

Marken inom planomridet dgs av Umed kommun respek-
tive UMI Fastighetsutveckling AB och Riksbyggen.

Oversiktlig planering och beslut

I samband med hanteringen av den kommunomfattande
dversiktsplanen behandlades ocksa en férdjupad
Sversiktsplan f8r Umed stad och Holmsund/Obbola.
Planen har antagits av kommunfullmdktige. Det
pabérjades ocksd arbete med en fdrdjupad Sver-
siktsplan fér det nu aktuella planomradet och
omradet med f d Umedalens sjukhus. Den fick en
karaktdr som ndrmade sig en detaljplan och samrad
genomfrdes. Kommunstyrelsen godkdnde planen med
#ndringar och riktlinjer f6r det fortsatta arbetet.
Bland annat har skolans storlek och lckalisering
utretts vidare. Arbetet inriktades pa att detalj-
planeringen skulle ske f&r hela omradet i ett
sammanhang. Byggnadsndmnden besl&ét som f51jd dédrav
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att uppridtta detaljplan f&r hela omradet. Byggnads-
nimnden har sedan efter samradsforfarandet beslutat
att det omraide dir den tidigare sjukhusbebyggelsen
ligger inte skall ingd i den nu aktuella detaljpla-
nen. Beslutet togs mot bakgrund av att det behdvs
utredningar med hinsyn till resultatet av den
Europatdvling f6r unga arkitekter som hallits och
de ytterligare &verviganden om bevarande, utnytt-
jande och utveckling som féranleds av inkomna
samradsyttranden.

Ggdllande detalijplaner

Fér omraddet kring den &stra plangrédnsen gédller
detaljplan faststdlld 1986-06-13. Fér de sddra
delarna av Umedalsvigen gédller detaljplan antagen
1989-09-11. I 8vrigt gédller inga detaljplaner inom
planomradet. For marken mellan kvarteren Organisten
och Missiondren gidller en detaljplan antagen
1988-09-12 och f8r kvarteret Biskopen detaljplan
antagen 1990-06-05.

Befintliga f&rhadllanden

Gatun#tet som grénsar till planomradet finns sedan
tidigare. Inom planomradet &r Umedalsvdgen utbyggd
férutom gang- och cykelvdgen pad védstra sidan.

I planomradets dstra del finns ett terrdngavsnitt
som ligger relativt higt. Mot vdster och sbder
avslutas det markant med en kort, ganska brant
sluttning. Det h8gre markpartiet fortsidtter i en
avsmalnande tunga mot norr utefter Umedalsvédgen.
Terrdngen sjunker mot vdster ner mot ett stdrre
dike i nord-sydlig riktning genom planomradet.
Kring diket dr marken sank och avrinningen i diket
sker i sydlig riktning f&r stdrre delen av planom-
riddet men ldngst i norr sker avrinningen mot norr.
Utanfdr planomrddet sluttar marken ner mot Préast-
sjén. I de sddra delarna av planomradet finns en
dppen dalgidng med ett stdrre dike med avrinning mot
dster. Den Sppna marken i dalgédngen har anvénts som
aker. En fotbollsplan har anlagts vid planomradets
gydbstra hdrn.

Den Sppna marken med aker fortsédtter fran dalgangen
en bit mot norr utefter det nordsydliga diket. Pa
den &stra sidan avslutas den med en aker som har
markerade grdnser av skogsbryn i norr och dster, av
diket med uppvéxande sly i vdster och av en gran-
hick i sbder. Det sanka omradet ldngre norrut
utefter diket har ocksd en 8ppen karaktdr. Den
hégre liggande marken &ster om diket &r bevuxen med
tallskog. Den bestar mestadels av uppvuxna trdd och
dr ldtt att réra sig 1. I de laga partierna vidster
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om diket &r skogen liigre och det finns betydande
inslag av 18vtrdd. Hégre upp, kring den vdstra
plangrénsen &r det en mer renodlad barrskog.
Utefter dikena har det pd manga stdllen vuxit upp
sly.

I direkt anslutning till planomridet finns det nu
avvecklade Umedalens sjukhus. Bebyggelseomradet
ritades av arkitekt Carl Westman som ocksa ritat
flera andra liknande sjukvardsomraden i landet.
Bebyggelsen #dr strikt och symmetriskt placerad och
har en god och samst&mmig utformning. Undantag
utgdr de byggnadsdelar som tillkommit efter den
ursprungliga anldggningen. En bit mot sydvist fran
den dvriga bebyggelsen finns inom planomradet en
byggnad som bl a rymmer en gymnastiksal.

I skogsbrynet i syddstra delen av planomradet, dair
marken sluttar mot dalgadngen star en rad med ganska
glest placerade bostadshus som tillhdért sjukhuset.
De har karaktdr av villor. De tre &stra nagot
stdrre husen &r vackra tr#hus ritade av arkitekt
Carl Westman. Kring bostadshusen finns det uppvuxna
trddgadrdar och den lilla vdg som leder till dem
inramas av en bjdrkallé.

Geotekniska fdrhillanden - radon

F3r den norddstra delen av planomradet har en
geoteknisk understkning utférts av Scandiaconsult.
Den vistra delen av planomradet ingar i en ytméds-
sigt mycket omfattande geoteknisk undersdkning
utférd av VAB 1974. I samband med detaljplane-
arbetet utférde AB Jacobson & Widmark en &versikt-
1ig geoteknisk utredning 1990. I den har &ven
resultatet av den ovan némnda understkningen av VAB
inarbetats. Den sydbstra delen av planomradet, dér
det sedan tidigare finns bebyggelse, omfattas inte
av nagon geoteknisk undersdkning.

De gjorda undersbkningarna &r dversiktliga och
ricker inte f8r att beddma hur grundlédggning av de
olika byggnaderna och anldggningarna kan ske. Infdr
de enskilda projekten maste uppf&ljning ske med
detaljerade grundundersdkningar.

Den 8stra delen av planomrddet ligger pad en s dir
jorden till Svervdgande del bestar av sand. Liknan-
de jordférhdllanden finns det léngst i véster ddr
marken ocksd ligger relativt hogt.

De ldgre markpartierna i planomrddets mellandel har
jordar som utgdrs av sediment, i huvudsak sand och
silt. Kinnetecknande 8r att ytlagren bestar av
utsvallad sand av varierande tjocklek och
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lagringstdthet vilande pa finkornigare sediment.
Overst bestdr jorden av ett torvlager som i en
omfattande laglédnt del kring det nordsydliga diket
ir ganska tjockt.

Grundvattnet ligger p& ganska ytlig niva inom de
laglénta partierna. Med &kande sandlager och hégre
marknivd mot 8ster och vister kar grundvattenytans
djup under markytan. Mot $ster nds djup Sverstigan-
de 3 meter. Grundvattenprovtagning har utfdrts i
ett par borrhdl. De visar relativt hdg halt av
jdrn.

Markradonhalten har undersdkts och visar att
radonhalten uppgar till 5 000 Bg/m3. Marken klassi-
ficeras ddrmed som lagradonmark.

Grundldggning

De geotekniska utredningarna ger tversiktliga
anvisningar f¥r grundléggning och planutformning.

Byggande inom de delar som har tjockt torvlager bdr
av kostnadsskil undvikas eftersom det dir kravs
omfattande massutbyte och palgrundldggning. Stora
delar av detta omrade har lagts till naturmark. De
delar av kvartersmarken didr markférhdllanden beddms
medfdra s#drskilt hdga kostnader har markerats med
snedstreck pa plankartan.

Inom 8vriga delar i den &stra delen av planomradet
bér l4tta en- och tvaAvaningsbyggnader kunna grund-
ldggas med utbredd betongplatta direkt pa mark.
sdttningen beddms bli 10-20 cm. Tyngre byggnader
maste i forsta hand palgrundldggas. Palldngderna
kan behdva vara éver 20 meter. Kédllare bdr undvikas
didr grundvattnet ligger ndra markytan. Omfattande
drdnering av marken &r oldmplig eftersom gsdttnings-
kdnslig jord férekommer. Inom de delomraden dar det
ytliga sandlagret &r vdl utbildat och dessutom
djupet till hdgsta grundvattenyta dverstiger
normalt kdllardjup finns fdrutsdttningar f6r s k
kompensationsgrundldggning av trevaningshus eller i
vissa fall &nnu hdgre byggnader. Det &dr dessutom
tinkbart att killarldsa tre- fyra vaningsbyggnader
kan grundléggas utan palférstdrkning inom de
partier dir sandiga sediment dvervidger och dér fast
ytligt sandlager finns.

Den &stra delen av planomrddet som endast delvis
omfattas av de utfdrda geotekniska undersdkningarna
beddms ha de bHsta fSrutsdttningarna for grundlégg-
ning och det torde inte finnas nagra problem att
bygga kdllare. Aven inom denna del behévs det som
regel geotekniska undersdkningar.
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Grundldggning av vatten- och avloppsledningar
bedtéms kunna ske problemfritt. Dock kan problem av
arbetsteknisk karaktdr férvidntas ddr ledningarna
hamnar under grundvattenytan.

Fornldmningar

1 det sydvidstra hdrnet av planomradet, som avsatts
som naturomradde, har fynd gjorts som klart tyder pa
att en boplats av stenalderskaraktdr ligger i
omradet. Boplatsen, som markerats pd illustratio-
nen, ligger inom det omrdde som angetts som lekfédlt
strax sbder om den befintliga granraden. Alla
markingrepp inom omradet f&r boplatsen maste
féregas av lidnsstyrelsens tillstand enligt 2
kapitlet i lagen om kulturminnen (KML). Ett ian-
spraktagande som lekf#lt utan markingrepp kan
férmodligen ske med fornldmningen bevarad. vid
planeringen av markarbetena skall samrad ske med
lidnsantikvarien.

PLANENS UTFORMNING

Gator och trafik

Biltrafiken till omraddet huvudmatas via Bla Vigen
(E79) in pd Umedalsvidgen. I sdder svidnger Umedals-
vidgen mot vdster och 8vergdr strax utanfdr planom-
radet i Sockenvigen. Umedalsvdgen kan ocksa nas
genom bostadsomradena mellan Umed& centrum och
Umedalen via Backenvdgen-Kullavdgen- J A Linders
vdg.

I kommunens oversiktsplan finns det ett reservat
strax vister om planomradet f&r en eventuell
framtida ringled kopplad till en ny bro over
Umedlven. Framtida trafikplatser i anslutning till
korsningarna mellan Bla V&gen och Umedalsvdgen
respektive den eventuella ringleden kommer att
jansprakta delar av naturomradena i norr. FOor att
redan nu annonsera detta och ge en grund for
genomférandet har en tillédggsbeteckning for trafik
inférts pad plankartan fdr de delar av naturmarken
som beddms kunna komma att berdras.

Direktinfarter till kvartersmark fran Umedalsvédgen
tilladts inte med undantag f6r infart till det
omrade som i kommande detaljplan avses bli avsatt
£f8r skola och centrum, och fdér infart till vardcen-
tralen i férldngningen av J A Linders Vég. Fran
Umedalsvdgen matas huvuddelen av trafiken till
planomridets bostadskvarter mot vidster in pa en
bagformad gata, Rampljusallén, som tjédnar som en
uppsamlingsgata i lokalndtet. I likhet med Umedals-
vagen tillAts inga infarter direkt till kvarters-
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mark med undantag f&r ndgra som bestdms till ldge
och betjdnar det stora omradet med den tidigare
sjukhusbebyggelsen. Savil utefter Umedalsvdgen som
efter Rampljusallén anger detaljplanen utfarts-
f5rbud utom dir infarter tillats. Det bebyggelseom-
rade som inramas av Umedalsvdgen och Rampljusallén
delas i tvd delar av en tvdrgata, Teaterallén, som
dels har till funktion att férkorta kdrstrédckan
mellan bostdderna och centrum och dels matar trafik
ti111 kvarteren. Inga restriktioner avses finnas vad
gdller infarter till fastigheterna. De infarter som
markerats pd plankartan respektive illustrations-
planen &r avsedda som illustrationer av t&nkbara
ldgen for infarter.

Fridn Rampljusallén leder lokalgator som matar
trafiken till bostadsgrupperna. Till de tétare
bebyggda kvarteren leder Atervidndsgator med vand-
plan. Den lagskaliga bebyggelsen betjdnas av gator
med rundkdrning. I sdder ddr bebyggelseomradet
utanfér Rampljusallén &r smalt betjdnas en liten
grupp villor med en dtervidndsgata och infarterna
till befintlig bebyggelse i det syd¥stra kvarteret
har 18sts med tvd gemensamhetsanlédggningar.

Umedalsvdgen har ett ca 40 meter brett gatuonmrade
och den rymmer separata gang- och cykelvdgar pa
bAdda sidor om vigbanan. Ga&ng- och cykelvdgarna kan
ges en slingrande stréckning mellan bevarade tré&d.
GAng- och cykelviligen pd vidstra sidan av védgbanan &r
redan utbyggd pd sidant sdtt. Gatuomrddets bredd
gér det méjligt att bevara ganska mycket vegeta-
tion. Utefter vidgen bor didrfor efterstrdvas att en
karaktdr som 8r renodlad med barrtrdd behalles.
Rampljusallén har utom i sdder ett 30 meter brett
gatuomride. Det skall ocksd rymma separata gang-
och cykelvigar pad bada sidor av végbanan. Aven hdr
efterstridvas att befintliga tr&d bevaras. Nya tréd
behdver planteras. Tanken dr att i fSrsta hand
bjérkar och i viss mdn tallar skall planteras for
att tillsammans med sparad vegetation ge en annan
karaktdr &n utefter Umedalsvdgen. Den s&dra delen
av Rampljusallén och Teaterallén har ett 20 meter
brett gatuomrdde som endast rymmer en separat gang-
och cykelvdg pA ena sidan. Aven en kort atervénds-
gata har denna gatubredd. Tanken &r att det utefter
den sida som gang- och cykelvigen ligger pa skall
vara en blandning av barrtr#d och bjdrkar pa samma
s#itt som efterstridvas pd bada sidor om Rampljus-
allén. Den syddstra delen av denna gata som ligger
framfér de befintliga byggnaderna av villakaraktér
ir avsedd att ha kdrbanan och gang- och cykelbanan
inramad av rader av bj8rkar, vilket anknyter till
den karaktir som finns dir idag. De 6vriga mindre
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lokalgatorna har 10,5 meter breda gatuomraden och
utformas med vdgbana samt trottoarer.

Gang- och cykelvdgar

Fran Umed centrum gar en uppsamlande gang- och
cykelfdrbindelse som bendmns Umedalsstraket. Det
nir Umedalsvidgen mellan kvarteren Pastorn och
Biskopen 8ster om planomrddet. Det avses sedan
ledas vidare mot norr for att korsa Umedalsvidgen i
anslutning till busshallplatsen framfor det plane-
rade centrumet. I kommande detaljplanering skall
det fdrlingas 1 vdstlig riktning genom det £ d

s jukhusomrddet. Dér det mdter Rampljusallén inom
planomradet leds gang- och cykeltrafiken dels pa
gang- och cykelvdgar utefter Rampljusallén till
bostadskvarteren och dels pA en gang- och cykelyvdg
i sydvistliqg riktning ner mot lekf&lten.

En gdng- och cykelvdg planeras i en bage mot norr
och efterhand mot nordost. Den skall ligga mellan
bostadskvarter och kvarter med verksamheter och
avses ha en stadsmissig karaktdr. Delar av gang-
och cykelvigen ligger inom denna detaljplan. I
dvrigt kommer den att ingd i kommande detaljplane-
ring.

Gang- och cykelvdgarna har lagts ut sa att de ger
gena fdrbindelser med skola och centrumfunktioner.
I andra riktningen leder de till gr&nomradden i
vister och sdder. Dir g&ng- och cykelvédgarna
dragits 8ver kvartersmark har de sdkrats med
sdrskild planbestémmelse. Utbver den ovan nédmnda
férlingningen av Umedalsstraket &r det sdrskilt
viktigt att det blir en bra fdrbindelse mellan de
madnga planerade bostdderna i nordvést och omradet
dir skola och centrum skall ligga.

Utefter de stdrre gatorna liggs separata gang- och
cykelvédgar.

Busstrafik

Oomradet skall matas med busstrafik fran Oster via
Umedalsvdgen. Alla bussar som gar genom planomradet
skall ha busshdllplats framfdr centrum. Detta
medfdr relativt ldnga gangavstdnd fran de sydvidstra
bostadskvarteren till busshallplats. Eftersom dessa
bostadskvarter har givits en ganska lag exploate-
ringsgrad blir det endast ett litet antal ldgenhe-
ter som inte uppfyller kommunens malséttning vad
gdller gingavstand till busshallplats.

En busslinje #dr td#nkt att ha en dragning via
centrum in pd Teaterallén dver till Ramljusallén.
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Den f&ljer didrefter denna mot nordost till Umedals-
vigen f8r att slutligen ha en hdllplats och vind-
plan vid Kullavédgen.

Det kan bli aktuellt med en busslinje som endast
f8ljer Umedalsvidgen.

Bostdder

stérre delen av planomradet dr avsett for bostads-
bebyggelse. Bostadskvarteren har lagts i norra,
vidstra och sddra delarna av planomradet. Oomradet
skall rymma olika bostadstyper och olika upplatel-
seformer. Tyngdpunkten vad gdller exploatering
ligger i vister och norr dér det blir en god
kollektivtrafikstandard. De renodlade bostadskvar-
teren dir samlad parkering planeras berdknas rymma
1 250 ldgenheter. Ddrutbver finns kvartersmark f&ér
ca 90 villor och kedjehus med enskild parkering
direkt fran lokalgatan. Kvarteret ldngst i sydost
kan delas i sex villatomter som kan utnyttjas for
kombination av bostdder och kontor. Fyra av tomter-
na dr sedan tidigare bebyggda.

Ytterligare ldgenheter kan komma att byggas inom de
Bstra delarna av planomradet dir planbestdmmelserna
tilldter bostdder i kombination med verksamheter.
vid en sadan kombinerad anvindning kan det behdvas
en detaljplanedndring f&r mer noggrant reglerande
av bl a de olika funktionernas trafikmatning och
parkering.

FSrskolor

Tva omraden avsédtts f&r permanenta barnstugor som
vardera rymmer fyra omsorgsavdelningar. Bada ligger
i den norra halvan av planomradet ddr merparten av
ligenheterna kommer att ligga. I en av smahusgrupp-
erna i sydvistra delen av planomradet har en mindre
barnstugetomt avsatts. Storleken rédcker till tva
omsorgsavdelningar. Bestd@mmelserna f6r tomten
md§1iggdr att den ocksa kan utnyttjas for bostdder.
Avsikten dr att det skall byggas ett daghem i form
av tvd kopplade smahus. Om det i framtiden visar
sig inte vara behov av mer &n de tvad barnstugorna
med fyra avdelningar kan de kopplade smahusen
dndras till enbostadshus och bebyggelsen komplet-
teras med t ex nagra tvAvanings parhus sa att det
blir en liten bostadsgrupp med en gemensam lekyta i
mitten.

Nidr omradet dr fullt utbyggt och sa ldnge det
fortfarande ir relativt nytt beddms behovet av
barnomsorgslokalerna bli betydligt stdrre &n de
ovan angivna totalt 10 omsorgsavdelningarna. For
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denna period avses provisoriska lokaler inredas
inom bostadskvarteren pd sadant s&dtt att de med
tiden kan dndras till bostadsl&dgenheter.

Fritidshem

Fritidshemslokalerna avses bli samordnade med
skolans lokaler. Om det finns behov av ytterligare
platser kan dessa ordnas inom barnomsorgstomterna
eller ordnas som permanenta eller provisoriska
lokaler inom bostadskvarteren pAd samma sdtt som
avses vad gdller fdrskolor.

Skola

I kommande detaljplanering skall ett omrade avgran-
sas for en tvaparallellig lag- och mellanstadiesko-
la med utrymmen fér fritidshemsverksamhet. Skclan
ir avsedd att ligga intill Umedalsvégen inom f d
sjukvardsomradet.

Vvardcentral

géder om skoltomten, har en vardcentral inrymts i
en av de befintliga byggnaderna vilken har byggts
till med en flygel mot vidster. Denna avses inga i
en kommande detaljplaneetapp.

Centrum

I kommande detaljplanering skall ett omrade avsdt-
tas for olika centrumfunktioner inom det £ d
sjukvardsomrddet. Detta centrum skall inte bara
serva det nu aktuella planomradet utan planeras foér
att fungera som stadsdelscentrum f&r en stor del av
Umeds vAstra bebyggelseomrdden. De funktioner som
diskuteras #r bl a livsmedelsbutik, kiosk, post,
bank, pizzeria, restaurang, stadsdelsbibliotek,
Folkets Hus och ungdomslokaler.

Verksamheter - arbetsplatser

Omraden som far anvidndas for olika sorters arbets-
platser har avsatts inom fem kvarter. En generell
bestimmelse har utformats med tanke pad att verk-
gsamheterna inte skall vara stdrande i omradet.
Kinsligast 4r ligen intill bostdder, skolor,
daghem, fritidshem och vardanldggningar. En dis-
tinktion har gjorts i bestédmmelserna mellan indu-
stri och tillverkning. Det senare avser hantverks-
liknande verksamheter som &r mindre st&rande savél
vad gdller arbetsprocesserna som trafik och emis-
sioner. Avsikten 8r bl a att fdretag som utvecklar
data, finelektronik etc, skall kunna godtas.
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P& norra sidan av Teaterallén finns det ett kvarter
ddér kontor och bosti#der tillats. Kvarteret é&r
ganska stort och i de flesta fall torde det vara
nddvidndigt med interna vdgar for att minska gangav-
standen fran parkeringar till entréer. Detta
tillsammans med den blandade anvindningen har gjort
att en bestimmelse har infdrts som innebdr att
kvarteret endast fir utgdra en fastighet. Om det
endast anvidnds f8r bostdder kan bygglov ges med
denna detaljplan som grund. Vid blandad anvdndning
bedéms det bli nddviEndigt med plandndring, vilken
kan ske med enkelt planfdrfarande. Alternativt kan
nédvdndig reglering ske genom fastighetsplan.

Lingst upp i norr har det avsatts ett kvarter for
kontor och industri. Detta avses kunna delas i
flera fastigheter. P g a det kdnsliga l&dget som
annonserar bebyggelseomradet mot Bla Vdgen har vi
valt att lata utformningsreglerna gdlla dven for
detta kvarter.

I sdder har ett omrAde kring den befintliga
byggnaden som anvénts f6r gymnastik, avsatts for
kontor och bostdder, och i kvarteret som ligger
lingst &t sydost tilldts kontor vid sidan av
bostadsutnyttijandet.

Friytor - lekutrymmen - vegetation

Inom kvarter med bostidder skall det finnas vil
utformade friytor f6r lek och rekreation. En
bestimmelse reglerar hur stora sadana ytor som
erfordras i férhdllande till bostadsytorna. Innan-
f6r den bagformiga gatan ddr kontakten med naturom-
raden 4r simre kridvs dessutom att friytorna skall
samlas till stdrre enheter och att de skall rymma
bollplaner. Med hinsyn till friytor bdr gardsbebygg-
elsen begrinsas genom att kallférrad sa langt som
m8jligt liggs t ex pd vindar. I de fall det inte
finns annan lémplig ldsning &n att lédgga férraden
pa garden bdr de samlas till gemensamma férrads-
byggnader fdr att undvika en uppsplittring av
friytorna.

S4 langt som det dr m8jligt med hdnsyn till utnytt-
jandet av kvartersmarken skall befintlig vegetation
behillas. Dir trddens aAlder och karaktdr goér att
den inte kan sparas midste Aterplantering med nya
tridd ske sd att det blir betydande inslag av
vegetation inom kvarteren.

Natur- och parkomraden

Utanf8r Rampljusallén delas bebyggelsen av grdn-
zoner. Mot norr och viéster tj&nar naturomraden
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ocksa som buffert mot BlA Vigen respektive trafik-
ledsreservatet.

I sddra delen av planomrddet har den tidigare
jordbruksmarken, vilken bildar en i huvudsak 6ppen
dalgang, betecknats som parkmark. Sedan tidigare
finns det en iordningsstdlld bollplan och i 6vrigt
kommer omradet till stora delar att utnyttjas som
Bppna lekfdlt. Dessa kommer att ges en dngskaraktar
84 att skdtseln blir relativt billig.

Inom parkomraddet tillits odlingslotter. Ldmpliga
platser har angivits pd plankartan och illustra-
tionsplanen. Det dike som ldper genom dalgangen
grdvs om till en slingrande strédckning s& som anges
pd illustrationsplanen.

I sydvidst skall en kulle byggas upp av Sverskotts-
massor fran planomradets bebyggande. Kullen skall
utformas sd att den l3mpar sig fdr lek och pulkak-
ning.

Exploateringsgrad

Inom planomrddet tillats relativt hdga exploate-
ringstal. I kombination med kravet pa friytor torde
det dirfdr bli nddvdndigt att ordna stora delar av
parkeringen i parkeringsddck fdr att kunna utnyttia
de higre exploateringstalen. Vid berdkningen av
exploateringstal skall soprum och féorrad samt
byggnader som endast anvdnds f&r parkering inte
medréknas.

Utseende, placering - illustrationsplan

Illustrationsplanen har givits en relativt enkel
utformning. Parkeringsl8sningar har endast ritats
f5r de renodlade bostadskvarteren och ddrvid i
férsta hand redovisat lamplig placering och om det
beddms bli aktuellt att bygga ddcksparkering.

I 6vrigt anges l&mpliga placeringar av bebyggelsen
for att Astadkomma den Onskade markeringen av
kvartersstrukturen och inramningen av ging- och
cykelvdgarna.

For att férstdrka och tolka de krav pa anpassning
av bebyggelsen som fdljer av plan- och bygglagen
har utformningsregler skrivits in i detaljplanen.
Dessa har tagit sin utgadngspunkt i den stadsbilds-
analys av bebyggelsen inom Backenomradet som
utférts av stadsbyggnadskontoret. Eftersom den f d
sjukvardsbebyggelsen har en delvis annorlunda
karaktdr har nagot #ndrade utformningsregler
stdllts dels innanfér Rampljusallén och dels vad
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gdller andra byggnader in bostadshus. Utanfor
Rampljusallén skall huvudbyggnader ha ljusa fasa-
der. Avsikten #r att de skall vara ljusgrd eller
brutet vita i ndrheten av de av Carl Westman ritade
bostadshusen i séder. Lingre norrut kan fasaderna
ha en starkare fdrgton men endast gulaktiga eller
rédaktiga firger bdr komma ifradga, och de skall ha
en ljus karaktdr.

Ny bebyggelse skall utformas med sdrskild omsorg
och anpassning intill de av Carl Westman ritade
bostadshusen.

I planbestdmmelserna anges att huvudbyggnader skall
ha hdrnmarkeringar och rejéla socklar. Aven gards-
byggnader bdr utformas med rejéla socklar. Rumsh&j-
den i bottenvaningar bdr vara 270 cm fr att
méjliggbra en utformning av fasader och fdnster i
harmoni med de befintliga f d sjukhusbyggnaderna.

Mot bakgrund av stadsbildsanalysen bér o6ppna
parkeringsytor avgrénsas med buskar och staket.

Vatten- och avlopp

vatten- och avloppsledningarna dras i huvudsak
utefter gatunitet. Avlopp f8ljer ocksa lagt liggan-
de grénstrak. For befintliga ledningar frdn den £ d
sjukvardsanléggningen har u-omraden lagts ut genom
det syddstra kvarteret for bostdder och kontor.

spillvattenavledning fran omrddet avses ske dels
norrut mot Klockarbdckens industriomrade och dels
mot sdder dir anslutning sker till den befintliga
s k dlvdalsledningen som strécker sig genom park-
omradet 1 sddra delen av planomradet. Mot norr
maste avledningen ske med pumpning. Ett omrade f&r
pumpstation har avsatts sdder om lekfdltet i
nordvistra delen av planomradet.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) ska i sa
stor utstrickning som mdéjligt tilldmpas inom
omradet Omfattningen av LOD kan bestidmmas forst
efter att kompletterande geohydrologiska undersdk-
ningar utférts. Resterande del av planomradet
férsdrjs med dagvattenledningar pa konventionellt
sitt. De Sversiktliga geotekniska undersdkningarna
tyder pd att det frémst #r de hdgre partierna med
grundvatten pd ladg niva under markytan och med mer
inslag av sand 1 jorden som i fdrsta hand blir
aktuella f£6r LOD.

Omradets storlek initierar en ny ledning for
vattenmatning frin Baggb&le. Planens innehall med
bebyggelse upp till fem vaningar kréver tryck-
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stegring. Avsikten dr att flytta befintlig trycksteg-
ringsstation fradn omrddet Oster om Umedalsvédgen
till det nya omradet.

El-forsérjning

De luftledningar som finns i anslutning till den
planerade kvartersmarken kommer att tas bort. I
stillet ldggs jordkablar f6r distributionen av el
till omrAdet och inom omrddet. I huvusak skall de
dras l#&ngs gator och i grdnstrak. Fér el-f8rsdrij-
ningen inom planomrddet utlédggs nio omraden for
transformatorstationer. Ligena har valts sa att
omradet tdcks pa lémpligt s&tt och med tanke pd att
transformatorbyggnaderna inte skall upplevas
stérande 1 bebyggelsestrukturen.

Teleledningar

Den norra lokalgatan har planerats si att en
befintlig stdrre telekabel kan behallas i sitt
nuvarande li#ge. Teleledningar till kvarteren kommer
i férsta hand att dras i gatumark. De befintliga
teleledningarna till de villor som finns sGder om

f d sjukvardsanliggningen behdver dndras for att ge
plats At den fértdtning av husraden som planeras.

Uppvdarmning

F6r bebyggelsen inom kvarteren f&r verksamheter och
de bostadskvarter som har nagorlunda hdg exploate-
ringsgrad avses uppvidrmningen ske med fjdrrvdrme.
Till bostadskvarter dir en glesare bebyggelse
planeras &r det inte ekonomiskt mdjligt att dra
fjdrrvdarme. Detta gdller fridmst den sydvéstra delen
av planomradet. Ddr bdr uppvdrmning i stédllet ske
med pannor som kombinerar el och olja. Det £ d
sjukhusomradets bebyggelse har en centralanldggning
f6r uppvirmning. Avsikten &r att den skall anslutas
till fjdrrvdrmen i en punkt och att det befintliga
distributionssystemet med kulvertar behalles f&r
uppvdrmning av byggnaderna. Vid uppf&rande av ny
bebyggelse inom omrddena f8r verksamheter kan det
bli aktuellt med ytterligare anslutningspunkter fdr
fjdrrviarme.

Buller, avgaser, vibrationer

Inga problem vad gdller ‘avgaser eller vibrationer
torde uppstd inom planomradet.

Bostiderna har i norr hdllits pd ett sddant avstand
fran E79 att en trafikmingd av 20 000 fordon/dygn
med referenshastigheten 90 km/h inte skall ge
utomhusnivler &ver 55 dB(A). I praktiken kommer det
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att bli en stdrre ddmpning av bullret genom de
skdrmningseffekter som bebyggelse i kvarteret med
arbetsplatser kan ge.

Mot vidster har kvartersmarken hdllits pa ett sédant
avstiand fran trafikledsreservatet att trafikméngder
med hastigheter 90 km/h kan bli &tminstone 5 000
fordon/dygn utan att utomhusnivén 55 dB(A) over-
skrids. Ett framtida viglige torde ligga nagot
vdster om reservatsgrédnsen och nedanfér h&djdryggen
vilket medfdr att bullerdimpningen pa grund av
avstidnd och terrdngférhallanden blir betydligt
storre.

Det bostadskvarter som ligger l&ngst upp i nordost
intill Umedalsvidgen och Rampljusallén far buller-
nivder som $verskrider 55 dB(A) i en smal zon
utefter dessa tva gator. Detsamma gdller mot
Umedalsvdgen fér det kvarter dédr bostdder och
kontor tilldts. Uteplatser och balkonger fo6r de
byggnader som placeras d&r skall orienteras in mot
garden. Den tekniska utformningen som idag krévs
f5r fasader och fénster ger en tillrdcklig ddmpning
f8r att inte riktvdrdena f&r inomhusbuller ska
dverskridas.

For att skydda den mark som avses bli avsatt foér
skola skall en vall anliggs pd den aktuella stréck-
an utefter Umedalsvigen. Av stadsbildsskdl far
vallen inte vara hdgre &n 1,2 meter. Denna hdjd &r
fullt tillrdcklig fér att ge en betryggande sdker-
het att nivan 55 dB(A) inte Sverskrids.

Administrativa fragor

Fragor som ror plangenomfdrandet redovisas i
genomfdérandebeskrivningen.

Medverkande

UMI Fastighetsutveckling AB har bidragit till
utformningen av planen. Ddrvid har de anlitat FFNS
vidsterbotten AB. Inledningsvis gjorde de en idé-
skiss som varit utgdngspunkt for det fortsatta
arbetet. Fran denna har frimst tagits idéerna med
Rampljusallén och bagformade ging- och cykelvigen,
utvecklandet av ett arbetsplatsomrdde kring den
befintliga bebyggelsemiljdn och gagata och centrum
inom detta.
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Under detaljplanearbetet har de bidragit med
skissunderlag till delar av redovisningen av
bebyggelse pa illustrationsplanen.
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Revidering

Efter utstdllning har plankartan &ndrats s att
stidngselplikt utgdtt och ersatts av utfartfdrbud.
Exploateringstalet pd det s k byggutmaningskvarte-
ret har dndrats fran 0,55 till 0,60 f£&r bebyggelse-
delen nirmast Rampljusallén. Inom Bo-94 omradet har
ett villakvarter fatt #ndrad byggrdtt si att ett
ekobyprojekt med 12-15 l&genheter kan genomfdras.
Grénytorna har preciserats ytterligare.
Planbestdmmelserna har justerats sa att
firgsittningen utanfdr Rampljusallén kan ha fler
varianter och sa att kallfdrrad och soprum inte
rdknas in i exploateringstalet. Planbeskrivningen
har kompletterats med angivelserna om anpassning
till bostidderna i séder och rekommendationer om
utformning av bebyggelsen. En del redaktionella
justeringar har dessutom gjorts.

Umed i oktober 1991, reviderad i januari 1992
ARKINOVA ARKITEKTER AB

BoPorhuon

Bo Bjorkman
Arkitekt SAR
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L iy Detaljplan f&5r UMEDALEN 1:1 m fl1 i Umed kommun,
vdsterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbete

Kommunen svarar f3r detaljplanearbete inklusive admini-
stration och grundkarta. UMI Fastighetsutveckling AB
tillhandahaller underlag f&r delar av illustrations-
planen mm.

Tidplan

samradd om detaljplanen har skett under juni/juli

1991. Efter utstdllning avser byggnadsndmnden anta
detaljplanen under h&sten 1991. Byggstart for de forsta
bostadsgrupperna beddms kunna ske sa snart detaljplanen
vannit laga kraft.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden sdtts att utgd arsskiftet ndrmast
fem ar efter laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f£3r allmdnna platser (gator och
grénomraden) liksom f&r vatten och avlioppsfdrsdrjning.

Genom ett exploateringsavtal med kommunen har dgaren
tiil Umedalen 1:1, UMI Fastighetsutveckling AB, atagit
sig att svara f6r projektering och utbyggnad av gator,
gang- och cykelvédgar, vatten- och avloppsledningar
samt gronytor och lekplatser. I stder omfattas grdn-
omrdde/lekfiltet ner till och med bédcken. Anldggningar-
nas projektering och utfdrande skall godkdnnas av
kommunen. Efter firdigstdllande Sverl&dmnas de till
kommunen som svarar fér framtida skétsel och drift.
UMI:s ataganden enligt exploateringsavtalet har

numera Svertagits av Riksbyggen.

Umed Energi svarar fr utbyggnad av gatubelysning
samt el- och fjdrrvarmeniit. Televerket bygger ut tele-
nitet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marksverlatelser - tomtférsédljningar

Planomradet #gs numera dels av UMI Fastighetsutveck-
lings AB och dels av Riksbyggen. Genom ovan nimnda
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exploateringsavtal har kommunen och UMI genomfdrt ett
markbyte varigenom UMI fd8rvdrvat huvuddelen av kommu-
nens mark inom planomradet. Kommunen har istdllet
erhdllit en byteslikvid samt all gatumark och &vriga
allmdnna platser av UMI, liksom kvartersmark for all-
midnna dndamal (barnstugor, transformatorstationer och
pumpstation).

UMI har i sin tur &verldtit huvuddelen av kvarters-
marken fér ny bebyggelse till Riksbyggen som ocksé
Svertagit ansvaret fdr UMI:s ataganden om utfdrande
av gator och VA mm enligt exploateringsavtalet.
Riksbyggen avser att bebygga minst h&lften av flerbo-
stadshuskvarteren i egen regi. Resten skall 6verléatas
pd andra byggherrar enligt exploateringsavtalet.

UMI kvarstdr som dgare till kvarteren inom verksam-
hetsdelen, d v s dels huvuddelen av det omrade omkring
den tidigare sjukhusbebyggelsen som tills vidare inte
planlédggs samt dels bostads- och kontorskvarteret
ndrmast norr om Teaterallén.

UMI kvarstdr ocksa som &dgare till det nordligaste
kontors/industrikvarteret. Detta avses delas upp och
férsdljas av UMI som tomter for industri och kontor.

Smidhuskvarteren avses avstyckas och férsdljas av
Riksbyggen till enskilda smahusbyggare. Vissa kvarter
kan alternativt uppfdras som gruppomraden av Riksbyggen.
Enligt exploateringsavtalet har kommunen rdtt att
anvisa kdpare till 35 av smahustomterna. UMI har fdrbe-
hallit sig optionsrdtt pa 11 av tomtplatserna.

Fastighetsbildning

Genom Sverfdring av den mark som fdrvdrvats fran kommu-
nen till UMI:s fastighet Umedalen 1:1 har fdrst bildats
en stor exploateringsfastighet, omfattande huvuddelen
av planomradet.

Det omradde Riksbyggen fdrvarvat fran UMI har ddrefter
avstyckats till en egen exploateringsfastighet,
Umedalen 1:5. '

Gatumark, allmin platsmark och kvartersmark for allmdnt
dindamal skall senare dverfdras frdn de bdda exploa-
teringsfastigheterna till kommunens fastighet.

Riksbyggens exploateringsfastighet delas senare upp i
en eller flera fastigheter kvartersvis.

Smdhuskvarteren avstyckas till enskilda tomtplatser
f6r villor, kedjehus och parhus i enlighet med illu-
strationsplanen och bestidmmelser om minsta tomt-
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storlekar. Gruppbebyggelse i bostadrdttsform kan ocksa
bli aktuellt i vissa delar.

Det norra industri/kontorskvarteret avstyckas successivt
i lampliga enheter med hdnsyn till blivande anvadndning.

Planutformningen medger att sdrskilda fastigheter
bildas fér barnstugor och transformatorstationer.

UMI:s verksamhetsomrdde kring befintlig bebyggelse
omfattas inte av detaljplanen och avses atminstone
tills vidare behallas som en fastighet.

Det nytillkommande bostads- och verksamhetskvarteret
norr om Teaterallén avses ocksd& tills vidare bilda
endast en fastighet. Uppdelning av omradet pa flera
fastigheter fdrhindras av en planbestdmmelse. Det &r
dock m8jligt framtida detaljplanedndringar kan inne-
hidlla mer preciserade bestdmmelser om utformning och
anvdndningssdtt. Ddrvid kan d&ven bestdmmelsen om fastig-
hetsindelning av kvarteret omprovas. Alternativt kan
fragan om indelning av kvarteret i flera fastigheter
ges planmdssig behandling genom att fastighetsplan
upprdttas for kvarteret.

Allmdnna VA-ledningar 8ver kvartersmark sdkerstdlls
med ledningsrdtt (inom u-omréden).

Gang- och cykelvdgar inom kvartersmark avses inte ha
kommunen som huvudman utan skall anldggas och skdtas
av respektive fastighetsdgare. Utfdrandet sdkerstdlls
genom exploateringsavtalet. Framtida allmén tillgang-
lighet regleras genom sédrskild planbestdmmelse. Det
4r mbjligt att ocksa sdkerstidlla detta genom servitut.

Det beddms fér nirvarande inte nddvidndigt med fastig-
hetsplaner f8r detaljplanens genomfdrande. I samband
med eventuellt framtida plandndringar eller vid plan-
liggningen inom verksamhetsdelen kan det m&jligen bli
aktuellt med fastighetsplaner f8r att l¥sa fragor om
fastighetsindelning och fastighetssamverkan. Fastighets-
planer med sddant syfte kan ocksa komma att upprédttas
fristaende.

En befintlig stdérre teleledning i norra delen av plan-
omradet hamnar inom gata (lokalgatan ndrmast vdg E 79)
och allmén plats och blir di rédttighetsmissigt reglerad
genom det generella avtal som finns mellan televerket
och kommunen om teleledningar i sddan mark. I dvrigt
finns ett antal mindre distributionsledningar inom
kvartersmark som inte reglerats genom sdrskilda avtal.
Fragor om eventuella flyttningar av dessa ledningar

fAr klaras ut mellan televerket och respektive mark#dgare.
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TEKNISKA FRAGOR

Pa grund av den geotekniska undersdkningens &versikt-
liga karaktdr torde kompletterande grundunders&kningar
generellt komma att krdvas i samband med projektering
och bygglov. Dessutom rekommenderas att kompletterande
prover pd markradonhalten tas fdr projekt inom omraden
med sandmark.

Inom vissa sdrskilt markerade kvartersdelar bedlms de
geotekniska fdrutsdttningarna medfdra sdrskilt hdga
kostnader for markarbeten och grundlaggning.

Smahuskvarteret ndrmast vister om det norra lekfédltet
kan ocksd visa sig ha sadana torvdjup att relativt
omfattande urgrdvningar kr#dvs. Kvarteret bdr i sa
fall bebyggas samordnat och inte som styckebyggen med
enskilda byggherrar.

Hojdsdttning av gator och tomtmark bdr samordnas under
beaktande av att ej pdlgrundlagda byggnader bedtms fa
totalsdttningar av sadan storleksordning att marklut-
ningar fran byggnaderna mdste ges "extralutningar" pa

10-15 cm.
EKONOMISKA FRAGOR

Kostnadsfdrdelningen mellan kommunen och UMI regleras
i exploateringsavtalet. Stérre delen av exploaterings-
kostnaderna betalas av UMI genom deras ataganden om
utbyggnad av gator, parker, GC-vdgar och VA-ndt. UMI
betalar ocksa kommunens kostnader f&r detaljplane-
arbetet. Anslutningsavgifter f&ér vatten- och avliopp
har ocks& reglerats via exploateringsavtalet, liksom
gatukostnadsersdttningar och kostnader for gatubelys-
ning.

Riksbyggen har i samband med sitt markfdrvirv &vertagit
UMI:s ovan ndmnda ansvar for exploateringskostnader
och dtaganden om anldggningsarbeten i enlighet med
exploateringsavtalet.

Kostnader for fjédrrvdrme-, el- och telendt tas ut via
avgifter enligt Energi- och Televerkens taxor.

UmeA i oktober 1991, rev januari 1992
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Detaljplan fér VASTRA UMEDALEN inom Backen i Umed
kommun, i Vésterbottens lén

SAMRADSREDOGORELSE

I samband med det &versiktliga planarbete som f&re-
gick utarbetandet av detaljplanen hélls flera
vidlbesdkta informationsmdten. Detaljplanen har i
stort sett utarbetats i enlighet med det Sversikt-
liga planarbetet.

Under samrddstiden om detaljplanen har samradshand-
lingarna hdllits tillgdngliga pa4 stadsbyggnadskon-
toret och pA Backens fdrsamlingsgard. Annons om
detta var infdrd i vidsterbottens Kuriren 1991-06-06
och 1 vdsterbottens Folkblad 1991-06-07. Brev
utsdndes samtidigt till fastighets&dgare i anslut-
ning till planomradet. Brevet anslogs dven 1
trapphusen i de ndrmast liggande flerbostadshusen.

Samrdd har hdllits med ldnsstyrelsen och fastig-
hetsbildningsmyndigheten. Samradshandlingarna har
sdnts pa remiss till berdrda myndigheter, ndmnder
och férvaltningar, samt sak#dgare inom planomradet.
Synpunkter har begédrts till senast 1991-06-28.

Remissvar utan erinran har inkommit fran Brandf&r-
svaret, Hyresgistfdrening, Umed Energi, fastighets-
kontoret, vigverket och Riksbhyggen.

Televerket och gatukontoret har inkommit med
synpunkter som medfdrt tekniska justeringar och
tilldgg i planhandlingarna. Gatukontoret fbreslar
att de ytor som dr #ngsytor markeras med "Park" med
ett prefix i stdllet f&ér "Natur". De framfdr ocksa
att omrdden fdr odlingslotter skall finnas. Vi har
behdllit den senare beteckningen f8r de omradden som
avses behdllas som i huvudsak skogsmark och infdrt
beteckningen "Park" f&r de omrdden som skall
behallas mer ppna och som skall rymma en del
anlidggningar. I texten f8r anvindningen har texten
rdingsmark" inférts f6r att ange hur omradena skall
skétas och texten "odlingslotter" foér att klargdra
att sddan anvindning kan bli aktuell inom vissa
delomraden. .

Kommunala handikappraddet har framfdrt upplysningar
och synpunkter infér det fortsatta arbetet med
projektering av omrddets utbyggnad.

Umedalens idrottsfdrening féreslar att omrdden och
medel avsdtts for bollplaner och inomhushall.
Fritid Umed Onskar att bollplanen vid skolan l&ggs
ndra gymnastiksalen (omklddningsrum) och far matten
40x70 meter och att skolgymnastiksalen ges matten
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20x40 meter. Fran boende sbdder om planomrddet har
framstillts Snskemal att kommunen ordnar och sk&ter
ett skidspar som leder genom planomradet till
gangtunneln i norr och dérifrdn vidare mot befint-
liga sparsystem.

Kommentar: En stérre bollplan finns i sdder.
Ytterligare bollplaner kan om behov och medel finns
ordnas inom lekfdlten. Med valet av det centrala
ldget och utnyttjandet av befintlig bebyggelse har
f61jt att bollplanen vid skolan blir ganska liten.
Kommunen bedéms inte inom Overskadliqg tid kunna
avsdtta pengar fdr en sédrskild inomhushall. Den
bdsta mdjligheten att astadkomma bra inomhusutrym-
men finns ddrfér i samband med skolan. Om en stérre
gymnastiksal &n vad skolan har behov av skall bli
av maste den inordnas i programmet f&r skolutbygg-
naden. Skoltomten ligger i den del som utgdtt ur
denna plan. Fridgan om hur funktionerna pd skoltom-
ten skall ordnas kommer att behandlas i en kommande
detaljplan. Vid utformningen av planen har vi ténkt
att det skall ga att dka skidor utefter grbnzonerna
1 védster och norr. Huruvida ett mer ordnat spar kan
hallas inom zonen dr en organisatorisk och ekono-
misk fraga som inte regleras i. detaljplanen.

l:e byggnadsinspekt8ren pdpekar att de geotekniska
undersdkningarna 8r mycket &versiktliga varfdr
detaljundersdkningar fére projektering och byggande
blir nédvdndigt f6r i stort sett all tillkommande
bebyggelse. Kompletterande markradonprover rekom-
menderas i omriaden med sandmark. Han framfdr att
vid planens slutliga utformning skall beaktas att
bebyggelse ej utldggs ddr det dr stort torvdjup,
att endast k#llarlds bebyggelse tillats ddr det &r
hégt liggande jdrnhaltigt grundvatten, att led-
ningsstrédk planeras f&r hdg férldggning av led-
ningar samt att h&jdsédttning av gator och tomtmark
samordnas med hidnsyn till sdttningar. Han papekar
ocksa att tvad villatomter lagts ovanpa tva stora
jordkdllare.

Kommentar: Information om de geotekniska f®rhallan-
dena har inférts i planbeskrivningen. Detaljplanen
har utformats med h&nsyn tili de geotekniska
férhadllandena, s langt detta varit m8jligt med
hénsyn till grundidéerna f&r omriddets utformning.
En del kompromisser har dédrvid gjorts. Information
om sdrskilda problem finns pa plankarta och i
beskrivningen. Mark#garna har informerats om
férhdllandena. De har dnskat ha kvar exploaterings-
m8jligheter fran tidigare utformningsskisser, t ex
tomterna ddr jordkdllarna nu ligger. Gatorna har
projekterats och dérvid givits en l1a4g hdjdsdttning.
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Socialtjénsten och skolkontoret framfdr att lokaler
bér samnyttjas i stdrsta mbjliga grad. De &r
tveksamma till att stora parkeringsytor ordnas ndra
skolan. Skolkontoret framfdr att skoltomten krymt
betdnkligt i férh&llande till tidigare &versikts-
plan. De dnskar ytterligare en skoltomt f&r lagsta-
dium i ett vdstligt l&ge.

Kommentar: Vid utformningen av detaljplanen avsags
att samnyttjande av lokaler skulle ske i hég grad.
Skoltomtens ldge valdes bl a utifran detta. Efter
diskussioner mellan markdgaren och kommunen har man
valt alternativet att utnyttja befintliga lokaler
f6r skolan och att avstd fran att reservera mark
fér ytterligare skoltomter inom planomridet. Den
valda skoltomten ingar i det omrade som utgdtt ur
planen. Den kommer att regleras i en kommande
detaljplan.

Kulturférvaltningen hdnvisar till kulturndmndens
yttrande i samband med en f&rdjupade &versiktspla-
nen for Umedalen och betonar vikten av att ett
stadsdelsbibliotek kommer till stdnd inom omradet.

Kommentar: Stadsdelsbibliotek f&rs in i planbe-
skrivningens redovisning av vilka funktioner som
avses finnas i det centrum som skall planeras i det
omrade som utgdtt ur denna plan.

Miljdkontoret framhdller att stérningarna fréan
trafikbuller bed8ms gd att hdlla pa acceptabel nivéa
i planomradet f8rutom i kvarteret vid den norra
korsningen mellan Rampljusallén och Umedalsvidgen
dir uteplatser och balkonger maste placeras in mot
garden f&r att klara utomhuskraven 55 dBA. MAlsdtt-
ningen vid nyplanering bér vara att skyddszoner mot
vdg sdtts sd att bullerkraven kan uppfyllas utan
att speciella Atgédrder vidtas. I ndsta kvarter mot
sdder fdrordas att kontor l&ggs mot vigen. Braska-
miner el dyl b8r inte tillatas. Planomradet inne-
hdller relativt smd omrdden f8r friytor. Detta bdr
beaktas s#rskilt som grdnomradden runt om blir nagot
svaratkomliga p g a barridreffekter fran vidgar.

Kommentar: Didr viderstrecken &r ldmpliga dr det
bdttre att ligga husen ndra vdgen och samla friytor
och uteplatser mot garden. Man undviker dd friytor
med f6r mycket trafikbuller. En normalt utformad
fasad ger tillrécklig dédmpning f&r att inomhusniva-
erna med marginal skall klara de krav som stdlls.
Regeln om uteplatsers och balkongers orientering
férs in dven 1 kvarteret med bostéder och kontor.
Limpligheten att installera braskaminer b&r beddmas
fran fall till fall. D&r det dr m¥éjligt bdr de
kunna till&tas. Med hdnsyn till att de allménna
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grénytorna dr knappa stidlls det i planen sdrskilda
krav pa friytor inom kvarteren. Om trafikleden i
vdster kommer till stédnd bbdr den kunna l&ggas i
terrdngen sa att bullerstdrningen inom grdnzonen i
vidster blir liten.

Konsumentfdreningen Vidsterbotten framfér att till-
gangligheten med bil till dagligvarubutiker maste
vara god. Fdreningens inriktning dr att bygga och
dga butiksfastigheten. De ®dnskar dispens fran
fijdrrvirmeanslutning eftersom energibehovet f&r
uppvdrmning &r mycket litet pa grund av att de kan
utnyttja kylkondensorvidrmedtervinning. Féreningen
anser att f&rutsdttningar ej finns fdr tva bra
livsmedelsbutiker i Umedalens centrum. Kommunsty-
relsens planeringsutskott anser att detaljhandels-
ytorna utifran funktionen som stadsdelscentrum
skall maximeras till ca 3000 m?2,.

Kommentar: Livsmedelsbutiken och &6vriga centrum-
funktioner skall ligga i den del som utgatt ur
planomrddet. De kommer att regleras i kommande
detaljplanering. OnskemAlet att inte ansluta till
fjadrrvidrme hanteras av Umead Energi AB.

Lidnsstyrelsens planenhet och Vidsterbottens Museum
framfdr synpunkter angaende redovisningen av
fornldmningsomradet. De betonar den f d sjukvérds-
anldggningens hdga kulturvidrden och att den &r
bevarandevidrd. Lansstyrelsen rekommenderar att
sdrskilda bestdmmelser med anpassningskrav ges for
f d sjukvardsomrddet. Muséet anser att komplette-
ringen med ny bebyggelse inom f d sjukvardsomradet
inte kan godtas ur kulturhistorisk synpunkt efter-
som den spolierar den utformning bl a med hédnsyn
till solljus som den tidigare sjukvardsanldggningen
gavs. Lidnsstyrelsen bedtmer att detaljplanens
omfattning dr tveksam och att det vore att fdredra
ett fullfdljande av dversiktsplanen fdr omradet och
sedan f6lja upp med detaljplaner f&r mindre delar,
sa att risken fdr omfattande d@ndringar i detaljpla-
nerna minskar. Lénsstyrelsen foreslar att fédrglagda
miljéstudier gérs som komplement till bestédmmelser-—
na om utseende.

Kommentar: Planhandlingarna har justerats nagot vad
gdller fornldmningen.

Tidigare uppridttade dversiktsplaner ger tillrédck-
ligt underlag f®r detaljplaneringen vad gdller
markanvdndning och trafikmatning. En fdrdjupad
Oversiktsplan f8r planomrddet skulle dirf8r ha
betydelse frdmst som samordning av olika detaljpla-
ner. Eftersom gatundtet byggs ut i hela omradet i
ett sammanhang dr det endast ndgra kvarter som det
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skulle kunna komma ifrdga att lyfta ur detaljpla-
nen. Den fdrsta detaljplanen rymmer den nddvidndiga
samordningen och det finns d&rfér ingen anledning
att férst utforma en dversiktlig plan. Omradet
nirmast den f d sjukvdrdanliggningen har utgatt ur
detaljplanen. De utseenderegler som inférts i
detaljplanen har utgatt fran traditionella bostads-
hus inom Backenomridet och fran den f d sjukvards-
anliggningen. Denna bebyggelse kan sdledes utgdra
inspirationskdlla och utgangspunkt vid projektering
av bebyggelse inom planomradet.

Ovriga inkomna synpunkter fran allmdnheten &r att
bdttre grundundersdkning borde finnas infdr detalj-
planering, att exploateringen dr oldmplig eftersom
den &r hdgre &n pa andra sidan Umedalsvédgen, att
miljén med £ d sjukvardsanldggningen b8r bevaras
och skyddas med en skogsridd och att villaraden i
s8der inte bdr fa bryta igenom skogsbrynet i sdder.
Dessutom framfdrs kritik mot planprocessens inslag
av fdérhandlingsplanering.

Kommentar: Fastighetsdgarna har deltagit aktivt i
planeringsprocessen och bidragit med flera av de
idéer som legat till grund f&ér omradets utformning.
De har ocksd givits m8jligheten att védlja en
enklare geoteknisk undersdkning i detaljplaneskedet
dn vad som dr vanlig. Detta har fordelen att de far
l4dgre kostnader initialt men nackdelarna att
kostnaderna senare och totalt blir stbrre samt att
vigledningen vid detaljplanen inte blir s& bra som
vore Onskvdrt. Den dr dock tillrdcklig for utform-
ningen av detaljplanen #ven om den blir nagot
osdker vad gédller kostnadsbedémningarna f8r bebygg-
andet av marken. Exploateringsgraden skiljer sig
inte visentligen fran den pd andra sidan Umedalsvi-
gen. Det dr i stdllet sa att den tagit sin utgéngs-
punkt dels i planutformningen dar och dels i
planutformningen pad Tomtebo. Bestidmmelsesystemet
har dock anpassats till utformningsidéerna for
Umedalen. Krav stdlls ocksa pa friytornas storlek
och utformning. Utgdngspunkt f46r planarbetet har
varit att ndr den f d sjukvardsanldggningen nu ges
nya anvindningssidtt sa far omradet utvecklas genom
komplettering med nybebyggelse som placeras fbér att
ge stadsméssiga miljder. Villaraden i sbtder har
tidigare flyttats bakat i férhdllande till mark-
dgarnas ursprungliga nskemal. Kvartersgrénsens
ldge har valts med utgadngspunkt fran de befintliga
tomterna och terrdngen sa att det blir en samordnad
avgrédnsning mellan bebyggelseomriddena och det &ppna
lekfédltet. Den f d sjukvardsanldggningen har utgatt
ur planomradet.
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SAMMANFATTNING

De visentliga dndringarna av planen &r att omradet
nirmast kring den f d sjukvdrdsanliggningen utgatt
ur planen och att m&jlighet att avstycka fastighe-
ter inom kvarteret f8r bostdder och verksamheter
med fastighetsplan som grund tillkommit. I ¥vrigt
har en del mindre justeringar och fértydliganden
gjorts i planhandlingarna.

Umed i oktober 1991
Y ARKINOVA ARKITEKTER AB
'#Iio:E553247¢‘*ﬂﬂ,
Bo Bjérkman
=~ Arkitekt SAR
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