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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrdden med nedan-
stdende beteckningar. Dar beteckning sak-
nas giller bestimmelsen inom hela planom-
radet. Endast angiven anvdndning och ut-
formning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

=m=w o emse  Detaljplanegrins, tre meter
utanfér planomradet

e @ s AiVANdningsgrans

——————— Egenskapsgrins

1. ANVANDNING AV MARK
Allmaén plats

GC-VAG Géng- och cykelvig

Kvartersmark
B Bostdder
BK Bostiader med kontor 1
bottenvéning

2. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

t-o-0-1-1-1-| Marken fér inte bebyggas.

+ 4+, +| Marken fir endast bebyggas
med uthus och garage.
Parkering under jord med
* bjélklag som ska planteras.
g Gemensamhetsanldggning
g Gemensamhetsanldggning,
gangpassage i markplanet
med 2,5 m bredd och minst
2,5 m frihojd

3. MARKENS ANORDNANDE
parkering  Parkeringsplats skall finnas

j[&=0= = 23 Utfart for biltrafik fir inte

anordnas

4. UTFORMNING OCH UTSEENDE

Hogsta byggnadshdjd i meter.

Mansardtak med lutningar i

. 20
60 grader. )
11, 11 Hogsta antal vaningar.
ej vind Vind fér inte inredas.
v Utéver angivet vdningsantal
far vindsvaning inredas.
q Kulturhistoriskt viardefull bygg-

nad som inte far forvanskas
eller rivas (PBL 3 kap §12).

5. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden utgar drsskiftet nirmast
fem ar efter Jaga kraft.

- Fastighetsplan, faststdlld 1965-06-17, upphér
att gilla for Kv. Konstnéren 7, 8 och 10.

UPPLYSNINGAR

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta
med bestimmelser:

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Illustration
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LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS

Visterbottens 1in

Planenheten 1992-01-10 2023-8917/91
Planingenjor M Ivarsson

tel 090 - 10 73 72

STADCBYGGNAD
Byggnadsnédmnden i Ukbe 7 oREGa UME
901 84 UMEA ; Planavdelningen

ROy

P

919

Byggnadsndmnden har den 14 oktober 1991 antagit fdrslag till
detal jplan for del av kvarteret Konstndren m m, vdst pa stan
i Umed kommun, Vasterbottens 1l&n, upprattad i juni 1991 och
reviderad i september 1991.

Kommunens beslut har dverklagats till lansstyrelsen enl 13 kap
2 § PBL. Lansstyrelsen har den 26 november 1991 beslutat att
inte gdra nagon &ndring av det Overklagade beslutet.

D& lansstyrelsens beslut inte Gverklagats enl 13 kap 4 § PBL
har kommunens antagandebeslut vunnit laga kraft den 7 januari
1992.

Z/dzmz/ W

Margar ta Ivarsson

v’

Kopia till
FBM, Umed Latort
PE
Postadress Gatuadress Postgiro Teleton Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B 35194-0 Vixel 090-107000 Administrativaenh 13 62 70

Fé&rsvarsenheten 131577
Direktnr 090 -107 Narmaste fax 090 -
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LANSSTYRELSEN s = BESLUT 12)
Visterbottens kin
Planenheten 1991-11-26 2024957191
Bitr lansark B Berge —
tel 090/1073 75 rek + mb TTARSRYGGENADES
; "ZGQ‘-i"ETQ;?E'ﬁ'a?UMEﬁ
Klagande Maria Nilsson i Planavadelningen
Skolgatan 28 12 )
903 22 UMEA 91 -1 0 3
Benny Carlstrom F‘* ' :
Skolgatan 28 . ?/ / 9 1 —
903 22

Overklagande av byggnadsnimndens i Ume4 kommun beslut den 14 okto-
ber 1991 att anta detaljplan for del av kvarteret Konstndren m m, Vist pa
stan i Umed kommun, Visterbottens lin, upprittad i juni 1991, reviderad i
september 1991

(1 bilaga)

Linsstyrelsens beslut
L#nsstyrelsen giir ingen dndring av det &verklagade beslutet.
Overklagandet

Ni motsitter Er beslutet i enlighet med forslaget di Ni anser att det miljo-
missigt och arkitektoniskt inte &r acceptabelt och att en fjirde vining pa
Konstniren 10 kommer att férsdmra ljusforhdllandena pd de inglasade
balkongerna i den fastighet Ni ér hyresgiister. Vidare anser Ni att kvarteret
blir f6r hart exploaterat och att trafiksituationen, som redan &r besviirande,
ytterligare kommer att forsiimras. Vidare pAstir Ni att alla hyresgiister i
kvarteret dr emot byggnationen och att den borde utféras enligt ett forslag
som Ni bilagt &verklagandet.

Linsstyrelsens motivering

Kvarteret Konstniiren ligger centralt i Umed och innefattar tvi byggnader
med bevarandeintresse. Ovrig bebyggelse har tillkommit under sextiotalet.
Planférslaget omfattar bland annat en ombyggnad av befintlig byggnad pa
Konstnéiren 10, som innebir att den befintliga byggnadens tak med platt
utforande ersétts med mansardtak varvid vindsviningen inreds for bostider.
Dirutdver tillkommer en ny byggnad mellan Konstnéiren 10 och det gamla
kulturhistoriskt virdefulla huset lings Kungsgatan.

Ni &r som hyresgiister i Konstéiren 9 inte direkt bertirda av de ftreslagna
Atglirderna pé annat siitt &in att utsikten foriindras och att solférhillandena i
ndgon mén kan pAverkas. Foriindringen frin platt tak till mansardtak med
inredd vind pA Konstniren 10 torde - med tanke pa den begrinsade héjning
av byggnaden som foljer med den tekniska 16sning som valts - inte p& nigot
avglrande sitt forséimra utemiljon pa de inglasade balkongema i den fastig-
het Ni bebor. Forslaget bedtms inte medftra ndgon anmirkningsvird for-
simring av skuggforhillandena pi platsen.

Gatuadress
Storgatan 71 B

Postadress

Postgiro
901 86 UMEA

35194-0

Telefax
090-107341

Telefon
090-107000



LANSSTYRELSEN
Visterbottens En
Planenheten

BESLUT 2
1991-11-26 2024-957191

Den foriindrade utsikten mot kyrkogirden bedtms inte heller utgbra en
forsdmring av sidan art att den inte kan accepteras.

Den utitkade byggriitten kan enligt planforslaget innebiira en utfkning av
antalet parkeringsplatser pi girden. I det fall girdsparkering viljs for
genomférande kommer de tillkommande platserna att forléiggas under
marknivi med planterad griinyta Sver de tillkommande parkeringsplatserna
ungefir i plan med befintlig markniv3. Denna 16sning kan inte séigas
innebira nigon nimnvird visuell férsimring av grdsmiljon och utgér
ingen grund for att hiva kommunens antagandebeslut.

Trafiksituationen i1 omridet bedms som normal 1 ett innerstadslige och den
forindring av trafikvolymen som ftljer av planforslaget torde endast vara
marginell.

Den tillkommande byggnadskroppen piverkar miljén i anslutning till den
bevarandeviirda byggnaden lings Kungsgatan. I planbeskrivning pdpekas
att det ur stadsbildssynpunkt kriivs stor omsorg vid utformningen av den
tillkommande byggnaden och sirskilt anpassningen till det gamla kultur-
historiskt virdefulla trihuset poingteras. Linsstyrelsen anser att denna
skrivning tillgodoser skyddsvirdet ur kulturbevarandesynpunkt da planfor-
slagets intentioner ska beaktas vid bygglovsprovningen. Den utSkade
byggriitten avviker inte pi nigot avgbrande sitt frin den praxis som foljs
vid kompletteringsbebyggelse i innerstadsmiljon.

Avseende pastiendet att alla hyresgiister dr emot fiirslaget kan linsstyrelsen
bara konstatera att detaljplanen endast verklagats av Er.

Ert forslag till alternativ 16sning ldmnas utan avseende di det ankommer pi
fastighetségaren att bedoma forutsédttningarna att genomftra detta. Alterna-

tiva forslag bor diskuteras i samridsskedet for att kunna ligga till grund for
stillningstagande i detaljplanearbetet.

Sammantaget anser linsstyrelsen att detaljplanen inte innebiir storre forind-
ringar én att de kan tilas.

Hur detta beslut kan Gveklagas, se bilaga.

—_—

) Q}J;__,‘J frotl it |

Torsten Lundberg Y '

lénsarkitekt én}%t% A

Bo Berge
Bilaga
Hur man 8verklagar till regeringen
Kopia till
byggnadsnimnden

planforfattaren



PROTOKOLL Dnr 91.18

UER o Beslutsdatum
1991-10-14
BN § 307
Fastighetsbeteckning: Kv. Konstndren 7, 8, 10
Sékandens namn: Lerstenen Fastighets AB
c/o BAMCO
Radhusespl 11
902 47 Umed
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Hans Allergren Sign: Ab / M

Detaljplan #r upprittad av Stadsbyggnadskontoret i juni 1991.
Detaljplanen har varit utstdlld under tiden 1991-06-24 tom
1991-07-26. Kungtrelse om utstédlining har skett pa kommunens
anslagstavla samt i VK och VF 1991-06-24. Sakigare och andra
som beddmts ha visentligt intresse av detaljplanen har infor-
merats om utstillningen genom brev postade 1991-06-19.

Linsstyrelsen, som inte framfért ndgra erinringar under
samridsremissen, anser att girdsmiljon skulle vinna pi att
nagot forkorta den nya byggnaden. Man anser ocksa att
planforslaget bér fortydligas betréffande adtkomst av det
planerade garaget.

Visterbottens Museum &r positivt till att det gamla trdhuset
q-mirks och bevaras men anser att det i mdtet mellan trdhuset
och den nya byggnaden uppstdr starka kontraster i skala och
volym. Man efterlyser diérfér en mer mattlig exploatering.

Kommentar till bada ovanstiende yttranden: Sammantréffanden
mellan representanter fér ovanstidende, fastighetséigaren och
dennes arkitekt samt byggnadsnimndens presidium och stads-
byggnadskontoret har utmynnat i att den nya byggnaden av-
kortas och gavelpartiet ges en ny utformning for att Astad-
komma en biittre anpassning till det gamla trihuset. Dessa
omarbetningar medfér en mindre justering av detaljplanen.
Utformningen av garaget under jord har ytterligare studerats
och redovisats i en sektion Sver gardsytan. Atkomsten av gara-
get kommer att ske via infarten frdn Brogatan med en separat
gingentré fran girdens vistelseyta.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, Miljo- och Hilso-

__..-—____-__..q-.--—---.——_.—____.__._.—___..___-_...-...__-—__..—_..-...__...—_—_-..-....—__.-__-.---..___..—

Justerarnas sign:

ald W A



PROTOKOLL Dnr 91.19
LIMEA KOMMUN Beslutsdatum
1991-10-14

BN s 307

Fastighetsbeteckning: Kv. Konstniren 7, 8, 10

Anna Rydman m fl, hyresgidster i Konstndren 10, protesterar
mot det foreslagna nya bostadshuset som man anser forstér en
fin stadsmiljt. Man anmérkte dven under samradsremissen péd att
gardsmiljon skulle forsimras. Man vill givetvis att det gamla
triihuset bevaras men byggplanerna far dock inte medfora att
deras lummiga girdsmiljo forsdmras. Man stéller sig vidare
tviviande till ett underjordiskt garage och vill inte heller att
pabyggnad med en fjirde vaning girs pd befintligt bostadshus.
I en separat skrivelse fran ett par hyresgister framfors oro
for att den utanpaliggande hissen bl a kommer att skymma
utsikten fran deras koksfonster.

Kommentar: Stadsmiljon kommer att fordndras vid tillkomsten av
det nya bostadshuset. Planforslaget mdjliggdr ett bevarande av
det gamla tridhuset men innebdr att det &ppna partiet med en
tridrad lings Kungsgatan byggs igen. Ur stadsbildssynpunkt
krivs stor omsorg vid utformningen av den tillkommande bygg-
naden och pabyggnaden av den befintliga byggnaden léngs
Ryttargatan. Betriffande det nya husets inverkan pa gérds-
miljon hénvisas till kommentarerna under ldnsstyrelsens och
museets yttranden. Den frémsta kritiken frdn hyresgésterna
under samradsremissen riktades mot forslaget att ligga en bil-
parkering inne pa girden. Denna parkering har nu lagts under
jord och en sammanhingande gardsyta for lek och utevistelse
kan tillskapas. Detta anser vi dr en forbittring av gardsmiljin.
Detaljutformningen av den utanpaliggande hissen mm bér natur-
ligtvis goras med omsorg och privas 1 samband med bygglov.

Maria Nilsson, Benny Carlstrém, hyresgister i Konstniren 9,
framfsrde under samradet erinringar mot att frimst foreslagen
bilparkering kommer att forsdmra gardsmiljon. Man anser det
vara positivt att férligga parkeringen under jord men bilarna
skall dock passera till och fran garaget. Sol-och ljusforhallan~
dena anser man forsamras samt att den tillkommande bebyggel-
sen medfr ett stort miljomédssigt och arkitektoniskt ingrepp i
miljon. Man foresldr i stdllet ett mindre fristdende bostadshus.

Justerarnas sign:

atd Nk



PROTOKOLL Dnr 91.19

UMEA KoMt Beslhutsdatum
1991-10-14
BN § S07
Fastighetsbeteckning: Kv. Konstndren 7, 8, 10

Kommentar: D& synpunkterna i stort sett Ar de samma som
framfordes under samradsremissen hdnvisar vi till samrads-
yttrandet. Betraffande fordndringar av girdsmiljon hénvisas till
linsstyrelsens yttrande ovan. Hyresgidsternas synpunkter har
framst lett till att tillkommande bilplatsbehov forliggs under
jord. Vi féreslar att dvriga synpunkter inte bor foranleda
nagon justering av planférslaget.

Sammanfattning

Linsstyrelsen och Visterbottens museum anser att gArdsmiljon
skulle vinna pa att den nya byggnaden avkortas och att en om-
arbetning gors av gavelpartiet pa det nya huset for att béttre
klara anpassningen mot det gamla trdhuset. Hyresgisterna
anser att savil gidrdsmiljon som stadsmiljon piverkas negativt
genom planférslagets utformning.

Vi anser att gardsmiljon forbéttras genom att flytta de nya
bilplatserna till ett underjordsgarage. Anpassningen av det nya
huset till det gamia trihuset har dessutom, efter dverldggningar
mellan byggnadsnimndens presidium och fastighetsiigaren, om-
arbetats genom att det nya bostadshuset avkortats samt att ga-
velpartiet ges en ny utformning. Iliustrationen kompletteras
dessutom med en sektion som visar det planerade underjords-
garaget.

BESLUT: Arbetsutskottet foreslar byggnadsndmnden besluta
att revidera detaljplanen enligt ovan
att godkinna den reviderade detaljplanen samt antaga
densamma.

--_-..—...-—__--...-_—..-.-—____..._.._.-....-__-.---_-.--—_-..-_—_-_..—_--...—_..———-———..-—_-..--__—_—_-_..




2(2)

TEKNISKA FRAGOR

KONTORETSUMER
"M Kompletterande grundundersdkningar kan komma att kr&vas

i samband med lovgivningen. Bl a madste eventuella
krav pa grundlidggningens utfdrande med hdnsyn till
grundvattenfdrhallanden och angrédnsande byggnaders
grundldggning klarldggas.

Fastigheterna kan anslutas till fjdrrvarmendtet. Om
andra lésningar &vervidgs bér de férst diskuteras med
Umed Energi.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna svarar for kostnader f&r upprdttande
av detaljplan.

Ersdttning for erforderliga markférvdrv far i forsta
hand diskuteras vid férhandlingar mellan berdrda fastig-
hetsdgare. Om fastighetsplan beh&ver upprdttas och
leder till inldsen kommer ersdttning f&6r inldst mark

att beslutas vid kommande f&rrdttning. Ersédttningen
bestdms i sa fall i princip efter inlést omrddes mark-
nadsvdrde med hdnsyn till den markanvdndning som planen
medger.

Planférslaget medfdr en sadan dkad byggrdtt inom fastig-
heterna , 1 en samordnad exploatering, att bevarande-
kraven pa de befintliga byggnaderna far talas utan

rdatt till ersdttning enligt PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 1991

Lantmiteriavdelningen
NG '
Lars

Bostrom
Lantmédtare



Detaljplan for del av Kv.Konstniiren mm, Viist pd stan

i Umed kommun, Visterbottens lin

STADSBYGGNADS
KONTORET+*UM

SAMRADSREDOGORELSE

Samrdd har skett med Linsstyrelsen, Kommunstyrelsens plane-
ringsutskott, Fastighetskontoret, Gatukontoret, Miljokontoret,
Umed brandférsvar, Umea Energi AB, Hyresgistforeningen samt
Televerket.

Berdrda sakiigare och kommunala férvaltningar har per brev 1991-
05-17 fatt del av samradshandlingarna. Hyresgéster inom och i
anslutning till planomradet har samma dag via brev fatt kopia av
detaljplanen samt kortfattad information om dess innehéll. De har
beretts tillfdlle att inkomma med synpunkter senast 1991-06-05.

Linsstyrelsen, Kommunstyrelsens planeringsutskott, Gatukontoret,
Fastighetskontoret, Umed Energi AB, Televerket samt OK har
meddelat att man inget har att erinra mot detaljplanen.

Umeéi Brandforsvar pdpekar endast att den nya byggnadens gavel
mot det befintliga trdhuset skall utféras som brandsidker obrann-
bar vigg.

Miljokontoret bedomer planforslaget godtagbart men anser att det
nya parkeringsomradet bor avskdrmas med plank och vegetation.

Kommentar: Med tanke p& miljokontorets synpunkter liksom ned-
anstdende erinringar fran hyresgister boende i kvartet planerar
nu fastighetsdgarna att anordna det nya parkeringsomrédet som
ett underjordiskt killargarage med plats for 16 bilar. Ovanpa par-
keringsdicket anliggs grédsytor med lekplats, sittgrupp, plante-
ringar mm. Detaljplanen justeras didrftr i berdrda avseenden.

Hyresgiistforeningen tycker att planforslaget redovisar en dalig
losning med hiénsyn till de boende i befintliga hus och kan déarfor
inte tillstyrka detta.

Kommentar: Vi har svart att ta stéllning till vad hyresgéstfore-
ningen menar d& man inte konkret pétalar vad som &r daligt.

Eva Andersson mfl samt hyresgister i ytterligare tvd gavelligen-
heter i stder inom Kv. Konstnidren 10 vill inte godkéinna detalj-
planen eftersom forslaget innebdr att ett sdderfonster i vardera
ldgenhet byggs igen. Vardagsrummet blir morkare och férlorar sin




rymd. Den planerade byggnaden samt parkeringen anser man
forstor miljon.

Kommentar: De aktuella fonstret sitter pd vardagsrummets lang-
sida och liggs helt riktigt igen. Vardagsrummet har fonster samt
utanforliggande balkong i viésterldge i likhet vad som #r att be-
trakta som normal standard for ett vardagsrum. Ovriga vardags-
rum i fastigheten har denna standard och enligt uppgift fran fas-
tighetsiigaren betalar hyresgister med det extra fonstret inte mer
i hyra an ovriga hyresgister for motsvarande lagenhet. Vi anser
darfor att ligenhetsstandarden inte forséamras till en ocacceptabel
nivé genom de féreslagna byggnationerna. Betridffande synpunkten
pa parkeringslosningen mm hinvisas till yttrandena nedan.

Maj-Britt Bohlin mfl hyresgaster i Kv. Konstnidren 10 ér emot
planforslaget. Den nuvarande Gppna miljon med grdsmatta och tréd
anser man blir forstord av parkeringen och det nya bostadshuset.

Kommentar: Det nya parkeringsomrddet kommer, som ndmnts i
Miljokontorets yttrande, att med hénsyn till framférda synpunkt-
er att utformas som ett underjordiskt kidllargarage med lekplats
och griasytor mm ovanpd parkeringsdécket. Det foreslagna
bostadshuset anser vi dock inte bor féranleda nigon fordndring
av detaljplanen. Dér bostadshuset nu redovisats finns sedan tidi-
gare en byggritt for ett bostadshus.

Simon Larsson mfl hyresgister i Kv. Konstnéren 9 protesterar mot
planforslaget som man anser att tar bort deras utsikt dver groin-
omrddet vid kyrkogarden samt tar bort sol och ljus for deras ld-
genheter. De tillkommande parkeringsplaterna anser man vidare
inkriktar pd gronytan och medfér avgaser.

Maria Nilsson och Benny Carlstrom, hyresgister i Kv. Konstnédren
9 anser att gArdsmiljon kraftigt forsimras genom att planera for
ytterligare 16 bilplatser inne pa gardsytan ddr kvarterets barn
ska leka.

Kommentar: Synpunkten om den forlorade utsikten over gronomra-
det vid kyrkogarden delar vi med hyresgisterna. Didremot héaller
vi inte med om att sol- och ljusforhillandena avsevért skulle for-
samras och forta nyttan av deras nybyggda uterum. Det plane-
rade bostadshuset ligger for ovrigt pd en fastighet med byggratt
i gdllande detaljplan. Den forédndring som nu gors anser vi inte
paverkar hyresgiisterna negativt mer &n vad som fér anses vara
acceptabelt med tanke pa kvarterets centrala beliigenhet. D&
dessutom den nytillkommande parkeringen med 16 bilplatser nu fo-
reslas foriiggas under jord ( se foregdende yttranden ) och den



grona gardsytan darigenom utvidgas, anser vi att planforslaget
bor kunna godtas.

Sammanfattning

Inga erinringar mot planftrslaget har inkommit frin berdrda saki-
gare mfl. Fréan hyresgister i Kv. Konstnidren 9 och 10 har in-
kommit erinringar mot att girdsmiljon kommer att forsdmras frimst
genom att ett nytt parkeringsomride for 16 bilar anordnas inne i
gardsmiljon. Fastighetsdgarna har, med hiénsyn till synpunkterna,
foreslagit att bilparkeringen anordas i ett underjordiskt garage
med gronytor ovanpa garagedicket.

Med denna forindring av detaljplanen foreslar vi att planforslaget
stills ut.

STADSBYGGNADSKONTORET i juni 1991
Planavdelningen .

Ao B

Anders Berg
Planchef Planingenjor
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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar
- Plankarta med bestdmmelser

- Ilustration

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Avsikten #r att inom kvarterets sddra och vistra delar dels
g-mérka tva kulturhistoriskt virdefulla byggnader och dels mdjlig-
gora nybyggnad av ett bostadshus samt pdbyggnad av ett befint-
ligt bostadshus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Foér planomrédet giller detaljplan faststélld 1963-10-25.

Byggnadsnidmnden har, efter framstéllning frén fastighetségarna,
1991-03-04 beslutat uppritta detaljplan for Kv. Konstnidren 7, 8
och 10.

Oversiktsplanen for centrala stan anger att byggnaderna inom fas-
tigheterna Konstniiren 8 och stg 517 dr kulturhistoriskt vérdefulla
och bor bevaras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelseomradet

Planomréadet,som dr beliget utmed Kungsgatan strax vaster om
Brogatan, inrymmer i hirnet av dessa gator en byggnad som utgor
ett virdefullt inslag i miljon vid Brogatan. Huset &r uppfért i hu-
vudsak efter de gamla ritningarna till det s k Wretlingska huset
och bér ges ett skydd i detaljplan. Byggnaden innehéller i dag
bade kontor och bostdder. 2-vaningsbyggnaden i trd strax véaster
diarom utmed Kungsgatan utgdr dven den en bevarandevidrd bygg-
nad, som innehdller tvd bostadsligenheter. Léngs Ryttargatan, som
numera &r ging-och cykelviig mellan Kungsgatan och Skolgatan, &r
ett bostadshus i tre vaningar uppfort péd senare tid. Géllande de-
taljplan medger bostadsbebyggelse i tvA vaningar samt vind mot
Brogatan och tre vaningar mot Kungsgatan och Ryttargatan.
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Planforslaget innebidr att de béda bevarandeviirda byggnaderna
q-mérks, vilket innebér att de inte far forvanskas eller rivas.
Byggnaderna behdller sina nuvarande anvindningsomraden.

Den befintliga 3-vaningsbyggnaden utmed Ryttargatan har plant
tak och avses byggas pd med en vindsvéning. En utanpéliggande
hiss byggs och ligenheterna (4-5 st) i vindsplanet gors Atkomliga
via en loftgéng.

Utmed Kungsgatan avses ett nytt bostadshus i tre vaAningar samt
vindsvaning uppféras. Detta bostadhus byggs samman med huset
utmed Ryttargatan och fir sin entré frin girdssidan. I vinkeln
mellan de bada byggnaderna byggs en gingpassage i markplanet
for atkomst av bl a gang-och cykelvidgen i Ryttargatan samt den
servicebutik som finns strax viister om kvarteret pd Kungsgatan.
Bostadshuset planeras innehdlla 14 ligenheter. Ur stadsbildssyn-
punkt krdvs stor omsorg vid utformningen av den tillkommande
byggnaden och sirskilt anpassningen mot det gamla kulturhisto-
riskt vdrdefulla trihuset. Detaljplanen har i detta avseende revi-
derats efter utstdllningstiden. Omarbetningen innnebér att det nya
bostadshuset avkortas samt att gavelpartiet ges en ny utformming.

Parkering for fastigheternas behov har totalt berdknats till 47 bil-
platser. Konstndren 10 inrymmer sitt nya parkeringsbehov inom
fastighetens parkeringsomrdde utmed Skolgatan. Bilplatsbehovet for
det nya bostadshuset klaras genom en utvidgning av det nuva-
rande parkeringsomrédet med 12 bilplatser. Atta av dessa anordnas
genom att anligga ett underjordsgarage med infart via nuvarande
parkeringsomrdde utmed Brogatan. En sektion genom gardsytan vi-
sar att gdrdsytan ovan garaget kan liggas pd ungefdr samma hojd
som overkanten pa befintlig stodmur vid nuvarande parkering. Al-
ternativt kan parkeringsplatserna i underjordsgaraget ersittas med
ett killargarage i det nya bostadshuset. Tilifart till detta avses i
s& fall ske fran Kungsgatan. Slutligt val av alternativ gors i sam-
band med projektering av det nya huset och frégan far behandlas i
samband med bygglovprovningen.

En samlad girdsyta avses iordningstillas for lek och utevistelse.
Ytan ovanpd det foreslagna garagedéicket avses iordningstillas som
gronyta med lekplats, sittgrupp och planteringar mm. Befintlig
vegetation inom gdrdsytan bér i mdjligaste mdn bevaras. Om alter-
nativet med killargarage i det nya bostadshuset enligt ovan viljes
kommer gardsytan istillet att iordningstéllas pd markytan.

Parkeringsomridden och gérdsytor avses ingd i en gemensamhets-
anliggning varfor sirskild bestdmmelse dérfor redovisats for detta
pé plankartan. Aven gdngpassagen ut mot Ryttargatan avses ingi i
gemensamhetanliggningen. Fastigheterna ingir i omrade med krav
pé skyddsrum. Skyddsrumsbesked erfordras darfor.



Trafik

Ryttargatan, som utgdr gata i gillande detaljplan, &r numera fdr-
digstilld och uppskyltad som géng-och cykelvidg. Den redovisas
darfor for sitt nuvarande dndamal. Ge-vigen far dock nyttjas som
fastighetsinfart till Rubinen 3 fran Kungsgatan och som fastig-
hetsinfart till Konstnidren 10 och Rubinen 4 fréan Skolgatan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp fér den nya fastighetens forsorjning ansluts till
befintliga kommunala VA-ledningar i Kungsgatan. Fjdrrvirmeled-
ningar dr framdragna i Kungsgatan. Exploatoren bor darfor ta
kontakt med Umed Energi AB vid val av uppvarmningssystem.

Framtida behov av samlad sophantering fér samtliga fastigheter
ordnas limpligen genom byggande av ett containerhus inom det
stora parkeringsomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforande-
beskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslagets utformning bygger i allt visentligt pd de ritnings-
forslag som fastighetsdgarnas konsulter i detta drende, arkitekt
SAR Ragnar Berged, Arkinova Arkitekter AB och arkitekt SAR
Lena Lundstrom, Arkstudion AB, utfort.

REVIDERING AV DETALJPLANEN

Med anledning av inkommna synpunkter under utstidllningstiden ré-
rande anpassningen av det planerade bostadshuset till det kultur-
historiskt vidrdefulla trdhuset, har detaljplanen reviderats. Revi-
deringen innebdr att det nya bostadshuset avkortas samt att ga-
velutformningen har studerats om for att skapa bidttre rymd Kring
det gamla tridhuset.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed juni 1991
Reviderad i september 1991.
Planavdelningen
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Anders Ber Héns Allergren
Planchef Planingenjor
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