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PLANBESTAMMELSER

§1

a)

b)

§2

§3

§ 4

§5

Mom 1

Mom 2

Mom 3

§ 6

Planomradets anvandning

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvindas endast for
bostadsdandamal.

Med Hd betecknat omrade far anvindas endast for
kontorsdndamal.

Mark som inte far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark far inte be-
byggas.

Sirskilda foreskrifter angaende omraden for
allmdan trafik.

Med x betecknad del av byggnadskvarter far inte
bebyggas pa satt som hindrar att omradet i jamn-
hojd med angrdansande gator och till en fr1 hojd
av minst 3,0 meter anvinds for allmin gangtrafik.

Exploatering av tomt

Inom med e och siffra betecknat omrade far den
sammanlagda van1ngsytan inom tomt uppga till
hogst 54 manga ganger ‘tomtytan som siffran anger.

Byggnads utformning

Pa med romersk siffra betecknat omrade far bygg-
nad uppforas med hogst det antal van1ngar som
siffran anger. Ddrutdver far vind ej inredas.

P3 med I eller IV betecknat omrade far byggnad
inte uppforas till storre hdojd an 3,5 respektive
12,5 m.

Pa med B eller Hd betecknat omrade far tak ges en
Tutning mot horisontalplanet av lagst 25° och
hogst 35°

Overgangsbestimmelser

Pa tomt far nybyggnad eller_till nybyggnad han-
forlig atgard inte vidtas sa ldnge pa tomten be-
fintlig bebyggelse Tnte dverensstammer med stads
planen. Nybyggnad far dock foretas om den befint-
11ga bebyggelsen provas ej forhindra ett anda—
malsenligt bebyggande'av kvarteret eller vallar
olagenheter med hdnsyn till sundhet, brandsdker-
het och trevnad.
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Bostdder

Kontor

SAMRAD

BESKRIVNING

Planforslaget onfattar hela kvarteret Spiken i den cen-
trala delen av Umea.

Fdr kvarteret giller stadsplan faststilld den 26 april
1940. Dessutom lngar kvarteret i den av kommunfullmiktige
1984-09-17 antagna "Oversiktsplan for centrala stan 1984".

Grundkartan for omradet ir upprittad av stadsingenjorskon-
toret i Umed 1985-09-20 i mitklass I1. Koordinatsystem i
plan och hdjd ir Umed respektive RH 00.

Inom tomterna nr 1 och 4 projekteras f n en nybyggnad
medan en tillbyggnad ar aktuell inom tomt nr 3. Den ater-
staende fastigheten i kvarteret, tomten nr 2, har medta-
gits i planforslaget, di gaHande stadsplan har genom den
ovriga planldggningen blir helt inaktuell.

Kommunen har beslutat se dver stadsplanen for kvarteret
for att darigenom skapa det planmassiga underlaget for ett
dndamilsenligt bebyggande.

Tomten nr 3 mryﬂmer ett mudernt kontorshus i tre vamngar
samt nagra gardsbyggnader i en vining.

Tomten nr 1 3r bebyggd med nagra dldre verkstads- och for-
radsbyggnader i tegel medan det pa tomten nr 4 finns en
gammal timrad loge. Byggnaderna finns ej behandlade i "In-
ventering och bevarandefnrslag 1974, upprittad av lands-
antikvarien pa uppdrag av byggnadsnamnden och som omfattar
bebyggelsen i Umeas centrala del.

Ej heller byggnaderna pd den iterstaende tomten i kvarte-
ret beddms vara av bevarandevérde.

Fireliggande planforslag har upprittats pa grundval av
pagdende projektering. Vid berdkning ay bilplatsbehovet
har den lokala normen for centrala Umea foljts. Normen
innebdr 7 bilplatser/1000 m2 bostadsvamngsyta och 12 re-
spektive 18 bilplatser/1000 m2 kontorsvaningsyta. Frikop
kan tillampas vid kontor varvid den ldgre siffran gdller.

Tomterna nr 1 och 4 har uthgts for bostadsandamal i fyra
vaningar och avses behyggas i ett gemensamt projekt. Den
sodra delen av omradet reserveras for planteringar och
vistelseytor. En tanke i projektet &r att med hjdlp av
staket och vdxtlighet skapa en typisk Umed-atmos fir mot
hornet Nygatan - Sveagatan. Den férhallandevis breda bo-
stadskroppen har dessutom utformats med smalare gaviar for
att bdttre anknyta till den dldre Umea-arkitek turen. Kor-
trahk till och fran fastigheten sker via Norrlandsgatan.
Garden fster om byggnaden upptas till stor del av en be-
soksparkering med 5 platser samt en nerfartsramp till en
kdllarparkering med 30 P-platser under bostadshuset.
Enligt normen kriavs 25 P-platser.

Byggnadsrdtten for tomten nr 2 har fdreslagits i Gverens-
stammelse med vad som antagits som handlingsprogram av
kommunfulimiktige 1 "Oversiktsplan for centrala stan
1984". De pagaende verksamheterna pa fastigheten avses
kunna fortgd, sa linge nybebyggelse ej sker.

Studier av hur fastigheten skall kunna exploateras med en
byggnadsyta pa ca 355 m2, ett behov av minst 10 bilupp-
staHnmgsplatser samt en anvindbar gronyta understryker
svarigheten att skapa en god miljd inom sma tomter i ing
nerstaden. En samverkan med intilliggande fastigheter bade
vad betrdffar friytor samt anardnande av biluppstdllnings-
platser och trafiken till och fran dessa ar i det nirmaste
en nodvindighet for att en acceptabel boendemiljé skall
kunna erhallas.

Pa den till pl anhandlmgen hdrande s1tuat1unsplanen har
redu\nsats dels befintliga och projekterade férhillanden
pa tomterna nr 3 respektive nr 1 och 4 och dels ett for-
slag tr'll ett 'ianspraktagande av tomten nr 2. Huskroppen
har pa grund av tomtens matt forlagts utmed den sddra
tomtgransen. Biluppstdlliningen foreslas pa den norddstra
delen av tomten med infart fran Magasinsgatan och pi ett
avstand av 6 m fran boningshuset. Den fria delen av tomten
har givits ett s3 solbelyst lige som mcu'hgt och kan sam-
ordnas med gronytor pa grannfastigheten i vdster. En even-
tuell bilparkering under jord skulle kunna nas via en an-
slutning till nerfartsrampen pa gr‘annfastlgheten Behovet
av en hornavskdrning i hott_envamngen pa fastigheten nr 2
orsakas av bl a de smala gangbanorna i Magasinsgatan och
Nygatan.

Tomten nr 3_har ut]agts for kontorsandamal i Gverensstidm-
melse med radande férhallande. Vaningsantalet har angivits
t1H fyra for att mojliggora planerad tillbyggnad med en
vamng Byggnaden kommer harigenom att i hdjd dverensstim-
ma med fastigheten Stddet nr 13 norr om Norrlandsgatan.
Gardsytan har i huvudsak 1anspraktag1 ts for 22 bnp]atser.
Enligt normen krdvs 26 P-platser vid uppstdllining pa kvar-
tersmark.

Under planarbetet har samrad skett dels med stadsarkitek-
ten och trafikingenjoren i Umea kommun och dels med bygg-
nadsprojektoren som representant for fastigheterna 1,3
och 4. Agaren till fastigheten Spiken nr Z har framfort
att han onskar fa ritt att dven fortsittningsvis fa ha
kvar sitt kontor 1 en bot.tenvamng avsedd for kontorsdnda-
mal. Berdrda grannar i omgivande kvarter har informerats
muntligen och har darvid inte haft nagut att erinra. Lans-
arkitekten framhiller vissa negativa konsekvenser som
f61jd av den valda 18sningen med nerfartsramp till kallar-
parkeringen. 1 dvrigt framfors papekenden som har kunnat
tillgodoses i planfdrslaget.
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LANSSTYRELSEN

Vésterbottens |dn
Planenheten
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1986-05-") 11.082-176-86

Byradirektsr G Forsberg

tel 090/10 73 85

Utan avgift

Umed kommun

Sokande e ,
901 84 UMEA a ' “"'i”

Faststdllelse av forslag till andring av stadsplan for kvarteret
Spiken inom Umed kommun, Vasterbottens lén

]
v
Kereee

(1 bilaga)

Férslaget har antagits av byggnadsnamnden i Umed kommun den 13
Januari 1986.

Forslaget &r askédliggjort pé karta, uppréttad av Vasterbottens-
kommunernas arkitekt- och byggnadskontor den 11 november 1985
med dartill horande beskrivning och bestd@mmelser.

Framforda anmarkningar som kvarstar

Agarna av Spiken 2 dhskar att férslaget utformas s& att det pé
fastigheten tilldts butiker i bottenvaningen, kontor i plan 2
och bost&der i plan 3-4. Vidare krdvs samma byggnadsratt som pa
granntomterna, dvs exploateringstalet 1,8.

Ovriga synpunkter rér fragor som provas i samband med byggnadslov.

Lansstyrelsens bedtmning

Enligt den av kommunen antagna dversiktsplanen for centrala stan
redovisas Spiken 1, 2 och 4 enbart fér bostadsandamal. Da forsla-
get féljer dar fastlagda intentioner och kommunen ej velat franga
dessa anser ldnsstyrelsen att utformningen skall godtas. Nagon
gdndring av bestaende fdrh&llanden blir ju ej heller aktuell forrén
nybyggnad sker. Aven byggnadsrdtten stammer med den som anges i
namnda Oversiktsplan, namligen e = 1,7 for samordnad exploatering
(Spiken 1 och 4) respektive e = 1,4 for exploatering av enstaka
tomt (Spiken 2). Byggnadsratten Overensstémmer ocksa med gallande
stadsplan.

Beslut

Anmdrkningarna fGranleder ingen atgard.
Lansstyrelsen faststdller forslaget.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
se bilaga (formular 4).

v/_. .

Lygnd

Rune Teglyn
Bitr lémégrkitekt

Postadress
901 86 UMEA

4 -~ ( -

..J“zgf 74;7524}7 A:nr 92/198¢
Gothe Forsberg

Gatuodress Telefon Postgire

Storgatan 71 B Vixel  090-10 70 00 351 94-0 Spl 325

Direktval 090-10 7__




LANSSTYRELSEN BESLUT 2
Vasterbottens lan

Planenheten 1986-05- A 11.082-176-86

Bilaga

Besvarshanvisning

Kopia till

statens planverk
byggnadsnamnden
planenheten
lantmaterienheten
FBM, Umed tatort
vagfdrvaltningen
televerket
handlingarna 2 ex {varav 1 ex for lagakraft)
1 sakdgare (rek)

+ kopia av karta, beskrivning
och bestammelser
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Forslag ti11 @ndring av stadsplan for kvarteret SPIKEN
inom Umed kommun, Visterbottens 1dn

BESKRIYNING

Planforslaget omfattar hela kvarteret Spiken i den cen-
trala delen av Umea.

Fér kvarteret ga11er stadsplan faststdlld den 26 april
1940. Dessutom 1ngar kvarteret i den av kommunfulimiktige
1984-09-17 antagna "Oversiktsplan for centrala stan 1984".

Grundkartan for omradet ir upprdattad av stads1ngen30rskon-
toret i Umea 1985-09-20 i matklass I1. Koordinatsystem i
plan och h6jd dr Umea respektive RH 00,

Inom tomterna nr ) och 4 projekteras f n en nybyggnad
medan en tillbyggnad ir aktuell inom tomt nr 3. Den ater-
staende fastigheten i kvarteret, tomten nr 2, har medta-
g1ts i planforslaget, da ga]]ande stadsplan har genom den
ovriga planldggningen blir helt inaktuell.

Kommunen har beslutat se dver stadsplanen for kvarteret
for att darigenom skapa det planmissiga underlaget for ett
dndamalsenligt bebyggande.

Tomten nr 3 inrymmer ett modernt kontorshus i tre vaningar
samt nagra gardsbyggnader i en vaning.

Tomten nr 1 &r bebyggd med nagra a1dre verkstads- och for-
radsbyggnader i tegel medan det pa tomten nr 4 finns en
gammatl timrad loge. Byggnaderna finns ej behandlade i "In-
ventering och bevarandefors]ag 1974", uppridttad av lands-
antikvarien pa uppdrag av byggnadsnamnden och som omfattar
bebyggelsen i Umeas centrala del.

Ej heller byggnaderna pa den aterstiende tomten i kvarte-
ret bedoms vara av bevarandevarde.
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PLANF ORSLAG

Allmént

Bostadder

Fgreliggande planforslag har upprattats pa grundval av
pagaende projektering. Vid berdkning ay bilplatsbehovet
har den lokala normen for centrala Umea fé1jts. Normen
innebdr 7 bilplatser/1000 m2 bostadsvan1ngsyta och 12 re-
spektive 18 bilplatser/1000 m2 kontorsvaningsyta. Frikdp
kan tilidmpas vid kontor varvid den ldgre siffran gdlier.

Tomterna nr 1 och &4 har utlagts for bostadsindamal i fyra
vaningar och avses ,bebyggas 1 ett gemensamt projekt. Den
sodra delen av omradet reserveras for planteringar och
vistelseytor. En tanke i projektet ar att med hjdlp av
staket och vixtlighet skapa en typisk Umea-atmosfir mot
hornet Nygatan - Sveagatan. Den forhallandevis breda bo-
stadskroppen har dessutom utformats med smalare gavlar for
att bdttre anknyta_till den &ldre Umea-arkitekturen. Kor-
trafik till och fran fastigheten sker via Norrlandsgatan.
Garden &ster om byggnaden upptas till stor del av en be-
soksparkering med 5 platser samt en nerfartsramp till en
kdllarparkering med 30 P-platser under bostadshuset,
Enligt normen krdvs 25 P-platser.

Byggnadsrdtten for tomten nr 2 har foreslagits i Gverens-
stiammelse med vad som antagits som handlingsprogram av
kommunfullmdk tige i “Oversiktsplan for centrala stan
1984", De pagaende verksamheterna pa fastigheten avses
kunna fortga, sa lange nybebyggelse ej sker.

Studier av hur fastigheten skall kunna exploateras med en
byggnadsyta pa ca 355 m2, ett behov av minst 10 bilupp-
staliningsplatser samt en anvdndbar gronyta understryker
svarigheten att skapa en god mi1jo inom sma tomter i in-
nerstaden. En samverkan med intilliggande fastigheter bade
vad betriffar friytor samt anordnande av bi]uppsta11n1ngs-
platser och trafiken ti11 och fran dessa ar i det nirmaste
en nodvandighet for att en acceptabel boendemiljé skall
kunna erhallas.

Pa den ti11 planhandlingen hdrande situationsplapen har
redovisats dels befintliga och projekterade forhatlanden
pa tomterna nr 3 respektive nr 1 och 4 och dels ett for-
slag till ett ianspraktagande av tomten nr 2. Huskroppen
har pa grund av tomtens matt férlagts utmed den sbdra
tomtgransen. Biluppstalliningen foreslas pa den norddstra
delep av tomten med infart fran Magasinsgatan och pa ett
avstand av 6 m fran boningshuset. Den fria delen av tomten
har givits ett sa solbelyst ldge som mojligt och kan sam-
ordnas med grénytor pa grannfastigheten i vister. En even-
tuell bilparkering under jord skulle kunna nas via en an-
slutning till nerfartsrampen pa grannfastigheten. Behovet
av en hornavskdrning i bottenvan1ngen pa fastigheten nr 2
orsakas av bl a de smala gangbanorna i Magasinsgatan och
Nygatan.




Kontor Tomten nr 3 har utlagts for kontorsandama1 j Overensstam-
melse med radande forhallande. Vaningsantalet har angivits
til1 fyra for att m8j1iggdra planerad tillbyggnad med en
vaning. Byggnaden kommer hirigenom att i hdjd Gverensstam-
ma med fastigheten Stadet nr 13 norr om Norrlandsgatan.
Gardsytan har i huvudsak fanspraktagits for 22 bilplatser.
Enligt normen krdvs 26 P-platser vid uppstdllning pa kvar-

tersmark.

SAMRAD Under planarbetet har samrad skett dels med stadsarkitek-
ten och trafikingenjoren i Umea kommun och dels med bygg-
nadsprojektoren som representant for fastigheterna 1, 3
och 4. Agaren till fastigheten Spiken nr 2 har framfort
att han bnskar fa ritt att aven fortsattningsvis fa ha
kvar sitt kontor 1 en bottenvaning avsedd for kontorsinda-
mal. Berdrda grannar i omgivande kvarter har informerats
muntligen och har darvid inte haft nagot att erinra. Lins-
arkitekten framhaller vissa negativa konsekvenser som
f61jd av den valda tosningen med nerfartsramp till kdllar-
parkeringen. I dvrigt framfors papekanden som har kunna
tillgodoses i planfirslaget.

t
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PLANBESTAMMELSER

§1 Planomradets anvindning
Byggnadskvarter

a) Med B beteckpat omrade far anvindas endast for
bostadsdndamal.

b) Med Hd betecknat omrade far anvindas endast for
kontorsdndamal .

§2 Mark som inte far bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far inte be-
byggas.

§3 Sirskilda foreskrifter angaende omraden for
alimin trafik.
Med x betecknad del av byggnadskvarter far inte
bebyggas pa sitt som hindrar att omradet i jamn-
hjd med angrdnsande gator och till en fri hdjd
av minst 3,0 meter anvinds for allmin gangtraf

§ 4 Exploatering av tomt

Inom med e och siffra betecknat omrade far den
sammanlagda van1ngsytan inom tomt uppga till

htgst sa manga ganger tomtytan som siffran anger.
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§5 Byggnads utformning

Mom 1 Pa med romersk siffra betecknat omrade far bygg-
nad uppforas med hogst det antal vaningar som
siffran anger. Ddrutdver far vind ej inredas.

Mom 2  P3 med I eller IV betecknat omrade far byggnad
inte uppforas till stérre hdjd dn 3,5 respektive
12,5 m.

Mom 3 PA med B eller Hd betecknat omrade far tak ges en

lutning mot horisontalplanet av ldgst 25° och
hogst 35°

§6 fvergangsbestimmelser

Pa tomt far nybyggnad eller till nybyggnad hdn-
forlig atgdrd inte vidtas sa ldnge pa tomten be-
fintlig bebyggelse 1nte Overensstiammer med stads
planen. Nybyggnad far dock foretas om den befint-
1jga bebyggelsen provas ej forhindra ett anda-
malsenligt bebyggande av kvarteret eller vallar
oldgenheter med hdnsyn till sundhet, brandsiker-
het och trevnad,

VAR - Planavdelningen 7
f:z/ ’C¢Z@Lk /Lcié

Torsten Holm
Arkitekt SAR
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1986-01-13 § 15 antog byggnadsnidmnden i Umed
kommun denna beskrivning och dessa bestimmelser
betygar

I tidnsten
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Lars Simonsson
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