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By Frengaic
Bengt Franzen

Grundkarfan dr framstalld i mdtklass II.

Koordinatsystem i plan och hdjd: Umed resp RH 00.

Karttecken enligt Umeds system 1963.
Framstdild frdn primdrkarta.

Flygfatografering 1975 frdn ‘800 meters haojd.
Underjordiska ledningar redovisas ej.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela plancmradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilliten.

1. GRANSBETECKNINGAR

essssw o amsmw Detaljplanegrans, tre meter utanfdr planomridet
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

2. ANVANDNING AV MARK
{ B | Bostader

3. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBRYGGANDE

e e e Marken far inte bebyggas

+ + + + Marken far endast bebyggas med uthus

4 . MARKENS ANORDNANDE
lek Lekplats skall finnas
parkering Parkering skall finnas

5. UTFORMNING
Hogsta byggnadshdjd i meter

27 Stdérsta taklutning i grader
I Io HOogsta antal vaningar
ej vind Vind far inte inredas
a Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far

férvanskas eller rivas

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
” etid

Genomforandetiden utgar vid Arsskiftet ndrmast fem &r efter laga kraft.
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Fastighetsplan fastst&lld 1929-08-31 upphdr att gdlla savitt gdller
tomt nr 1 och 9.

UPPLYSNINGAR

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med illustration
och bestammelser:

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
— — — ——  Fastighetsgrans
Kvartersgrans
1 9 Fastighetsbeteckning

= Huvudbyggnad resp. uthus
e e e BN
Hack
-+ Rutnitspunkt
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LANSSTYRELSEN BESLUT

Vésterbottens lin L AGAKRAF TBEVIS
Planenheten
Planingenjor M Ivarsson 1992-01-09 2023-10604/91
tel 090 - 10 73 72

Byggnadsnamnden i Umel MoMtnzr:
901 84 UMEA SRS IO R RO AR § H
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Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsndmnden har den 9 december 1991 antagit fdrslag till
detal jplan fér del av fastigheterna Stora Bjdrnen 1 och 9, Ost
pa stan i Umed kommun, Vdsterbottens 1&n, uppridttat i oktober
1991 och reviderat i december 1991.

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Bverklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 2 januari 1992.
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Margareta Ivarsson

Kopia till
FBM, Umea tatort
PE
Postadress Gatuadrass Postgiro Telston Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B 35194-0 Viixel 090-107000 Administrativaenh 13 62 70

Fé&rsvarsenheten 131577
Direktnr 090 -107 Narmaste fax 090 -




PROTOKOLL Dnr 91-63

& Beslutsdatum
e 911209
Frgenoasnasmeten
an s 709
Fastighetsbeteckning: STORA BJORNEN 1 och 9
Sékandens namn: Skanska Fastigheter AB
Sverker H&allgren
Box 735
931 27 SKELLEFTEA
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE : Handliggare: Peder Seidegard Sign’g’/Rb

Detaljplanen har upprdttats av stadsbyggnadskontorets
planavdelning i oktober 1991. Planen har handlagts med
enkelt planférfarande. Samrad har dgt rum under tiden
1991-10-21--1991-11-04. Lé&nsstyrelsen, fastighetsbildnings-
myndigheten, berdrda sakdgare enligt fastighetsbildnings-
myndigheten samt berdrda statliga och kommunala férvalt-
ningar har per brev givits m&jlighet att framfdra synpunk-
ter pa fdrslaget.

Linsstyrelsen har inga synpunkter pa fdrslaget.

Brandfdrsvaret vill att p.g.a. att det nya huset star vid
tomtgrdns skall gavelvédggen utféras som brandvagg.

Kommentar: Synpunkten &r att hdnfdra till bygglovskedet.
Emellertid kommer det att fdras in i planbeskrivningen att
huset p.g.a. s#rskild miljdhansyn skall utfdras med trdpa-
nel runt om. Byggnadsnimnden ma dock kunna dndra fasadmate-
rialet p.g.a. brandkrav.

Miljdkontoret skriver att p.g.a. trafikbuller pa Storgatan
féreslas fasaderna mot Storgatan f4 bra ljudisolering.
Dessutom bdr ett plank uppsdttas mellan renoveringshuset
och det nya for att bullerskydda lekplatsen.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med att fasaderna
mot Storgatan ljudisoleras sA att grdnsvdrdet 30 dBA e}
dverskrids invidndigt.

Kommunala handikappradet skriver om lekplatsens utformning,
uppmadlade parkeringsplatser f6r handikapplatser och etréer-
nas planering.

Kommentar: Fragorna hdnskjutes till bygglovskedet.

Agaren till Stora Bjdrnen 3, 6 och 7, Fastighets Aktiebo-
laget Masugnsberget konstaterar att exploateringstalet ar
nagot lidgre &n vad som dr brukligt i omradet och vill
markera att man inte accepterar att detta ska vara styrande
£5r det fortsatta planarbetet inom kvarteret.

Kommentar: Fastigheten medger inte stdrre exploatering med
hdnsyn till parkering och friyta. vid den fortsatta &versy-
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Detaljplan for STORA BJORNEN 1 och 9, inom stadsdelen
Ost pa stan i Umed kommun, Viésterbottens lén

STADSBYGGNADS GENOMFORANDEBESKRIVNING

KONTORET=UMEA

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Planen ir avsedd att genomfdras direkt varfor genomfiérandetiden
siitts att utgd vid arsskiftet ndrmast efter minimitiden 5 ar.

Huvudmannaskap

Fastighetsdgaren svarar for alla &tgérder inom kvartersmarken.
Kommunen dr huvudman for angrénsande gatumark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Stora Bjérnen 1 och 9 avses slis samman till en fastighet.

Gillande fastighetsplan (tomtindelning) fir, med hénsyn till hur
planomradet avses disponeras for girdsytor och parkering,
anses strida mot den nya detaljplanens syfte och upphér dirfor
att gilla i berbrd del inom planomrédet.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande grundundersdkningar kommer att krévas i samband
med lovgivningen. Bl a kan grundvattenférhéllanden och angridnsande
byggnaders grundliggning behdva Klarlaggas.

Vid byggande i tomtgrins skall ur brandteknisk synpunkt beaktas
avstand till angrdnsande byggnader och deras utfdrande. Brandtekniska
krav kommer ocksd att stidllas pd utférandet inom fastigheten,

bl a mellan ny och befintlig byggnad.

Virmeforsorjning kan ske genom anslutning till befintligt fjarr-
varmendit.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for plankostnader. Kompletterande anslut-
ningsavgifter for VA utgir enligt taxa.

Planférslaget medfér en sddan byggrdtt inom fastigheten att beva-
randekravet pad den befintliga byggnaden torde fi tdlas utan
ritt till erséittning enligt PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET i december 1991
intmiteriavdelningen

Lars G Bostrom
Lantméitare
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UMEA KOMMUN

racnoasnamnaen

PROTOKOLL Dnr 91-63

Beslutsdatum
911209

BN § 703

Fastighetsbeteckning: STORA BJORNEN 1 och 9

BESLUT:

nen av kvarteret far det visa sig vilken exploatering som
dr mdjlig med hdnsyn till den omgivande byggda miljdn vad
avser bebyggelsemdnster, skala, karaktdr och vegetationsin-

slaqg.

Agaren till Stora Bjdrnen 2, Karl Ake Forsgren, har per
telefon meddelat att han anser staket runt Stora Bjdrnen 1
och 9 h&ja kvaliteten 1 kvarteret.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med att staket
skall omgidrda fastigheten. Staket rekommenderas typ "Umea-
staketet”.

Sammanfattning: Inkomna synpunkter berdrde brandkrav,
buller och staket. Planbeskrivningen justeras.

Arbetsutskottet fdresldr byggnadsndmnden besluta
att revidera detaljplanen
att godkidnna och anta den reviderade detaljplanen.

Byggnadsnimnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets
férslag.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.
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Detaljplan £8r STORA BJORNEN 1 och 9 inom stads-
delen Ost pad Stan, Umed kommun, Vdsterbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Handlingar till drendet &r f&rutom denna beskriv-
ning, plankarta med illustration och bestimmelser
samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr dels att skydda befint-
lig kulturhistorisk byggnad dels att inpassa en ny
byggnad mot Storgatan. Parkering och lekplats
kommer att slis samman till en fastighet. Befintlig
gardsbyggnad innehdllande f£8rrad kommer att rivas
fér att ge plats f8r nya fdrrad med sophus.

PLANDATA

Planomradet omfattas av Stora Bjdrnen 1 och 9 och
igs av privat byggentreprendr:

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet géller detaljplan faststdlld
1947-09-02.

FGRyTsATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska f®rhallanden

I ndrliggande kvarter finns grundundersdkningar som
visat besvidrliga grundfdrhallanden. Stor hdnsyn bor
dirfér tas och grundfdrhdllandena klarldggas i
bygglovskedet.

Bostdder

Det befintliga huset innehadller idag bostdder och
butiker. Efter en genomgripande renovering kommer
det kulturhistoriska huset att innehalla elva
ligenheter, inga butiker. Det nya huset kommer att
innehalla fyra ligenheter. Entréerna till de bégge
husen sker fran gardssidan.

Staket skall omgdrda fastigheten, typ "Umea-stake-
tet”,

Kulturhistorisk vdrdefull bebyggelse

Det befintliga huset finns med i "Oversiktsplan fdr
centrala Stan 1984" under kapitlet "Bevarande av
stadsmiljdn". Huset kategoriseras som skyddsvard

2480K-P92/18
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enstaka byggnad och skall skyddas mot fdrvanskning
och rivning i detaljplan.

Det nya huset skall utfdras i trdpanel. Byggnads-
ndmnden kan dock dndra fasadmaterialet om brandkra-

vet sa betingar det.
Lek
Lekplats kommer att anordnas pa gardssidan.

Parkering

Parkering sker pa fastighetens norra del med utfart
mot Haradshévdingegatan.

Storningar

Fasaderna mot Storgatan skall ljudisoleras sa att
ljudnivan inomhus ej &verskrider 30 dBA.

Teknisk forsdérining

Det befintliga huset och det tillkommande kommer
att anslutas till kommunens fidrrvdrmendt.

Avfall

sophantering kommer att ske via ett separat sophus
i angrénsning till parkeringen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i
detaljplanens genomf8randebeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Férslaget baseras pd ritningar fran VAB-arkitekter.
STADSBYGGNADSKONTORET i Umed, oktober 1991

Reviderad december 1991
Planavdelningen
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Lantméteriet BI 1012 90-06  Libergrat 38-B2618-6

FASTIGHETSREGISTERMYNDIGHETEN

KONTROLLISTA PLANRUTIN
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HANDLAGGNING
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Registerkarta
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