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GRUNDKARTA
Uppridttad 1992-03-20

Bengt Franzen

Grundkartan ar framstdlld i mdtklass IC

Koordinatsystem i plan och héjd: Umed resp. RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1963

Forminskad frdn primarkarta i skaia 1:1000
Flygfotografering 1981 ach 1983 frdn 800 resp. 600 meters hojd
Underjordiska ledningar redovisas ef

Ej p{anrea‘awsud/sd.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omriden med nedanstdende
beteckningar. Dir beteckning saknas giller bestdm-
melsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvindning och utformning ar tilliten.

GRANSBETECKNINGAR

emsum o =mmmm=» [etaljplanegrins, tre meter
utanfor planomridet

S o ===  Anvindningsgrins

= o+ m————  Hgenskapsgrins

1 ANVANDNING AV MARK

GC Gaéng- och cykelvig

Kvartersmark

2 UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+00.0 Vighojd
petaliees e b Géng och cykelviag

3 UTNYTTJANDEGRAD

e 0.00 Hogsta exploateringsgrad i
bruttoarea per fastighetsarea.
I bruttoarean skall inte garage,
carport och dylikt, men alla an-
dra forrddsbyggnader, inga.

4 BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas.

5 UTFART

'é'e- -~ =2=3 Utfart fir inte anordnas

6 UTFORMNING, UTFORANDE

Vi Hégsta antalet vningar, vind
fir inte inredas for bostider.
Byggnadshojden fir vara hogst 18,5 meter och tak-
lutningen hdgst 30 grader.

Bostadsbyggnader skall ha putsade fasader eller te-
gelfasader som utformas for att ge putsliknande ka-
raktir. Fargsittningen av fasader ska i huvudsak ske
ien rod skala. BIa farginslag fir finnas. Mindre
girdsbyggnader far ha vita eller ljusgra fasader. Tak
ska vara gré eller grisvarta. Fonster utformas med
stdende proportioner och ljusa fonsteromfattningar.

Utformning av bebyggelsen ska i huvudsak ske i

enlighet med de ritningsférslag som upprittats av
AoT, Sundsvall, juni 1992,

7 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden utglr Arsskiftet ndrmast fem ar
efter laga kraft.

UPPLYSNINGAR
Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med

bestimmelser dven planbeskrivning, genomférande-
beskrivning och illustration.
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BESLUT

LANSSTYRELSEN
Visterbottens lan LAGAKHEAFTBEVIS
Planenheten
Planingenjor M Ivarsson 1992-12-07 2023-9443/92
tel 090 - 10 73 72
Byggnadsnimnden
901 84 TUMEA

Beslut om prévning enl 312 kap 1 § PEL

Byggnadsnimnden har den 9 november 1992 antagit detaljplan f&r
del av fastigheten Backen 8:5 - kvarteret Baletten inom Backen

i Umed kommun, Visterbottens lin, uppriattad i september 1992 och
reviderad i november 1992.

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut savitt avses privning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 4 december 1992.

Margafeta Ivarsson

Kopia till

FBN, Umed titort
PE

2480K-P32/115

Postadress
901 86 UMEA

Gatuadress Telefon Posigiro Telefax

Storgatan 71 B Vixei 090-10 70 0C 35184-0
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Byggnadsnamnden 1992-11-09 1

i
] Byggnadsndmndens sessionssal, Stadshuset,
Plats och tid k1l 13.30-16.20

Beslutands Nils-Ake Sandstrdm, ordfdrande
Lennart Holmlund, vice ordférande, t£ill k1 16.00
Inger Nilsson
Hans Olof Grehn
Gdsta Ludvigsson, ej ndrv vid §§ 345, 346, 349, 355
Jerker Marklund
Rune Widsterby, till kl 16.00
Ingemar Jangvad
Olov Sjbberg
Carin Conradsson
Kurt Bergstrom

Ersidttare Sture Tjernberg, till k1 16.00
Ake Burman
Eva-May Borglund-Lundell
Susanna Gideonsson
Bengt Ostman

Ovriga deltagande Eric Bergner

Se sdrskild forteckning

. Lennart Holmlund
Utses att justera

s stadsbyggnadskontoret 1992-11-11
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Justerande g oottt O O
ennart HolmlIund
BEVIS
Justeringen har fiilkannagivits genom anslag
Byggnadsnamnden
Orgon
1992-11-09
Sammantradesdatum
Datum far 1992-11-13 Datum far 1992-12-04
cnslags uppsattande anslags nedtagande
Forvaringsplats Stadsbyggnadskontoret
t6r protokollet —
Underskrift 'ﬁ;”" z U 6-”" d t’o‘f/m;
Ann-Kristin Lundstrém-.- -~

MNr 4811100 Xe



UMEA KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantrdde 1992-11-09

vValter Eriksson, stadsbyggnadschef
Lars-G6ran Bostrétm, lantmdtare

Lars Ek1l8f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, arkitekt

Lennart Bostrdm, fréan kl 14.30

Roger Berggren, trafiktekniker

Mathias Wdrnhjelm, trafikingenjdr

Ulf Sondell, stadsingenjor

Gunnar Firjare, stadsplanearkitekt
Hans Allergren, stadsplaneingenjodr
Sven-Erik Lundgren, distriktslantmdtare
Staffan Sjostrdm, lantmidtare




BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL Dnr PLA 92.16
UMEA KOMMUN

Beslutsdatum

921109

§ 36/3 J?erar sign:
Fastighetsbeteckning: Backen 8:5 - Kv. BALETTEN
Sékandens namn: Riksbyggen

Box 3013

303 02 UMEA
Arendet avser: Detaljplan for bostdder, antagande efter samrad
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Hans Allergren Sign: 7‘{'3/ 71((&\

Detaljplanen har upprittats i september 1992 och handlagts med
enkelt planforfarande. Kvarteret, som ligger inom Vidstra Umedalen,
planeras fér 155 ligenheter och bebyggelsens utformning bygger pa
det vinnande forslaget i en europeisk arkitekttdvling.

Samrad har skett med berdrda sakédgare, ldnsstyrelsen och kommu-
nala forvaltningar.

Fastighetskontoret, Gatukontoret, Hyresgistfreningen, Televerket,
Umed Energi AB, har meddelat att man inget har att erinra mot de-
taljpianen.

Linsstyrelsen rekommenderar att detaljplanen handliggs med normalt
planférfarande. Detta med hidnsyn till att Sversiktsplanen for Umeda-
en inte dr antagen samt att planen torde vara av allmint intresse di
det dar det férsta omriadet i Umed som ritats av en italiensk arkitekt.

Kommentar: Kvarteret ingick ursprungligen, som ndmnts i planens
beskrivning, i en nyligen upprittad detaljplan fér heia Véstra Ume-
dalen och var da foremal for omfattande samrdd med offentliga sam-
radsmdten. Inga erinringar framférdes mot kvarteret och dess ut-
formning. Nagra hyresgister finns inte heller i omgivningarna. Vi
anser diarfor att detaljplanen bdr kunna behandlas med enkelt plan-
forfarande. Inkomna skrivelser under samrddet redovisar for dvrigt
inte nigra tveksamheter till bebyggelsen.

Miljokontoret papekar att trafikbuiler frdn Rampljusallén berdknas till
ca 59 dBA vid husfasaderna nirmast gatan men att inomhuskravet




UMEA KOMMUN

BESLUT:

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA $92.16

Beslutsdatum
921109

§ ‘-3 6/3 %terarn sign:

30 dBA med modern fasadkonstruktion kan uppfyllas. Lek- och
rekreationsytor har skyddade ligen p& girdssidan. Man har dérfor
inga invidndningar mot detaljplanen.

Riksbyggen papekar att flerbostadshusen i ndgra hérnpunkter pla-
neras med bostadsrum i en sjitte vaning och att dédrfor planbestim-
meiserna bor anpassas ddrefter. Likasa bér bestdmmelserna komp-
letteras s& att inslag av bld fasadfirger kan medges. Riksbyggen
ndmner vidare att ett hus i fem vaningar, hus A enligt deras situa-
tionsplan, eventuellt kan komma att hojd-alternativt ldgesjusteras
nagot fér att eliminera husets skuggeffekter.

Kommentar: Detaljplanen justeras med synpunkterna om hdjd och
firgsittning. Eventuell justering av lige eliler h&jd av hus A fir be-
démas i samband med bygglov.

Stadsbyggnadskontoret féresldr sammanfattningsvis att planbe-
stimmelserna justeras betr#ffande vaningshdjd och fargsdttning.
Detaljplanen féresids efter dessa revideringar antas.

Under overliggningen uttalar Byggnadsnidmnden att det dr Onskvart
att skuggeffekten av hus A minskas genom justering av husets ldge
och/eller hdjd.

Byggnadsndmnden beslutar

att  revidera detaljplanen betriffande vaningshdjd och fdrgsétining
att dédrefter anta detaljplanen.



UMEA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Backen 8:5 - Kv. BALETTEN
inom Backen i Umed kommun, Viisterbottens Lin

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hor plankarta med bestdmmelser, illustration,
planbeskrivning samt genomftrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Avsikten dr att i kvarteret, som #dr beldget inom Vistra Umedalen,
bygga bostdder med sammanlagt 155 lagenheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ér tidigare inte detaljplanelagt. Planomridet grinsar
dock direkt i norr och vister mot detaljplan for Vidstra Umedalen
antagen 1992-01-13. Det nu aktuella planomradet ingick i sam-
radsskedet i den antagna detaljplanen, men utgick ur planférsla-
get innan utstdllningen av detta.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomrddet &r beldget omedelbart nordviist om den gamla sjuk-
husbebyggelsen i anslutning till korsningen Rampljusalién/Teater-
allén. Omradet utgors av ett obebyggt barrskogsomride. Marken
ags av Riksbyggen som ocksd dr byggherre.

Oversiktliga geotekniska undersokningar har gjorts som dock inte
récker for att beddma hur de enskilda byggnaderna och anligg-
ningarna ska grundlidggas. Grundftérhillandenna frimst i kvarte-
rets nordvéstra del &r ogynnsamma. Geotekniska detaljunder-
stkningar miste ddrfor redovisas i samband med bygglov.

Féreliggande detaljplan dverenstimmer i stort med det samrads-
forslag till detaljplan som omnimnts ovan. Det innebér att ett bo-
stadkvarter med plats for 155 ligenheter redovisas med de ur-
sprungliga intentionerna vad avser stadsbild, vaningsantal, ex-
ploateringsgrad mm. Utformningen av bebyggelsen bygger pd det
vinnande forslaget i en europeisk arkitekttivling, se medverkande
tjinstemén.

Parkering fér fastighetens behov avses anordnas genom mark-
parkering inom fastigheten. Parkeringsplatserna #r férdelade pa
tre omrdden inom kvarteret. Trafiken till omrddet matas frén
Rampljusallén och Teaterallén.




Nya gang-och cykelvigar redovisas savil Oster som sdder om
kvarteret.Strickningarna av dessa dr samordnade med den an-
grinsande dvergripande detaljplanen for Vidstra Umedalen. Géng-
och cykelvidgar finns tidigare planlagda dven lings angridnsande

gator.

Fastigheten ingér i ett omréade med krav pad skyddsrum. Skydds-
rumsbesked erfordras.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp ansluts till kommunala ledningar i omgivande
gator. Bebyggelsen kan virmeforsdrjas med fjarrvirme fran
befintligt ledningsnét i omradet. Sophanteringen loses med tre
sophus, ett vid vardera parkeringsomréde.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomférandet redovisas i genomférande-
beskrivningen.

Detaljplanen avses handliggas med enkelt planforfarande med
hiénsyn till den tidigare omfattande samrddshanteringen av
detaljplanen for hela Viastra Umedalen, dédr &ven kvarteret
Baletten ursprungligen ingatt. Inga erinringar riktades da mot
kvarterets innehall eller utformning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslagets utformning bygger i allt visentligt pd de ritningar
som Riksbyggens konsult i drendet AoT Arkitektur o Teknik AB i
Sundsvall utfort genom arkitekt Anita Tournour Viron, Italien.

REVIDERING
Detaljplanens bestdmmelser har justerats betridffande hushéjd och
fargsdttning. Detta for att medge att flerbostadshusen i nagra

hérnpunkter far inredas med bostadsrum i en sjiatte vAning samt
att fasadfirger férutom en réd skala dven far ha bla farginslag.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé september 1992

Planavdelningen Reviderad i november 1992
Mido A % 2Ny
Anders ﬁ@rg ; HEns Allergren

o

Planchef - - Planingenjor




UMEA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Backen 8:5, kv BALETTEN,
inom Backen i Umed kommun, Visterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfdorandetiden sétts att utgd Arsskiftet nidrmast efter minimi-
tiden fem &r fran laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman fér allmédnna platser liksom fér vatten-
och avioppsforstrjning. Riksbyggen har dock i ett sidrskilt exploa-
teringsavtal med kommunen étagit sig utféra utbyggnad av gator,
VA-nédt mm i omriddet fér att senare Overlimna dessa anliggningar
till kommunen.

Riksbyggen svarar som fastighetsdgare for alla exploaterings-
atgidrder pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvarteret avses avstyckas fran Riksbyggens exploaterings-
fastighet for att bilda en enda fastighet.

Allmédnna platsmarken (gc-vigen) skall enligt exploateringsav-
talet senare aterforas till kommunens fastighetsinnehav.

TEKNISKA FRAGOR

Pa grund av de geotekniska ftrhallandena kommer kompletterande
grundundersokningar att krdvas i samband med bygglov.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Ett exploateringsavtal for hela vdstra Umedalsomridet giller sedan
tidigare mellan kommunen och Riksbyggen. Enligt detta avtal
svarar Riksbyggen for och bekostar utbyggnad av gator, parker,
GC-vdgar och VA-nit i omradet samt plankostnader. Kommunens
uttag av anslutningsavgifter for vatten- och avlopp liksom gatu-
kostnadserséttningar och kostnader for gatubelysning har ddrigenom
reglerats i exploateringsavtalet, varfor sddana avgifter inte tas
ut s#drskilt vid detta kvarters utbyggnad.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed september 1992
ntméteriavdelningen Rev. i november1992

ST

Lars G Bostrdm
Lantmétare
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