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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Déar beteckningar saknas galier bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
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1 MARKENS ANVANDNING

Kvartersmark
B Bostader
Cq Kyrka
Co Kiockstapel

2 UTNYTTJANDEGRAD
e 000 Stdrsta bruttoarea i m2 ovan mark

3 BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Dol ) Marken far inte bebyggas

+ 7+ 7| Marken far bebyggas endast med garage och uthus
u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

4 MARKENS ANORDMNANDE

n Marken skall hallas planterad, i huvudsak enligt detaljplanens
illustration

5 PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

@ Hogsta totalhojd | metgr
Hogsta byggnadshojd i meter
I I Hogsta antal vaningar

6 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden utgéar arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

Upphéavd fastighetsplan
Fastighetsplan for kvarteret Renen antagen 1943-10-01 upphér att gélla for tomterna 1-3

UPPLYSNINGAR

Till planen hor forutom denna plankarta med bestammelser:
- Planbeskrivning '

- Genomfisrandebeskrivning
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LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS

Visterbottens lEn

Planenheten 1991-10-28 2023-4975/91

Bitr linsark B Berge L

tel 090/10 73 75 I OTARTHYAGNADS

| {ONTGRET»UMES |

Byggnadsnéinmden Planavdainingen
Umed kommun
901 84 UMEA 91 -10-3 0

Dnr

Byggnadsnimnden har den 3 juni 1991 antagit forslag till detaljplan f6r del
av kvarteret Renen, Ost pé stan 1 Umed kommun, Visterbottens lidn, upp-
riittat 1 april 1991, reviderat i maj 1991.

Kommunens beslut har éverklagats till linsstyrelsen enligt 13 kap 2 § PBL.
Linsstyrelsen har den 29 augusti 1991 avslagit 6verklagandet.

D4 linsstyrelsens beslut inte Sverklagats enligt 13 kap 4 § PBL har kom-
munens antagandebeslut vunnit laga kraft den 17 oktober 1991.
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Detaljplan for del av kvarteret RENEN, Ost pd Stan
i Umed kommun, VAsterbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestdmmelser och
illustration, planbeskrivning och genomférandebeskriv-
ning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen upprattas £6r att medge byggnation av en
kyrkobyggnad med tillhérande studenthem £&r Umed katol-
ska férsamlings rakning. I kyrkobyggnaden avses dven tva
tjanstebostidder for férsamlingens préster inredas.

PLANDATA

Planomrddet Ar beldget inom stadsdelen Ost p& stan.
Planomradet omfattar ca 3200 m2. All mark inom planomra-
det &gs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fér planomriadet gdller detaljplaner faststdllda
1959-05-08, 1959-10-16 samt 1963-06-20. Huvudsakligen ar
marken avsedd foér bensinstationsdndamil samt parkmark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark

Marken bestdr av saneringsmogen bostads- och industribe-
byggelse. Markens nivaer ligger mellan +7,5 och +8,3
samt lutar ned mot Djupbédcken.

Kvartersmarken utdkas tva meter i dster mot Djupbdcken
och ca 17 meter pd parkmark i norr. Detta f&r att in-
rymma tdnkt kyrkobyggnad, klockstapel och studenthem pa
kvartersmark. Viss utfyllnad ned mot Djupbacken kan bli
nédvandig. I norr blir tvunget att schakta ut en del av
en pd parkmark beldgen bullervall £&r att den ej skall
komma in pa kvartersmark. Denna schakt bekostas av ex-
ploatdren och utformas i samrad med parkfdrvaltningen.
Vallens utformning syns &ven pa detalijplanens illustra-
tion.
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- Kkniska forhalland

En &versiktlig geoteknisk undersdkning &ver planomradet
med omnejd dr utfédrd av Scandiakonsult hdsten 1985.

I samband med bygglov skall kompletterande grundunder-
sOkning utfdras.

Undersdkningarna pavisar att den naturliga lagrade jor-
den under oOverbyggnader utgdrs av i ytan av 1,5-2,5 me-
ter miktiga sandlager. Darunder fdljer 3-4 meter nagot
gyttijiga siltlager {svartmocka) pa 3-5 meter silt eller
siltig lera vilande pad mordn. Vattenkvoten hos de leriga
och giltiga lagren varierar mellan 50-80 %. Dessa lager
ar i allmanhet halviasta.

Utfdrda viktsonderingar har avbrutits i sannolikt fasta
mordnlager pa mellan ca -1,0 och -4.0 meter {(dvs 10,0 -
12,5 meter under markytan).

Grundvattennivan uppmdttes hdsten 1985 till mellan +5,9
- +6.0 meter, dvs 1,5 - 2,0 meter under markytan.

Grundvattnet har hdga jdrnhalter och dirfédr ar risken
fér igensattning av dréneringsledningar mycket stor.
Darfér avrades ifrdn att ldgga draneringsledningar under
grundvattenytan. Kallargolv bdr ddrfdr £O6rliggas minst
0,5 meter éver grundvattenytan.

Litta, ej sdttningskdnsliga byggnader kan grundidggas
med hel bottenplatta pa naturligt lagrad sand eller
packad fyllning av friktionsjord. Tyngre eller sattning-
kadnsliga byggnader maste grundlaggas med stddpilar.
Stddpalar av betong bdr fdrses med extra tackskickt foér
armeringsjarnen pga vattnets aggresivitet.

FOr att ej sdkerhetsfaktorn skall understiga 1,5 och
f6r att inte dventyra stabiliteten mot Djupbdcken far
markytan ej uppfyllas till hdégre niva an +8,5 meter.

Bebyggelse

Tillkommande bebyggelse bestdr av en kyrkobyggnad med
tillhérande utrymmen, klockstapel samt ett bostadshus
med studentbostider. I kyrkobyggnaden avses inredas tva
tjdnstebostdder £ér fdrsamlingens praster. Total tilla-
ten bruttoarea uppgar till 1550 m2.

Gator och trafik

Planomradet grinsar mot Ostermalmsgatan. P4 gatans norra
sida bygges en gangbana med bredden 2,5 meter.Overgings-
stillen utlidgges fér att ansluta till gdngbanan, Oster-

malmgskolans parkering samt till lampliga gangstrdk ned

mot centrum pd gatans sddra sida.

P4 planomridet utligges mark for ca tio p-platser samt
sophug. Detta berdknas racka foér kyrkans anstdllda samt
fér de boende i studenthemmet. Kyrkobesdkare och &vriga




hanvisas till befintliga kommunala parkeringsplatser pi
sbdra sidan Ostermalmsgatan vid Ostermalmsskolan.

Stérni

Planomradet paverkas, enligt miljékontoret berdkningar,
av trafikbuller i férsta hand fran RBla viagen. I planom-
radets Ostra kant berdknas detta till ca 60 dBA.
Darutdver tillkommer ett bullertillskott fran jarnvégen,
vilket ej 4r nadrmare kartlagt. Fdr bebyggelse enligt de-
taljplanen stdlls krav pd att bullernivderna inomhus ej
far &éverskrida 30 dBA och pa vistelseytor utomhus 55
dBA.

Geo Spectra System AB utfdrde 1985 pé uppdrag fran gatu-
kontoret en v1bratlonsutredn1ng vid Ostermalmsleden med
anledning av jarnvagens flyttnlng narmare bebyggelsen.
Matprofiler upprattades i kv Héken nr 15, Kv Ornen nr 4
och kv Duvan. Generellt kan sdgas att jordforhallandena
i dessa mitprofiler ar ogymnsamma ur vibrationssynpunkt
di avstandsdampningen &r liten.

F6r byggnation enligt detaljplanen skall val av grund-
och huskonstruktioner gbéras med hansyn till de foérekom-
mande vibrationsnivaerna f&r att undvika resonans.
Eventuellt kan vibrationsutredning f£&r planomradet vara
nédvandig att genomfdra.

knisk FOrsdrini

Anslutnlngar av vatten och avlopp sker till kommunens
nidt i Ostermalmsgatan.

varmeférsdrjningen sker lampligtvis via anslutning till
det kommunala fjdrrvarmendtet.

Avfallshanteringen skdéts av kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Till hjdlp vid upprdttandet av planbeskrivningens geo-
tekniska avsnitt har varit 1l:e byggnadsinspektdr Lennart
Bostrdm.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i detaljpla-
nens genomfdrandebeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed april 1991

Planavdelningen Reviderad maj 1991
A De %/WM
Anders Ber Per Larsson

Planchef Planingenjoér
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Detaljplan fdr del av kvarteret RENEN, Ost pa Stan
i Umed kommun, Visterbottens lédn

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetiden satts att utgd Arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem &r efter laga kraft.

Kommunen ar huvudman fdr angrdnsande gata och allmdn
plats.

Blivande byggherre, katolska fOrsamlingen, svarar for
dtgirder inom kvartersmark. Erforderliga sla&ntatgdrder
mot Djupbidcken och urschaktning av befintlig bullervall
berdr ocksd mark utanfdr kvartersgrdnsen men avses aven
diar utfdras av byggherren, i samrdd med parkforvaltningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrddet avses ombildas till en fastighet. Fastig-
heten skall tillféras en remsa med ca 2 m bredd av
nuvarande gatumark.

Befintliga el- och VA-ledningar inom U-omradet sdker-
stdlls med ledningsrdtt eller servitut i samband med
fastighetsbildningen.

Gdllande fastighetsplan kommer att strida mot den nya
planen och upphdr darfor att gdlla i berdrda delar.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande gidngbana anliggs av kommunen pa Oster-
malmsgatans norra sida. Fastighetsdgaren har skyldighet
att hdlla vixtlighet pa tomtmark ldngs grédnsen mot gatan.

Oversiktliga geotekniska f&rutsidttningar och krav

redovisas i planbeskrivningen. I samband med bygg-
lovet skall kompletterande grundundersdkning utféras.

EKONOMISKA FRAGOR
Planldggning bekostas av blivande byggherre.

Kompletterande gangbana kostar ca 60 kkr och belastar
kommunen (fastighetskontorets exploateringsbudget).

Schaktnings- och slanté&tgdrder i anslutning till kvar-
tersmark bekostas av byggherren, liksom plantering
pd tomtmark lings gatan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed april 1991, rev maj 1991

E§§;i%feria£delningen

Ldrs G Bostrom
Lantmidtare




Detaljplan fér del av kvarteret RENEN, Ost pid stan
i Umed kommun, Vasterbottens 1lan

SAMRADSREDOGORELSE

SAMRAD

Samrad har skett med ldnsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndighe-
ten, sakagare, berdrda kommunala och statliga férvaltningar, hy-
resgaster samr kidnda sakdgarorganisationer. Dessa har per brev
erhdllit samradshandlingar med uppmaning att under tiden
1981-03-11--1991-03-28 yttra sig &ver rubricerat planfdrslag.

LANSSTYRELSEN OCH FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Lansstyrelsen och fastighetsbildningsmyndigheten papekar
att da gdllande fastighetsplan fér omrddet kommer att strida mot
detaljplanen bdr en bestdmmelse om upphdvande av fastighetspla-
nen infoéras.

Kommentar: Synpunkten beaktas och en bestdmmelse om upphdvande
av fastighetsplanen inférs.

SAKAGARE

Sakagarna har inget att erinra mot uppréattat detaljplanefdrslag.

HYRESGASTFORENINGEN OCH HYRESGASTER
Hyresgédstfdreningen har inget att erinra mot planfdrslaget.

Peter Ohrnell samt G&ran Furstedt, hyresgaster i fastigheten
Renen 2, erinrar i var sin skrivelse mot upprittat detaljplane-
férslag. De hdnvisar till omridets olamplighet £or nybyggnation
pa grund av buller och vibrationer frin trafiken pd Bla vagen,
Ostermalmsgatan samt fran jarnvigen.

Kommentar: Buller- och vibrationsproblemen kan é&verkommas med
modern byggteknik. Planbeskrivningen kompletteras med ett
avsnitt som berdr buller och vibrationer.

KOMMUNAL OCH STATLIG REMISS

Kommunstyrelsens planeringsutskott, fastighetskontoret,
Umed Energi AB, brandfdrsvaret samt televerket har inget
att erinra mot planfdrslaget.

Gatukontoret foérutsdtter att det i planfdrslaget har tagits
hansyn till en eventuell Bothniabana.

Viadre padpekas att kvarterets kant bér folja Ostermalmsgatans
strackning, att planen bdér férses med utfartsférbud mitt £6r
Skolgatans anslutning till Ostermalmsgatan samt att gatuomradets
bredd kommer att vara 16 meter. Ombyggnad av gatan och gang- och
cykelviagen pa den sddra sidan kommer ej att utfdras nu di pengar




saknas. Kostnaden att bygga gangbanan langs plangrinsen berdknas
till ca 60 kkr.

Kommentar: Kvarteret kompletteras med ett planteringsomrade si
att dess vastra grdns féljer strickningen for den projekterade
ombyggnaden av Ostermalmsgatan. Ovriga synpunkter bér ej foéran-
leda nagon a&ndring av forslaget.

Miljokontoret papekar bullerproblemet och osdkerheterna vad
galler framtida trafikutvecklingen pd Bla vagen. Med modern
byggteknik kan bullerkraven pa 30 4BA inomhus och 55 dBA fér
utemiljdn klaras. Dock beddmg omradet olampligt f6r bostéder
utan bdér i stdllet anvandas f6r allmdnt &ndamdl, smiindustri
etc.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med krav pa hdgst 30
dBA inomhus och 55 dBA for utemiljdn. Vad gédller bostadsfragan
roér detta tjanste- och studentbostdder i fdrsamlingens regi,
vilket bOr accepteras.

Handikappradets Centralkommitte framstiller krav pa de-
taljplanen i fyra punkter.

Kommentar: Kraven ar av sadan art som normalt beaktas i planar-
betet. Framstillningarna bdr beaktas ndr bygglov enligt de-
taljplanen skall lammnas. Synpunkterna bér ej féranleda nigon &n-
dring av detaljplanefdrslaget.

STALLNINGSTAGANDE EFTER SAMRAD

Efter samrad féreslds fdljande kompletteringar och &ndringar av
detaljplaneférslaget:

-Kvartersmarken breddas med ett tva meter brett planteringsom-
rade mot vaster sa att plangrdnsen £dljer den projekterade om-
byggnaden av Ostermalmsgatan.

-Planbestammelserna kompletteras med att gdllande fastighets-
plan f£6r kvarteret Renen upphdr att gdlla f£6r tomterna 1-3.
-Planbeskrivningen komplettras med ett avsnitt som berér
stérningar, trafikbuller fran frinst Ostermalmsleden och
vibrationer férorsakade av jarnvidgstrafiken.

-Planhandlingarna kompletteras med illustrationsplan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea april 1991

Planavdelningen
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Anders Be Per Larsson

Planchef Planingenijor




?MEAKDMNHJN
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PROTOKOLL Dnr 1990.1645

Beslutsdatum
1991-06-03

BN § /7Y

Fastighetsbeteckning: Renen, del av kvarteret

Sékandens namn: Kristi Moders Katolska Foérsamling

Nytorgsgatan 16
902 45 UMEA

Arendet avser: Detaljplan

TJANSTEUTLATANDE Handldggare: Per Larsson Sign /

Detaljplanen &r uppridttad av stadsbyggnadskontorets plan-
avdelning i april 1991. Planfdrslaget har varit utstdllt
f6r granskning under tiden 1991-04-18--1991-05-13.

Underrittelse om detaljplanens utstdllning har skett genom
kungdrelse i ortstidningarna visterbottens Folkblad och _
visterbottens Kuriren 1991-04-11. Linsstyrelsen, kommunala
remissinstanser, sakdgare och andra som beddmts ha vdsent-
ligt intresse av planen har informerats om utstdllningen
via brev postade 1991-04-09.

REMISSER

Linsstyrelsen har inga erinringar mot planférslaget.

Trafiknidmnden tillstyrker planfdrslaget.

Gatukontoret papekar att xostnaden fdr utbyggnad av
gangbanan dr 60 000:- och belastar fastighetskontoret.
En skiss pa omfattningen av bullervallens urschaktning

bifogas.

Kommentar: Cenomfdrandebeskrivningen revideras enligt
papekan. Detaljplanens illustration kompletteras med
bullervallens urschaktning.

Miljdkontorets synpunkter fran samrddet, att omradet boér
anvindas for allmint dndamdl, smaindustri etc, kvarstar.

Kommentar: Fér dessa synpunkters bem&tande, se samradsredo-
goérelsen.

SAMMANFATTNING

Inga dvriga synpunkter pa detaljplanefdrslaget har inkommit
under utstillningstiden. Fdr kvarvarande synpunkter sedan
samradet, se samradsredogdrelsen.

samradsredogdrelsen bifogas.

Efter utstidllnigen kompletteras detaljplanen i féljande:

- Genomfdrandebeskrivningen &ndras s& att kostnaden for
gangbanans utbyggnad blir ca 60 000:- och belastar fastig-
hetskontoret.

- Detaljplanens illustration kompletteras med bullervallens
urschaktning.



PROTOKOLL Dnr 1990.1645

Beslutsdatum
rvbry 1991-06-03
ByQOnOaINamNaan .
BN § /79
BESLUT

Arbetsutskottet fdreslar byggnadsndmnden besluta
att godkinna den reviderade detaljplanen samt

att anta detaljplanen med stéd av delegation fran kommun-
fullmdktige den 15 juni 1987, § 179.

Avgift har erlagts med 25 000 kronor.

Byggnadsnimnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets
forslagqg.

Justerarnas sign:
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