STADSBYGGNADSKONTORET
Mat-och kartavdelningen
Kartblad 426D, 427 A0, 446C

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning
saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvindning
och utformning &r lillaten

GRANSBETECKNINGAR
® emmmmme emmmm—w  (5r4ns {0r planomradet

- Anvandningsgréns
.- Egenskapsgrans

MARKANVANDNING

Alimanna platser

H-GATA Gata som ingér i huvudnatet

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokaltrafik

NATUR Naturomrade

GC-VAG Gang- och cykelvag
Kvartersmark

B Bostader

Eq Transformatoerstation

Eo Hégspanningsledning

H " Handel

S | Barnstuga

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+ 00,0 Foreskriven hojd dver noliplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e 00000 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark. Dérutover far garage. skarmtak,

soprum och andra gemensamma lokaler som kvartersgard och dag-
hem f&r de i kvarteret boende uppforas

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
l‘.‘.'.‘.'.'..-..'.ll

UTFORMNING, UTFORANDE

Marken far inte bebyggas

Utformning

5 Hogsta byggnadshojd i meter
Stérsta taklutning i grader

ITTIV V VL VT Hdégsta antal vaningar

Planomradet skall i allt vasentligt utformas i enlighet med illustrationen, men BN
kan medge avvikelse om sa provas lampligt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 1996-12-31

ILLUSTRATIONER

—_— e — —— —

lllustrationslinje

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Gréns for fastighet
Rutnatspunkt

10:37, 1:12 Fastighetsbeteckningar
T T T T Slant
T e e Viag
p—— s— Dike

: Hodgspanningsledning
2 Polygonpunkt
R0 s i Annan granslinje
—— Hojdkurvor
GRUNDKARTA
Upprdttad 1990-12-13

A o=

Bengt Franzen

Grundkartan ar framstalld i mdtklass II.
Koordinatsystem i plan och hdjd: Umed resp RH 00.
Karttecken enligt Umeds system 1963.

Forminskad frdn primdrkarta i skala 1.2000
Flygfotografering 1963,1982 frdn 800,600 meters hojd.
Underjordiska ledningar redovisas ej.
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LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS
Visterbottens in

Planenheten 1991-10-11 2023-4621/91
Bitr linsark B Berge -
tel 090/10 73 75 STADSNRV. INL
KONTO™ 7 1)
Byggnadsnfj_[nndcn Planavr ager
Umed kommun
901 84 UMEA M d0-15
o =
90 904 |

Byggnadsndmnden har den 13 maj 1991 antagit forslag till detaljplan for
Nydalahojden (etapp 2) inom Mariehem 1 Umed kommun, Visterbottens
ldn, upprittat den 12 mars 1991.

Byggnadsniimndens beslut har dverklagats till Linsstyrelsen enligt 13 kap
2 § PBL.

Linsstyrelsen forordnade att det 6verklagade beslutet i enlighet med 13 kap
8 § PBL, utan hinder av att besviren slutligen avgjorts, fick genomftras for
viss del av planomridet.

Linsstyrelsen har den 29 augusti 1991 beslutat att inte géra nigon #dndring
av det 6verklagade beslutet.

D4 Lansstyrelsens beslut inte 6verklagats enligt 13 kap 4 § PBL har kom-

munens antagandebeslut {6r planen i dess helhet vunnit laga kraft den
4 oktober 1991.

Bo Berge

Kopia till
FBM, Ume3 titort

2480 K-P 91/32
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UTLATANDE Dnr 90.904
STADSBYGGNADS
KONTORET=UMEA
Hans Allergren

Byggnadsndmnden

Detaljplan for NYDALAHOJDEN, etapp 2, inom Mariehem
i Umeda kommun,Vasterbottens En

Detaljplanen ar upprédttad i mars 1991 av VAB och har varit
utstédlld under tiden 1991-04-02 t o m 1991-04-23. Kungorelse
om utstdllningen har anslagits pad kommunens anslagstavla och
varit inférd i VK och VF den 26 mars 1991. Sakdgare och andra
som beddmts ha visentligt intresse av detaljplanen har infor-
merats om utstéllningen genom brev postade den 22 mars 1991.

Planforfattaren har i utlatande 1991-04-26 bemott inkomna syn-
punkter och didrvid foreslagit att dessa inte bdr foranleda nagra
fordndringar av detaljplanen. Planforfattaren foreslar dock, i
hidndelse av eventuella bevir mot planens antagande (buller-
fragor vid Strombergs vidg), att kommunen hos linsstyrelsen
begir att planen far genomfdras i sddana delar som uppen-
barligen inte bertrs av besvidren (PBL 13 kap 8 § ). Detta for
att inte forsena byggstarten av planerade studentbostidder och
ddrmed fordyra dessa.

Vi foreslar diarfor byggnadsndmnden

att godkidnna detaljplanen

att anta detaljplanen med stdéd av delegation fran kommun-
fullméktige

att  vid eventuella besvir mot detaljplanen begéra hos
lainsstyrelsen att planen far genomfdras i siddana delar
som uppenbarligen inte bertdrs av besviren.

STADSBYGGNADSKONTORET

WZ“M n’!/l/(’l’t’a Bf

Valter Eriksson Anders Ber
Stadsbyggnadschef Planchef
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Uned 1991-04-26 180-893

Detaljplan for NYDALAHOJDEN, etapp 2, inom Mariehem i Umed kommun,
Visterbottens lan

UTLATANDE
Planen har varit utstdlld fr o m 1991-04-02 t o m 1991-04-23.
Under utstdllningstiden har yttranden utan erinran kommit frén:

socialtjansten, daterat 1991-04-08
vdgverket, daterat 1991-04-09

hyresgdstforeningen, daterat 1991-04-17

Kommunstyrelsens planeringsutskott har i beslut 1991-03-12 inte haft né&gon
erinran mot planen och har uppdragit till byggnadsndmnden att anta planen med
stod av delegationen fran kommunfullmdktige 1987-06-15, § 179, om inte annat
foranledes av skdl som kan komma fram under utstdllningen.

Ldnsstyrelsen har i yttrande 1991-04-22 hinvisat till tidigare anfGrda syn-

punkter 1 samrddsyttrande 1991-03-01. Darutdver vill man gora kommunen upp-

marksam pd behovet av planskildhet, i enlighet med KRUT-planen, i korsningen
mellan Li11 Jansvdgen och huvudstrdket for gdng och cykel ldngs Sandbacken i
planomrédets nordvdstra del.

Kommentar: Lansstyrelsens synpunkter under samrddsskedet har kommenterats i
samradsredogorelsen. Den Onskade planskildheten har inte redovisats p& plan-
kartan d& det slutliga ldget inte exakt dr bestamt i det pdgdende projekte-
ringsarbetet. Ddaremot finns den upptagen i genomforandebeskrivningen under
rubriken kostnader och kommunens ambitioner dr ett genomfdrande.

Fastighetsdgarna i kv Stottingen 1 t o m 10 anfdr i yttrande 1991-04-08 3ter
att man for att kunna acceptera detaljpTanen krdver att det i planen anges att
en bullervall, garna i kombination med ptank, anldggs mellan tomtgranserna och
Strombergs vag frdn Stottingen 1 t o m Stottingen 10.

Kommentar: Trafik- och bullerfrdgorna i korsningen mellan Lii1 Jansvagen och
Strombergs vdg har behandlats i samrddsredogtrelsen och ocksd inarbetats i
planbeskrivningen. D& bullersituationen efter diskuterade fordndringar i tra-
fikmdngder och hastighetsbegrdnsningar inte berdknats att vka faller framforda
synpunkter inom ramen for det kommunala bullersaneringsprogrammet.

2480 K-P 91/32




Stadsbyggnadskontorets byggnadsinspektion onskar en mer faktaanknuten redovis-
ning betraffande de geotekniska forh&TTandena.

Kommentar: Geoteknisk utredning finns med som underlag sdvdl for detaljplanen
som for husprojekteringen. D3 genomforandet sker med en och samma huvudman har
inte avsnittet bedomts nddvindigt att ytterligare utveckla i planbeskrivningen.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden tiTlstyrker planen i beslut 1991-04-11 men vill
peka pa att trafikbulTersituationen vid Strombergs vdg kan komma att motivera
en omprdvning av prioriteringen i trafikbullersaneringsplanen.

Kommentar: Synpunkten har tidigare framforts och har ocks& inarbetats i plan-
beskrivningen.

Gatukontoret har i yttrande 1991-04-15 &ter framfort tnskemdlet om att planen
borde utstrdckas till att omfatta ett naturomrdde mellan Istidsgatan och Lil1

Jansvidgen,

Kommentar: Synpunkten har framforts och kommenterats i samrddsredogtrelsen.
Fridgan far hanteras ndr detaljplaneldggning av Olofsdalsomrddet aktualiseras.

Umed Energi AB menar i yttrande 1991-04-15 att det sodra Es-omridet bor flyt-
tas ca 20 m soderut samt att eventuell ombyggnation av kraftledningen bor be-
Tasta gatuprojektet om detta blir aktuellt vid korsningar av huvudgatan.

Kommentar: Es-omrddet har justerats i lage redan efter samridsskedet, Kost-
nadsférdelningen om krav uppstdr, utgor ingen planfrdga och foranleder ingen
dtgdrd. Arbete pdgdr for att undvika patalade problem.

Umed Universitet tillstyrker planen i yttrande 1991-04-16 utom pd en punkt di
man menar att fortydliganden btr gbras i texten d& boendet dr avsett for stu-
dentboende och inget annat. Férst om det visar sig ombjligt att fylla bosta-

derna pd avsett satt kan nya diskussioner om bostadskategorier inledas.

Kommentar: Planen har utarbetats i samforstind med universitetet, byggnads-
styrelsen, studentkdren och Stiftelsen Bostaden. Syftet har hela tiden varit
att forsdka 16sa bostadsfrdgan for studenterna pd rimliga fastighetsekonomiska
och hyresmdssiga grunder i en Tdmplig och standardmissigt acceptabel utform-
ning. Det rader inget motsatsforhdllande mellan planens ambitioner och univer-
sitetets. Den formella planen bér emellertid inte onddigtvis detaljregleras
med preciseringar som kan skapa formaliaproblem och dirmed kostnader for pro-
jektet. Universitetets synpunkt avser kontraktsuppl&telsen och diskussioner
med huvudmannen och utgbr ddrfor inte nigon planfriga i detta sammanhang.
Synpunkten ldmnas ddrfor utan &tgdrd.

Handikapprddet har framstdllt krav i yttrande 1991-04-22 som i allt vasenligt
redan ar tilTgodosett i planen eller som kommer att tillgodoses i detaljpro-

jekteringen av bebyggelsen som foljer Nybyggnadsreglerna BFS 1988:18,

Efter utstdlTningstiden har yttrande utan erinran inkommit fran trafiknimnden
1991-04-24,




sammanfattningsvis foranleder inte synpunkter framforda under utstdl1nings-
tiden nagra fordndringar av planen. Skulle eventuella besvidr anforas over ett
antagandebeslut bor kommunen hos ldnsstyrelsen begara att planen far genom-
foras i sddana delar som uppenbarligen inte berdrs av besvdren, PBL 13 kap 8 §
(SFS 1987:10). Detta for att inte kostnadsfordyringar skall uppstd for det
mycket ekonomiskt kdnsliga studentboendet.

ARKIYEKTER,

Goran Stiberg
Arkitekt SAR

9284P/KG
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Umed 1991-03-12 180-893

Detaljplan for NYDALAHUJDEN, etapp 2, inom Mariehem i Umed kommun,
Vasterbottens 1dn

PLANBESKRIVNING
HANDL INGAR
Ti11 planen hor foljande handlingar

Plankarta med bestdmmelser

ITlustrationsplan

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet dr att ge planmassiga forutsdttningar for att kunna uppfora bostads-
bebyggelse i omrddet.

PLANAVGRANSNING

Omr&det har en naturlig avgrdnsning mot Istidsgatan i norr, mot Kolbacksvdgen i
tster och mot ledningsomrddet i dalgéngen i vdster. Omrddet foljer i alit va-
sentligt den utbyggnad som skisserats av den samarbetsgrupp pd tjanstemannaniva
mellan kommunen, sjukvdrdsdistriktet, byggnadsstyrelsen och universitetet som
under 1989 utarbetat ett forslag till fordjupad dversiktsplan for det gemen-
samma omradet, KRUT. Avgransningen av omrddet har dock efter samrdd med Bygg-
nadsstyrelsen och universitetet justerats ldngre mot soder d& det akuta behovet
av studentbostdder i omrddet visat en mycket snabb och ekonomisk 1¢sning for
denna del.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN, FURUTSATTNINGAR OCH FURANDRINGAR

Uversiktsplanen KRUT fordes fram som en ytterligare firdjupad del av den for-
djupade Gversiktsplanen for Umed stad. Den stdlldes darfor ut med separat karta
och med tillhtrande text for att ddrefter antas av kommunfullmaktige. Detalj-
planen ska ses som ett Ted i genomférandet av Gversiktsplanens intentioner och
finns ocksd medtaget i kommunens bostadsforsorjningsprogram med byggstart under
1991.

Omr&det grdnsar och berdr detaljplaner faststdllda 1958-11-28, 1973-06-04,
1984-11-14 och 1990-04-17.

Reg nr 407
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Mark, vegetation och geotekniska forhdllianden

For omrddet finns geoteknisk utredning utford av VAB, daterad 1990-04-25,
Omridet utgors av relativt plan skogsbevuxen mordnmark. Torvlager forekommer i
markytan. Storsta mdktigheten i de ytliga torv- och sedimentlagren har uppmdtts
ti11 0,5 m. Omrddet kan ur tjdlrisksynpunkt i stort betraktas som normalt utan
forekomst av speciellt tjdlaktiva avsnitt.

Bebyggelseomradet

Bostadsbebyggelsen kommer att utgoras av flerbostadshus for i huvudsak student-
boende. I omrddets norra del har tre punkthus med ca 100 Tdgenheter forlagts
som riktmdrken mot Kolbdcksvdgen och for att samspela med punkthusen i den
forsta etappen. Syftet ar att mota omrddet med punkthus pa strategiska stdilen
for att underldtta orienterbarhet.

Utmed lokalgatan som byggs ut parallellt med Kolbdcksvdgen forldggs student-
korridorhus med i huvudsak tre till fyra vaningars hojd med totalt ca 400 stu-
dentrum. Mot sdder sker en utbyggnad med 72 ldgenheter i tvdvadnings trdhus med
smidldgenheter avsedda i forsta hand for studentboende. I en senare etapp kommer
tvd vinkelhus mot Kolbadcksvdgen att aktualiseras i varierande tre till sex vd-
ningars hdjd och rymmande ca 100 ldgenheter. Ldgenhetsfirdeiningen kommer att
anpassas efter den efterfrdgan som foreligger i omrddet. Pd motsvarande sdtt
hanteras kvarteret vdster om lokalgatan mot dalgdngen och som berdknas rymma

ca 140 ldgenheter. Planen har utformats med flexibilitet d& efterfrdgan och
inriktning snabbt kan fordndra bostadsbyggandet. Trots att anstrdngningar gors
for att erhdlla en rimlig hyresnivd maste planen hdllas Oppen for alternativa
1dsningar ocksd av ekonomiska skdl. Totalt ryms ca 440 ldgenheter och ca 400
studentrum inom planen. Ldgenheterna dr i huvudsak smd for s k kompisboende och
i alimdnhet utan genomgangsrum for att kunna delas av fler. Aven stiorre 1gh kan
forekomma for kollektivboende studenter. Studentrummen planeras med korridor-
losningar ddr 8 enkelrum delar pd ett gemensamt koksutrymme.

I planomrddets norra del mot Istidsgatan har fdrlagts en byggnadsrdtt for en
mindre kioskbutik och pizzeria som bedomts nodvandigt ur servicesynpunkt for
omrddet. For stdorre inkdp hdnvisas till det utbyggda Mariehems centrum.

For att fd en intressant och berikande ndrmiljé har omrddet for avsikt att bli
uppdelat av naturmark med skogsridder. Byggnaderna avses bli variationsrika

inom en sammanhdilen helhetsldsning for att ge gestaltningsmassiga kvaliteter
och samtidigt ge identitet at de olika delarna i kvarteren.

Byggnadshdjder och hinderytor for flyget

Omrddet berdr den hinderfria ytan som av Luftfartsverket markerats runt flyg-
platsen. Detaljplanen har av tidigare anftrda skdl utformats relativt flexibel
vad avser hushdjder, men foljer dndd i huvudsak principerna for hinderytan.
ITTustrationsplanen har till hushdjder och ldgen godkdnts av Luftfartsverket.
Eventuella avvikelser frdn iltustrationsplanen krdver dterremiss till Luft-
fartsverket om hinderytorna berdrs. Samtidigt kan dock omarbetningar ge alter-
nativa 1osningar inom detaljplanens ram som ocksd kan godtas vid en provning,
varfor den relativt flexibla planformen med fordel kan bibeh&ilas.

I de fall den hinderfria ytan genomtrings kommer hinderljus att aktualiseras.
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Gator, trafik och parkering

Omradet trafikmatas med ny lokalgata parallellt med Kolbdcksviagen. Gatan an-
sTuts mot Istidsgatan och ndr genom denna Mariehemsvdgen. Omradets storlek och
kvaliteten pa vdganslutningen mot Mariehemsvdgen gor att ytterligare en trafik-
anslutning har bedomts tnskvard. Den vdgstrdckning, den s k Lill Jansvdgen, som
finns behandlad i KRUT-planen har darfor inordnats i detaljplanen. Bostadsomra-
det, som i huvudsak har sina mdlpunkter i universitets- och lasarettsomrddet,
f&r hdrigenom sina naturliga trafikrorelser tillgodosedda. For kollektivirafi-
ken har ocksd vdgutbyggnaden ansetts nddvandig for att fa en ekonomisk och mdl-
inriktad busslinjedragning.

Separata gang- och cykelvdgar har ansetts nodvdndiga. Vid korsningen med Lill-
Jansvagen finns utrymme for en planskildhet om behovet foreligger i framtiden.
G&ng- och cykelvdgssystemet borde fd& sin naturliga strackning genom skogsomrd-
det fram till skogshogskolan. Flertalet boende i omrddet har sina mdlpunkter i
universitets- och lasarettsomrddet och mdnga fdrdas till fots eller ti11 cykel.
Det bedomes darfor angeldget att en sddan 10sning genomfirs i mycket tidigt
skede. Strdackningen av forbindelsen sker i enlighet med den antagna dversikts-
planen KRUT och har redovisats pd illustrationsplanen.

Parkering har berdknats efter den kommunala parkeringsnormen 12 bilplatser/
1000 m2 vy bostader. Som byggnorm kan 85 % utbyggnad bli aktuell i ndgon del.
For studentkorridorboendet har behovet uppskattats till 9 bilplatser/1000 m2

vy bostdder i enlighet med tidigare planering for studentboende pid Alidhtjd och
kvarteret Lappkastet. Viss reservyta for att enkelt bygga ut parkeringarna har
inarbetats.

Buller

Trafikbuliret fran Kolbdcksvdgen har styrt planutformningen. Trafikmdangden i
nuldget utgors av drygt 7 000 fordon per vardagsdygn. For framtiden har kommu-
nen sett Kolbdcksvdgen i ett trafikndt ddr 15 000 fordon/vardagsdygn kan bli
aktuellt. Miljokontoret har utifrdn ett sddant perspektiv raknat fram buller-
nivédn med riktvarden 10 % andel tunga fordon, referenshastighet 70 km/h vid
plan och "mjuk" mark, vilket p& ca 55 m avstdnd frin vdgmitt ger 58 dBA vid
fasad jamfort dagens 54 dBA. Inga sdrskilda bulleratgdrder pd byggnaderna be-
hovs och bostadshusen skdrmar i sig utemiljon fré&n buller. For att hdlla en hig
kvalitet i boendet bor bostadsbyggnaderna i stoder bindas ihop med tadgenhets-
forrdd eller plank for att ytterligare skdrma fran buller i enlighet med redo-
visningen p& illustrationsplanen. .

Vid Strombergs vdg dr trafikmdngden idag ca 7 000 fordon. Tillkommande trafik pa
grund av Lill Jansvdgens anslutning dr svaruppskattad. Inom 10-arsperioden har
dock 3 000 - 4 000 fordon av gatukontoret beduomts realistiskt. Darutover rader
mycket stor osdkerhet. Angiven trafikmdngd innebdr ca 10 000 fordon/vardagsdygn
pd Strombergsvdg vilket med 10 % andel tunga fordon, referenshastighet 70 km/h
vid planmark ger en okning med 1,5 dBA vid vdgen. Samtidigt kommer en hastig-
hetssankning att aktualiseras pga korta korsningsavstdnd och de flitigt utnytt-
jade ©vergdngsstdllena i plan. En sdnkning av hastigheten till 50 km/h ger ock-
sd8 en bullersdnkning med drygt 2 dBA.

En hastighetsddmpning kompenserar sdledes den tkade trafikmangden p& Strom-
bergs vidg. Skulle fordndringar av dagens bullernivd dnd3 ske kan kommunen komma

att omprioritera insatserna inom ramen for bullersaneringsprogrammet antaget av
KF 1586-04-21.
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Naturomrdden

Naturmarksomrdden mot dalgdngen avses f& sin behandling med olika karaktar. Dar
tat granskog foreligger avses igen &tgdrd ske och ddr igenvixande dngsmark med
inslag av bjork och sly rader avses ett dterstdllande av angsmarken.

Skolor, barnomsorg

Skolbehovet avses tillgodoses inom befintliga lokaler pd Mariehemsskolorna.

Betrdaffande barnomsorgen har socialtjansten gjort beddmningen att underlag
finns for en barnstuga med fyra avdelningar for omré&det.

Teknisk forsorjining

Omrddet avses fjarrvarmeforsorjas och anslutning skall ske till kommunens
vatten- och avioppssystem. Dagvattnet avses omhdndertas av kommunen med upp-
mdrksamhet pd problematiken med narheten til)l Nydalasjon.

Administrativa frdgor

Frdgor som beror plangenomforandet redovisas i genomférandebeskrivningen,
r

1

VAB ARKIT KTER

i S

Goran Stiberg
Arkitekt S5AR
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Umed 1991-03-12 180-893

Detaljplan for NYDALAHUJDEN, etapp 2, inom Mariehem i Umed kommun,
Vasterbottens lan

GENOMF URANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Byggstart planeras till sommaren 1991 och projektet dr medtaget i det kommunala

bostadsforsdrjningsprogrammet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid har med hdnsyn till projektets aktualitet satts till
1996-12-31,

Huvudmannaskap

Genomforandet av gator och cykelvdgar avses ske i kommunal regi vad avser gatu-
marken. Byggandet pd kvartersmark kommer att ske med Stiftelsen Bostaden som

huvudman.

Etappindelning

Bostadskvarteren har utformats i storkvarter i en relativt flexibel detaljplan.
Inom kvarteren har en uppdelning skett 1 olika upphandlings- och utbyggnads-
etapper for att fd en god marknadsanpassning béde for byggekonomi men ocksd for
fordndringar pa bostadsmarknaden vad gdller lagenhetsutbudet. Ett nidra samarbete
har ddrvid skett med kommunens berdrda forvaitningar och ledningsdragande verk
for samordning.

Kostnader

Gatukontoret har GOverslagsmassigt bedomt kostnaderna for lokalgatans utbyggnad
inklusive géng- och cykelvdg samt belysning till 2,15 miljoner kronor i sin
strackning frdn Istidsgatan till1 Li11 Jansvagen. Géngbro ©ver Li11 Jansvagen har
berdknats till 1,8 miljoner kronor. Gang- och cykelvdg till skogshdgskolan/uni-
versitetet har uppskattats till ca 0,5 miljoner kronor inklusive belysning och
avses fdrdigstalld senast under 1992.

Li11 Jansvdgen har av gatukontoret Oversiktligt kostnadsbedomts till 8,6 mil-
joner kronor i hela sin strdckning samt for 3tgdrder vid Strombergs vig
0,6 miljoner kronor.
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Gidng- och cykeltunnel inklusive omlaggning av gang- och cykelvadg frdn Mariehem
har bedomts til1 ca 1,2 miljoner kronor.

For utbyggnad av vatten och avlopp har av gatukontoret bedomts kosta 3,5 mil-
joner kronor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom omrddet dgs i huvudsak av kommunen. Detaljplanen medftr rdtt for
kommunen att 10sa in gatumark inom Stg 854. Varje kvarter avses utgora en
fastighet. Befintlig kraftledning dr sakerstdlld via servitut.

Staten genom byggnadsstyrelsen hdvdar en optionsrdtt till marken 1 omrddet en-
ligt ett markavtal frén 1962 och Gverenskommelser fran 1967. Byggnadsstyrelsen
har accepterat att omrddet bebyggs med studentbostdder och att marken uppldts

med tomtrdtt sd att staten tidigast dar 2050 dter kan fd tilltrdde till det
markomrdde som omfattas av planen. Byggnadsstyrelsen fGrutsdtter att, om mark-

omrddet forsdljs av kommunen, ett avtal upprdttas melian Umed kommun, Stiftelsen
Bostaden och staten genom byggnadsstyrelsen dar tilltrddesvillkoren for staten

efter dr 2050 regleras i enlighet med 1962 drs markavtal.
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Detaljplan fér NYDALAHUJDEN, etapp 2, inom Mariehem i Umed Kommun,
Vdsterbottens ldn

SAMRADSREBOGURELSE

Samrddsremiss har skett med lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten,
kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU}, byggnadsstyrelsen, universitets-
forvaltningen, studentkdren, televerket, ldnsantikvarien, hyresgdstforeningen,
landstinget, luftfartsverket, posten, handikapporganisationerna samt berorda
kommunala férvaltningar och bolag. Bertrda sak&dgare och hyresgdster i ndriig-
gande lokaler har informerats via fullstdndig remissomgdng som distribuerats

via post.

Foljande erinringar och synpunkter har inkommit.

Buller fran Kolbdcksvdgen

Miljokontoret, gatukontoret, fastighetskontoret och kommunstyrelsens plane-
ringsutskott (PLU} vill ha en redovisning av hur bullerfrdgan skall hanteras
vid en framtida okning av trafiken pd Kolbacksvdgen.

Kommentar: Dagens trafikmdangd uppgdr till ca 7500 fordon/vardagsdygn. Under
samradsskedet har den framtida trafikmangden av gatukontoret uppskattats till
ca 15 000 fordon/vardagsdygn. Denna forutsdttning har tett till omarbetning av
detaljplanen i berdrt avsnitt och planbeskrivningen har kompletterats med
bullerberdkningar.

Buller vid Strombergs vidg

Li11-Jansvdgens anslutning till Strombergs vdg har foranlett fastighetsdgarna i
kvarteret Stottingen 1 tom 10 att i yttrande 1991-02-24 pdtala att trafiken pid
Strombergs vdg redan i nuldget utgOr en besvdrande miljGfaktor. Vagtrafikbull-
ret uppgdr enligt gatukontorets matningar till 64 dBA och enligt fastighets-
dgarna omojiiggdrs en vistelse utomhus. Lill Jansvdagens anslutning utanfor fas-
tigheterna dkar bdde buller och avgaser menar man samt innebdr storningsproblem
fran strdlkastare vid vdgkorsningen. For att acceptera vaganslutningen krdver
man ddrfor att ett bullerplank anldggs mellan tomtgrdnserna och Strombergs vdg
frdn Stottingen 1 t o m Stottingen 10, Bullerplanket kan antingen anldggas pa
grdsremsan mellan vdg och cykelvdg eller mellan cykelvdg och.tomtgrdns. Even-
tuellt kan en kombination av vall och plank vara att foredra anser man.
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Kommentar: Det har av gatukontoret bedomts mycket osdkert hur trafikmdngderna
kommer att utvecklas pd Lill Jansvdgen. Ndgra sdkra antaganden efter ar 2000
14ter sig inte gioras. Emellertid har man inom 10 drsperioden uppskattat trafi-
ken ti11 meltan 3000 och 4000 fordon/vardagsdygn. Samtidigt mdste ocksd trafik-
sdkerhetsfradgorna beaktas vilket sannolikt leda till en hastighetssankning i
bertrt avsnitt pd Strombergs vidg till 50 km/h. Denna dtgdrd balanserar gott och
vdal den tkade trafikmangden pd Strombergs vdg. Skulle dock bullersituationen
dverstiga dagens 64 dBA kan kommunen komma att omprioritera insatserna inom
ramen for bullersaneringsprogrammet.

Avsnittet har inarbetats i planbeskrivningen.

Gdng- och cykelvdg utmed Lill Jansvdgen

For att binda ihop kontakterna mellan omrddena Mariehem, Nydalahtjden,
Alidhojd/Alidhem och Tomtebo har ldnsstyrelsen, Umed Studentkdr och Mariehems
dagcenter pekat p& vikten av att en gdng- och cykelvdg anldggs utmed Lill Jans-
vagen,

Kommentar: Synpunkten har diskuterats under planarbetet. Det bedtms emellertid
inte sdkert att en dragning utmed huvudgatan dr det miljomassigt riktiga laget.
Arbete pagadr ocksd med trafikfrdgorna som hor ihop med vidganslutningar mot
Uminova Park och Tomtebo. En gdng- och cykelfdrbindelse mdste samordnas och

behandlas i det arbetet, Utrymme finns dock i dalgangen om ett genomftrande
aktualiseras.,

Utdver det ovan anfdrda har erinringar och synpunkter framforts frén:

Lansstyrelsen

Yttrandet bildgges i sin helhet. Trafikfrdgorna har kommenterats ovan. Sdrskilt
angelaget anser man att tidsmdssigt samordna vdgforbindelserna mot universite-

tets omrdde med bostadsexploateringen.

Fastighetsbildningsmyndigheten

Samrdd har skett muntligt utan erinran.

Kommunstyrelsens planeringsutskott {PLU) har berdrt bullerfrdgorna men har
ingen erinran mot forsTaget efter de Gverarbetningar som gjorts.

Byggnadsstyrelsen har ingen erinran mot planforslaget men frutsdtter i ytt-
range 1997-03-06, att om kommunens mark forsdljes, ett avtal mellan kommunen,
Stiftelsen Bostaden och staten genom byg?nadsstyrelsen ddr tilltrddesvilikoren
ti11 marken for staten efter dr 2050 regleras i enlighet med 1962 &rs mark-
avtal. Vidare anser man att planhandlingarna bor fortydligas att planerad be-
byggelse avses for studentbostader och att studenter vid Umed Universitet och
lantbruksuniversitetet har fortur till bostdderna. Byggnadsstyrelsen betonar
ocksd vikten av att Lill Jansvdgen kommer till utfirande i hela sin strdckning
for att undvika genomfartstrafik genom universitetsomrddet samt att markldsen
for vdgen sker vid sdrskild forhandling.
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G&ng- och cykelvigsforbindelsen mellan Li11 Jansvdgen och skogshogskolan/
universitetet har byggnadsstyrelsen ingen erinran mot att kommunen anlagger
forutsatt att overenskommelse trdffas om den exakta strackningen och att kors-
ningen vid motionsspdret klaras.

Kommentar: Fortydligande och kompletteringar i enlighet med byggnadsstyrelsens

yttrande har inarbetats i planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen. Syn-
punkter som inte utgdr planfrdgor redovisas dock endast i samradsredogtrelsen.

Yttrandet frén byggnadsstyrelsen har dock delgivits kommunens fastighetskontor,
fastighetsbildningsmyndigheten och kommunkansliet.

Umed studentkdr pdpekar, forutom det som tidigare anforts betrdffande gdng- och
cykeTforbindeTser, att omrddet enbart skall utnyttjas till studentbostdder. Man
pekar ocks& pd vikten av att utveckla kollektivtrafiken ti11- och fran bostads-
omrddet samt att kostnaden h&11s nere for att f& en rimlig hyresniva.

Kommentar: Fortydliganden har inforts i planbeskrivningen.

Gatukontoret har férutom bullerfrigan anfort att detaljplanen bvr omfatta omrd-
det melTan Istidsgatan - Mariehemsvdgen - Lil1 Jansvdgen som i KRUT-planen
avsett bli natur- och tomtmark.

Kommentar: Det omrdde gatukontoret menar borde ingd i detaljplanen krdver
stdllningstaganden och utredningar om kvartersavgrdnsningar i detalj, exploa-
teringsgrad och #ndamdl. Nigon detaljplaneldggning for det gamla Olofsdalsomra-
det dr for ndrvarande inte aktuellt.

Socialtjansten har under samrddsskedet kommit fram till den uppfattningen att
behov for en &-avdelningsbarnstuga foreligger och att tomt reserveras i detalj-
planen.

Kommentar: Unskemdlet har tillgodosetts i planen.

Mariehems dagcenter framfor forutom ovan anfort om gang- och cykelforbindelser

\“ﬁﬁigg-g£%berg

utmed LiTT Jansvagen att overgdngsstdllen forses med 1jud- och ljussignaler och
att gdngtunnel skall finnas under Lil1 Jansvdgen rakt nedanfor dagcenter for att

tdtt och sdkert kunna n& naturomrddet med ellljusspdr. En sddan forbindelse
skulle kunna ansluta med sin gdngvdg strax soder om verksamhetens lokaler menar

man. Man papekar ocksd behovet av att dven pd léng sikt fa finnas kvar i omradet.

Kommentar: Utrymmen for en framtida gdng- och cykelvdg finns men ingdr inte i
detaljplanen. Olofsdalsomrddets framtida nyttjande bor utredas forst. I samband
med ett sddant arbete kommer ocksd dagcentrets framtid att bli foremal for

stdllningstagande. Nigot beslut i fradgan ar for ndrvarande inte aktuellt.

Inkomna syrpunkter i dvrigt som berdr detaljplanen har inarbetats i planen.
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