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Reg.nr 324 oo 91086

BESTAMMELSER
§ 1
PLANOMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde far anvidndas endast
for bostads&ndamdl.

b) Med C betecknat omrade fa&r anvidndas endast
fér samlings- och féreningslokaler och dir-
med samhérigt &ndamal.

c) Med Nc betecknat omrdde f&r anvindas endast
for barnstuga eller dirmed jamférligt &nda-
mal och dir s& prdvas lampligt &ven fdr
samlingslokaler. -

Mom 2 Specialomraden

Med Ta betecknat omrd&de fAr anvidndas endast
fér gatutrafik och d&rmed samhdérigt &nda-
mal.

§ 2
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

§ 3
BYGGNADS LAGE

Med B betecknat omrdde skall bebyggas i
enlighet med p& plankartan illustrerade
husldgen. Byggnadsndmnden far dock medge
mindre l&gesavvikelser d&r s& prévas lamp-
ligt.

§ 4
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat
omrade far bebyggelse uppgd till hdégst den
sammanlagda vaningsyta i kvadratmeter som
siffran anger och férdelas pa respektive
byggnad i huvudsak enligt f&rteckning pa
plankartan. Sadant omradde f&r inte indelas
i mer &n en tomt.

L

§ 5
BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 Vaningsantal

a) P& med B betecknat omrdde fa&r byggnad upp-
féras till hégst det vaningsantal som redo-
visas pa plankartan i hussektion f&r res-
pektive byggnad. Byggnadsndmnden far dock
p&d s&rskilda skdl medge mindre avvikelse
som prodvas sakna betydelse f&r ndrboende.
Ovriga byggnader fAr uppfdras till hégst
tva vaningar.

b) P4 med C och Nc betecknat omrdde far bygg-
nad uppféras med det antal vaningar som
bestdmmelserna angdende byggnads héjd mdi-
liggdr. Harutdver far vind icke inredas.

Mom 2 Byggnadsh&jd

a) Pa med B betecknat omrdde far byggnad upp-
féras till hdégst den hdéjd i meter o&ver
grundkartans nollplan som redovisas pa
plankartan 1 hussektion for respektive
byggnad. Hdrutdver fa&r takuppbyggnad ut-
féras 1 huvudsaklig o&verensstidmmelse med
ndmnda sektioner. Byggnadsndmnden far dock
medge mindre avvikelser som prdvas sakna
betydelse f&r narboende.

Byggnad som e3j redovisas med hussektion
pd plankartan eller vars byggnadshdijd ej
anges med plus Jjé&mte siffra i romb far icke
uppfdéras tilll stdrre hdjd &n 6,5 meter.

b) P4 med plus jadmte siffra i romb betecknat
omrade far byggnad uppfdras till hdégst den
héjd i meter oOver grundkartans nollplan
som siffran anger.

§ 6
UTFARTSFORBUD
Utfart foér motorfordon f&r icke anordnas

6ver omrd&desgrdns som &ven betecknats med
ofyllda cirklar.
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BESKRIVNING

Bakgrund

Sandahdjd, tidigare kallat Sandbacka camping, &r
ett parkomrdde som av kommunen nyttjats som cam-
pingplats. Denna dr numera avvecklad och ersatt
av en ny campinganldggning inom Nydala fritids-
omrade.

Idén att bygga bostdder pd gamla campingplatsen
vicktes av stadsarkitektkontoret i en skiss till
disposition i augusti 1982. Den har sin grund i
kommunens strdvan att minska de negativa effekter-
na av pagdende utglesning av antalet invdnare ge-
nom att f&rtd3ta staden inom mer centralt beldgna
delar. Vid ett byggande genom fértdtning kan kom-
munen dven undkomma en del av de hé&ga generalpla-
nekostnader som f&ljer vid uppbyggnad av helt nya
stadsdelar. Foértdtning innebdr ocksd att redan
gjorda investeringar i form av skola, gator, led-
ningar m m kan utnyttjas bittre. Underlaget f£&r
évrig service, buss och butik fdérbidttras liksom
m&jligheten att upprédtthilla servicen.

Kommunala stdllningstaganden

FOr att mdjliggdra denna fdrtitning inom Sandbacka
beslutar byggnadsndmnden 1982-10-25 att fdresld
kommunstyrelsens planeringsutskott &ndra planen
fdr omradet.

Planeringsutskottet anser dock att frigan om bo-
stadsbebyggelse pd Sandahéjd bdr nidrmare prdvas
i ett Bversiktligt planarbete och ger pregramgrup-
pen uppdraget.

Efter det att programgruppen uppridttat f&rslag
till planeringsférutsdttningar fdr byggnadsnimnden
uppdrag att utarbeta en dispositionsplan fdr omra-
det innehdllande bostdder, lokal £8r kyrkodndamal
och daghem.

Stadsa:kitektﬁontoret upprdttar tre alternativa
férslag till dispositionsplan som frimst skiljer
sig wvad gédller trafikldsningen. Bebyggelsen om-
fattar ca 240 ldgenheter férdelade pad fyra stycken
femvanings terrasshus och ett hé&ghus om tolv va-
ningar. De trddbevuxna sluttningarna mot kring-
liggande bebyggelse avses bevarade som allmin
parkmark, fradmst mot &ster och vdster, men i viss
utstrédckning dven mot norr. Inom bebyggelsen spa-
ras tallparkskaraktdren s& mycket som méjligt,
bl a genom parkering under hus och i sdrskilda
déck.

Stadsarkitektontoret £far i uppdrag att arbeta vi-
dare med férslaget d3r angdringen till omrddet
sker frdn Uttervlgen, redan i jdmnhdjd med fri-
tidsgdrden Lotassen. Denna trafikmatning har be-
gdrts av de ndrboende vid ett samrdd pd platsen.
Planldggning av kyrktomten skall ske med fdrtur.

Stiftelsen Bostaden har vid kommunstyrelsens mark-
férdelningsbeslut i februari 1984 tilldelats bo-
stadskvarteret pd Sandahdjd. I april 1985 redovi-
sar stiftelsen f8r planeringsutskottet och bygg-
nadsndmnden olika bebyggelsefdrslag. Fbérslagen
&r resultatet av en arkitekttdvling.

De slutsatser som dras vid beddmningen av tdv-
lingsf8rslagen dr att en blandad bebyggelse av
htga och ldga hus skulle vara ldmplig. Ligenhets-
antalet bdr minskas frdn ca 240 enligt disposi-
tionsférslaget till ca 200 stycken. Omradets lige
och sdrart pekar mot att en djdrv arkitektonisk
lésning skulle vara motiverad.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar
1985-06-19 att godkdnna Stiftelsen Bostadens f&r-
slag som riktlinje f&r detaljplanearbetet. Bygg-
nadsndmnden fdr uppdraget att utféra plandnd-
ringen.

PLANFORSLAG

Mot denna bakgrund har sedan planférslaget och
det detaljerade férslaget till bhebyggelse utfor-
mats, det sistndmnda av arkitekt SAR Thorsten
Asbjer, FFNS Vdsterbotten, pd uppdrag av Stiftel-
sen Bostaden. Flera samrdd har hallits mellan hus-
projektér och planfdrfattare i en positiv och sti-
mulerande anda.

Bostadskvarteret inom Sandah&3jd utgdrs av en till
stdrsta delen skogbevuxen kulle. FFNS:s fdrslag
omfattar ca 200 ligenheter férdelade pd en- till
fyravaningshus placerade i band ldngs vidst- och
dstsluttningen av kullen. De hdégre husen fdrlagda
léngre ner i sluttningen och de ldga husen hdgre
upp. I norra delen av kvarteret sammanbinds de
tvd 8stvistliga husbanden av tvd hdghus varav det
ena skall innehdlla serviceldgenheter f&r dldrebo-
ende. De bada hdghusen Ar sammanlinkade med va-
randra genom en tvdvdningsbyggnad som skall inrym-
ma garage i markplanet och servicelokaler i va-
ningsplanet. Biluppstdllningen [&r &vrigt har for-
lagts till tvd parkeringsddck ett i ®stra och ett
i wvdstra delen av kvarteret. Markparkering har
i mbjligast mdn undvikits f&r att spara vegetation
inom omrddet.

Enligt riktlinjerna i dispositionsplanen finns
inom planomrddet, f&rutom beskrivet bostadskvar-
ter, en tomt f&r barnstuga och ett tidigare plan-
lagt omrade f&r en mindre kyrka.

Biltillfart +till planomrddet foéreslds ske fran
Uttervdgen via kyrkans vdganslutning. Frédn denna
nds Aven barnstugetomten. Genom en kort utbyggnad
av vdgen kan dven bostadskvarteret nds.

Omrddet ansluts i vdster till befintligt géng-
och cykelsystem lings Ostra Kyrkogatan. I &ster
redovisas gangférbindelse till befintlig bussgata.
Mot Anumarksvi3gen i sddra delen av planomrddet
utldggs utfartsférbud liksom mot Uttervidgen vid
tomterna fér kyrka och barnstuga.

Thorsten Asbjer har velat foga fdljande synpunkter
till beskrivningen:

"Den vackra vegetationen kring och pad kullar
i férening med glintor, berg i dagen och det
vackra 1ljuset som silar ned mellan triden
dagrar och skuggor ger omrddet goda fdrutsit:

ninqgar.

Detta  annebidr goda fdrutsittningar till ot

omrdd.: dir minniska och natur samspelar i aar

meny och helhet. FEn hég social ambitionsniva

parad med eckologisk respekt innebdr anpassnina
+ill befintliga férhdllanden dar vardefull ve-
getation sparas i stérsta méjliga utstrdckning
och att hyggnader och vigar anpassar sig till
terridngens férutsittningar.

Planeringen vilar pé& en humanistisk grundsyn
och idéer kring hur vi kan bygga ett bostadsom-
radde, i vilket ménniskor av olika 4lder och
med skiftande behov, kan trivas. Mattot "boende
f8r generationer" utgdr fran att sbka forma
ett omridde som ger nedan ndmnda familjer en
méjlighet att bo, verka och trivas tillsammans.

- 20 A4ringen som flyttat hemifrdn till sin

férsta bostad .

de unga tvd som sdtter gemensamt bo

den unga barnfamiljen

de barnlésa familjerna

de ensamstdende

de ensamstdende med barn

de medeladlders vidletablerade som inte wvill

bo i villa .

- de &vre medeldlders som salt villa fdr att
det &r f£d8r tungt

- de dldre med servicebehov

- de dldre som klarar sig sjdlva.

[ T R T A |

vi tror att om de minniskor som bor i samma
omrdde speglar ett tvdrsnitt i vart samhidlle
ekonomiskt, kulturellt och socialt bildas goda
fdrutsittningar till en bostadsgemenskap med
gemenskap, férstdelse och omtanke.

vill wi skapa f8rutsittningar fér mdnniskor
med clika behov att bo i ett och samma omrdde
4r det rimligt att antaga att hustyper och mil-
j& bdr spegla denna mangfald.

salunda féreslds en rad skilda hustyper inom
spektrat fran de suverdnt anncnserade_punkthu—
sen med hdga utsiktskvalitéer till wvillan med
markkontakt och generésa uterum.

H&r finner du

- stbérre lidgenheter med hdg ambition

- villor i ett och tvid plan pid marken f&r barn-
familjer .

- smd kompletta ligenheter £&r unga och &dldre

- ligenheter f&ér 4ldreboende med hég serviceni-
va )

- tvAvaningsradhus inspringda i vanliga bo-
stadshus

- vissa lidgenheter med sdrskilt generdsa var-
dagsrum

- vanliga ligenheter med skiftande storlek och
yta.

pen sociala strukturen véxer natur}iqt fran
den egna bostaden, &ver trapphuset, till garden
och kvarteret och slutligen omrddet.

Lokaler £8r rekreation, hobby och gemenskap
kan inordnas i denna successivt uppbyggda ska-
la. I varje trapphus finns lokalqr f4r hobby
och i varje grannskap utrymmen f£&r gemenskap
med bastu.

Fér hela omrddet finns de servicelokaler som
i fdrsta hand betjinar &ldreboende men ocksé
kan bli en resurs fér hela omrddets gemenskap.
Hir finner du bl a servering och hobby.

Boende f&r generationer innebdr dven boende
f6r gemenskap, och skapar vi ett omFéde for
gemenskap kan skilda generationer b;}da ett
boende fbr generationer i generationer.

Vatten och avlopp

Planomrddet kommer att anslutas till kommunens
vatten- och avloppsndt. Dag- och spillvatten leds
till befintliga ledningar i Ostra Kyrkogatan. Vat-
tenanslutning sker mot Anumarksvigen till vatten-
ledning som stdr i férbindelse med vattentornet
pd Mariehem pad h&jden +95.0 meter dver grundk
tans nollplan. Tryckstegring internt inom omra
f6r hdghusbebyggelsen kommer att bli nddvdndig.
Kostnaderna f&r denna kommer att belasta expl
tdren enligt de taxebestdmmelser scm gdller i
kommunen .

Samrad

Under planarbetets gang har samrdd skett med £&
traddare fér kyrkan, vigférvaltningen, berdrda k
munala fdérvaltningar samt med ldnsstyrelsens plan-
enhet.

Med nirboende till planomriddet har samrad hallits
om pigdende planarbete vid informationsmdten, dels
i den inledande planfasen, dels i dispositions-
planeskedet samt genom markigarsamrdd under de-
taljplanearbetet. o

De &dnskemal om kompletterad redovisning av skugg-
bildning pa radhusen nirmast planomrddet i &ster
har dversints till respektive husdgare. B
Synpunkter som alltjimt kvarstdr, dr oro fér Skad
biltrafik pA omkringliggande gator, frémst pi Ost-
ra Kyrkogatan.

Ankom Statens Planverk
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LANSSTYRELSEN

Vasterbottens  |&n
Planenheten

BESLUT 1 {2}

1986-03-13 11.082-105-86

Byradirektdr G forsberg

tel 090/10 73 85

Utan avgift

Sokande Umed kommun
901 84 UMEA

Faststdllelse av forslag till stadsplan for Sandahojd inneb3rande
andring av stadsplan for Marieberg, Mariedal och Stadsliden m m
i Umed kommun, Vasterbottens 1én

(2 bilagor)

Forslaget har antagits av kommunfullmiktige i Umea kommun den
februari 1986.

Forslaget &r askadliggjort pa karta, upprdttad av stadsplansarki-
tekt Gunnar Farjare och stadsplaneingenjor Gerd Lantz i november
1985, reviderad 1 januari 1986 med dirtill hiirande beskrivning
och bhestammelser.

Framfirda anmarkningar

Agarna av fastigheten Lofoten 3-11, Sandbacken 2, 3, 14 och 25,
Sandgard 1, 2 och 5, Enbdret 12-16, Hallonet 29, Ronnbiret 1-8,
Vastra och Ostra Lofotens samféallighetsféreningar, HSB:s bostads-
rattsforening Staren m f1 krdver bl a

att byggnadshdjden vasentligt sdnks pa planerade highus samt att
totala lagenhetsytan reduceras i motsvarande grad

att trafikfragorna angdende Ostra Kyrkogatan, F4:an och Bjornvigen
utreds och klarliggs innan stadsplanen faststdlles

att kommundelsniamnden - innan beslut fattas - ges m3jlighet att
inh&mta synpunkter och asikter frén Mariedal, Sandbacka och
Haga for att fa en lokal frankring av omradets exploatering
och bebyggelsens utseende.

Fastighetsigarna enligt ovan inom kvarteren Sandgard och Sand-
backen kraver dartill att Ostra Kyrkogatan stiéngs av for all obe-
horig genomfartstrafik om byggnationen genomfirs pé& Sandahi jd.

Anforda krav &r orsakade av farhaqor for forsamrad miljo i form
av skuggor, buller och avgaser.

Lansstyrelsens beddmning

Planforfattarna har i yttrande till byggnadsnéamnden den 13 januari
1986 bemdtt och kommenterat inkomna anmirkningsskrivelser. Lans-
styrelsen hanvisar i1 tilldmpliga delar till vad som dir anforts.

A:nr 91/19¢

Postadress
901 86 UMEA

Gaiuadress Telefon Postgiro
Stargatan 71 B Vaxel  090-10 70 00 351 94-0 Spl 324

Direktval 090-10 7____



LANSSTYRELSEN BESLUT 2

Vasterbottens ldn

Planenheten 1986-03-13 11.082-103-86

Beslut
Anmarkningarna fdranleder ingen atgérd.
Lansstyrelsen faststaller forslaget.

Ett pd stadsplanekartan med stora punkter avgrinsat omrade (Jstra
Kyrkogatan) innefattas inte i kommunfullmiktiges beslut och sa-
ledes ej heller i faststédllelsebeslutetl.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsdepartementet,
se bilaga (formuldr 4).

—

Bitr langarkitekt .
> c
prHE
Gathe Forsberg

Bilagor

Besvidrshinvisning
Planforfattarnas yttrande till byggnadsnidmnden den 13 januari 1986

Kopia till

statens planverk )

byggnadsnamnden ) + kopia av karta, beskrivning
planenheten ) och best#mmelser
lantmiterienheten )

FBM, Umed titort )

vagforvaltningen

televerket

handlingarna 2 ex (varav 1 ex for lagakraft)

41 sakdgare {(rek)

dvriga sakagare genom kungtrelsedelgivning



LENSSTYRELSEN
Viasterbotiens |an

Formuldr 4

HUR MAN UVERKLAGAR

Om Ni vill &verklaga l4ngstyrelsens beslut gkall Ni skriva
till regeringen, bostadadepartementet, adress 103 133
STOCKHOLM,

Ni fir dock &verklaga endast om Ni

= #r dgare/deligare till fastighet som ingdr 1 eller grin-
sar till planomridet eller har arnan sirskild ritt ti11
sddan fastighet och dessutom

- tidigare hos byggnadsnimnden eller ldnsstyrelgen yrkat
pd dndringar f{ planen, som man Inte tagit hinsyn tilil.

Regeringen miste ha fitt Er skrivelse fnom tre veckor frin
den dag d4 beslutet dr daterat, annars kan regeringen inte
ta upp Ert Sverklagande.

Tala om vilket beslut Ni bverklagar, t ex genom att bifoga
kopia av beslutet eller anteckna Hrendets nummer.

Tala ocksd om varfir Ni anser att beslutet skall dndras och

- vilken dndring Ni vill ha. Skicka #ven med sAdant som Ni

anser har betydelse fir Xrendet.

Underteckna skrivelsen och UPPge namn, personnummer, post-
adress och telefonnummer. Om Ni anlitar ombud kan 1 stillet
ombudet underteckna skrivelsen,

Fdr ytterligare upplysningar kan N1 vinda Er till ldnssty-
relsen,

Portadress
P01 84 UMEA

Gatuodren Teisfon Posigire
Storgatan 718 0r0-10 70 00 331 94-0
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YTTRANDE 1 (8)

Stadsarkitektkontoret 1986-01-13

Gerd Lantz,

GV

Dnr 1985.1469

Byggnadsnamnden

Férslag till stadsplan f&r SANDAHOJD innebirande
dndring av stadsplan f&r Marieberqg, Mariedal och
Stadsliden m m i Umed kommun, VAsterbottens 1lin

Rubricerade stadsplaneférslag, som &r uppréttat
inom stadsarkitektkontoret har varit utst#llt for
granskning fr o m 1985-11-18 t o m 1985-12-17.

Kungbrelse om utstillningen har meddelats i Vister-
bottens Folkblad och Vasterbottens Kuriren
1985-11-15.

Ber6rda sakdgare har underrittats om utstidllningen
genom rekommenderade brev inlidmnade pad postkontoret
1985-11-14.

Under utst&llningen har yttranden utan erinringar
inkommit fréan:

Brandchefen 1985-11-18
Fastighetskontoret 1985-11-20
Televerket 1985~-11-22
Luftfartsverket 1985-12-05
Jamstdlldhetskommittén 1985-12-09
Vagverket 1985-12-12
Stadsingenjorskontoret 1985-12-17
Skolstyrelsen 1985-12-18
Umed Kommunala Handikapprad 1985-12-19
Vidsterbottens Museum 1986-01-09.

Umed Lokaltrafik har i yttrande 1985-11-20 férslag

till kortare gangfdrbindelser mellan bostadskvarte-
ret och busshdliplatserna vid Ostra Kyrkogatan.
Férslaget omfattar en gangfdrbindelse norr om kvar-
teren Rénnbdret och Enbiret till busshallplatsen
sbder om kvarteret Enbiret och en f&rbindelse till
hdllplatsen vid kvarteret Sandbacken.

Kommentar: En gangfdrbindelse norr om kvarteren

Rénnbédret och Enbiret har diskuterats under planar-

betet. Stré&ckningen beddmdes dock olidmplig pa& grund
av den kraftigt sluttande terringen inom denna del
av_planomnradet. F&rslaget till kortare gangférbin-
delse med hallplatsen vid Sandbacken ®versinds till
gatukontoret for stdllningstagande.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1985-11-26 be-

slutat att utskottet inte har ndgot att erinra mot
planférslaget. Nils Higgstrdm antecknar till proto-
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kollet att centerpartiet anser att omradet inte
ska bebyggas.

Gatuutskottet har 1985-12-02 beslutat tillstyrka
planférslaget. Gatukontoret vill komplettera plan-
forslaget med gatuhdjder pad Ostra Kyrkogatan och
tillfarten (Ta-omrddet) till Sandahdéjd samt godra
ett tilldgg i beskrivningen under rubriken Vatten
och avlopp att kostnaderna f6r den interna tryck-
stegringen kommer att belasta exploatdren enligt
de taxebestdmmelser som gdller jinom kommunen.

Kommentar: Ta-omradet &r i planférslaget liksom
i faststdlld stadsplan inte hdéjdsatt. Gatukontorets
férslag om komplettering av gatuh®jder pad Ta-omrd-
det foreslas ddrfOr l&mnas utan Adtgird. Betriffande
héjderna pd Ostra Kyrkogatan, se kommentaren +ill
ldnsstyrelens yttrande. Beskrivningen revideras.

Energiverkstyrelsens arbetsutskott har i sammantri-
de 1985-12-03 ingen erinran mot planfdérslaget under
férutsidttning att ett Es-omrade fo6r planerad ndt-
station utldggs i nordvistra delen av planomradet.

Kommentar: Omrade fér +transformatorstation illu-
streras pd planfdrslaget.

Fritidsndmnden har 1985-12-02 beslutat tillstyrka
planfdrslaget samt att pdtala behovet av en mindre
aktivitetsyta inom planomriddet f&r bollsporter och
isbaneverksamhet.

Kommentar: En aktivitetsyta av den typ fritidskon-
toret efterlyser bor kunna iordningsstdllas
antingen inom planerat bostadskvarter eller pa den
&ppna yta soder om planomrddet, som utgdres av f d
materialgdrd. Inget av alternativen erfordrar en
dndring av plan.

Fritidsnd&mndens skrivelse oversdnds till fastig-
hetskontoret och Stiftelsen Bostaden f&r kdnnedomn.

Kulturndmnden har 1985-12-09 beslutat att inga
stdrre erinringar finns mot planférslaget men vill
papeka att behov finns av aktivitetsytor i direkt
anslutning till bostadskvarteret £6r att avlasta
Gammliaomradet. Vidare maste beddmas behovet av
samlingslokaler f&r gemenskap och féreningsliv.
Kulturndmnden anser det ocksd foreligga skdl till
att ndrmare studera trafikstrbmmarna till och fran
cmradet.

Till protokollet antecknas att folkpartiet motsdt-
ter sig en utbyggnad av Sandah®jd. T denna proto-
kollsanteckning instdmmer Dan Karlsson (C), Kent
Lindgren (C) och Tord Renstrdm (C) £6r sin parti-
grupp samt Holger Sjbstedt (M).

Kommentar: Med hdnsyn till planens intentioner,
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framférda 1 beskrivningen, ska inte lokaler £6r
rekreation, hobby och gemenskap saknas inom omra-
det. Betrdffande aktivitetsytor utomhus och trafik-
fradgan h3nvisas till kommentarer till fritidsn&mn-
dens och fastighetsdgarnas yttranden.

Umed Baptistférsamling anfdr i skrivelse 1985-12-11

att de finner planfdrslaget i manga stycken tillta-
lande och spdnnande. De beklagar dock att inte en
bredare parkremsa dn 10 meter mellan kyrktomt och
bostadskvarter kunnat 4&stadkommas. Det krdvs en
bred sammanhingande trddridd mellan kyrktomten och
héghusbebyggelsen som annars kan bli fér domineran-
de. Att dessutom bygga en gangvidg pad denna smala
parkremsa kan innebdra att triddriddn och parkmarken
helt spolieras.

Baptistforsamlingen erbjuder Jdirfdr tilltride f£6r
allmdn g&ng- och cykeltrafik pd befintlig gangvig
Over kyrktomten ner mot Ostra Kyrkogatan. En sidan
16sning sparar parkmark och samtidigt nyttjas tidi-
gare anlagd vigfdrbindelse.

Kommentar: Stadsarkitektkontoret delar uppfatt-

ningen att det vore dnskvirt med mera parkmark och

trdd mellan ndmnda tomter. Detta har vi &ven fram-
tért under arbetets gang under stadsplanetivlingen
och fdljande bearbetning. Byggherren har dock inte
ansett sig kunna tillgodose detta av utrymmesskil
i denna del av tomten.

En uppgdrelse mellan Baptistfdrsamlingen och kommu-
nen som méjliggdr allmdn gadng- och cykeltrafik &ver
kyrktomten innebdr att den gdng- och cykelfdrbin-
delse som illustrerats i parkomrddet mellan kyrk-
tomten och bostadskvarteret inte beh8dver byggas
ut. Fastighetskontoret ser positivt p& en s&adan
uppgérelse. N&mnda parkvidg féreslds utgd i berdrd
del.

Milijé- och hédlsoskyddsndmnden har 1985-12-12 beslu-

tat att tillstyrka planfdérslaget. Centergruppen
tar inte del i &rendet.

Norra kommundelsndmnden har vid sammantride

1985-12-19 behandlat plandrendet. De framfdr att
den korta remisstiden f&rsvarat samrddet med de
boende i omradet. Namnden har dock tagit del av
protestskrivelser bdde fradn de boende lings R&nn-—
bdrsstigen och pA& Mariedal.

"Vidare vill n&mnden pdtala det angeligna i att
trafiksituationen i Sandbackakrysset snarast far
en 10sning med tanke pad exploateringen av Sanda-
héijd.

Vad gdller serviceboendet anser nidmnden att fér-
utsdttningarna fo6r ett sd&dant boende saknas ef-
tersom det 1 omradet inte finns yttre service
som livsmedelsbutiker, post/bank etc.
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T fraga om hushdjder konstateras efter avslutad
diskussion att tre férslag féreligger. Ledamoten
Sandstrom yrkar bifall till ett f&rslag som inne-
bar att punkthusen reduceras med 2-3 vaningar
och att huskroppen med ROnnbirsstigen reduceras
med en vaning fran 4/5 till 3/4. Samtidigt bdr
understkas om dessa lidgenheter i stdllet kan lig-
gas pa motsvarande huskropp p& syddstra sidan
mot Mariedal och Anumarksvigen.

Ledamoten Rydfjdll yrkar bifall till ett férslag
som innebdr att punkthusen reduceras till hégst
nio vaningar (inkl souterringvaning) och &vriga
hus till hdégst tre vaningar (inkl souterringva-
ning).

Ordféranden yrkar bifall till planfdrslaget."”
Efter rostning beslutar kommundelsnimnden

"att bifalla framlagt planférslag f£8r SANDAHOID
med de synpunkter som hidr redovisats.

Mot beslutet reserverar sig ledamdterna Sandstrém
och Nilsson till f&rmidn f&r Sandstrdms fbrslag.

Mot beslutet reserverar sig &ven ledamoten Rydfjall
till f£&érmdn fdr sitt férslag. Rydfjidll har A&ven
lédmnat skriftlig reservation vilken bildgges proto-
kollet."

Kommentar: Kommundelsnidmndens majoritetsbeslut in-

nebdr alltsa ingen dndring av planfdrslaget.

Socialndmnden anfdér i yttrande 1985-12-19 att tra-

fikfdringen till och frdn omradet synes kunna ske
P& ett bra s&tt. Gang- och cykelnitet &r vil ut-
byggt. Utbudet av varierande bostider, storleks-
och standardmidssigt &r vil tillgodosett liksom fri-
ytor inom omridet.

Nir det gidller omrddets tillgdnglighet har nimnden
betdnkligheter. Bostadsomradet ligger pa en hdjd
vilket skapar svarigheter bade f&r #ldre och barn-
familjer. Det &4r ocksd tveksamt om Sandahdid ligger
bra till f6r dagligvaruhandel d4 dessa butiker
finns pd Mariedal eller Haga.

Behov av servicehus f&r Aldre finns inte inom norra
kommundelen enligt socialnidmnden. Nimnden kommer
dock att erbjuda bost&derna till pensionirer i bo-
stadsktn och hyra lokaler f&r hobbyverksamhet och
f6r vardbitriden i arbetslag.

Kommentar: Socialndmndens synpunkter innebir inte

nagot krav pd &ndring av planfdrslaget. Aven om
anpassningen till ré&relsehandikappade far anses
uppfylla rimliga krav, vill dock stadsarkitektkon-—
toret vidcka fraga om en detaljforbidttring, med an-
ledning bl a av socialnimndens synpunkter. Salunda
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b6ér vid projektering av vistra punkthuset studeras
méjlighet och kostnad f&6r en planfri och i stort
sett plan gangfdrbindelse under uppfarten, fran
6stra punkthuset till parkvdgen vid kyrktomtens
sydvéistra hdrn. Det skulle bereda rdrelsesvaga per-
soner en gangvdg till busshdllplats vid Ostra Kyr-
kogatan pa ett mycket mera halkskyddat satt.

Skrivelser och anmdrkningar och namnpaskrifter mot
planfdrslaget har inkommit till byggnadsndmnden
fran:

1 Fastighetsigare och boende m f1l vid Ostra Kyrko-
gatan 1985-12-13.

2 Fastighetsfgare och hyresgister vid R&nnbirs-
stigen 1985-12-16

3 Vistra och Ostra ILofotens samf&llighetsfdre-
ningar, HSB:s bostadsrittsfdrening Staren och
boende vid Ostra Kyrkogatan 1985-12-17, och

4 Fastighetsdgarna till Lofoten 3-11, 1985-12-17.

I dessa skrivelser anfdrs ett flertal synpunkter
och krav. Av dessa berdr en del &vergripande tra-
fikfragor som inte pdverkas nidmnvirt av det aktuel-
la planfdrslaget. Salunda framfdrs synpunkter pa
utbyggnad av det s k Sandbackakrysset och fdéreslds
en ny trafikplats p& E4 vid Bruksvdgen samt att
Ostra Kyrkogatan avstidnges. Frdgor av denna typ
dr Overgripande och kommer att kunna behandlas i
samband med O&versyn av trafikledsplanen fér flera
stadsdelar vid E4. Denna Oversyn avses presenteras
inom kort av gatukontoret, som tagit del av de
framtida synpunkterna 1 plandrendet. De fdéreslas
inte fdranleda nagon dtgdrd nu i planfdrslaget.

De synpunkter som verkligen berdér planférslaget
dr foljande:

* FEn trafik®kning pd& Ostra Kyrkogatan som skulle
féranleda stdrningar f&r kringboende p g a bul-
ler och avgaser, samt ddrtill 1leda till en
breddning av gatan &nda in mot husen.

* Trafikstdrningar av tung trafik pd Ostra Kyrko-
gatan under utbyggnaden av Sandahdijd.

* Trafiken +till Sandahéjd kan férdelas Jjamnare
om omrddet far fler tillfarter.

*  Byggnadsh&jden mot R&nnblrsstigen sinks och
flerfamil jshusen ersiatts med radhus som pad ett
naturligare satt skulle ansluta till befintlig
bebyggelse.
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*  Byggnadshéijden pa hdghusen sanks visentligt och
totala ldgenhetsytan minskas i motsvarande grad.

* Hur barntillsynen dr ordnad.
* Attt Uttervidgen endast far upplatas som bussgata.

Kommentar: Trafiken pd8 Ostra Kyrkogatan A4r idag
ca 6 000 bilar/drsmedeldygn. Enligt gatukontorets
beddmning kommer trafiken pd Ostra Kyrkogatan efter
utbyggnad av Sandah&jd, att Oka med maximalt 400
bilar/drsmedeldygn. En 6kning som inte bed®ms vara
markbar ur avgas- och trafikbullersynpunkt. Omradet
ndrmast Ostra Kyrkogatan har inte fdrandrats i fér-
hdllande till gdllande plan. Den medger inte att
gatan kan breddas &nda in mot befintlig bebyggelse.

Byggtrafik (lastbilar) kan f&rhindras p& Ostra Kyr-
kogatan genom trafikn&mndsbeslut.

Trafik8kningen pa& Ostra Kyrkogatan vid utbyggnaden
av Sandahdjd beddms vara av sd ringa betydelse att
nagon uppdelning av trafiken till omradet genom
fler tillfarter inte &r nddvindig.

Betrdffande flerfamiljshusens anslutning till be-
byggelsen mot ROnnbédrsstigen torde miljdskllen rim-
ligen vara tillgodosedda genom det parkomriade som
finns mellan Sandahdjdsomradet och befintlig be-
byggelse.

Nir det gdller husens h6éjd har husprojektdrens
skuggstudier inte visat att grannarna berdbrs i né&-
gon ndmnvdrd omfattning. I all vAsentlig del synes
skuggbildningen f6ranledas av vegetationen. Exploa-
teringstalet inom kvarteret uppgar till ca 0,55
vilket inte kan anses vara hégt, i synnerhet med
hdnsyn till den omgivande parkmarken.

Av planfdérslaget framgdr att barntillsyn kan ordnas
inom Sandahé&ijd.

Uttervégen far redan idag, enligt faststilld stads-
plan, endast anvdndas for allmin kollektivtrafik.

Liansstyrelsens planenhet anfér i yttrande 1985-12-
17:

"FOérslagets speciella utformning dr bl a betingad
av mark- och platsfdrhdllandena samt resultatet
av en dgenomférd arkitekttdvling. Den planform
som hdr anvints &r dock tidigare inte prévad i

léanet varfdér den planridttsliga fragan -
kopplingen mellan kartbild, hussektioner, va-
ningsytor och planbestdmmelser - varit féremal

f&r sdrskilt samradd. Férfarandet &r siledes av
principiell betydelse. Det under hand framtagna
och vid samrdden redovisade materialet har i allt
vasentligt kunnat godtas."
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For 6vrigt pdpekas, efter granskning av det firdig-
stdllda foérslaget som inte varit tillglngligt f&r
planenheten fdére utstdllningen, f£&1jande:

Hela Sandahdjdsomrddet &r tidigare stadsplanelagt.
D& det hdr endast &r fr&dga om en &ndring bér fér-
slagets rubrik anpassas till detta.

Bestdmmelse saknas om vaningsantal f&r byggnaderna
G - R och bestdmmelsen om byggnadsh®éjd i § 5, 2:a
stycket bdr fértydligas. Bestdmmelsen i § 4 om exp-
loatering av bebyggelseomrade f&reslds justeras
sd det framgar att vaningsytan f&rdelas p3 respek-
tive byggnad i huvudsak enligt f&rteckning p& plan-
kartan.

Gatuh&jdsredovisningen pd Ostra Kyrkogatan &r fel-
aktig och fo6r fastigheterna Sandagdrd 5 och Sand-
backen 25 gdller utfartsfdérbud som inte redovisats
i planférslaget.

Planenheten betraktar rubrikanspassningen som re-
daktionell. Revideringen av bestimmelserna kan ge-
nomfdéras utan att h&éra annan &n &garen av marken
inom B-omradet som &dr Umed& kommun. Diremot kravs
att &garna till angrédnsande fastigheter hdrs foér
dndring av gatuh&jder och komplettering av utfarts-
férbud, om inte berdrt omrdde undantas fran anta-
gande.

Kommentar: Planférslagets rubrik fjusteras. Planbe-
stdmmelserna revideras enligt férslag fran Linssty-
relsens planenhet och godkdnnande inh#mtas £fran
markdgaren, Umea kommun. Omrddet av Ostra Kyrkoga-
tan undantas frdn antagande.

Sammanfattning:

Planférslagets beskrivning justeras under rubriken
Vatten och aviopp enligt gatukontorets férslag.

P4 plankartan illustreras omrdde f&r transformator-
station enligt energiverkets begdran.

Del av parkvdgen mellan kyrktomten och bostadskvar-
teret utgdr i enlighet med kommentaren till Umed
BaptistfOrsamlings skrivelse.

Omradet av Ostra Kyrkogatan undantas fran antagande
enligt férslag av laAnsstyrelsens planenhet. F&r
évrigt justeras planfdrslagets rubrik och planbe-
stdmmelserna.
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Byggnadsnidmnden féreslds besluta

att revidera stadsplaneffrslaget enligt samman-
fattningen ovan,

att godké&nna det reviderade fdrslaget samt

att oOversdnda det till kommunfullmiktige fér an-
tagande.

STADSARKITEKTKONTORET
Planavdelningen

m%ﬁmé

Gunnar Firijare /Gerd Lantz
Stadsplanearkit Stadsplaneingenjor
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Férslag till stadsplan £8r SANDAHOJD innebdrande
dndring av stadsplan f&r Marieberg, Mariedal och
Stadsliden m m i Umed kommun, Vadsterbottens 1lan

BESKRIVNING
Planfdrutsdttningar

Gdllande planer

For omrddet gdller stadsplaner faststédllda
1972-12-22, 1974-02-192, 1978-04-19 och 1984-05-10.

Grundkarta och fastighetsfbrteckning

Grundkarta och fastighetsfdrteckning har upprat-
tats av stadsingenjdrskontoret i Umed kommun.
Grundkartan dr framstdlld i mdtklass II fradn flyg-
fotografering utfdérd A&r 1982 pa flyghtjden 800
meter.

Grundfdrhallanden

Enligt grundundersdkning utfdrd av VAB 1985-10-15
(unr 230-345), bestdr undergrunden inom planomrd-
det till stora delar av berg i eller relativt ndra
marknivan. Ytliga l&sare jordlager utgdrs i huvud-
sak av sandig och grusig morén.

Bakgrund

Sandahdjd, tidigare kallat Sandbacka camping, &r
ett parkomrade som av kommunen nyttjats som cam-
pingplats. Denna &dr numera avvecklad och ersatt
av en ny campinganldggning inom Nydala fritids-
cmride.

Idén att bygga bostdder pd gamla campingplatsen
vidcktes av stadsarkitektkontoret i en skiss till
disposition i augusti 1982. Den har sin grund i
kommunens strévan att minska de negativa effekter-
na av pagaende utglesning av antalet invdnare ge-
nom att f&értdta staden inom mer centralt beldgna
delar. Vid ett byggande genom fért&tning kan kom-
munen &dven undkomma en del av de hdga generalpla-
nekostnader som fdljer vid uppbyggnad av helt nva
stadsdelar. FoOrtdtning innebdr ocksd att redan
gjorda investeringar i form av skola, gator, led-
ningar m m kan utnyttijas bdttre. Underlaget foér
6vrig service, buss och butik f&rbittras liksom
mdjligheten att upprédtthalla servicen.

Kommunala stdllningstaganden

FOr att mbjliggdra denna fértitning inom Sandbacka
beslutar byggnadsndmnden 1982-10-25 att fdresla

Spl 324
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kommunstyrelsens planeringsutskott &ndra planen
fé&r omradet.

Planeringsutskottet anser dock att fragan om bo-
stadsbebyggelse pd Sandah®jd bdr ndrmare provas
i ett Oversiktligt planarbete och ger programgrup-
pen uppdraget.

Efter det att programgruppen uppriattat férslag
till planeringsférutsdttningar far byqqnadsnamnden
uppdrag att utarbeta en dispositionsplan £6r omra-
det innehdllande bostider, lokal fér kyrkodndamil
och daghem.

Stadsarkitektkontoret upprdttar tre alternativa
féorslag till dispositionsplan som framst skiljer
sig wvad gédller trafikldsningen. Bebyggelsen om-
fattar ca 240 ldgenheter fOrdelade pd fyra stycken
femvanings terrasshus och ett hoghus om tolv va-
ningar. De trddbevuxna sluttningarna mot kring-
liggande bebyggelse avses bevarade som allmin
parkmark, framst mot &ster och vdster, men i viss
utstréckning &dven mot norr. Inom bebyggelsen spa-
ras tallparkskaraktdren s& mycket som mdjligt,
bl a genom parkering wunder hus och i s&rskilda
dack.

Stadsarkitektontoret far i uppdrag att arbeta vi-
dare med forslaget dAar angdringen till omradet
sker fran UtterviAgen, redan 1 jadmnhdjd med fri-
tidsgarden Lotassen. Denna trafikmatning har be-
gdrts av de nidrboende vid ett samrdd pd platsen.
Planldggning av kyrktomten skall ske med fdrtur.

Stiftelsen Bostaden har vid kommunstyrelsens mark-
férdelningsbeslut i februari 1984 tilldelats bo-
stadskvarteret pd Sandah®6jd. I april 1985 redovi-
sar stiftelsen fdr planeringsutskottet och bygg-
nadsnimnden olika bebyggelsefdrslag. Fdrslagen
dr resultatet av en arkitekttdvling.

De slutsatser som dras vid beddmningen av tav-
lingsfbdrslagen &r att en blandad bebyggelse av
héga och laga hus skulle wvara lamplig. Lagenhets-
antalet bdr minskas fran ca 240 enligt disposi-
tionsfdrslaget till ca 200 stycken. Omradets lage
och sdrart pekar mot att en djdrv arkitektonisk
lésning skulle vara motiverad.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar
1985-06-19 att godkdnna Stiftelsen Bostadens f0r-
slag som riktlinije £f6r detaljplanearbetet. Bygg-
nadsndmnden far uppdraget att utfdéra planidnd-
ringen.

PLANFORSLAG

Mot denna bakgrund har sedan planférslaget och
det detaljerade fdrslaget till bebyggelse utfor-
mats, det sistndmnda av arkitekt SAR Thorsten
Asbjer, FFNS Vasterbotten, pad uppdrag av Stiftel-
sen Bostaden. Flera samrdd har hallits mellan hus-




projektdr och planférfattare i en positiv och sti-
mulerande anda.

Bostadskvarteret inom Sandahdjd utgdrs av en till
stdrsta delen skogbevuxen kulle. FFNS:s fdrslag
omfattar ca 200 ligenheter fdérdelade pd en- till
fyravdningshus placerade i band 1ldngs vast- och
Bstsluttningen av kullen. De hdgre husen fodrlagda
lingre ner i sluttningen och de laga husen hdgre
upp. I norra delen av kvarteret sammanbinds de
tva Ostvdstliga husbanden av tvad hdghus varav det
ena skall inneh&lla serviceldgenheter f£&6r &dldrebo-
ende. De bdda hdghusen dr sammanldnkade med va-
randra genom en tvavaningsbyggnad som skall inrym-
ma garage i markplanet och servicelokaler i va-
ningsplanet. Biluppstdllningen fér &6vrigt har fér-
lagts till tva parkeringsdick ett i ©&stra och ett
i véstra delen av kvarteret. Markparkering har
i méjligast madn undvikits f6r att spara vegetation
inom omradet.

Enligt riktlinjerna 1 dispositionsplanen finns
inom planomradet, férutom beskrivet bostadskvar-
ter, en tomt f&r barnstuga och ett tidigare plan-
lagt omrade f&ér en mindre kyrka.

Biltillfart +till planomrddet £foéreslas ske f£fréan
Uttervidgen via kyrkans vdganslutning. Frdn denna
nds #dven barnstugetomten. Genom en kort utbyggnad
av vigen kan &ven bostadskvarteret nas.

Omradet ansluts i vAster till befintligt gang-
och cykelsystem lings Ostra Kyrkogatan. I &ster
redovisas gangférbindelse till befintlig bussgata.
Mot Anumarksvdgen i s8dra delen av planomradet
utlédggs utfartsfdrbud liksom mot Utterviagen vid
tomterna f&r kyrka och barnstuga.

Thorsten Asbjer har velat foga f61ljande synpunkter
till beskrivningen:

"Den vackra vegetationen kring och pa kullar
i fdérening med gldntor, berg i dagen och det
vackra 1ljuset som silar ned mellan traden i
dagrar och skuggor ger omradet goda fdrutsdtt-
ningar.

Detta innebdr goda forutsdttningar till ett
omrdde dAr miAnniska och natur samspelar i har-
moni och helhet. En hdg social ambitionsniva
parad med ekologisk respekt innebar anpassning
till befintliga foérhdllanden ddr vardefull ve-
getation sparas i stOrsta mdjliga utstrdckning
och att byggnader och vigar anpassar sig till
terradngens férutsattningar.

Planeringen vilar pd en humanistisk grundsyn
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och idéer kring hur vi kan bygga ett bostadsom-
rade, i wvilket miAnniskor av olika &lder och
med skiftande behov, kan trivas. MAttot "boende
fér generationer" utgar fran att sdka forma
ett omrdde som ger nedan na&mnda familjer en
méjlighet att bo, verka och trivas tillsammans.

- 20 Aringen som flyttat hemifran till sin
fdrsta bostad

- de unga tva som sitter gemensamt bo

~ den unga barnfamilijen

- de barnldsa familjerna

- de ensamstdende

- de ensamstdende med barn

- de medeldlders viletablerade som inte wvill
bo i1 villa

- de o&vre medeldlders som sdalt villa £46r att
det dr fo6r tungt

- de 3ldre med servicebehov

- de dldre som klarar sig sjdlva.

Vi tror att om de mAnniskor som bor i samma
omrade speglar ett tvArsnitt i vArt samhidlle
ekonomiskt, kulturellt och socialt bildas goda
férutsdttningar till en bostadsgemenskap med
gemenskap, fOrstaelse och omtanke.

Vill wvi skapa £forutsdttningar £6r manniskor
med olika behov att bo i ett och samma omrade
4r det rimligt att antaga att hustyper och mil-
j& bdr spegla denna mangfald.

Sdlunda f&éreslds en rad skilda hustyper inom
spektrat fran de suverant annonserade punkthu-
sen med hdéga utsiktskvalitéer till wvillan med
markkontakt och generdsa uterum.

Har finner du

- st8rre lAgenheter med hdég ambition

- villor i ett och tva plan pd& marken f6r barn-
familijer

- amd kompletta lAgenheter f&r unga och &ldre

-~ ldgenheter f&8r &ldreboende med hdg serviceni-
va

- tvAvaningsradhus insprdngda i vanliga bo-
stadshus

- vissa lAgenheter med sdrskilt generdsa var-
dagsrum

- vanliga l&genheter med skiftande storlek och
vta.

Den sociala strukturen vdxer naturligt f£fran
den egna bostaden, Over trapphuset, till garden
och kvarteret och slutligen omradet.

Lokaler f&r rekreation, hobby och gemenskap
kan inordnas i denna successivt uppbyggda ska-
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la. I varje trapphus finns lokaler f&6r hobby
och i varje grannskap utrymmen fdr gemenskap
med bastu.

F6r hela omradet finns de servicelokaler som
i f&rsta hand betjdnar aldreboende men ocksa
kan bli en resurs for hela omrddets gemenskap.
Hir finner du bl a servering och hobby.

Boende £fbr generationer innebdr &dven boende
fér gemenskap, och skapar vi ett omrade f6r
gemenskap kan skilda dgenerationer bilda ett
boende fdr generationer i generationer."

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas +till kommunens
vatten—- och avloppsndt. Dag- och spillvatten leds
till befintliga ledningar i Ostra Kyrkogatan. Vat-
tenanslutning sker mot Anumarksvdgen till wvatten-
ledning som stdar i fdrbindelse med vattentornet
pd Mariehem p& hdjden +95.0 meter &ver grundkar-
tans nollplan. Tryckstegring internt inom omradet
f6r héghusbhebyggelsen kommer att bli nédvandig.
Kostnaderna f&r denna kommer att belasta exploa-
tdren enligt de taxebestlmmelser som gdller inom
kommunen.

Samrad

Under planarbetets gang har samrad skett med fdre-
tradare for kyrkan, vagfdrvaltningen, berdrda kom-
munala fdrvaltningar samt med l&nsstyrelsens plan-
enhet.

Med nédrboende till planomradet har samrdd hdallits
om padgaende planarbete vid informationsmdten, dels
i den inledande planfasen, dels i dispositions-
planeskedet samt genom markdgarsamrad under de-
taljplanearbetet.

De Onskemal om kompletterad redovisning av skugg-
bildning pa& radhusen n&rmast plancmradet i &ster
har Oversdnts till respektive husdgare.

Synpunkter som alltjdmt kvarstar, &r oro f&r 8&kad
biltrafik pd omkringliggande gator, frimst pd Ost-
ra Kyrkogatan.

Umed i stadsarkitektkontoret november 1985
Reviderat Januari 1986
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Férslag till stadsplan f&r SANDAHOJD innebdrande
Andring av stadsplan f6r Marieberg, Mariedal och
Stadsliden m m i Umed kommun, Vidsterbottens lan

BESTAMMELSER
§ 1
PLANOMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrade far anvidndas endast
f6r bostads&ndamal.

b) Med C betecknat omrdde far anvdndas endast
fdr samlings- och fdreningslokaler och dar-
med samhdrigt dndamal.

c) Med Nc betecknat omrade far anvdndas endast
f6r barnstuga eller ddrmed jamfdrligt &nda-
mal och ddr s& proévas ladmpligt &ven £6r
samlingslckaler.

Mom 2 Specialomraden

Med Ta betecknat omrade far anvdndas endast
f6r gatutrafik och d&rmed samhérigt &nda-
mal.

§ 2
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

§ 3
BYGGNADS LAGE

Med B betecknat omrade skall bebyggas i
enlighet med pa plankartan illustrerade
huslidgen. Byggnadsndmnden £4ar dock medge
mindre l&agesavvikelser d&r s& prdvas lamp-
ligt.

§ 4
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat
omrade far bebyggelse uppgd till hégst den
sammanlagda vaningsyta i kvadratmeter som
siffran anger och f&érdelas pa respektive
byggnad i huvudsak enligt férteckning pa
plankartan. Sadant omrade far inte indelas
i mer &n en tomt.

Spl 324
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§ 5
BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 Vaningsantal

a) P4 med B betecknat omrade far byggnad upp-
féras till hégst det vaAningsantal som redo-
visas pa plankartan i hussektion f6r res-
pektive byggnad. Byggnadsnidmnden £far dock
pa sdrskilda skd8l medge mindre avvikelse
som proévas sakna betydelse £f&r ndrboende.
Ovriga byggnader far uppfdras till hdgst
tva vaningar.

b} P4 med C och Nc betecknat omrade far bygg-
nad uppfdras med det antal vaningar som
bestdmmelserna angdende byggnads hdjd méj-
liggdr. HArutdver far vind icke inredas.

Mom 2 Byggnadshdid

a) P4 med B betecknat omrdde far byggnad upp-
f6ras till h&égst den héjd i meter &ver
grundkartans nellplan som redovisas péa
plankartan i  hussektion f&r respektive
byggnad. Hirutdver £far takuppbyggnad ut-
f6ras i huvudsaklig Overensstimmelse med
ndmnda sektioner. Byggnadsndmnden far dock
medge mindre avvikelser som prdvas sakna
betydelse f&r ndrboende.

Byaggnad som ej redovisas med hussektion
pd plankartan eller vars byggnadshéjd ej
anges med plus jamte siffra i romb far icke
uppfdéras tilll stbrre héjd &n 6,5 meter.

b) P& med plus Jjamte siffra i romb betecknat
omrade far byggnad uppfdras till hdégst den
héijd i meter ©&ver grundkartans nollplan
som siffran anger.

§ 6
23 ! "
2E 3 UTFARTSFORBUD
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E“ﬁ : Utfart £6r motorfordon far icke anordnas
§\ﬂ : 6ver omradesgrdns som Aven betecknats med
-y §}\ ofyllda cirklar.
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