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LANSSTYRELSEN BESLUT 1(2)
Vasterbottens lén
Planenheten 1984-03-] 11.082-1890-83
Forste byrdingenjor '
G Forsberg
tel 090/10 73 68 :
Sokande Umed kommun | 2L (3 15
901 84 UMEA

Faststallelse av forslag tilil dndring av stadsplan for del av
kvarteren Kdrven och Logen m m inom vastra stadsdelen 1 Umea
kommun, Vasterboblens lan

{1 bilaga)

Firslaget har antagits av byggnadsnimnden i Umed kommun den 12
september 1983.

Forslaget ar askadliggjort pd karta, upprdttad av stadsplane-

- arkitekt Gunnar Farjare och stadsplaneingenjor Gerd tantz ‘i
november 1982, reviderad i mars 1983 med dartill hdrande be-
skrivning och bestammelser.

Agaren av stadsBgan 1495 anhaller att byggnadsratten utdkas 1
enlighet med skiss daterad 1983-03-05.

Vasterbottens museum anser det ej tillfredsstdllande att plan-
firslaget utformats sd att det innebdr rivning av den kultur-
historiskt vardefulla byggnaden pé stadsdgan 1367.

Lansstyrelsens bedtmning

Agaren av stadsidgan 1495 ar ocksa dgare av Logen 1. P4 sistndmnda
fastighet har medgetts byggnadsrédtt for lager- och smaindustri.
Att medge ytterligare byggnadsratt for dylika verksamheter inom
detta bostadsomrade synes varken fran miljcé- eller trafiksaker-
hetssynpunkt wara ndgon 1dmplig lésning. \

Ldnsstyrelsen delar museets uppfattning att ett bevarande av
huvudbyggnaden pd stads&gan 1367 vore vdardefullt. Da emellertid
byggnaden ej heller enligt gallande stadsplan &r avsedd att be-
varas och da markagaren inte har nAgot yrkande harvidlag synes

i nuldget inte mijligt att tillgodose det antikvariska intresset.

Beslut

Anmarkningarna foranleder ingen atgard.

2

dtan avgift Linsstyrelsen faststdller forslaget.

A:nr 90/1984
Postadress Gatuadress Telefan Postgiro
901 B& UMEA Storgatan 71B 090-10 70 00 351 94-0
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LANSSTYREFLSEN

Vasterbottens lan
Planenheten

BESLUT 2

1984-03~{ "5 11.082-1890-83

!
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Detta beslut kan dverklagas hos regerlngen, bostadsdepartementet
se bilaga {forfuldr 4).
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Rurne Teglun

Tf lansafﬁltekt

Gdthe Forsberg
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Bilaga

Besvirshinvisning

Kopia till

statens planverk

byggnadsnimnden + kopia av karta, beskrivning

planenheten och bestammelser
lantmaterienheten
FBM, Umea titort
naturvardsenheten
vigforvaltningen
televerket
Visterbottens museum

handlingarna 2 ex (varav 1 ex for lagakraft)
1 sakdgare (rek)
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Fdrslag till dndring av stadsplan f&r del av
kvarteren KARVEN och LOGEN m m inom vastra
stadsdelen i Umed kommun, Visterbottens ldn

BESKRIVNING
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Gdllande plan

Fér omradet gdller stadsplan faststdlld av ldns-
styrelsen 1969-11-14.

Grundkarta, fastighetsfdrteckning

Grundkarta och fastighetsfdrteckning har upp-
rittats av stadsingenjdrskontoret i Umed. Grund-
kartan ir fotogrammetriskt framstdlld ar 1975 i
skala 1:1000 och terrestert kompletterad 13981~
12-14 och 1983-03-01.

Aktuella byggnadsobijekt

Stadsplanedndring inom kvarteret Logen har ak-
tualiserats genom att Jirvholm & Nilsson El1 AB
begidrt att f& uppfdra en lagerbyggnad som &ven
inrymmer en mindre verkstads—- och kontorsdel pa
Logen 14. Det har dven framférts Onskemdl om en
utbyggnad av den befintliga livsmedelsbutiken i
kvarteret. Byggnadsf&retagen strider mot gdllan-—
de plan.

Enligt gdllande stadsplan avses kvarteren Kirven
och Logen saneras och bebyggas med flerbostads-
hus. Det genomsnittliga expleoateringstalet f&r
de bada kvarteren dr 0,6. Stadsplanen har endast
delvis kunnat genomfdras.

Kommunala stdllningstaganden

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 1981-11-18
beslutat uppdra at byggnadsnidmnden att utféra
plandndring f&r bade kvarteret Kirven och kvar=-
teret Logen dels f&r att ldsa framfdrda bhehov av
nybyggnader och dels for att l1ldsa bostadsbyggan-
det 1 kvarteren. Dessutom genom ett samlat grepp
kunna &ka bostadsandelen inom kvarteren i enlig-
het med planeringsutskottets malsdttning att hdja
exploateringen i de centrala delarna av Umed.

Kommunfullmdktige har i1 beslut 1982-06-21 fast-
lagt att den lokala parkeringsnormen fér véstra
och Ostra stadsdelarna skall vara 30 platser for
handel och 9 platser f&6r bostdder per 1 000 m2
vaningsyta.
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PLANFORSLAG

Bostdder, handel m m

Liksom i gdllande plan dr avsikten att kvarteren
Kdrven och Logen i huvudsak skall bebyggas med
flerbostadshus i tre vaningar utan vindsinred-
ning.

For den del inom kvarteret Logen som ligger ndr-
mast Storgatan har hdnsyn tagits till radande for-
hédllanden. Dessutom har fran markdgarna framfdrda
onskemal beaktats. Detta har medfdrt att handels-
omradet pa Logen 11 utdkats. Byggnadsrdtter har
tillkommit pa Logen 13 f6r kontor och handel samt
pd Logen 14 f&r kontor, handel och smaindustri.

I norra delen av kvarteret Kdrven har byggnadsratt
utlagts i tvad vaningar med hidnsyn till den laga
kyrkobygghaden i det intilliggande kvarteret
Vidckelsen., Kyrkobyggnaden &dr uppfdrd i en vaning.
Avstandet mellan dess sydfasad och den fdreslagna
tvavaningsbyggnaden dr endast 15 meter. Av miljo-
skdl har det varit angeldget att placera en ldgre
byggnad i detta ldge. F8r att &nda kunna halla en
rimlig exploatering inom kvarteret har det bedtmts
m&jligt att uppfdra en fyravanings bydggnad pd en
mindre kdnslig plats inne i kvarteret.

Mark fbr garage- och férradsbyggnader har redo-
visats inom respektive kvarter. Om parkering an-
ordnas vid tomtgrdns mellan Logen 13 respektive
14 och den planerade bostadsbebyggelsen pd Logen
16 dr det av stor vikt for de boendes trevnad och
ndrmiljd att den uppfdrs som garage eller med
skdrmtaksdverbyggnad.

Foreslagen exploatering

For de omraden som redovisas i planen har exploa-
teringstalet f&r delen i K3rven berdknats till
0,85 och f&6r nyexploateringsdelen i Logen till
0,90.

Skecla
I kvarteret Topasen Oster om kvarteret Kirven
ligger Hedlundaskolan omfattande 14g- och mellan-

stadium.

Lek, gr&nomraden

Vister om befintlig skelanlidggning finns ett
grénomrade, i1 gidllande plan avsett dels f8r boll-
plan f&r skolan och dels som lekplats £5r de om-
kringliggande kvarteren, Kdrven, Logen, Risten
och Utgdrd. Dessutom finns i nuvarande planfér-
slag utrymme f£&6r lekplatser inom kvarteren.



Vatten och avloppsfédrsérining

Planomradet kommer att anslutas till kommunens
vatten- och avloppsndt som finns utbyggt i gatu-
mark och u-omrade inom planen.

Tillfart

Planomri3det i Kirven liksom nyexploateringsdelen
i Logen far sin tillifart fran Prinsgatan. Logen
13 och 14 far gemensam tillfart fran Storgatan.
Logen 12 har anvisats ny tillfart fran Prinsgatan
och via Leogen 16. Logen 11 har som tidigare till-
fart bade fran Angesvigen och Prinsgatan.

Utfartsfdrbud

Angesvdgen och Storgatan omfattas i gdllande plan
av utfartsfdrbud med stdngselskyldighet med hidnsyn
till trafiksdkerheten. Fdrbudet kvarstdr i nuva-
rande f£o6rslag med tilldgg av utfart mot Storgatan
fréan Logen 13 och 14. Mot Angesvigen kvarstldr ut-
farten fran kvarteret Logen medan utfarten fréan
kvarteret Kdrven har borttagits.

Samrad

Under planarbetets gang har samrdd skett med
kommunens berdrda f&rvaltningar, lidnsstyrelsens
planenhet, vagf&rvaltningen, kommundelsnidmnden
och berdrda markégare.

I planfdrslaget har hdnsyn tagits ti1ll framférda
synpunkter med undantag av de pdpekanden som hir
kommenteras.

Lénsstyrelsens planenhet har papekat att de sned-
vinkliga byggnadsrdtterna 1 kvarteret Kidrven kan
leda till h&rn- och gavelfasader som bl a fran
estetisk och stadsbildssynpunkt kan ifrdgasittas.
Fran miljdsynpunkt bdr det ocksd vara fdrdelak-
tigt att redovisa byggnadsridtten mot Angesvigen
med f&rgardsmark.

Kommentar:

Avsikten har varit att ta till vara byggnadsmdij-
ligheterna och dessutom fa en bra gdrdsmilij® med
stora friytor. DArfdr har s& l&nga huskroppar

som m&jligt utlagts ldngs gatan. F8ljden har bli-
vit snedvinkliga byggnadsridtter bl a med hinsyn
till det breda ledningsomradet som l8per diagonalt
genom kvarteret. Enligt kontorets mening &r det
inte uteslutet att givna f8rutsdttningar kan 15-
sas med bra resultat. Det kan inte heller anses
nddvidndigt att redovisa fdrgdrdsmark mot Angesvi-
gen d& den blir bade sva&r att utnyttja och att
skdta. Dessutom finns redan ett 6,5 m brett omréade



mellan k&rbanan och kvarteren Kdrven och Logen
som skall ge plats f8r grdnremsa jdmte gang- och
cvkelvdg. Mellan kvarteren Logen och Hackan har
Angesvigen kommit att fa en otrevligt &ppen ka-
raktidr p g a att parkeringsytan i Logen ligger
mot Engesvdgen. Det har didrfdr i planfdrslaget
varit en ambition att kompensera detta vid K3rven
for att erhalla ett avgjort mera tydligt och med-
vetet begrinsat gaturum Bredden dr likval betydan-
de med hidnsyn till den angridnsande bebyggelsens
hojd. Att 8ka bredden skulle forsédmra gaturummets
propertioner,

Ake Backstrdm, dgare av stg 1355 1 kvarteret

Kdrven motsdtter sig att byggnadsrédtt f£Or flerbo-
stadshus utlagts pa hans fastighet. Ake Bickstroém
har &r 1981 beviljats byggnadslov £&r om- och
tillbyvggnad av bostadshuset omfattande till&ggs-
isolering, byte av fbnster, tillbyggnad av fdrstuga
pd 8 m2 samt &r 1982 tillsté&nd att uppfdra ett ga-
rage p& 50 m2.

Kommentar:

Byggnadsloven har medgivits efter att fastighets-

kontoret uttalat om- och tillbyvggnadsarbetet vara

av sa liten omfattning att det inte f&rsvarar ge-

nomférandet av gidllande stadsplan. Nuvarande plan-
- fbrslag Overensstidmmer med gdllande stadsplan be-

trdffande stg 1355.

HSB &r positiv till planférslagets utformning

men tveksam till om planen gir att genomfdra inom
rimlig tid med h&@nsyn till de m&nga markdgarna

och deras ovilja att Overlata marken. DErfdr bér
planférslaget bordldggas tills kommunen disponerar
storre delen av omradet.

Kommentar:

Enligt beslut i kommunstyrelsens planeringsutskott
1981-11-18 &r anledningen till planidndringen f&r
kvarteren K&rven och Logen dels att l#sa framfdrda
behov av nybyggnader i kvarteret Logen och dels

att l&sa bostadsbyggandet i kvarteren, Av samridet
med berdrda markdgare framgidr att de flesta inte
har nagot att erinra mot planfdrslaget. Nigon ovil-
ja att Sverlata marken har inte uttalats. Diremot
dr den stdrsta markdgaren intresserad av att enligt
planfdrslagets intentioner sjdlv svara £8r utbygg-
naden av sin mark.

Allan Jdrvholm har framfodrt &nskemdl om att £34 ut-
Oka den fdreslagna byggnadsrdtten pd Logen 13 med
120 m2 f8r smdindustri.

Kommentar:

Allan Jdrvholm har i ett tidigare skede av planar-
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betet begidrt att f& bebygga Logen 13 p& liknande
sdtt som foreslagits pé& Logen 14.

Tomtens

anvandningssdtt och hebyggelsens omfatt-

ning har dérefter diskuterats i byggnadsnidmnden
som bedtmt det m&jligt tillata bebyggelse och

anvidndning p& sdtt som redovisas i upprédttat plan-

férslag.

Gatukontoret har meddelat att etablering av ytter-

ligare trafikalstrande verksamheter 1 kvarteret
med utfart mot Storgatan dr oldmpligt med hdnsyn
till trafiks&kerheten.

BESTAMMELSER

§ 1

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

a)

b)

c)

d)

e)

£)

§ 2

Byggnadskvarter

Med B betecknat omréde far anvindas en-—
dast f&r bostadsindamil.

Med Bh betecknat omrdde fir anvindas en-
dast for bostadsidndamal och, d&r si pro-
vas ldmpligt, dven f&r kontors- och han-
delsdndamal.

Med Bg betecknat omréde f&ar anvidndas en-
dast f&r bostadsidndamal. Sddan f&ridndring
av befintlig byggnad far ej vidtas som
forvanskar dess yttre form och allminna
karaktér.

Med BH betecknat omrade far anvidndas en-
dast fdr bostads-, kontors- och handels-
dndamal.

Med H betecknat omrade fir anvindas en-
dast fo6r handelsindamil.

Med Jm betecknat omrd&de fir anvidndas en-
dast f6r lager- och smdindustriindamil
av sadan beskaffenhet att nirboende ej
vallas ol&dgenheter med hinsyn till sund-
het, buller, brandsidkerhet och trevnad.

MARK SOM ICKE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTTNING
FAR BEBYGGAS

Mom 1

Mom 2

Med punktprickning betecknad mark far
icke bhebyggas.

Med korsprickning betecknad mark f&r be-
byggas endast med garage- och f3rrads-
byggnader.
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§ 3

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Mom 1

Mom 2

§ 4

P4 med gf betecknad mark far icke vidta-
gas anordningar som hindrar markens an-
vindning for gemensam fdrbindelseled.

P4 med u betecknad mark far icke vidtagas
anordningar som hindrar framdragande och

underhill av underjordiska allmé&nna led-

ningar.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

§ 5

Véningsyta

Inom med siffra i parallellogram betecknat
omrade far bebyggelse uppfdras med hdgst
den sammanlagda vaningsyta i kvadratmeter
som siffran anger.

BYGGNADS UTFORMNING

P34 med romersk siffra betecknat omréide
fadr byggnad uppfdras med hdgst det antal
vdningar som siffran anger. Hdrutdver far

P& med v betecknat omrade fiar utdver an-
givet vaningsantal vind inredas till hégst
hdlften av byggnadens planyta.

P& med I, II, IIv, III eller IV betecknat
omrade far byggnad icke uppfdras till
stObrre h&éjd an respektive 5,0, 7,0, 7,0,

P4 med siffra i romb betecknat omrade far
byggnad uppftras till hogst den hdjd i me-

Garage- och forradsbyggnad far icke upp-
féras till stdrre h&éjd dn 3,0 meter.

Mom 1 Vaningsantal
vind icke inredas.
Mom 2 Vindsinredning
Mom 3 Byggnadshojd
a)
9,6 och 12,0 meter.
b)
ter som siffran anger.
c)
Mom 4 Taklutning

Tak fédr ges en lutning mot horisontalplanet
av hogst 30 grader.



§ 6
UTFARTSFORBUD

I omradesgrdns som dven betecknats med
fvllda cirklar skall fastighet fdrses
med stdngsel, vari ej far anordnas Opp-
ning som medger utfart eller annan ut-
gang mot gata.

Umed 1 stadsarkitektkontoret november 1982
Reviderat i mars 1983

Gunnar Firjar / Gerd Lantz V/
Stadsplaneark Stadsplaneingenjdr

1983-09-12 § 469 antog byggnadsndmnden
i Umed kommun denna beskrivning och
dessa bestdmmelser, betygar

I tjdnsten

Lo e

Lars Simonsson

Tihér tansss e YT erhottens
ian besiut /ggz/» o3- /3 Limed
8OmM ovan.
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C/ ctre Frralr

Gathe Forsberg



