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LANSSTYRELSEN
Vésterbottens  |dn
Planenheten

Byradirektdr G Forsberg

tel 090/10 73 85

Utan avgift

BESLUT 1 (3)

1987-03-26 11.082-1009-87
S6kande Umed kommun

901 84 UMEA

Faststdllelse av forslag till dndring av stadsplan for del av kvarte-
ret Matrosen i Umed kommun, Visterbottens 1&n

{1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen faststaller fiérslaget.

Redogéirelse for arendet

Forslaget har antagits av kommunfullmaktige i Umed kommun den 24
november 1986.

Férslaget dr askadliggjort pa karta, uppriattad av stadsplanearki-
tekt Gunnar Farjare och arkitekt Goran Stiberg i maj 1986, revi-

derad 1 juli 1986 med didrtill hérande beskrivning och bestammelser.

Anm8rkningar och bedimningar

. Anmdrkning

Agarna av fastigheten Matrosen 7 anser att nedfartsrampen kan ldsas
utan byggnad och foresldr att berort omrdde #ndras till "mark for
byggnad under mark". Vidare ftrutsdttes att stadsplaneftrslaget ej
inkraktar pa stadsplanen for Matrosen 7 och att den norra fasaden
ar utformad med storsta mdjliga omsorg nér byggnadslov lamnas.

Bedomning

Av beskrivningen till forslaget framgar att bilplatser fér Matrosen 8
avses ordnas med kidllarparkering. Enligt illustrationsplanern skall
tillfart till parkeringen ske via ramp i fastighetens norddstra
horn. Omrddet har i fidrslaget punkt- och korsprickats. Bestdmmel-
sen harfor lyder "Med punkt- och korsprickad mark far icke bebyggas.
Utan hinder hirav far garage- och forradsbyggnader uppfiiras om
detta for varje sdrskilt fall prdvas vara forenligt med ett pryd-
ligt och &ndamdlsenligt byggande av kvarteret". Byggnadshéjden ar
ocksa begransad till ca 2,7 m. G&llande stadsplan medger bebyggelse
i tomtgrédns till en héjd av 7,0 m., Det nu framlagda forslaget som
till ingen del direkt bertr Matrosen 7 dr saledes Lill férdel fér
klaganden. Av beskrivningen framgar att man vid byggnadslovsprov-
ningen kommer att bevaka fasadutformningen mot Matrosen 4 och 7.
Anmarkningen foranleder ingen atgédrd fran lansstyrelsen.

Postadress
901 86 UMEA

Gatuadress Telefon Postgiro
Storgaton 7T B Véxel 090-10 70 00 351 94-0

Direktval 090-10 7___

_Ainr 88/1987



LANSSTYRELSEN BESLUT 2
Vasterbottens  lan

Planenheten 1987-03- 26 11.082-1009-87

2. Anmirkning
Ett antal hyresgaster (ej att betrakta som sakdgare med besvidrs-
ratt) inom kvarteret Matrosen pépekar att dversiktsplanen for cen-
trala stan redovisar fastigheten Matrosen B som reservat for be-
fintlig kulturhistorisk bebyggelse. Den fdreslagna nybyggnaden
anses inte ha nagot att gira med denna kulturhistoriska miljo
och strider sdledes mot intentionerna i dversiktsplanen. Hyres-
gésterna anhaller darfdr om att byggnadsnamnden prdvar om inte
ett mildare ingrepp vore téankbart i den for Umed unika kultur-
mil jon.
Beddmning
Det framlagda fiirslaget strider onekligen mot den antagna dver-
siktsplanen vad gdller utformningen av fastighetens norra del dar
gardshuset avses rivas och ersattas med ett nytt bostadshus.
Orsakerna hartill har uppgetts vara savdl tekniska som ekonomiska.
Fran allmin synpunkt hade det varit oSnskvdart att fa behalla miljon
helt intakt, vilket ocksa stammer med dversiktsplanens uttalade
syfte och till vilket de bvende m fl satt sin tilltro. Lansstyrel-
sen har emellertid inga mojligheter att framtvinga en sadan 1lds-
.ning. I beskrivningen har angetts att den nytillkommande bebyggel-
sen skall anpassas till omgivningens egenart och kulturhistoriska
varde vid bl a materialval, fasadbehandling, fargsattning m m.
Detta ger byggnadsndamnden mdjligheter att bevaka att miljdintres-
sena blir néjaktigt tillgodosedda.

3, Anmirkning

Miljo- och h&dlsoskyddsnamnden avstyrker forslaget med hidnsyn till
de stora kultur- och stadsmil jomassiga vardena.

Bedomning

Har hanvisas till vad som anférts under anmdarkning 2.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, se bilaga (formuldr 4).
7 -;/_
Rune Tegl

Bitr 13 kltekt -
Qm
Githe Forsbery

Bilaga

Hur man overklagar



LANSSTYRELSEN BESLUT 3
Vasterbottens 1d&n

Planenheten 1987-03- 26 11.082-1009-87

Kopia till

statens planverk
byggnadsnamnden
planenheten
lantmaterienheten
FBM, Umed tatort
viagforvaltningen
televerket

mil jo- och h&lsoskyddsnamnden
handlingarna

2 sakagare (rek)

Brit Marie Andrén (rek) + fdljebrev

+ kopia av karta, beskrivning
och bestammelser
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LANSSTYRELSEN

Vasterbottens

lén

fFormulédr 4

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill 6verklaga lansstyrelsens beslut skall Ni géra det i
en skrivelse, som stdlls till regeringen, men sadnds till l&ns-
styrelsen, 901 86 UMEA.

Ni far dock oOverklaga endast om Ni

- ar agare/deldgare till fastighet som ingdr i eller gransar till
omrddet eller har annan sarskild ratt till sadan fastighet och
dessutom T

- tidigare hos byggnadsndmnden eller ldnsstyrelsen yrkat pa
andringar, som man inte tagit hdnsyn till.

Overklagandet skall ha kommit in till l&nsstyrelsen inom tre
veckor frén den dag dé beslutet &r daterat.

i

skrivelsen skall Ni ange

vilket beslut som dverklagas (&rendets diarienummer)

hur Ni vill att beslutet skall &ndras

de omstandigheter Ni vill aberopa till stid for Ert dverklagande.

Ange ocksa namn, postadress och telefonnummer.

Behiiver Ni ytterligare upplysningar om hur man dverklagar, kan Ni
vanda Er till lansstyrelsen.



1 (3)

Fbrslag till dndring av stadsplan f£O0r del av kvar-
teret MATROSEN i1 Umed kommun, Visterbottens 1lan

BESKRIVNING

Gdllande stadsplan

Fb6r omrddet gdller stadsplan faststdlld 1943-12-31.

Grundkarta och fastighetsfdrteckning

Grundkarta och fastighetsfdrteckning £f£ér omrddet
har upprédttats av stadsingenjbrskontoret i Umed kom-
mun. Grundkartan &dr framstdlld i mAtklass II fréan
flygfotografering utférd 1975 pa flyghbjden B0Q me-
ter.

Planférslaget

Byggnadsndmnden besldt 1985-06-24, § 376 att upp-
draga at stadsarkitektkontoret att utfdra planédnd-
ring f£6r aktuell del av kvarteret. Beslutet £fére-
gicks av en utredning betridffande gardshusets tek-
niska status varefter stdllningstagandet till att
ersdtta detta med en ny byggnad f&r bostadsindamil
gjordes. Byggnadslov f&r rivning av gardshuset be-
viljades ddrefter 1985-11-11, § 613,

Bevarandeintentionerna i d&versiktsplanen f£&r cent-
rala sta'n, antagen av kommunfullmiktige 1984-09-
17 férutsatte att hela fastigheten betaktades som
ett reservat f&6r befintlig kulturhistorisk bebygg-
else. Planférslaget ansluter till detta vad gédller
gatuhusen. Ersdttning av befintligt gardshus med
en trevanings bostadslénga utgdr fran skisser upp-
rdttade av arkitekt SAR Olle Burman.

Gatuhusen mot Skolgatan avses bevaras och far inte
férvanskas. Bebyggelsen har i den delen &satts be-
teckningen Q vilket innebdr reservat fdér kultur-
historisk virdefull bebyggelse. Nytillkommande be-
byggelse ska anpassas och utformas med sArskild hén-
syn till omgivningens egenart och kulturhistoriska
virde. Den f&reslagna nybyggnaden mAste uppfdras
som brandsidker byggnad och trd som fasadmaterial
kan inte godtas. Sdrskild omsorg vid gestaltningen
har dndd beddmts kunna ge en miljd som inte &dventy-
rar planens intentioner. Material, fasadbehandling
och fdrgsdttning bdr i den nya byggnaden kunna ges
en utformning som ansluter till gatuhusen mot Skol-
gatan, vilkas byggnadshdjd varit styrande fér plan-
férslaget. Omsorg om detaljutformning vid takfot,
balkonger, fénster o s v maste iakttagas liksom mil-
Jjon vid och pa gardsbijdlklaget. Fasaden mot fastig-
heterna Matrosen 4 och 7 krdver sdrskild omsorg vid
utformningen d& den i stor omfattning maste utfd-
ras som brandmur.

Spl 332




Fastigheten avses nyttjas f6r bostadsdndamal. Bygg-
nadslov har dock beviljats £6r kontorisering av en
l4genhet i gatuhusets bottenvaning 1984-06-25, §
400. FOr att i detta sdrskilda fall skapa ekonomiskt
bittre férutsldttningar f&ér bevarande av gatuhusen
mot Skolgatan har, efter framstdllning fran fastig-
hetsigaren, hela bottenvdningarna i dessa hus fore-
slagits med m&jlighet f8r byggnadsnédmnden att tilla-
ta kontor i den utstrickning man prdévar lampligt.

Exploateringstalet pa fastigheten blir ca 1,28 vil-
ket beddmes acceptabelt och i linje med den antagna
Sversiktsplanens intentioner med hénsyn till beva-
randet av kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse och
den fdreslagna 1ldsningen med ké&llarparkering. Ramp
och utfart avses ordnas i den gamla brandgatan mot
Bankgatan. Av trafiksikerhetsskdl foreslds utfarts-
férbud med stingselskyldighet mot Skolgatan.

En trafikbullernivd ej O&verstigande 30 dB(A) inom-
hus kan tillgodoses i den fdéreslagna nybyggnadens
konstruktion. F&r de Dbefintliga byggnaderna mot
Skolgatan kan bullerreducerande &tgdrder aktuali-
seras i1 samband med férindringar. FOr utemiljdn kan
mdjligen erfordras ett lokalt avgransat bullerskydd.
S&dan avskldrmning kan vara en kdnslig gestaltnings-
fraga i miljdébn och far prdvas 1 samband med bygg-
nadslov.

Energifdrsdrining, vatten och avlopp

Fastigheten A&r belidgen inom fjdrrvdrmeomradet och
ansluten till kommunens vatten- och avloppssystem.

Plangenomfdrande

Planen avses genomfdras i fastighetsdgarens regi
med byggstart under hdsten 1986.

Samrad

Under planarbetets gdng har samrad skett med be-
rérda sakdgare, laAnsstyrelsens planenhet, landsan-
tikvarien och kommunala berdrda fdrvaltningar.

Fastighetsdgaren av Styrmannen 3 anser att kdllar-
parkeringens utfart ger O&kade trafikrérelser och
stdrningar utmed Bankgatan och att trafiksdkerhets-
frigorna d8rvid inte beaktats, varidr han anser att
utfarten bdr f6rldggas mot Hovrdttsgatan.

Bankgatan 8r idag enkelriktad och med 1lagt trafik-
fldde. Fdr cykeltrafiken har anordnats sdrskilt kor-
fdlt. Den O6kning av trafiken som projektet alstrar
kan enligt gatukontoret och milijé- och hdlsoskydds-
kontoret inte anses fdrsdmra miljdén f£6r kringboende.




Inte heller beddmes trafiksdkerhetsfragorna vara
eftersatta i férslaget.

Synpunkter fran l&nsstyrelsens planenhet har beak-
tats i planférslaget.

Umed 1 stadsarkitektkontoret maj 1986
Reviderat juli

/Gbran Stiberg
Arkitekt

Gunnar Farjare
Stadsplanearki

1986 11-24 § 281 antog kommunfullmdktige
?mea kommun denna beskrivning betygar

nsten '
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1(2)

Fdrslag +ill &ndring av stadsplan f6r del av kvarte-
ret MATROSEN i Umea kommun, Vasterbottens lén

BESTAMMELSER

§ 1

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom 1

Byagnadskvarter

a)

b)

§ 2

Med B betecknat omrdde far anvindas endast
fér bostadsandamal.

Med BhQ betecknat omrade skall utgbra reser-
vat f6r befintlig, kulturhistoriskt wvirdefull
bebyggelse och far anvdndas endast £f6r bo-
stadsédndamal. I bottenvaningen far dock kon-
tor anordnas i den utstrdckning som byggnads-
ndmnden prodvar lampligt. Ny byggnad med i
huvudsak samma omfattning som befintlig och
med en utformning som ansluter till den kul-
turhistoriska miljdn far dock uppfdras om
befintlig byggnad férstdrts eller till vi&-
sentliga delar skadats av vada.

MARK SOM ICKE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Mom 1

Mom 2

§ 3

Med punkt- och korsprickning betecknad mark
far icke bebyggas. Utan hinder h3rav far ga-
rage—- och férradsbyggnader uppfdras om detta
f&r varje sa&rskilt fall prévas vara fdrenligt
med ett prydligt och &ndamdlsenligt byggande
av kvarteret.

Med punkt- och ringprickning betecknad mark
far underbyggas och anvandas endast pa sitt
som fo6r varje sdrskilt fall prdvas ldmpligt.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Vadningsyta

Inom med siffra i parallellogram betecknat
omrade far bebyggelse uppfdéras med hogst den
sammanlagda vaningsyta 1 kvadratmeter som
siffran anger.

Spl 332




§ 4

BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 Antal vAningar
P4 med romersk siffra betecknat omrdde far
byggnad uppfbdras med hdégst det antal vaningar
som siffran anger. Harutdver far vind icke
inredas.

Mom 2 Byggnads héijd
PaA med III betecknat omrdde far byggnad icke
uppfbéras till stbrre hOjd dn 9,2 meter.

Mom 3 Byggnadshéjd rdknad fram grundkartans noll-
plan
Pa med plus Jjamte siffra i romb betecknat
omrade fadr byggnad uppféras +ill hdgst den
héjd i meter Over grundkartans nollplan som
siffran anger.

Mom 4 Taklutning
Tak fdr ges en lutning mot horisontalplanet
av hdgst 30°.

§ 5

UTFARTSFORBUD

Umed i stadsarkitektkontoret maj 1986 \
o~ B

iderat juk+-l19%6 )
e G

Gunnar Farijare /GO

I omradesgrans som dven betecknats med fyll-
da cirklar skall fastighet férses med sténg-
sel, vari ej far anordnas Oppning som medger
utfart mot gata.

A

n e Stibery |

Stadsplanearkitglit Arkitekt

1986-11-24 § 281 antog kommunfullmdktige

i Umea kommun dessa bestdmmelser, betygar
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