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STADSPLANEKARTA
A. GRANSBETECKNINGAR
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STADSPLANEBESTHMMELSER
§1
STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Byggnadskvarter

a) Med BH betecknat omrdde £ir anvindas
endast f8r bostads-och handelslindamil.

b) Med Ch betecknat omrdde fir anvindas
endast fir sddant kommersiellt, socialt
eller kulturellt dndamil som har an-
knytning till kommuncentrum.

c) Med H betecknat omride f&r anvindas en-—
dast fbr handels- och kontorsindamil.

§ 2
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir
icke bebyggas.

§3

SXRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR

VISSA GEMENSAMMA ANORDNINGAR
P& med gf betecknad mark fAr icke vid-
tas anordningar som hindrar markens
anviindning f8r gemensam firbindelseled
(servicegata) .

§ 4

TOMTS ORDNANDE

Mom 1 PA tomt skall plantering av buskar

eller trid ordnas nch vidmakthillas
till en yta som uppglr till minst en
tiondel av tomtens yta.

Innehdller byggnaden bostddor ska ph
tomten dessutom ordnas och vidmakt-
hillas planterade eller pd anmnat siitt
iordningsstillda ytor £4r lek_och re-
kreation som uppgdr till 25 m2 per
100 m? vy bostlider dock minst 225 m2.

Mom 2 Icke bebyggd del av tomtgréns mot ga-
ta skall markeras med mur eller staket
av minst 1,0 meters h#jd i vilken Spp-
ningar f£Ar anordnas endast i den om-
fattning som dr erforderlig f&r behs-
rig trafik till och frén tomten.

§5
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

P4 med BH och H betecknat omrdde fir
tomt icke ges mindre storlek &n 1000 m2.

§6

EXPLOATERING AV TOMT

Mom 1 Viningsyta

a) Inom med e och siffra betecknat omride
£&r den sammanlagda vaningsytan inom tomt
uppgd till hiégst sd minga gdnger tomtytan
som siffran anger. Bebyggd tomt fAr icke
delas s& att dirigenom uppkommer fastig-
het med higre exploateringsgrad.

b) Irom med eg och siffra samt ey och siffra
betecknat omrdde f&r inom tomt vanings-
ytan f&r bostider respektive handel, upp-
gh till h&gst si minga glnger tomtytan
som respektive siffra anger. Bebyggd tomt
fir icke delas sd att dirigenom uppkommer
fastighet med h¥gre exploateringsgrad.

c) I viningsyta inriknas ytor under markplan,
i kdllarplan eller pd vindsplan med undan-
tag av till bost¥der, kontor, handel eller
andra verksamheter h&rande biutrymmen samt
yta fOr fastighetens tekniska utrustning.
I viningsyta inr¥knas lven ytor i garage
samt 1 Bvertlckta bilplatser.

d) 1 k¥llarvlning fir lokaler £8r handel och
andra verksamheter inte inredas.

§7
BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 Viningsantal

a) P& med romersk siffra betecknat omrdde fir
byggnads uppfdras med h&gst det antal vi-
ningar som siffran anger.

b) Inredning av vind utdver angivet vanings-
antal fir ske endast inom med v betecknat
omrdde och till h&gst fyra femtedelar av
vindens ‘planytan.

Mom 2 Byggnadsh&jd

a) P& med I, III c¢ller IIIv betecknat cmride

£3r byggnad icke uppfdras till stdrre
h&jd #n 4.0, 10.2 respektive 10.2 meter.

b) PA med IIT betecknat omrdde skall bygg-
nad som placeras mot skrafferad del av
kvartersgrins av stadsbildsskil i huvud-
sak uppf&ras till en h#jd inom interval-
let 9,2 - 10,2 meter.

Mom 3 Anpassning

Byggnad som uppfdres mot skrafferad del
av kvartersgrins skall anpassas till be-
fintlig bebyggelse inom omrddet.

Mom 4 Taklutning

Tak inom med IIIv betecknat omrdde fir
ges en lutning mot horisontalplanet vid
takfoten av h8gst 60° och till en h¥gsta
h#jd av 2,4 meter. Uvrig del av tak (s k
hanbjilksvind) fir ges en lutning mot
horisontalplanct av h&gst 100.

§8

UTFARTSFURBUD
Utfart fir icke anordnas dver omrddes-
grins som dven betecknats med ofyllda
cirklar.

Umed i stadsarkitektkontoret november 1979

Reviderat i april 1980

Hans Akerlind
Stadsarkitekt
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ILLUSTRATIONEN REDOVISAR EN
TANKBAR LOSNING FOR BEFINT-
LG OCH TILLKOMMANDE BEBYGG-—
CLLSE INOM KVARTERET.
1980 -06 -16, §185 ANTOG ,.KQMMUNFULLMAKTIGE

| UMEA KOMMUN DEN HARA TECKNADE

ILLUSTRAT|ONSPLANEN,
BETYGAR | TJANSTEN:

LILLEMOR STENEBERG

REN -

MARKS-

PLAN

TOMT NR 1:

BEF. GATUHUS OBIBEHAI_I_E.S. BUTIKER | BOTTENVANINGEN
BOSTADER | VAN | TR. INNEBAR OMBYGGNAD.

NYBYGGNAD AV KONTORSHUS | 2VAN MOT LASTGATAN.
KAN INNEHALLA BUTIKER | BOTTENVANINGEMN.

EJ UTNYTTJAD BYGGNADSRATT CA 55042/ BOSTADER./

TOMT NR zZ: . .
BEF. GATUHUS BIBEHALLES. BUTIKER | BOTTENVANINGEN
BOSTADER | VAN | £2 TR INNEBAR DELVIS OMBYGGNAD.
NYBYGGNAD j-\\f KONTORSHUS | ZWS\H MOT LASTGATAN
KAN INMNMEHALLA BUTIKER | BOTTENVANINGEN

KVARSTAENDE BYSGNADSRATT: cA 200M2/ BOSTADER./

TOMT NR 3:

BEF. BEBYGGELSE RIVS. NYBYGGNAD MED HELT OVERBYGGD
GARD MED ENBART BUTIKER 2ZVAN BOSTADER | VINKELBYGGNAD
MED MAX CA 135M2 KONTOR.

TOMT NR 4: )
BEF BEBRYGGELSE RIVS. 3 VAN °V1NKELB‘\"'GGNAD MED
2ZVAN DUTI‘KER/ KONTOR OCH | VAN. BDOSTADER.

TOMT NR 5+6

INREDNING AV VINDSVANING TILL MAX 4/5

RESTERANDE BYGGNADSRATT CA 340 MZ KAN UTNYTTJAS PA
GARDEN SOM | VAN KONTORSBYGGMNAD.

L& MM INOM UMEA KOMMUN,
VASTERBOTTENS LAN ALT: WFARN INF-PAVILJONG
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BESKRIVNING

Frslaget omfattar hela kvarteret Audumbla { Umed
centrum samt Renmarksesplanaden mellan detta kvar-
ter och kvarteret Balder.

F&r omrddet giller plan fastst¥lld av Kungl Maj:t
den 30 december 1939 samt plan faststilld av ldns-
styrelsen den 18 januari 1974.

Firbud mot nybyggnad rider jdmlikt 15, 35 §§ bygg-
nadslagen.

Gillande plan frdn 1939 &r iday f&rildrad och
inte anpassad till dagens byggande. Den miste
d¥rfdr ersittas med en ny eftersom nybebyggelse
¥r aktuell f8r ett par tomter 1 kvarteret.
Lasttillfarterna till kvartercts fastigheter pi-
verkar samtliga fastigheter { kvarteret. DArfdr
onfattar det nya stadsplancfirslaget dven planen
frén 1974,

Renmarksesplanaden har tagits med f8r att konfir-
mera en befintlig byggnad f&r taxis behov och for
att ta st¥llning till att ndgon paviljong £8r
kommunal information, evakueringsbutiker m m 33
som framf¥rets frdn AB Umed Citysanering vill man
inte se uppfsrd i Renmarksesplanaden mellan Kungs-
gatan och Skolgatan av stadsbildsskil.

Hytt {8rslag till stadsplan f8r hela centrum da-
terat januari 1979, i vilket nu berdrt omridde in-
gdr, har varit utst¥llt fdr granskning under ti-
dan fr o m 20 februari 1979 t o m 11 maj 1979.
54 minga yttranden med allvarliga anmirkningar
mot centrumfrslaget inkom emellertid att bygg-
nadsndanden £8r tids vinnande har beslutat att
bryta ut kvarteret Audusmbla med nirmaste del av
Renmarksesplanaden ur centrumplanen och behandla
det som ett separat stadsplancfbrslag.

Centrumplancfdrslaget ska dirvid betraktas som
den Sversiktliga plan f6r hela centrum { wvilken
kvarterct Audumbla ingdr som en del.

Den huvudsakliga kritiken i centrumfdrslaget rik-
tades mot dels som man ansdg en alltfdr hég andel
handel och kontor pd bostidernas bekostnad och pd

ett som man tyckte slltfdr stort antal parkerings-
platser 4 centrum med dirav foljande Konsekvenser
f8r mi14dn.

Det dr sdledes pd dessa punkter som en revidering
av centrumfbralaget uppenbarligen miste ske.

PA ett annat omrlde var kritiken mera delad,
Fastighetsigar- och kipmannaintressen motsatte
sig siledes f¥raslken att ridda kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse i den utstriickning cent-
rumfdrslaget utvisade.

Andra grupper frimat miljdgrupper och skolklas-
ser ansdg emellertid att ytterligare ett antal
kulturhistoriskt eller stadsbildsmiissigt wir-
defulla byggnader skulle riddaz.

Audumbla fnnehlller idag en sammanhillen famad
av dldre ur dossa synpunkter intressanta bygg-
nader mot Kungsgatan.

Fullmiiktige har I sitt beslut 1977-06-20, § 162
uttalat sin vilja att bevara just denna Kungsga-
tans norra bebyggelscfasad.

Kgaren till tomt nr 3 har diiremot genom inld¥amnad
rivaingsanstkan uttalat sin 8nskan att riva be-
fintliga hus £f8r total nybyggnad pd hela tom—
ten.

Byggnadsnimnden valde att { den situatfionen
f8rabka l¥gga fram tvd alternativa f¥rslag, i
f&rsta hand £8r en fdrhandsremiss till berbrda
parter.

Det epa alternativet, kallat Bevarande, inncbar
att den befintliga bebyggelson ldngs Kungsgatan
skulle bevaras. Som kompensation fdr detta be-
varande skulle ett renodlat trevinings kontors-
hus fi uppfbras lings lastgatan i kvartercts
mitt, Dessutom skulle girden f£3 Bverbyggas i cn
vining f&r butiksindamil.

bet andra alternativet, kallat Total nybyggnad,
inncbar att man fringick kommunfullrmiktiges be-
slut om bevarande av Kungsgatans norra bebyggel-
scfasad. 1 stdllot fSradkte man f81ja fullmikti-
ges Ynskomdl om bostdder i centrum. All nybe-
byggelse ovanfdr bottenviningen hade dirf¥r av-
satts f&r bostXder.

Av fbrhandsremissen framgick emcllertid att al-
ternativet Bevarande inte gick att genomfSra av
brandskil.

Skulle tribebyggelsen lings Kungsgatan bevaras
mdste antingen kontorshusct lings brandgatan gi-
ras i htgst tvl viningar i stillet f8x de fére-
slagna tre jdmte till 80 ¥ inredd vind eller
ocksd skulle hela den Bverbyggda ghrden utgh —
bida inskrinkningarna av mycket stor ckonomisk
betydelse.

I bidda fallen skulle dessutom de gamla trihusen
g¥ras brandhiirdiga vilket skulle innebdira mycket
stora invindiga f&rd¥ndringar.

Byggnadsninndens presidium har dirfér beslutat
att vidare bearbeta f8r utst¥llning endast al-

ternativet Total nybyggnad.

Nu féreliggande stadsplancfdrslag innebir siledes
f6r tomterna 1, 2, 3 och 4 att utdver helt Sver-
byggd gdrd f8r handel 1 en vaning s& fir bostads-
bebyggelse uppféras till en higsta sasmanlagd héjd
av tre viningar.

Fbr tomt nr 546 innebdr fSrslaget att hela ox-
ploateringen fir anvindas f&r kontorsi¥ndamil ef-
tersom den redan till allt visentligt dr utnytt-
jad f¥r sidant ¥ndamil { ett relativt nybyggt hus.
Viss komplettering ¥r dock mijlig, dels pd vinden
dels ph glrden. Den maximala exploateringen har i
detta fall bibehillits vid centrumdispositionspla-
nens vdrde. Nigon h¥jning dirutdver ¢ likhet med
Svriga tomter 1 kvarteret har inte medgetts, ef-
tersom den h¥jningen avser enbart bostdder.
F8rslaget ir utformat som en flexibel stadsplan
med angivande av hdgsta viningsantal och maximal
exploatering f¥rdelad pd handel/kontor respekti-
ve pd bostider — byte av exploatering fran bo-
astider till handel/kontor medges inte.

Krav pd anpassning har infdrts f¥r samtliga ga-
tuhus l8ngs Renmarksesplanaden och Kungsgatan.
Anpassningen avses diirvid ske till de Hldre, be-
fintliga tr¥husen i kvarteret Audusbla 13ngs
Xungsgatan, till den Hldre befintliga tribebygg-
elsen { kvarteret Balder lings Renmarksesplana-
den, samt till den nya bebyggelse som eventuellt
uppférts i dessa ligen cfter detta planfdrslags
upprittande och som { sin tur uppfdrts anpassade.
Tanken ¥r att anpassningen till Umeds karaktdr och
byggnadsskick ph detta sitt ska fortaftta kontinu-
erligt i framtiden trots att saybyggnader tillkom-
mer ph skilda platser & dz centrala delarna av
staden och vid skilda tidpunkter.

Av stadsbildsskdl &r det vis

(Liadebtideakil & atligt att bebyggel-
sefasade sAvEl

Renmarkscsplanaden som mot
Kungsgatan £ allt visentligt ges full hbjd.
DErfdr har den bestlimsclsen infores ate vid ny-
bebyggelze 54 ska hela den i stadsplanen till-
1&tna hushdjden fullbyggas — enplans butiksbygge
nader tilldty siledes inte som onda bebyggelse
ph tomten.

1

Den tidigare wrtalace kritiken mor cen
get riktades som sagt till smtor del rot
lisering och bilar.

Man ville i stillet f8r kontor ha mera hestider i
centrum,

Kritik rixtades ocksd mot buller- och uvgasfri-
gorna.

Sirskilt pekades pai problemen med bostlider lings
or trafik och dérmed htigt buller och
der,

Centrusplanen hade ndmligen av rittviseskdl fér-
t bostads- respektive handelsbyggnadsrice
1ikvirdigt pd sametliga tomter dir nybebyggelse
var att vinta under planperioden.

Kritiker mot denna princip var i {rimsta rusmot
hdlso- och miljSvirdsnianden men ¥ven andra mil-
48intressenter pekade pi samma problem,

Uppenbart %r sdledes att det nya f¥rslaget till
plan £5r centrum mdste noggrannare styra bostads-
bebyggelsen till sidana l¥gen di¥r den ¥r minst
stdrd av buller och avgaser.

Ett s&dant lige 3r onekligen kvarteret Audumbla
som pl tre sidor griinsar till redan befintliga
ellor kommande gdnggator.,

Stadsplancf¥rslaget innchdller dirfdx enbart bo-
atX¥der i samtliga viningar Sver bottenvéningen.

F8r att utomhusmiljbn inte ska bli helt 8delagd
av enbart parkerzade bilar pd tomtmark sl har en
best¥mmelse infdrts att en tiondel av fastighe-
tens totala tomtyta allrid ska hillas plantorad.
Ar hela eller stdrre delen av tomton bebyggd sd
miste denna plantering utflras som takplantering.

Innehdller byggnaden dven bostddor ska dessutom
ordnas en sammanhdllen yta pd fastigheten f&r

lok och rekreation uppghende till on £3jdrdedel

av den sarmanlagda bostadsviningsytan dock minst
225 m2. Statens Planverks rid och anvisningar
"Bostadens grannskap" anger som riktviirde en yta
£8r lek och rekreation som ¥r lika stor som bo-
stadsviningsytan. Eftersom det hr ¥r friga om
stadens absoluta centrum si har det beddmts ndd-
vindigt xtt sinka denna kvalitetsnivd till unge-
fir en fjlirdedel av vad den Yjir vara & nyexploate-
ringsomriden.

Det §r diirfdr coerhdrt viktige att denna begrinsa-
de yta utformas med yttersta omsorg.

Por att mdjliggira tillfart till tomterna utan
att belasta gdnggator ecller Skolgatan som pd
detta avsnitt 8r en hirt trafikerad bussgata, si
har lige och bredd utlagts i bida alternativen
£8r on 5 k gemensam f8rbindelse — lastgata.
Lastgatan har getts 6 m bredd. For att uppnd 9 m
bredd mellan fasaderna som dr ott krav frin brand-
myndigheterna sb har 1,5 m fScghrdsmark lagts ut
ph Smse sidor. PA denna f8rgirdsmark f8r inte ens
skirmtak inkrikta.

Meningen 8r att innan byggnadslov meddelas fbr
nybebyggelse ska denna tillfart till samtliga
tomtor i kvarteret tryggas genom en f8rrdttning
enligt anliggningslagen.

Bilparkeringen {8r kvarterot Audusbla avses hu-
vudsakligen ske genonm frikdpsfdrfarande till av
kommunen godkiind parkeringsanliggning.

Eftersom tillfarterna till kvarterets tomter sker
frAn gemensam f8rbindelse { kvartercts mitt och
donna gemensamma f8rbindelse i bada Xndar mynnar
1 glnggator (Renmarksesplanaden respektive Svea-
gatan) sd ¥r deot ytterst olimpligt att dra in
parkeringstrafik i kvarteret. Parkering pi tomt-
mark ska dirfor undvikas. Endast uppstillning av
handikappfordon bSr dirfir normalt godtas.

F¥r att kunna reglera den yttre miljdn pd tomt-
mark sd avses i exploateringen f&r handel inrdk=
nas Mven alla andra anordningar £&r uppstillning
av bilar utanfdr sjdlva byggnaden &n Oppna bil-
platser direkt pd mark.

Denna fSrklaring har tillkomait sedan det fram—
fOrts SnskemAl om att £4 uppfdra komplicerade
dicksl8sningar pd tomtmark f8r att hirblrgera
bilar.

Av samma sk¥l godtas inte heller att tillfart till
parkering { kdllare utférs som enbart hiss. Erfa-
renhetorna av sddan 18sning 8r avskriickande &
Umed.

Som parkezingsnorm avses gilla vad fullmiiktige be-
slutat 4 frigan.

Byggnadandmnden har 1978-12-18, § 1209 beslutat
inf8ra f¥rbud pot kdllarbutiker i contrum,

I vissa undantagsfall kan lokaler & kkllaren
vara praktiskt betingade t ex som kundvalv &
banker.

Byggnadsniimnden avses i sddana fall anvinda sig
av sin dispensmBilighet. Ytan inriknas dirvid

i exploateringen £&r handel.

Kven lagerlckaler i kiillare som stdr i Sppen och/
eller direkt férbindelse med butik 1 bottenplanet
inr¥knas i exploateringen £8r handel cavsett vad
som anges ph ritningen,

Bytoe av:byggnadsri¥tter mellan tomter { centrum
avses inte kunna skc s& som anges i centrumplane-
beskrivningen.

Pdr att m8jliggdra att bostider Over huvud taget
kommer till utf8rande L centrum onligt fullmikti-
gos Snskan miste @n noggrann lokalisering av dem
ske. Gator med h¥g trafik miste undvikas. Som en
f813d av detta miste de trafikbuller- och avgas-
fria ghnggatorna utnyttjas maximalt f8r att l¥ngs
dem lokalisera bostlider.

I detta fall med ginggator pd tre sidor ¥r det
dirfdr inte m8jligt medge att bostider byts mot

t ex kontor.

Samrdd har skett med berdrda mark¥gare vid flera
tilifdllen. :

Kgarna till tomt nr 5 och € befarar atet den fdre-
slagna servicegatan kommer att inkrikta pd deras
befintliga parkeringsanliggning.

Mhttstudier visar omellertid att en dubbel parke-
ringsrad fortfarande komser att inrymmas pd deras
tomt tillsammans med erforderlig entrévig Yven ef-
ter tillkomsten av servicegatan.

Xgarna till tomt nr 4 har ingen erinran mot f8r-
slaget,

Xgarna till tomt nr 1 och tomt nr 2 tnskar hellre
ott. f6rslag dir de befintliga tr¥husen l¥ngs Xungs-
gatan bevaras och att som kompensation f8r detta
ett kontorshus f&r uppflras lidngs servicegatan f&r-
utom helt Yverbyggd gird f6r butiker.

Brandkravet har emellertid reducerat kontorshuset
till endast en vining dver butiksviningen. Tillsam-
mans med de krav som dessutom stills pd de befint-
liga trihusen ur inte bara brand- utan pi sikt
dven ur ventilations- och handikappsynpunkt m @ si
h:: det bedBmts inte vara ett realistiskt alterna-
tiv.

Diremot kan trihusen lings Kungsgatan behdllas sd
l¥nge ¥garna s& Bnskar — nldgon rivning av dem
tvingar stadsplaneféralaget inte frasm.
Tillbyggnader med butiker och kontor kan dessutom
ske dven med nu framlagt stadsplanefdrslag inom
ramen f8r angivna maximala byggritter f8r olika
Sndamil och ¥r sdledes beroende pd vad befintliga
hus redan innchiller — innendller de bostider kan
t ex motsvarande mingd Kontor nybyggas.

Agaren till tomt nr 3 8nskar byta till sig kontars-
byggnadsriitt mot bostdder pd andra tomter i centrum.
Av skdl som redovisats | beskrivaingen avses sddant
byte inte medges i detta stadsplanefdrslag.

Representanter £8r AB Umed Cltysmanering Gnskar sd
stor byggnad som m8jligt pd Renmarksesplanaden.

I detta alternativ har byggnadsnimnden emellertid
inte velat tillmbtesgd denna ¥nskan av stadsbilds-
skil. Den Sppna platsen vill man { stillet se plan-
terad med trid och fordningsstilld som park eller
torg.

Linsarkitekten har vid samridet inte haft ndgon
erinran mot stadsplanef8rslaget.

I vrigt har sedvanliga samrdd okott med ko=munala
myndigheter utan erinran.

Tilldgg till beskrivning:

Efter utstillning har planfdrslaget reviderats
s att vindsinredning kan medges f&r fastigheten
Audumbla 4, utan 8kning av hushdjd eller maximal
exploatering

Umed 1 stadsarkitektkontoret april 1980

Hans Akerlind
Stadsarkitekt
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Faststadllelse av forslag till @ndring av stadsplan for
kvarteret Audumbla m m inom Umed kommun, Visterbotlens
ldn, alt: Utan inf-pavil jong

(1 bilaga)

Férslaget har antagits av kommunfullmi3ktige 1 Umed kommun
den 16 juni 1980.

Firslaget &ar aAskadliggjort pad karta, upprittad av stads-
arkitekt Hans Akerlind i november 1979, reviderad i april
1980 med dartill hdrande beskrivning och bestimmelser.

Ldnsstyrelsen i Vasterbottens 1dn fastst@ller forslaget.

Betrdffande de mot forslaget framforda anmarkningarna
anfores fol jande.

Agarna av fastigheten Audumbla 3 anser sig av tidsskil

ha tvingats att acceptera forslaget men forutsdtter att
byggnadsnamnden fdrsdkrat sig om att planen &r genomfor-
bar med hansyn till de statliga lanebest@mmelserna. Vidare
anses bestdmmelsen i § 6 mom 1c vara oklart formulerad
medan den i § 6 mom 1d beddms vara for kategorisk. Den
senare bestidmmelsen anses for Svrigt obehtvlig da den i
mom Te fullt tillfredsstdllande reglerar forhallandena.

Fragan om planen ar genomfdrbar med hidnsyn till de stat-
liga lanebest@mmelserna har ej ldngre aktualitet fir dga-
ren da byggnadslov ldmnats pa fastigheten och byggnads-
arbetena &r péabodrjade. lLiansstyrelsen delar den uppfatt-
ningen att bestd@mmelsen i mom 1e &r nagot oklar da& en
tolkning forutsédtter kdnnedom om bl a vad ordet "biut-
rymmen" innebar i1 detta sammanhang. Planfdrfattaren har
dock under hand forklarat att bl a lager for viss verk-
samhet kan betraktas som biutrymme om det inte stér i
Oppen och/eller direkt fdrbindelse med de lokaler och
den verksamhet till vilken lagret hir. Med denna for-
klaring bor bestammelsen kunna godtas. Best&mmelsen 1
mom 1d 8r visserligen kategoriskt utformad

280 A

Postadress
901 86 UMEA

Gatyadress Telefon Postgiro

Kungsgaton 76 B W 351%4-0
090-10 70 00 .
Asemp 87/1098
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men av beskrivningen till fdrslaget framgar att undantag
i vissa fall #r tédnkbart. Bada besta@mmelserna erfordras.
Den ena for att klargdra vad som rdknas till vaningsyta
och den andra for att reglera inredning av k&llare. An-
markningen foranleder ingen atgdrd frén ldnsstyrelsen.

Agaren av Audumbla 4 anser att Ch-omrddet (taxi) bor
redovisas nio meter frén kvarteret Audumbla. Denna syn-
punkt har ocks& framférts av brandchefen. Vidare fram-
féres dnskemal om att forslaget justeras sd att vinds-
inredning blir tilléten pa Audumbla 4. 1 skrivelsen
erinras om l6fte fran kemmunen att kundvalv i k#llaren
inte skulle inrdknas i exploateringstalet fdr handel.

Ch-omradets vadstra grans sammanfaller med den befintliga
taxibyggnadens gavel mot fastigheten Audumbla 4. Avstén-
det daremellan &r sju meter. Da den relativt nyligen
uppfiérda envanings taxibyggnaden torde bli bestaende
under avsevard tid, innebdr fiorslaget i praktiken ingen
dndring av nuldget, vilket bdr kunna godtas. Onskemédlet
om vindsinredning har beaktats genom revidering av for-
slaget. Fragan om kundvalv skall ingd i exploaterings-
talet for handel eller ej synes ha fatt sin ldsning da
byggnadsnamnden lamnat lov till sékt byggnadsfiretag pa
fastigheten. Skrivelsen fdranleder ingen atgard fran
ldnsstyrelsen.

Agaren av Audumbla 5+6 har redovisat vissa tankegangar
kring utnytt jandet av den redovisade byggnadsratten,

Da skrivelsen inte innebdr n&gon anmirkning mot forslaget
foranleder den ingen kommentar fran ldnsstyrelsen.

Véasterbottens museum, kulturndmnden och Umed stadsmil jo-
grupp anser 1 huvudsak att fdrslaget bor utformas si att
befintliga byggnader utmed Kungsgatan kan bevaras.

Fran kulturhistorisk synpunkt hade det varit viardefullt
om férslaget fatt en sadan utformning. Som framglr av
férslagets beskrivning har ocksa ett sadant alternativ
forelegat. De brandtekniska krav som didrvid stdlldes an-
sdgs dock ha sadan praktisk och ekonomisk betydelse att
ett bevarande beddmdes som orealistiskt. I dag &r ocksé
bebyggelsen riven pé& fastigheten Audumbla 3. Skrivelserna
foranleder saledes ingen atgérd fran linsstyrelsen.

Rgaren av 0din 11 anser att byggnadsritt bdr redovisas
for en butikspaviljong pa Renmarksplan om ej kommunen kan
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anvisa annan central plats. Paviljongen foreslas i huvud-
sak fa anvidndas som "evakueringslokaler f8r sanerings-
drabbade affarsman".

Enligt l&nsstyrelsens beddmning hade fdrslaget med in-
formationspavil jong - med viss begrédnsning av dess stor-
lek - fdrdelar framfor det nu antagna fdrslaget. Kommu-
nens val av alternativ innebar att gédllande stadsplan
inte &ndras i denna del och att fragan om byqggnadsratt
for bl a evakueringslokaler &r skjutna pa framtiden.

Om den politiska vil jan dndras finns mdjligheten att
senare vidta plandndring. Vem som skall fa foretrade

att nyttja viss byggnad avgidrs i annan ordning. Anmirk-
ningen foranleder ingen atgdrd frén lédnsstyrelsen.

Konsumentforeningen Vdsterbotten, Ume& kdpmannafdrening
och Ovre Norrlands kdpmannaférbund férordar alternativet
med informationspavil jong samt betonar vikten av att
byggnaden i forsta hand far nyttjas till evakuerings-
butiker. Kopmannafdrbundet anser att formuleringen av
bestammelsen i § 6 mom 1d &r for sndv samtidigt som man
siger att den 8r alltfdr opreciserad och kan vélla miss-
férstand.

Bestdmmelsen som kritiseras lyder "I k#llarvaning far
lokaler for handel och andra verksamheter inte inredas'.
Linsstyrelsen bedbmer den som s& exakt att ndgot miss-
forstand inte skall behdva uppstd. I Bvrigt hanvisas i
tilldmpliga delar till de bemdtanden som gjorts ovan.

Ovriga anmdrkningar mot fdrslaget &r anforda av kommunala
organ som &r underst8llda kommunfullmiktige vilka tagit
stdllning i fragorna och fdranleder darfor inga kommen-
tarer fran lédnsstyrelsen.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsde-
partementet, se bilaga (formular 4).

I den slutliga handléggningen av detta drende har deltagit
bitr lansarkitekt Rune Teqlund, beslutande, linsassessor
Ruth Burgman, lénsantikvarie Karin Eriksson, tf byradirek-
tor Gothe Forsberg, foredragande, déverlantmitare Tore
Kvarnbrink och byradirektdr Karl Géran Nordstrom.

y 2 /(/7 /

Rune Te und
Cr‘ -
7 SLHot,
Gothe Forsherg
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Bilaga

Besvarshinvisning

Kopia till

statens planverk
byggnadsnimnden
planenheten
lantmaterienheten
FBM, Umed tiatort
naturvardsenheten
vagforvaltningen
televerket
Vasterbottens Museum
Umea stadsmil joqrupp
Konsumentfdreningen Vasterbotten

Umed Kdpmannafodrening

Ovre Norrlands Kopmannafdrbund

handlingarna 2 ex (varav 1 ex for lagakraft)
5 sakdgare (rek)

+ kopia av karta, beskrivning
och bestdmmelser

AN N e
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Formulir 4

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill &verklaga linsstyrelsens beslut skall Ni skriva
till regeringen, bostadsdepartementet, adress 103 33
STOCKHOLM.

Ni fAr dock Sverklaga endast om Ni

-~ #dr dgare/deligare till fastighet som ingir 1 eller grin-
sar till planomridet eller har annan sidrskild ritt till
sddan fastighet och dessutom

= tidigare hos byggnadsnimnden eller linsstyrelsen yrkat
p& &dndringar i planen, som man inte tagit hinsyn till.

Regeringen miste ha fitt Er skrivelse inom tre veckor frin
den dag d& beslutet ¥r daterat, annars kan regeringen inte
ta upp Ert dverklagande.

Tala om vilket beslut Ni &verklagar, t ex genom att bifoga
kopia av beslutet eller anteckna Arendets nummer.

Tala ocksd om varfér Ni anser att beslutet skall #ndras och
vilken #ndring Wi vill ha, Skicka &#ven med s3dant som Ni
anser har betydelse fdr &drendet,

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, post-
adress och telefonnummer. Om Ni anlitar ombud kan 1 stillet
ombudet underteckna skrivelsen.

F6r ytterligare upplysningar kan Ni vinda Er till lZnssty-
relsen. :

Postadress
901 86 UMEA

Gatvodress Telefon Postgiro
Kungsgoten 76 B 0%0-10 70 00 35194-0
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Forslag till &ndring av stadsplan f&r kvarteret
Audumbla m m inom Umed& kommun, Vdsterbottens lén

Alt: Utan informationspaviljong
BESKRIVNING

Férslaget omfattar hela kvarteret Audumbla i Umed
centrum samt Renmarksesplanaden mellan detta kvar-
ter och kvarteret Balder.

F8r omrddet gdller plan faststdlld av Kungl Maj:t
den 30 december 1939 samt plan faststdlld av l&ns-
styrelsen den 18 januari 1974.

Foérbud mot nybyggnad rader jamlikt 15, 35 §§ bygg-
nadslagen.

Gillande plan fran 1939 dr idag féraldrad och
inte anpassad till dagens byggande. Den maste
dirfdr ersdttas med en ny eftersom nybebyggelse
dr aktuell f6r ett par tomter i kvarteret.
Lasttillfarterna till kvarterets fastigheter péa-
verkar samtliga fastigheter i kvarteret. DErfdr
omfattar det nya stadsplanefdrslaget &dven planen
frédn 1974.

Renmarksesplanaden har tagits med f&r att konfir-
mera en befintlig byggnad f£6r taxis behov och fdr
att ta stdllning till att nagon paviljong for
kommunal information, evakueringsbutiker m m sé
som framférts frdn AB Umed Citysanering vill man
inte se uppfdrd i Renmarksesplanaden mellan Kungs-
gatan och Skolgatan av stadsbildsskdl.

Nytt forslag till stadsplan f£6r hela centrum da-
terat januari 1979, i vilket nu berdért omrade in-
gar, har varit utstdllt f£6r granskning under ti-
den fr o m 20 februari 1979 t o m 11 maj 1979.

S& manga yttranden med allvarliga anmidrkningar
mot centrumfdrslaget inkom emellertid att bygg-
nadsndmnden f£8r tids vinnande har beslutat att
bryta ut kvarteret Audumbla med nidrmaste del av
Renmarksesplanaden ur centrumplanen och behandla
det som ett separat stadsplanefdrslag.

Centrumplanefé&rslaget ska didrvid betraktas som
den oversiktliga plan fdr hela centrum i wvilken
kvarteret Audumbla ingdr som en del.

Den huvudsakliga kritiken i centrumfdrslaget rik-
tades mot dels som man ansdg en alltfdr hdg andel
handel och kontor pd bostiddernas bekostnad och pd
ett som man tyckte alltfér stort antal parkerings-
platser i centrum med ddrav f£6ljande konsekvenser
for miljdn.

Det &dr sdledes pa dessa punkter som en revidering
av centrumférslaget uppenbarligen maste ske.

SPL 28D




Kulturhisto-
riskt viarde-
full bebygg-
else

Audumblas vir-
defulla be-
byggelse
Fullmdktiges
beslut

Agarens Onske-
mal

Byggnadsndmndens
beslut ang
Audumbla

Forhandsremiss

Alternativ vid

forhandsremiss

Alternativ vid

forhandsremiss

Resultat av

f&6rhandsremiss

Beslut efter
fSrhandsremiss

P& ett annat omrdde var kritiken mera delad.
Fastighetsdgar—- och kOpmannaintressen motsatte
sig saledes fdrsdken att rddda kulturhistoriskt
vdrdefull bebyggelse i den utstrdckning cent-
rumfdrslaget utvisade.

Andra grupper framst miljdgrupper och skolklas-
ser ansag emellertid att ytterligare ett antal
kulturhistoriskt eller stadsbildsmdssigt vidr-
defulla byggnader skulle rdddas.

Audumbla innehdller idag en sammanhdallen fasad
av dldre ur dessa synpunkter intressanta bygg-
nader mot Kungsgatan.

Fullmdktige har i sitt beslut 1977-06-20, § 162
uttalat sin vilja att bevara just denna Kungsga-
tans norra bebyggelsefasad.

Agaren till tomt nr 3 har diremot genom inldmnad
rivningsanstkan uttalat sin Onskan att riva be-
fintliga hus fo6r total nybyggnad pd hela tom-—
ten.

Byggnadsndmnden valde att i den situatioconen
f8rsdka ligga fram tvd alternativa férslag, i
f6rsta hand fO6r en fdrhandsremiss till berdrda
parter.

Det ena alternativet, kallat Bevarande, innebar
att den hefintliga bebyggelsen langs Kungsgatan
skulle bevaras. Som kompensation f&r detta be-
varande skulle ett renodlat trevanings kontors-
hus f£f& uppfbdras lidngs lastgatan i kvarterets
mitt. Dessutom skulle girden fa Overbyggas i en
vaning f£6r butiks&dndamal.

Det andra alternativet, kallat Total nybyvggnad,
innebar att man frangick kommunfullmdktiges be-
slut om bevarande av Kungsgatans norra bebyggel-
sefasad. I stdllet fOrsdékte man f6lja fullmikti-
ges Onskemal om bostdder i centrum. All nybe-
byggelse ovanfdr bottenvdningen hade dirfdr av-
satts for bostdder.

Av férhandsremissen framgick emellertid att al-
ternativet Bevarande inte gick att genomfdra av
brandskdl.

Skulle trdbebyggelsen ldngs Kungsgatan bevaras
maste antingen kontorshuset lings brandgatan g&-
ras 1 hdgst tvad vadningar i stidllet £8r de fére-
slagna tre jadmte till 80 % inredd vind eller
ocksa skulle hela den dverbyggda gdrden utgd —
bdda inskridnkningarna av mycket stor ekonomisk
betydelse.

I bada fallen skulle dessutom de gamla trihusen
gbras brandh8rdiga vilket skulle innebdra mycket
stora invidndiga f&rdndringar.

Byggnadsndmndens presidium har ddrfér beslutat
att vidare bearbeta for utstdllning endast al-
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ternativet Total nybyggnad.

Nu f8religgande stadsplanefdrslag innebir siledes
£f6r tomterna 1, 2, 3 och 4 att utdver helt dver-
byggd gard fér handel i en vaning si f&r bostads-
bebyggelse uppfdras till en hégsta sammanlagd h&jd
av tre vaningar.

For tomt nr 5+6 innebdr férslaget att hela ex-
ploateringen far anvidndas for kontorsdndamial.ef-
tersom den redan till allt visentligt dr utnytt-
jad f&r sadant d&ndamdl i ett relativt nybyggt hus.
Viss komplettering &r dock m&jlig, dels pd vinden
dels pa garden. Den maximala exploateringen har i
detta fall bibehdllits vid centrumdispositionspla-
nens vdrde. Nigon h&jning dirutdver i likhet med
6vriga tomter i kvarteret har inte medgetts, ef-
tersom den h&éjningen avser enbart bostider.
Forslaget dr utformat som en flexibel stadsplan
med angivande av hdgsta vaningsantal och maximal
exploatering fdrdelad pd handel/kontor respekti-
ve pa bostdder — byte av exploatering fra&n bo-
stdder till handel/kontor medges inte.

Krav pa anpassning har inférts f&r samtliga ga-
tuhus ldngs Renmarksesplanaden och Kungsgatan.
Anpassningen avses ddrvid ske till de dldre, be-
fintliga trdhusen i kvarteret Audumbla lings
Kungsgatan, till den &dldre befintliga trdbebygg-
elsen i kvarteret Balder lidngs Renmarksesplana-
den, samt till den nya bebyggelse som eventuellt
uppfdrts i dessa ldgen efter detta planférslags
upprédttande och som i sin tur uppfdrts anpassade.
Tanken dr att anpassningen till Umeds karaktdr och
byggnadsskick pd detta sidtt ska fortsitta kontinu-
erligt i framtiden trots att nybyggnader tillkom-
mer pa skilda platser i de centrala delarna av
staden och vid skilda tidpunkter.

Av stadsbildsskdl dr det vdsentligt att bebyggel-
sefasaden mot savdl Renmarksesplanaden som mot
Kungsgatan i allt vdsentligt ges full h&j4d.
Ddrfdr har den bestdmmelsen infdrts att vid ny-
bebyggelse sa ska hela den i stadsplanen till-
latna hush&jden fullbyggas — enplans butiksbygg-
nader tillats sdledes inte som enda bebyggelse
p& tomten.

Den tidigare omtalade kritiken mot centrumfé&rsla-
get riktades som sagt till stor del mot kommersia-
lisering och bilar.

Man ville i stdllet f&6r kontor ha mera bostidder i
centrum.

Kritik riktades ocksa mot buller- och avgasfra-
gorna.

Sdrskilt pekades pd problemen med bostdder lings
gator med stor trafik och ddrmed hdgt buller




* Styrd bostads-
bebyggelse

» Tomts ordnande

Planterad yta

- Yta f£f6r lek
och rekreation

- Motiv for
sdankt kvali-
tetsniva

Tillfarter

Parkering
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Centrumplanen hade ndmligen av rdttviseskdl foér-
delat bostads- respektive handelsbyggnadsritt
likvédrdigt pd samtliga tomter dir nybebyggelse
var att vdnta under planperioden.

Kritiker mot denna princip var i frimsta rummet
hdlso- och miljdvardsndmnden men idven andra mil-
jdintressenter pekade pd samma problem.

Uppenbart &r saledes att det nya férslaget till
plan fOr centrum maste noggrannare styra bostads-
bebyggelsen till sddana ldgen dir den dr minst
stdrd av buller och avgaser.

Ett sadant lidge dr onekligen kvarteret Audumbla
som pd tre sidor grinsar till redan befintliga
eller kommande gadnggator.

Stadsplanefdrslaget innehdller dirfdr enbart bo-
stdder 1 samtliga véningar dver bottenvaningen.

For att utomhusmilj&n inte ska bli helt &delagd
av enbart parkerade bilar pad tomtmark sa har en
bestdmmelse infdrts att en tiondel av fastighe-
tens totala tomtyta alltid ska hdllas planterad.
Er hela eller stdrre delen av tomten bebyggd s&
maste denna plantering utfdras som takplantering.

Innehdller byggnaden dven bostider ska dessutom
ordnas en sammanhallen yta pa& fastigheten for

lek och rekreation uppgdende till en fjirdedel

av den sammanlagda bostadsvaningsytan dock minst
225 m2. Statens Planverks r&d och anvisningar
"Bostadens grannskap" anger som riktvirde en yta
fér lek och rekreation som &r lika stor som bo-
stadsvdningsytan. Eftersom det hidr ir frdga om
stadens absoluta centrum sd har det beddmts ndd-
vidndigt att sédnka denna kvalitetsnivid till unge-
far en fjdrdedel av vad den b&ér vara i nyexploate-
ringsomraden.

Det dr ddrfdr oerhdrt viktigt att denna begrinsa-
de yta utformas med yttersta omsorg.

Fo6r att m6jliggdra tillfart till tomterna utan
att belasta ganggator eller Skolgatan som pa
detta avsnitt dr en hart trafikerad bussgata, s&
har ldge och bredd utlagts i b&da alternativen
fér en s k gemensam f&rbindelse - lastgata.
Lastgatan har getts 6 m bredd. F&r att uppnd 9 m
bredd mellan fasaderna som dr ett krav frin brand-
myndigheterna s& har 1,5 m f8rgardsmark lagts ut
pa Ymse sidor. P4 denna forgdrdsmark f&r inte ens
skdrmtak inkrikta.

Meningen dr att innan byggnadslov meddelas for
nybebyggelse ska denna tillfart till samtliga
tomter i kvarteret tryggas genom en fdrrittning
enligt anldggningslagen.

Bilparkeringen f&6r kvarteret Audumbla avses hu-
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vudsakligen ske genom frik&psfdrfarande till av
kommunen godkdnd parkeringsanladggning.

Eftersom tillfarterna till kvarterets tomter sker
fr&n gemensam f£8rbindelse i kvarterets mitt och
denna gemensamma forbindelse i bada dndar mynnar
i gdnggator (Renmarksesplanaden respektive Svea-
gatan) sa dr det ytterst oldmpligt att dra in
parkeringstrafik i kvarteret. Parkering pa tomt-
mark ska darfdr undvikas. Endast uppstdllning av
handikappfordon bdr darfér normalt godtas.

For att kunna reglera den yttre miljdn p& tomt-
mark s& avses i exploateringen f8r handel inrdk-
nas dven alla andra anordningar for uppstdllning
av bilar utanftr sjdlva byggnaden &n &ppna bil-
platser direkt p& mark.

Denna forklaring har tillkommit sedan det fram-
forts Onskemdal om att f& uppfdra komplicerade
ddckslésningar p& tomtmark £or att hdrbidrgera
bilar.

Av samma skidl godtas inte heller att tillfart till
parkering i kdllare utfdrs som enbart hiss. Erfa-
renheterna av sidan 18sning dr avskridckande i
Umed.

Som parkeringsnorm avses gdlla vad fullmiktige be-
slutat i fréagan.

Byggnadgndmnden har 1978-12-18, § 1209 beslutat
inféra f£o6rbud mot killarbutiker i centrum.

I vissa undantagsfall kan lcokaler i kdllaren
vara praktiskt betingade t ex som kundvalv i
banker.

Byggnadsndmnden avses 1 sadana fall anvdnda sig
av sin dispensmdjlighet. Ytan inrdknas dirvid

i exploateringen fdr handel.

Aven lagerlokaler i kdllare som stidr i &ppen och/
eller direkt férbindelse med butik i1 bottenplanet
inrdknas i exploateringen f&r handel oavsett vad
som anges pa ritningen.

Byte av byggnadsrdtter mellan tomter i centrum
avses inte kunna ske sa som anges i centrumplane-
beskrivningen.

FOr att mbjliggtra att bostdder dver huvud taget
kommer till utfdrande i centrum enligt fullm&kti-
ges Onskan maste en noggrann lokalisering av dem
ske. Gator med h&g trafik midste undvikas. Som en
f61jd av detta maste de trafikbuller- och avgas-
fria ganggatorna utnyttjas maximalt f£8r att lings
demlokalisera bostdder.

I detta fall med gdnggator p& tre sidor ir det
ddrfdr inte mdjligt medge att bostdder byts mot

t ex kontor.

Samrdd har skett med berdrda markidgare vid flera
tillf&illen.

Agarna till tomt nr 5 och 6 befarar att den fdre-
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slagna servicegatan kommer att inkrdkta pad deras
befintliga parkeringsanldggning.

Mattstudier visar emellertid att en dubbel parke-
ringsrad fortfarande kommer att inrymmas p& deras
tomt tillsammans med erforderlig entrévidg dven ef-
ter tillkomsten av servicegatan.

Agarna till tomt nr 4 har ingen erinran mot fo&r-
slaget.

Kgarna till tomt nr 1 och tomt nr 2 &nskar hellre
ett forslag dar de befintliga tridhusen ldngs Kungs-—
gatan bevaras och att som kompensation for detta
ett kontorshus far uppféras lings servicegatan fér-
utom helt &verbyggd gard for butiker.

Brandkravet har emellertid reducerat kontorshuset
till endast en vdning 6ver butiksviningen. Tillsam-
mans med de krav som dessutom stdlls pa de befint-
liga tr&husen ur inte bara brand- utan p& sikt
dven ur ventilations- och handikappsynpunkt m m sa
har det bedtmts inte vara ett realistiskt alterna-
tiv.

Ddremot kan trdhusen lidngs Kungsgatan behdllas s&
ldnge dgarna s& OSnskar — négon rivning av dem
tvingar stadsplanefdrslaget inte fram.
Tilibyggnader med butiker och kontor kan dessutom
ske dven med nu framlagt stadsplanefdrslag inom
ramen f£&r angivna maximala byvggridtter £f0r olika
dndamal och &dr sdledes beroende pa vad befintliga
hus redan innehédller —~— innehdller de bostdder kan
t ex motsvarande mdngd kontor nybyggas.

Agaren till tomt nr 3 dnskar byta till sig kontors-
byggnadsrdtt mot bostdder pa andra tomter i centrum.
Av skdl som redovisats i beskrivningen avses s&dant
byte inte medges i detta stadsplanefdrslag.

Representanter f6r AB Umed Citysanering Onskar si
stor byggnad som m&jligt pa Renmarksesplanaden.

I detta alternativ har byggnadsndmnden emellertid
inte velat tillm&tesgd denna onskan av stadsbilds-
skdl. Den Gppna platsen vill man i stdllet se plan-
terad med trdd och iordningsstdlld som park eller
torg.

Li&nsarkitekten har vid samridet inte haft n&gon
erinran mot stadsplanef&rslaget.

I 6vrigt har sedvanliga samrdd skett med kommunala
myndigheter utan erinran.

Umed i stadsarkitektkontoret november 1979
S \e
'H"&LM,L\ A e ds

Hans Akerlind
Stadsarkitekt




Tilldgg till beskrivning:.

Efter utstdllning har planfdrslaget reviderats
sd att vindsinredning kan medges for fastigheten
Audumbla 4, utan &¢kning av hush®jd eller maximal
exploatering

Umed i stadsarkitektkontoret april 1980

Moo

Hans Akerlind
Stadsarkitekt

1980-06-16,§ 185 antog kommunfullmdaktige
i Umeé& kommun denna beskrivning,betygar
I ‘&Psten:
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Fbrslag till &dndring av stadsplan f£6r kvarteret
AUDUMBLA mm inom Umed kommun, Vidsterbottens lin

Alt: Utan informatioconspaviljong
STADSPLANEBESTAMMELSER

§ 1

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Byggnadskvarter

a) Med BH betecknat omrade fi&r anvindas
endast f£8r bostads- och handelsidndamal.

b) Med Ch betecknat omrdde fé&r anvindas
endast f8r sddant kommersiellt, socialt
eller kulturellt dndamdl som har an-
knytning till kommuncentrum.

c) Med H betecknat omradde fir anvindas en-
dast £8r handels- och kontorsindamal.

§ 2
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far
icke bebyggas.

§ 3

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
VISSA GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Pa med gf betecknad mark far icke vid-
tas anordningar som hindrar markens
anvdndning fdr gemensam forbindelseled
(servicegata) .

§ 4
TOMTS ORDNANDE

Mom 1 Pa tomt skall plantering av buskar
eller tr&dd ordnas och vidmakth&llas
till en yta som uppgdr till minst en
tiondel av tomtens vyta.

Innehéller byggnaden bostdder ska pa
tomten dessutom ordnas och vidmakt-
hallas planterade eller p& annat sitt
iordningsst&llda ytor £6r lek och re-
kreation som uppgdr till 25 m2 per
100 m2 vy bostider dock minst 225 m2.

Mom 2 Icke bebyggd del av tomtgrdns mot ga-
ta skall markeras med mur eller staket
av minst 1,0 meters h&éjd i vilken Opp-
ningar far anordnas endast i den om-
fattning som dr erforderlig f&r behd-
rig trafik till och fra&n tomten.

Spl
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§ 5

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

§ 6

Pa med BH och H betecknat omr&de f&r
tomt icke ges mindre storlek #n 1000 m2.

EXPLOATERING AV TOMT

Mom 1

Vaningsvta

a)

b)

d)

§ 7
BYGGNADS

Mom 1

Inom med e och siffra betecknat omrade
far den sammanlagda vaningsytan inom tomt
uppga till h&gst s8 mé&nga g&nger tomtytan
som siffran anger. Bebyggd tomt far icke
delas sa att dédrigenom uppkommer fastig-
het med hdgre exploateringsgrad.

Irom med eg och siffra samt ey och siffra
betecknat omrdde far inom tomt v&nings-
ytan fOr bostdder respektive handel, upp-
gd till h&gst s& mdnga ginger tomtytan
som respektive siffra anger. Bebyggd tomt
far icke delas si att ddrigenom uppkommer
fastighet med h&gre exploateringsgrad.

I véningsyta inrdknas ytor under markplan,
i k&llarplan eller pd vindsplan med undan-
tag av till bostdder, kontor, handel eller
andra verksamheter hérande biutrymmen samt
yta for fastighetens tekniska utrustning.
I vaningsyta inrdknas dven ytor i garage
samt i Overtdckta bilplatser.

I k&llarvaning fidr lokaler f6r handel och
andra verksamheter inte inredas.

UTFORMNING

vaningsantal

a)

b)

Mom 2

P& med romersk siffra betecknat omride far
byggnad uppfdras med hdgst det antal va-
ningar som siffran anger.

Inredning av vind utdver angivet vanings-
antal fér ske endast inom med v betecknat
omrade och till h&gst fyra femtedelar av
vindens planytan.

Byggnadsh&jd

a)

P4 med I, III eller IIIv betecknat ocmride




f4r byvggnad icke uppféras till stdrre
héjd dn 4.0, 10.2 respektive 10.2 meter.

b) P4 med III betecknat omrdde skall bygg-
nad som placeras mot skrafferad del av
kvartersgrdns av stadsbildsskdl i huvud-
sak uppfdras till en h&jd inom interval-
let 9,2 - 10,2 meter.

Mom 3 Anpassning

Byggnad som uppfdres mot skrafferad del
av kvartersgradns skall anpassas till be-
fintlig bebyggelse inom omradet.

Mom 4 Taklutning

Tak inom med IIIv betecknat omrdde f&r
ges en lutning mot horisontalplanet vid
takfoten av hégst 60° och till en hodgsta
héjd av 2,4 meter. Ovrig del av tak (s k
hanbj&lksvind) f&r ges en lutning mot
horisontalplanet av hégst 10°.

§ 8
UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas &ver omrades-
grdns som idven betecknats med ofyllda
cirklar.

Unmed i stadsarkitektkontoret november 1979

viderd&t)i april 1980
s Ak

Hans Akerlind
Stadsarkitekt

1980-06-16,§ 185 antog kommunfullmdaktige
i Umed& kommun dessa best&dmmelser ,betygar
tjtinsten:
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