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LANSSTYRELSEN BESLUT

Védsterbottens |&n LAGAKRAFTBEVIS
Planenheten
Byradirekttr G Forsberg 1990-05-14 2023-2936/90

tel 090 - 10 73 75

Byggnadsnamnden i Umed kommun
901 84 UMEA
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Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL '~

Byggnadsnamnden har den 9 april 1990 antagit fdrslag till detalj-
plan for del av kvarteret Fabriken i Umed kommun, Vasterbottens
lan, upprattat i januari 1990.

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

LLagakraftbevis

DA kommunens beslut inte dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 9 maj 1990.
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Bo Berge
bitr l&nsarkitekt 3
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Y e Y
Gothe Forsberg ///

Kopia till
FBM, Umed t&tort
PE
A:nr 85/1990
Postadress Gatuadress Paostgire Telefon Telefax
901 86 UMEA Storgatan 718 3 5194-0 Vaxel 090-107000 Adm_enheten 136270

Direktval 090-107 Férsvarsenheten 131577
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Detaljplan f&r del av kvarteret FABRIKEN 1 Umea
kommun, VAsterbottens 1l&n

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen bestdr av plankarta med besti&mmelser, planbe-
skrivning, genomfdérandebeskrivning och illustrations-
plan. Dirutdver finns fastighetsfdrteckning och sam-
radsredogdrelse.

PLANES SYFTE

En ny plan behdvs fbr att precisera och &ndra den
anvéndning fér allmént &ndamdl som anges i tidigare
detalijplan. Aven tilldtna vaningsantal och byggnads-
hdjder behéver ses over.

PLANDATA

L3ge och avgransningar

Planomradet ligger inom centrumfyrkanten i centrala
Umed. I planomradet ingdr fastigheterna Fabriken 7,
8 och 9.

Markiqgoforhdllanden

Fabriken 7 och 8 &dgs av Lansforsdkringar. Fabriken
9 &gs av landstinget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan faststalld 1953-
06-05,

Oversiktsplan - kommunala beslut

Kommunfullmaktige antog 1984-09-17 en oOversiktsplan
f&r centrala stan. Den anger grundlaggande drag for
centrums bebyggande. Kvarteret Fabriken behandlas
narmare endast pa sa& satt att handel- och kontors-
verksamhet mojliggdrs i bottenvaningen pa& Fabriken
8. Fabriken 7 var i det sammanhanget inte fodremdl
for nagra exploateringsdvervaganden.

Beslut om &andring av detaljplanen fattades av bygg-
nadsnimnden 1987-12-14, § 585.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Grundundersodkning

Oversiktlig grundundersdkning £ér omrddet finns ut-
ford av Bjurstrdmg Geotekniska Byra 1952-02-25
(G-1113). Kompletterande detaljundersdkning kommer
att kravas 1 samband med bygglovprdvningen.




Bebyggelseomrddet

I omrddet har uppfdérts bebyggelse som huvudsakligen
har karaktir av kontorshus. Landstingets hus pa
Fabriken 9 inrymmer kontor, lakarmottagning och labo-
ratorier. Dar finns ocksd en garageld3nga inne pd gar-
den. PA Fabriken 7 ligger det fore detta posthuset
som enligt kommunfullmiktiges beslut 1977-06-20 har
ett sddant kulturhistoriskt varde att det bdr beva-
ras. Huset &gs i dag av Lansfdérsdkringar som byggt
om det till kontor med mottagning f6r forsdkrings-
kunder i gatuplanet. Utefter Nygatan har en 32 meter
lang stricka fdrblivit obebyggd. Lé&ngre in pd tomten
finns en gardsbyggnad. Byggnaden p& Fabriken 8 ar
ett renodlat kontorshus. Gardarna anvands for parke-
ring och som kérytor. Fabriken 8 och 9 har en gemen-
sam infart. Utefter tomtgridnsen mellan dessa fastig-
heter och Fabriken 7 stdr en rad bjorkar och rodnnar.
Marken sluttar en aning mot &ster och soder.

Gardshuset pA Fabriken 7 skall rivas fér att ge plats
&t en byggnad med handel- och kontor i bottenvaning-
en. I delen narmast Nygatan laggs tre bostadsplan
ovanpad butiks- och kontorsvadningen. Taket oOver res-
terande del utformas som terrassbjdlklag med plante-
ringar fdr bostiderna. Av vikt £&r bostadsmiljdn &r
Aven att tridraden utefter tomtgrinsen kan behdllas
i stdrsta mdjliga utstréckning. I Ovrigt anpassas
planen till nuvarande bebyggelse och dess anvandning.
M6jligheter till framtida &ndringar ges dock pad tva
punkter. Dels blir det mdjligt att bygga pd nuvarande
tvdvdningsbyggnad mot Nygatan med bostdder och dels
ges det mojlighet att utdver kontor i befintlig bygg-
nad utnyttja bottenvdningarna p& Fabriken 7 och 8
fér handel. Detta sker mot bakgrund av oOnskemdlen
i oversiktsplanen att utveckla Radhusesplanaden till
ett affirsstrdk. En pdbyggnad pad fd posthuset mot
Nygatan mdste fasadmissigt studeras sd att skalig
hinsyn tas till den befintliga byggnadens stil.

Gator, trafik och milijdkrav

En gemensam infart £fo6r de tre fastigheterna ordnas
fran Norrlandsgatan som i Oversiktsplanen ar angiven
som uppsamlingsgata. Radhusesplanaden och Nygatan
ar markerade som lokalgator. Ett kallargarage avses
att byggas som tacker parkeringsbehovet for den aktu-
ella utbyggnaden inom kvarteret. Om bottenvaningarna
i framtiden kommer att anvandas for handel blir par-
keringsbehovet sa stort att frikdép av parkeringsplat-
ser i parkeringshus maste ske. Med hansyn till miljon
bdr kallargaragets franluft slappas ut o&ver tak och
byggnadernas friskluftsintag placeras mot gdrdssidan.

Tekniska anliggningar

Uppvarmning skall ske med fjdrrvaArme. Den nya bebygg-
elsen kan fdr sin tekniska férsdrjning anslutas till
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befintliga ledningsdragningar. Nya anslutningspunkter
erfordras.

Administrativa bestdmmelser

Eftersom planen tas fram huvudsakligen f6r ett aktu-
ellt byggnadsprojekt vdlijs en kort genomforandetid.
Genomfdrandetiden upphdr 1995-12-31,

MEDVERKANDE KONSULT
Arkitekt SAR Bo BJjdérkman, FFNS arkitektkontor har

medverkat vid utformningen av detaljplanehandling-
arna.

Stadsbyggnadskontoret i Umed Jjanuari 1990

Machne ’bw’ﬂ

Anders Berg
Tf Stadsplanearkitekt

Gerd Lantz
Stadsplaneingenjor



Detaljplan fér del av kvarteret FABRIKEN i Umed
kommun, Visterbottens 1in

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planens genomfdérandetid har med hdnsyn till projekt-
ets aktualitet satts t£ill 1995-12-31.

Huvudmannaskap

Genomfdrandet avses ske i fastighetsdgarens regi.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlidggning m m

Infarten fran Norrlandsgatan inrdttas som gemensam-
hetsanldaggning £f0r Fabriken 7, 8 och 9. HNedfarten
till k&llarparkering inom Fabriken 7 anlidggs med stdd
av servitut pa Fabriken 8. Avtal mellan fastighets-
dgarna om dessa fragor har traffats i pagaende £for-
rdttning som handlidggs parallellt med detalijplane-
drendet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lantmitare Lars-G&ran Bostrém, stadsingenijdrskontoret
har medverkat vid upprdttandet av genomfdrandebeskriv-
ningen.

Stadsarkitektkontoret i Umea januari 1990

Sudno M’J

Anders Ber

Tf Stadsplanearkitekt i p

Gerd Lantz
Stadsplaneingenijdr




Detaljplan fér del av kvarteret FABRIKEN i Umed
kommun, Vasterbottens 1l&n

SAMRADSREDOGORELSE

Samrdd har skett med l&nsstyrelsen, stadsingenjors-
kontoret (fastighetsbildningsmyndigheten), brandfoér-
svaret, energiverket, fastighetskontoret, gatukon-
toret, hyresgdstféreningen, centrala kommundelsnamn-
den, kommunstyrelsen, lansantikvarien, miljokonto-
ret, muséet, socialndmnden, televerket och vagver-
ket.

Berorda fastighets8gare har underrittats om pagdende
plandndring genom brev postade den 14 november 1989
och berdrda hyresgaster genom flygblad utdelade samma
dag. Bade fastighetsigare och hyresgdster har beretts
tillfdlle att lamna synpunkter pa planfdrslaget t om
den 13 december 1989.

Brandfdrsvaret har péapekat att vissa brandtekniska
dtgarder kravs. Att dessa uppfylls kommer att bevakas
vid bygglovprévningen. Kommunstyrelsens planerings-
utskott behandlade plandrendet 1989-12-06. Under
overlaggningen diskuterades bl a parkeringsldsningar
och beslutet blev krav pd att ett kdllargarage byggs
som tacker parkeringsbehovet fér den aktuella utbygg-
naden till f&érmédn fdr en battre gardsmiljdé. Planen
redovisar kdllarparkering men enligt vAar bedémning
dr det inte mdjligt att skapa ndgon bra miljé pa
garden da den till stor del anvands som tillfart och
mandéveryta £for bl a sop- och varutransporter. Det
ar darfor av stor vikt att nadgon form av gardsmiljod
skapas pa terrassbjdlklaget genom att halla det
planterat och tillgangligt for lek och utevistelse.
Ovriga framfdérda synpunkter har tagits hinsyn i de-
taljplanen.

Stadsbyggnadskontoret i Umed januari 1990

/JMWZM
Gerd Lantz -7%;

Anders Berg
Tf Stadsplanearkitekt
Stadsplaneingenjor



