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LANSSTYRELSEN BESLUT

Vésterbottens lén L ACAKRAFTBEVIS
Planenheten
Byradirektdr G Forsberg 1990-04-17 2023-2190/90

tel 090 - 10 73 75

Byggnadsnamnden .i.Umea. kommun. ..
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Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 12 mars 1990 antagit forslag till detal j-
plan for stg 2065 m m inom kvarteret Flyttfageln (HSB) inom
Mariehem, Umea kommun, Vdsterbottens l&n, upprittat i december
1989.

Lénsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut sévitt avses prévning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

Da kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 10 april 1990.
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Detaljplan f&r stg 2065 m m inom kvarteret Flytt-
fdgeln (HSB) inom Mariehem i Ume&d kommun, Vaster-
bottens lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detalijplanen hér f6ljande handlingar
- plankarta med bestidmmelser

- illustration

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

HSB i Umed planerar en f&rtf#tning med bostdder inom
Stg 2065 med ytterligare ungefdr 26 lAgenheter. Detta
sker enligt en &versiktlig planidé av stadsarkitekt-
kontoret inspirerad av kommundelsn&dmndens stadsdels-—
beskrivning 1984. I alla befintliga bostadsomraden
sker en utglesning av folkmi3ngden genom att det blir
allt firre boende per lagenhet. Det kan dven uttryck-
as som en standarddkning inom bostaden, men betyder
samtidigt att underlaget fér service (skolor, butiker
etc) blir allt simre. Risk finns alltsd att servicen
s& smédningom miste minskas av ekonomiska sk&al, sam-
tidigt som allt stdrre antal boende hdnvisas till
bostdder laAngre ut i stadens periferi. Detta &r ett
skdl till att férsdka komplettera med nya bostdder
inom befintliga bostadskvarter.

Lings Mariehemsvigen ligger ett langt och djupt band
av parkeringsplatser som har kommit att ge entrésidan
mot vidgen ett ndgot Odsligt och enformigt utseende.
Detta har patalats &tskilliga ganger. Samtidigt kan
konstateras att parkeringsutrymmet &r tilltaget or-
dentligt f£&r stort. Utrymme finns alltsd f&6r ytter-
ligare bostidder. I den ovan n&mnda planidén har
visats hur grupper av rytmiskt placerade bostider
i tvd och tre vaningar skulle ge stadsbilden langs
Mariehemsvdgen en bittre variation. Samtidigt bereds
bostAder i relativt centralt ldge i férhdllande till
alternativa lAgen l&ngre ut. Genom att befintlig tomt-
mark med gator och ledningar kan nyttjas kan bostéd-
derna ges f6rmdnligare ekonomiska villkor samtidigt
som kommunen inte behdver satsa 1 nya s k general-
planeinvesteringar. Detta dr ndgra ytterligare syften
med den namnda &versiktsplaneidén, som nu uppréttad
detalijplan har som utgdngspunkt.

PLANDATA

Planomradet &r beldget inom den norddstra delen av
Mariehem utmed Mariehemsvlgen. Fastigheten &gs av
HSB, Umed.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplan £&r omrddet Ar faststilld 1968-03-20.

Byggnadsnidmnden besl&t 1989-09-11 att ge stadsarki-
tektkontoret i uppdrag att upprdtta detalijplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomréaden

Gdllande detaljplan som ocksd 3r genomférd fér fas-
tigheten anger bostadsi&ndamdl f&r flerbostadshus med
till Overvagande 3-vaningar. Dessutom finns tva punkt-
hus med vardera sju vaningar. Sammanlagt finns 185
lagenheter. ¥N&rmast MariehemsvAgen finns ett stort
parkeringsomrade med plats fér ca 280 bilar. Dessutom
finns en reservyta f£6r parkering (ej utbyggd) med
plats f6r ca 50 bilar vid infartsvdgens vindplats
inne i kvarteret. Dagens parkeringsnorm kraver ett
behov av parkeringsplatser fér 208 bilar f£f&r det be-
fintliga bostadsbestandet inom fastigheten. I kvart-—
eret finns dessutom HSB:s servicekontor.

Detaljplanen innebdr den f6r&ndringen att en bostads-
grupp med sammanlagt 26 ldgenheter planeras pad den
norra delen av parkeringsomraddet utmed Mariehemsvig-
en. Bebyggelsen planeras uppféras med tvaA vaningar
ndrmast Mariehemsvigen och med tre vaningar lingre
in i kvarteret. Dessutom avses byggas bostadskomple-
ment fOr férrad och tvdtt m m i tvd en-vaningsbygg-
nader. Byggnaderna uppfdrs med sadeltak och flrgsatt-
ningen ska ansluta till den vita karaktidren inom
Mariehem.

Strax vaster om den planerade bostadsgruppen ligger
HSB:s kontor f&r fastighetsservice. Byggnadsritten
f6ér fastighetsservicekontoret har utformats sa att
m&jlighet till utbyggnad £f&r eventuellt f&rradd kan
gbras sdder om nuvarande byggnad.

Inom de befintliga bostadsgrupperna har byggritt ut-
lagts fO6r eventuella bostadskomplement i form av
mindre uthus.

Inga krav pa skyddsrum féreligger inom planomradet.

Trafik och parkering

Infart till fastigheten avses ske helt enligt nuvar-
ande fdrhdllanden n&mligen med en infart vid vardera
norra respektive sbdra fastighetsgrinsens ansiutning
ti1ll Mariehemsvigen.

Parkeringsbehovet f&r fastigheten har enligt kommun-
ens parkeringsnorm berdknats till 235 bilplatser var-
av 28 avser platser f&r den tillkommande bebyggelsen.
Parkeringsplatserna redovisas pad illustrationen. Av
det totala parkeringsbhehovet krivs att 85 % (200 bil-
platser) byggs ut och &vriga 35 redovisas som reserv
utmed vindplatsen i kvarterets inre. HAr anordnas
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ett mindre parkeringsomrdde f&r frimst besdksparke-
ring.

Trafikbullret har, enligt en s#drskild utredning ut-
férd av stadsariktektkontoret 1987, acceptabla varden
och 6verskrider inte riktvirdet pa 55 dBA utomhus.

Teknisk férsdr jning

Vatten och avlopp ansluts till befintligt VA-niAt i
Mariehemsvdgen. FOr befintliga 10 Kv elkablar i om-
radet har sarskilda ledningsomraden redovisats.

Administrativa fragor

Frdgor som rdr plangenomférandet redovisas i genom-
férandebeskrivningen.

Medverkande tijidnstemin

Planfdérslaget har i allt visentligt utformats med
utgangspunkt frdn de skisser som HSB:s konsult i
detta drende, arkitekt 0Olle Qvarnstrdm, Arkinova ut-
fort.

Stadsarkitektk?E{oret i Umed december 1989
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Gunnar Farjare
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Detaljplan fdr stg 2065 m m inom kvarteret Flytt-
fadgeln (HSB) inom Mariehem i Umed kommun, Vaster-
bottens ldn

GCENOMFUORANDEBESKRIVNING
Tidplan
Byggstart dr planerad till sommaren 1990.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid slutar 1995-12-31.

Huvudmannaskap

Genomf&randet sker helt i fastighetséagarens (HSB)
regi.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen éverensstldmmer i huvudsak med nuvarande
fastighetsbildning. ¥Nagon fastighetsplan erfordras
dirfdr inte. Stg 257 H som omfattar HSB:s fastighets-
service avses omformas sa att den Ostra delen av
fastigheten i st&llet 1l4ggs sdder om servicekontoret.
F&r den nytillkommande bostadsbebyggelsen avses
bildas en sarskild fastighet med en egen bostadsratts-
férening.

En gemensamhetsanlidggning skall bildas som omfattar
infartsvigar och parkeringsomrdden m m i enlighet
med redovisade g-omraden i detaljplanen.

Medverkande tjinstemdn

Lantmitare Lars—-Gbran Bostrdm, stadsingenjorskontoret
har medverkat vid upprattandet av genomfdrandebeskriv-
ningen.

Stadsarkitektkfgntoret i Umed december 1989
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Gunnar Farjar f
Stadsplanearkjitekt
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Hans Allergrep
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Detaljplan f&ér Stg 2065, kvarteret Flyttfageln (HSB)
inom Mariehem i Umed kommun, V&sterbottens lin

SAMRADSREDOGORELSE

Samradd har skett med Linsstyrelsen, Umed& Energi AB,
Gatukontoret, Miljbkontoret, Fastighetskontoret Stads-
ingen jorskontoret, Umed Brandfdrsvar samt ndrmast
berdrda fastighetsagare.

Berdrda sakdgare, kommunala foérvaltningar m fl enligt
ovan har per brev 1989-11-06 fatt del av samradshand-
lingarna. Ovriga berdrda fastighetsigare samt hyres-
gdster i omradet har samtidigt informerats via ut-
delade flygblad innehdllande illustrationsplan och
kortfattad beskrivning. Samtidigt har beretts till-
fdlle att lamna synpunkter pad detaljplanen senast
den 29 november 1989.

Li&nsstyrelsen anser att planfdrslaget miljémissigt
skulle vinna pa en utvidgad vegetationszon mellan
den nya bostadsgruppen och fastighetsservice respek-
tive de nya skdrmtaken vid den sddra parkeringen. I
detaljhénseende papekas att genomfdrandebeskrivningen
ska redovisas som en sarskild handling samt att genom-
férandetiden bdr anpassas efter planerad byggstart
sommaren 1990.

Kommentar: Utformningen avden féreslagna bostadsgrupp-
en har synnerligen noggrant studerats av HSB och dess
konsult. Vi anser darfdér att illustrationen av den
féreslagna bostadsgruppens kan utgdra underlag f£ér
genomfbrande. Framfdrda detaljsynpunkter fdreslas
dock bli justerade i detaljplanen.

Miljdkontoret anser planfdrslaget godtagbart ur miljd-
synpunkt. Kraven pa trafikbuller kan uppfyllas savil
inom som utomhus.

Umed Brandfdrsvar har ingen erinran.

Pharmacia har i princip ingen erinran. Man fdrutsitt-
er dock att inga Okade miljbkrav eller expansionsbe-
gransningar kommer att stdllas pd Pharmacia med an-
ledning av planférslaget.

Ume&d Tr&d har inget att erinra mot planfdrslaget och
anser dessutom att det ar positivt att fértdtningen
kommer till stand.




Riksbyggen har muntligen framfdrt att man i stort

inte har ndgon erinring mot planfdrslaget. Man kfnner
dock en viss tveksamhet infér utbyggnaden av parke-
ringsomradet vid vandplatsen. Hirigenom &kar avgas-—
utsldppen kring befintliga bostdder.

Kommentar: Parkeringsomradet kommer inte att byggas
ut i den utstrdckning som redovisats pd illustration-
en. Ca 18 parkeringsplatser kommer att ierdning-
stdllas fér bes8kande medan 6vrig del av parkerings-
omradet utgdr framtida reserv. Illustrationen fére-
slas justerad enligt detta.

Umed Energi AB ndmner att planerad bebyggelse med

férdel kan anslutas till befintligt sekundirnit for
fjdrrvarme. Ur elfdrsdérjningssynpunkt har man ingen
erinran.

Fastighetskontoret papekar att genomfdrandetiden bdr
dndras i genomfdrandebeskrivningen s& att den &ver-
ensstadmmer med plankartan.

Kommentar: Synpunkten beaktas.

Gatukontoret pépekar att ett u-omrade bdr liggas ut

inom kvartersmarken lings Mariehemsvigen. Man anser
vidare att illustrationsplanen bdr Ijusteras s& att
det norra férradet i den nya bostadsgruppen med hin-
syn till siktfdrhdllandena flyttas nagot A&t sdder
samt att fdreslagna skdrmtak sdder om den nya bo-
stadsgruppen bdr ges en placering som &kar trafik-
sakerheten.

Kommentar: U-omradet erfordras f&r befintliga VA-led-
ningar i gc-vAgen lings Mariehemsvigen. Ledningarnas
dimension och l&ggningsdjup gdr dock att man f&r At~
komst av dessa behdver nyttja del av kvartersmarken.
Planférslaget kompletteras darfdr med u-omrade pa
kvartersmark 1l4ngs Mariehemsvigen.

Illustrationsplanen detaljjusteras f&r att tillgodose
trafiksdkerhetsaspekten.

Sammanfattning

Med hansyn till framfdrda synpunkter fdreslas £61 j-
ande kompletteringar och justeringar av detaljplan-
en.

— Planbeskrivningen kompletteras under rubriken "Plan-
ens syfte" med en redogdrelse f&r bakgrunden till
den Sversiktliga planidén med fértdtning av bostid-
er inom Mariehem.




- Genomfdrandebeskrivningen redovisas i sdrskild
handling.

- Genomfdrandetidens slut Andras till 1995-12-31.

— Illustrationsplanen justeras sa att den s&dra delen
av redovisat parkeringsomrade i stlllet redovisas
som parkeringsreserv.

- Plankartan kompletteras med ett u-omrdde inom kvar-
tersmarken langs Mariehemsvidgen.

= Illustrationsplanen detaljjusteras vad avser redo-
visning av planerade skdrmtak och ett planerat f8r-
rdd i den nya bostadsgruppen.

Stadsarkitekt#%etoret i Umea december 1989
J
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Gunnar Farjar '
Stadsplanearﬁ?tekt f




