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LANSSTYRELSEN BESLUT 1 (2)
Vésterbottens lén

Planenheten 1987-12-28 11.082-1284-87
Byradirektér G Forsberg

tel 090/10 73 85

{“ o Sﬁkénde % Umed kommun
e I 901 84 UMEA
T e ‘
! : __&_,_m__“_,m
N
% L ‘
b Faststallelse av forslag till &ndring av stadsplan for del av
kvarteret Ask m m i Umed kommun, Visterbottens lan
{1 bilaga)
Beslut
Lansstyrelsen faststdller forslaget.
Redogdrelse for arendet
Férslaget har antagits av byggnadsndmnden i Umed kommun den
22 juni 1987,
Forslaget ar &skadliggjort pd karta, uppréttad av stadsplane-
arkitekt Gunnar Farjare och arkitekt Anders Berg i april 1987
med dartill horande beskrivning och bestd@mmelser.
Enligt 17 kapitlet 9 § plan- och bygglagen, skall dldre bestdm-
melser till&mpas i fraga om stadsplaner som antagits men inte
faststallts fore den T juli 1987.
Anmarkning
Agaren av fastigheten Ask 4 anser att punkt- och korsprickningen
pa Ask 3 maste utdkas for att de projekterade bilplatserna skall
fa plats. Vidare framfdors onskemdl om att omrade for sophus redo-
visas pA punktprickat omrade vid Vdstra Esplanaden.
Beddmning
Enligt vad Ume& kommun uppger har det projekterats for sex bil-
platser pd den punkt- och korsprickade marken inom Ask 3. Om-
radet som har en ldngd av 15 meter rymmer saledes de tilltankta
platserna. Av illustrationsplanen i drendet framgar att utrymme
finns for en sopbod. férslaget godtas dérfor i framlagt skick.
Detta beslut kan Overklagas hos regeringen, se bilaga {formuldr 4).
vl
o A
Lol A
Gothe Forsberg
Byradirektor ) ;
Unguda Vi,
Utan avgift Mar%§4eta Ivarsson
“A:nr 81/1988
Postadress Gatuadress Postgiro Telefon Telefax
901 86 UMEA Storgatan 718 35194-0 Viixel 090-10 7000 Adm.enheten 136270

Direktval 090-107 Forsvarsenheten 13 1577



LANSSTYRELSEN BESLUT z

Ksterbottens  Jon 1987-12-28 11.082-1284-87

Bilaga

Hur man odverklagar

Kopia till

statens planverk )

byggnadsnémnden )

planenheten )+ kopia av karta, beskrivning
lantmaterienheten ) och bestdmmelser

FBM, Umed tatort )

vigfdrvaltningen

televerket

handlingarna

1 sakigare (rek)



LANSSTYRELSEN formuldr 4

Vasterbottens ldn .

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill déverklaga lénsstyrelsens beslut skall Ni géra det i
en skrivelse, som st&lls till regeringen, men sinds till l&ns-
styrelsen, 901 86 UMEA.

Ni far dock overklaga endast om Ni

- #r #Hgare/deldgare till fastighet som ingér i eller grénsar till
omradet eller har annan sirskild ratt till sddan fastighet och
dessutom

- tidigare hos byggnadsnamnden eller lansstyrelsen yrkat pd
andringar, som man inte tagit hdnsyn till.

Uverklagandet skall ha kcmmit in till lénsstyrelsen inom tre
veckor frén den dag da beslutet &r daterat.

I skrivelsen skall Ni enge

vilket beslut som Gverklegas (&rendets diarienummer)
- hur Ni vill att beslutet skall &ndras
- de omsténdigheter Ni vill 8beropa till stéd for £rt &verklagande.

Ange ocksd namn, postadress och telefonnummer.

Behdver Ni ytterligare upplysningar om hur man &verklagar, kan Ni
vénda Er till lansstyrelsen,



1 (4)

Fdrslag till &ndring av stadsplan £fO6r del av
kvarteret ASK mm i Umed kommun, VAsterbottens
14n

BESKRIVNING

Planomradet omfattar tomterna nr 1, 3 och 4 i
kvarteret Ask samt del av Nygatan. Kvarteret &r
beldget inom Umed centrum,
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Gdllande stadsplan

F&ér planomrddet gdller stadsplaner faststdllda
1939-12-30, 1940-04-26 och 1952-06-27.

Grundkarta och fastighetsfbrteckning

Grundkarta och fastighetsfdrteckning har upprat-
tats av stadsingenjdrskontoret i Umed. Grundkar-
tan Ar framstAlld i mdtklass II fran flygfotogra-
fering utférd 1975 pa flyghdijden 800 meter.

Grundundersdkning

Grundundersdkning f&6r kvarteret Ask har utférts
av Bjurstrdms Geotekniska Byrd 1952-02-25 (&rende
G 1113). Undersdkningen ar dock endast Oversikt-
lig, vilket innebdr att fér tillkommande
bebyggelse krdvs en detaljerad grundunders&kning
fér bedbmning av 1l8mpligt grundldggningssitt.
Grundundersdkningen foérutsdtts foreligga senast
i samband med ansdkan om byggnadslov.

Bakgrund

Byggnadsndmnden besldt 1986-11-10, efter fram-
stdllning fran BPA Bygg Norra AB, att dndra stads-
planen fo6r att méjliggdbra en samordnad exploate-
ring av de angivna tomterna avseende bostdder
och kontor.

I Oversiktsplanen f&r centrala stan, antagen av
fullmidktige 1984-09-17, anges som O&vergripande
mal fo6r centrala stans utveckling en prioritering
av bostadsbyggandet framfdér andra ansprdk pa
markanvandning.

Detta gdller dock inte tomtraden ndrmast de tra-
fikleder som begrinsar centrumfyrkanten ddr nybe-
byggelse av bostdder 1 princip inte tillats av
mil joéskal.

Fdr tomten Ask nr 3 anges att denna vid fdérnyelse
ska bebyggas med bostider.

D& framstAdllningen om kvarterets bebyggande &ver-
ensstidmmer med Oversiktsplanens intentiocner be-
traffande markanvdndningen ansag sig byggnads-
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nidmnden kunna medge den hbdgre exploateringsgrad
(e=1,70) som enligt &versiktsplanen kan tillatas
vid samordnad exploatering av flera tomter. Hir-
vid fdrutsittes att bebyggelsens karaktir och
skala samt stadsbildens utseende sa langt mdéjligt
bevaras.

Exploateringsgraden e = 1,70 férutsiatter att
ingen bilparkering anordnas inom omradet utdver
de, vilka avses inrdttas som gemensamhetsanlagg-
ningar.

Vid tomtvisa 16sningar ska exploateringsgraden
e = 1,40 galla.

Befintliga férhdllanden

Tomt nr 1 &dr bebyggd, ldngs Skolgatan med ett
trevanings tegelhus med vindsinredning, vilket
innehaller bostdder, kontor och en butik, mot
Vdstra Esplanaden med ett tvadvdnings trdhus med
kontor och bostader.

Pa tomt nr 3 finns en magasinslinga fran sekel-
skiftet av visst kulturhistoriskt intresse. Som
ensam kvarstdende byggnad i en tidigare stadsgard
kan dock inte dess bevarande hdvdas.

Tomt nr 4 d&r sedan tidigare avriven.

De tvaA sistndmnda tomterna utnyttjas idag f£6r
bilparkering.

Tomt nr 2, som inte omfattas av planférslaget,
dr bebyggd med ett bostadshus i fyra vaningar.

Trafikmdngden pa Védstra Esplanaden invid kvarte-
ret uppgar till ca 27 000 fordon/drsmedeldygn.
Enligt trafikbullermatningar som utfdérts 1978-81
och reviderats 1982 (Fdrslag till plan £6r sane-
ring av trafikbuller, Umed december 1984} uppgdr
ekvivalentnivdn f£6r dygn vid fasad med Vistra
Esplanaden till 72 dB(A} {inklusive fasadreflex).
Berdkningar av bilavgashalter vid kvarteret (Bil-
avgaser 1 Umea, Miljo- och h&lsoskyddskontoret
1986) wvisar att savdl halten av kolmonoxid som
kvdveoxid o&6verskrider bilavgaskommitténs férslag
till riktvirden.

PLANFORSLAGET

Stadsplaneftrslaget redovisar byggnadsriAtt l3ngs
Skolgatan £fér befintligt hus och utmed V&stra
Esplanaden £40r ett nytt kontorshus i tre vaningar
jdmte vindsinredning.

Vid korsningen mellan Nygatan och Sveagatan far
uppfdras en byggnad i fyra vadningar f&r bostider.

Ovrig kvartersmark ska ingd i gemensamhetsanl&gg-
ningar som Aven omfattar en gemensam férbindelse-
led under markplanet och k&llarvaningen 1 kon-
torshuset.
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De gemensamma anldggningar, som beddms nddvan-
diga f6r att sdkerstdlla planfdrslagets inten-
tioner, utgdrs av kdllargarage med nedfartsramp
och underjordisk foérbindelseled, markparkering
med skarmtak, sopbod, lekplatser och &vriga fri-
ytor. Anldggningarnas lagen framgdr av stadspla-
neillustrationen.

Utfart frédn omrddet £far ske mot Sveagatan fran
k&llarparkeringen samt mot Nygatan frdn markpar-
keringen. Dessa gator &r enkelriktade mot sdder
respektive &dster.

Den kvarstdende byggnaden kan nas via port i plan
mot Vistra Esplanaden.

Varuférsdrijningen av butik och kontor ska, vid
stbrre transporter, ske via en lastzon som in-
ridttas vid Vdstra Esplanaden.

Parkering

Redovisade byggnadsratter alstrar ett behov av
77 bilplatser, 10 st f&r befintliga bostdder och
verksamheter, 15 st f&r +tillkommande bostdder
samt 52 st f&r tillkommande kontor.

I fdreslagna parkeringsanldggningar inryms 54
bilplatser vilket tédcker behovet fd6r redovisad
bostadsbebyggelse. F&ér Ovriga verksamheter upp-
stdr ett underskott pad 23 bilplatser. Enligt den
lokala parkeringsnormen £&6r centrum motsvarar
detta 15 bilplatser vid frik&psférfarande, vil-
ket avses tilldmpas.

Trafikbuller

Malsdttningen vid nybebyggelse inom centrala stan
dr att uppfylla kravet pa hdgst 30 dB(A) inomhus
fér bostdder och 40 dB{(A) £6r kontor samt
55 dB(A) f8r lekytor och &vriga rekreationsytor
(Oversiktsplanen f£6r centrala stan).

Av en sdrskild utredning, (Rapport 1219, Tunemalm
Akustik AB, Umed 1986-11-26) framgdr att kommu-
nens malsdttning betrdffande bullernivan inomhus
i den tillkommande bebyggelsen uppfylls.

F&6r att erhalla acceptabla vdrden pa bullernivan
pd lek- och O&vriga rekreationsytor kradvs enligt
utredningen att tatt plank uppsdttes i kvarters-
grdans mellan byggnadskropparna mot Vastra Espla-
naden samt att utfartsGppningen i detta fbérses
med port. Bilparkeringen mot Nygatan ska utdver
skdrmtak fOrses med tdta vdggar.

I den kvarstaende byggnaden langs Skolgatan avses
byte ske fran tvad- till treglasfdnster.

Bilavgaser

Det fdérutsdtts att friskluftsintag fér tillkom-
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mande bebyggelse placeras mot gdrden och fdérses
med filter.

Evakueringsluft frdn kdllarparkeringen ska slédp-
pas ut s& att oldgenheter inte uppstdr. Det be-
déms nddvidndigt att utslippet sker &ver tak.

vid utformningen av bostadshuset pa tomt nr 3
ska beaktas att den téckta bilparkeringen mot-
byggs dess vistra gavel.

Stadsbild

De i O&versiktsplanen angivna riktlinjerna £06r
stadsbildens bevarande ska efterstrdvas liksom
en omsorgsfull utformning av den gemensamma ute-
miljén inom kvarteret.

PLANGENOMFORANDE

Byggandet inom berdrd del av kvarteret avses att
ske i en £8613d.

Ombyggnad och reparation av den kvarstaende bygg-
naden har pdbdrjats. Ddrefter avses kontorshuset
uppfbras.

Bostadsbyggandet p& tomt nr 3 finns medtaget i
bostadsfdrsdr jningsprogrammet £8r igangsdttning
1988.

Fér de gemensamma anldggningar, vilka angetts
som n6édvidndiga f&ér omradets funktion, Overvdger
férdelarna de kostnader och oldgenheter som an-
liggningarna medfdér f6r de deltagande fastighe-
terna. Det &r ocksd av vidsentlig betydelse £fér
de berdrda fastigheterna att ha del i dem. Dessa
anldggningar férutsdtts dirfdr i planen.

Mellan fastighetsf8garna har trdaffats avtal om
inrdttande, utférande, drift och underhall av
gemensamhetsanldggningarna.

Erforderliga anlaggningsférrdttningar avses av-
slutas i samband med att planfdrslaget antas.

SAMRAD

Under planarbetets gang har samrad skett med
ldnsstyrelsens planenhet, ldnsmuséet, kommunens
berdrda férvaltningar och sak8gare. Framfdérda
synpunkter har i allt vdsentligt beaktats.

Umed i stadsgrkitektkontoret april 1987

Ciigillith{iEE%L44u)

Gunnar F3rjare

Stadsplanea%ﬁitekt /1416({/?1 2%6, _
Anders Berg Q )
Arkitekt

Bilaga

Rapport nr 1219, Tunemalm Akustik AB, Umed 1986-
11-25.
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Férslag till A&ndring av stadsplan f&r del av
kvarteret ASK m m inom Umea kommun, Visterbottens
13n

BESTAMMELSER
§ 1
PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omradde far anvidndas en-
dast fOr bostads&ndamil.

b) Med Bh betecknat omrdde fa&r anvandas
endast f&r bostadsdndamdl och, dar sa
prévas limpligt, &dven £6r handelsdnda-
mal.

) Med H betecknat omrdde far anviandas en-
dast f&r handelsindamal.

§ 2

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING
FAR BEBYGGAS

Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far

inte bebyggas.

Mom 2 Med punkt- och korsprickning betecknad
mark far inte bebyggas. Utan hinder har-
av far garage- och fdrraddsbyggnader upp-
fb6ras samt garageramp Overbyggas om det-
ta f6r varje sérskilt fall prdvas vara
f8renligt med ett prydligt och &ndamals-
enligt bebyggande av kvarteret.

Mom 3 Med punkt- och ringprickning betecknad

mark far underbyggas och anvdndas endast
pa sdtt som for varje sdrskilt fall prdé-
vas lampligt.

§ 3

ngSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALL-
MAN TRAFIK

Mom 1 Med x betecknad del av kvartershdrn far

inte bebyggas pad sdtt som hindrar att
omradet i J&mnh6jd med angrdnsande gator
och till en fri héjd av minst 3,2 meter
anvdnds fér allmdn gangtrafik. Omradets
inre begrdnsningslinje skall ha en l&ngd
av minst 3,0 meter och bilda lika vink-
lar med vardera gatulinijen.

Spl 342




§ 4

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Mom 1

Mom 2

§ 5

MARKHOJID

§ 6

P4 med ga betecknad mark far inte vidtas
anordningar som hindrar markens anvdnd-
ning f&6r gemensamma anordningar.

Inom med ga och plus jdmte siffra i cir-
kelsegment betecknat omrade far inte
vidtas anordningar som hindrar omradets
anvidndning f&r gemensamma anordningar
under det h&éjdlige i meter i férhdllande
till grundkartans nollplan som siffran
anger.

Inom med plus JjAmte siffra i cirkel be-
tecknad del av omrAde skall marken ges
en héjd i meter ®dver grundkartans noll-
plan som siffran anger.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram beteck-
nat omrdde f&r bebyggelse uppfdras med
hégst den sammanlagda vaningsyta i kvad-
ratmeter som siffran anger.

§ 7

BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 Vaningsantal

a) P4 med romersk siffra betecknat omrade
fir byggnad uppféras med hégst det antal
vdningar som siffran anger. H&rutdver
fadr vind inte inredas.

b) P4 med v betecknat omrdde far vind inre-
das utdver angivet vaningsantal.

Mom 2 Byggnadshd jd

a) P4 med B och Bh betecknat omrade f£far
byggnad inte uppféras till stérre h&éjd
4n respektive 10,8 och 12,0 meter.

b) P& med H betecknat omrade far byggnad

inte uppféras till stdérre hoéjd &n 9,5
meter och taknocken inte fbrlaggas hdg-
re adn 4,5 meter Over byggnadens faktiska
byggnadshod jd.
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c) Garage—- eller £&6rrddsbyggnad far inte
uppféras till stérre hdjd &n 2,8 meter.

Mom 3 PA med B och Bh betecknat omrade far
tak ges en lutning mot horisontalplanet
av hbégst 30° och med H betecknat omrdde
en lutning av hdégst 60°.

§ 8
UTFARTSFORBUD

I omradesgrdns som &dven betecknats med
fyllda cirklar skall fastighet fo&rses
med stlngsel vari ej f&r anordnas Opp-
ning som medger utfart met gata.

Umed i stadsarkitektkontoret april 1987

U T

Gunnar Férjare}f
Stadsplanearkigékt

Anders Berg
Arkitekt

s %@

1987-06-22 § 325 antog byggnadsndmnden
i Umed kommun dessa bestdmmelser betygar
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Lars Simonsson

Tillhdr lansstyrelsens i Vaster-
bottens lan beslut 1987-12-28,
bﬁtygar .
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