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LANSSTYRELSEN BESLUT
Visterbottens lén LAGAKRAFTBEVIS
Planenheten
Byradirektdr G Forsberg 1990-04-17 2023-2180/90

tel 090 - 10 73 75

Byggnadsnémnden i Umed kommun
901 84 UMEA

552 [34;

Byggnadsnémnden har den 12 mars 1990 antagit forslag till detalj-
plan for stg 257 L inom kvarteret Flyttfageln (FOCO) inom Marie-
hem i Umed Kommun, Vasterbottens 13n, “upprattat i december 1989.

Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

L&nsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut sadvitt avses prdvning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Hverklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 10 april 1990.

Bo Befé;t/biyd/

bitr lé@nsarkitekt -
—_— (_\
C/:M‘éf, 7

Gothe Forsberg

Kopia till
FBM, Umed tatort
PE
A:nr 80/1990
Postadress Gatuadress Postgiro Telefon Telefox
901 86 UMEA Storgatan 718 35194-0 Vaxel 090 -107000 Adm.enheten 136270

Direktval 090 ~107 Férsvarsenheten 131577
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Detaljplan f0r stg 257 L, mm inom kvarteret
Flyttfageln (FOCO) inom Mariehem i Umed kommun,
Visterbottens 1l&n

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hér f£&61jande handlingar
- plankarta med bestimmelser

- illustrationskarta

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

FOCO Fastighetsférvaltning AB planerar en f6rtdtning
med bostdder inom stg 257 L med ytterligare ca 65
ldgenheter. Detta sker enligt en dversiktlig planidé
av stadsarkitektkontoret inspirerad av kommundels-
nidmndens stadsdelsbeskrivning 1984, I alla befint-
liga bostadsomriden sker en utglesning av folkmingd-
en genom att det blir allt fArre boende per ldgen-
het. Det kan &4ven uttryckas som en standarddékning
inom bostaden, men betyder samtidigt att underlaget
f6r service (skolor, butiker etc) blir allt samre.
Risk finns alltsd att servicen sa smaningom maste
minskas av ekonomiska skil, samtidigt som allt
stdérre antal boende h&nvisas till bostider langre
ut i stadens periferi. Detta &r ett sk3l till att
foérsSka komplettera med nya bostider inom befintliga
bostadskvarter.

Ldngs Mariehemsvigen ligger ett langt och djupt band
av parkeringsplatser som har kommit att ge entré-
sidan mot vdgen ett nagot 8dsligt och enformigt ut-
seende. Detta har patalats &atskilliga gdanger. Sam-
tidigt kan konstateras att parkeringsutrymmet A&r
tilltaget ordentligt £f8r stort. Utrymme finns alltsa
f6r ytterligare bostdder. I den ovan nimnda planidén
har visats hur grupper av rytmiskt placerade bo-
stdder i tvd och tre vaningar skulle ge stadsbilden
léngs Mariehemsvigen en biAttre variation. Samtidigt
bereds bostider i relativt centralt ldge i f&6rhall-
ande till alternativa 1l&gen lidngre ut. Genom att
befintlig tomtmark med gator och ledningar kan nytt-
jas kan bostiderna ges fdrmadnligare ekonomiska vill-
kor samtidigt som kommunen inte behBver satsa i nya
$ k generalplaneinvesteringar. Detta &r nagra ytter-
ligare syften med den ndmnda 6versiktsplaneidén,
som nu upprédttad detaljplan har som utgangspunkt.

PLANDATA

Planomradet &r beliget inom den nord&stra delen av
Mariehem utmed Mariehemsvigen. Fastigheten &gs av
FOCO Fastighetsférvaltning AB, Umed.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplan f&r omradet &r faststdlld 1968-03-20.

Byggnadsnidmnden besl&t 1989-06-05 att ge stadsarki-
tektkontoret i uppdrag att upprdtta detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

G3llande detaljplan, som ocksa &r genomfdrd, anger
bostadsdndamial f&r flerbostadshus med till &vervag-
ande 3-vAningar. Dessutom finns tva punkthus med
vardera sju vaningar. Sammanlagt £finns 170 l&agen-
heter inom fastigheten. Nirmast Mariehemsvagen finns
ett stort parkeringsomrade med plats £f6r ca 280
bilar. Dessutom finns en reservyta £for parkering
(ej utbyggd) med plats f6r ca 50 bilar vid infarts-
vdgens viAndplats inne 1 kvarteret. Dagens parkerings-
norm kradver ett behov av parkeringsplatser £f&r 208
bilar f&r det befintliga bostadsbestandet inom fas-
tigheten.

Detaljplanen innebdr den féridndringen att en bostads-
grupp med sammanlagt ca 45 lagenheter planeras pa
den norra delen av parkeringsomradet utmed Marie-
hemsvidgen. Bebyggelsen planeras uppfdras med omvdx-
lande 2 respektive 3 vdningar och med 2-vadningsbe-
byggelse ndrmast Mariehemsvidgen. Bebyggelsen uppfors
sd att en anpassning till befintliga gangvdgar och
uppvuxen bijdrkvegetation gbrs. Byggnaderna uppfdrs
med sadeltak och fargsattningen ska ansluta till
den vita karaktdren inom Mariehem.

Inom fastighetens vistra del planeras dessutom till-
byggnad av en 4:e vaning f6r de tre bostadshusen
nidrmast skogspartiet vister om kvarteret. Dessa hus,
med £ n plana tak, kommer att byggas med sadeltak
och fdrses med hiss upp till den 4:e vaningen. Det
har under de inledande samtalen med byggherren och
dennes konsult betonats och f&rutsatts att denna
4:e vaning ges en 1latt och 1lag karaktdr utan nagon
férhé9dning av takbandet. Det &r likasa viktigt att
alla tekniska tillbehdr inryms inom takkonturen och
inte exponeras som uppbyggnader pad det vida omkring
synliga taket.

Inga krav pa skyddsrum féreligger inom planomradet.

Trafik och parkering

Infart till fastigheten avses ske helt enligt nu-
varande fdrhallanden n&mligen med en infart vid var-
dera norra respektive s&dra fastighetsgrinsens an-
slutning till Mariehemsvidgen.

Parkeringsbehovet £6r fastigheten har enligt kommun-
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ens parkeringsnorm berdknats +ill 280 bilplatser
varav 73 avser platser fOr den tillkommande bebygg-
elsen. Erforderligt antal parkeringsplatser kommer
att anordnas dels genom markparkeringar (40 bil-
platser) utmed infartsvdgens vindslinga i kvarterets
mitt och dels genom att anlidgga ett parkeringsdick
med plats £f6r 240 bilar i tv4d halvplan. HArigenom
kan bade &ppna och tdckta parkeringsplatser erbjudas
de boende i1 omrddet. Detaljplanebestimmelserna ut-
formas sa att det i framtiden kan byggas tak &ver
det Ovre p-dicket. Parkeringsdickets utformning bdr,
med hdnsyn till dess dominerande roll i bostadsom-
radet, &dgnas sirskild omsorg.

Trafikbullret har, enligt en sirskild utredning ut-
t6érd av stadsarkitektkontoret 1987, acceptabla vir-
den och Overskrider inte riktvirdet pd 55 dBA utom-
hus.,

Teknisk fdrsbdrining

Vatten och avlopp ansluts +ill befintligt VA-nit
i Mariehemsvagen.

Fastigheten &r beldgen inom fjdrrvirmeomriddet och
virmefdrsbrjs via befintlig undercentral inom fas-
tigheten.

Vid vdndplatsen inom fastigheten finns en befintlig
transformatorstation, tillhérig Umed Energi AB, f&r
vilken redovisats ett sdrskilt omrdde. F8r befint-
liga 10 kv elkablar i omrddet har sfrskilda lednings-
omraden redovisats.

Medverkande tijdnsteman

Planférslagets utformning bygger i allt vésentligt
pd de skisser till f&rtitning som FOCO:s konsult
i detta drende, arkitekt Géran Stiberg, VAB, utfért.

Stadsarkitektkgntoret i Umed december 1989

Gunnar Férjare /
Stadsplanearkifekt ’I
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Hans Allergrén




Detalijplan fér stg 257 L, m m inom kvarteret Flytt-
fidgeln (FOCO) inom Mariehem i Umed kommun, Vister-
bottens 1lan

GENCMFORANDEBESKRIVNING
Tidplan
Byggstart dr planerad till sommaren 1990.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid slutar 1995-12-31.

Huvudmannaskap

Genomfdrandet sker helt i fastighetsdgarens regi.

Fastighetsrdttsliga fragor

Stg 257 M b&r anpassas till transformatorstationens
faktiska lAge strax sdéder om infartsvAgens vand-
plats.

Detalijplanen &verensstimmer i &vrigt med nuvarande
fastighetsbildning. Nagon fastighetsplan erfordras
darfdr inte.

Medverkande tjdnstemidn

Lantmdtare Lars-GOran Bostrdm, stadsingenjdorskon-
toret har medverkat wvid upprdttandet av genomfdr-
andebeskrivningen.

Stadsarkitektkontoret i Umed december 1989

CMMAAE

Gunnar Farjare
StadSplanearkitqy%

[
I
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Detaljplan for stg 257 L, mm inom kvarteret Flyttfigeln (FOCO)
inom Mariehem i Umed kommun, Viisterbottens liin

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har skett med ldnsstyrelsen, gatukontoret, miljékontoret,
fastighetskontoret, stadsingenjorskontoret, Umed Energi AB,
Riksbyggen, Pharmacia, Ume4 Brandforsvar samt Sven och
Emmy Bogg.

Berorda sakigare och kommunala férvaltningar m fl enligt ovan
har per brev 1989-11-08 fitt del av samradshandlingarna. Berorda
hyresgéster inom planomradet har samma dag informerats via
utdelade flygblad innehéallande illustrationsplan och kortfattad be-
skrivning. Samtliga har beretts tillfdlle att limna synpunkter pa
detaljplanen senast den 29 november 1989.

Liinsstyrelsen anser, d4 parkeringsdécket fAr en dominerande roll
i nédrheten till bostdderna, att det finns skil att 6vervédga att infoéra
en planbestimmelse som anger att sédrskild omsorg skall dgnas at
parkeringsdickets utformning. Man papekar vidare att genomfor-
andebeskrivningen ska redovisas i en sérskild handling samt att
genomférandetiden bér anpassas efter den planerade byggstarten
sommaren 1990.

Kommentar: Vi delar linsstyrelsens uppfattning att parkerings-
décket utformning bor égnas sérskild omsorg. Detta bor dock en-
ligt var mening uttryckas i planbeskrivningen. Ovriga synpunkter
bor leda till justering dels av genomférandebeskrivningen och
dels att denna redovisas i en sirkild handling.

Miljokontoret anser att redovisade uteplatser vid det planerade bos-
tadshuset i omedelbar nérhet till parkeringsdéiicket kan ifréga-
sdttas ur miljosynpunkt. Man nimner ocksa att trafikbullerfor-
hallandena ér sddana att uppstiillda miljékrav kan uppfyllas.

Kommentar: Redovisade uteplatser utgor endast en i detta skede
kanske alltfor detaljerad illustration till planforslaget. Synpunkten
bior beaktas vid den efterféljande husprojekteringen men den de-
taljerade illustrationen bér goras mer schematisk.

Umead Brandférsvar har ingen erinran.

Pharmacia har i princip ingen erinran. Man forutsitter dock att
inga 6kade miljokrav eller expansionsbegrénsningar kommer att
stdllas pd Pharmacia med anledning av planférslaget.

Umed Energi AB meddelat att man ur elforsérjningssynpunkt inte
har nigon erinran och att tillkommande bebyggelse ska fjirrvir-
mas.



Stadsingenjorskontoret anser att det i genomférandebeskriv-
ningen bor framga att stg 2567 M bir anpassas till transformator-st-
ationens faktiska ldge strax séder om infartsvigens vindplats.

Kommentar: Synpunkten beaktas.

Gatukontoret papekar att ett u-omrade bir redovisa pa plankartan
inom kvartersmarken lings Mariehemsviigen samt att pa
illustrationskartan en gec-vigsanslutning ut mot Mariehemsvégen

bor utga.

Kommentar: U-omradet erfodras for befintliga VA-ledningar i gc-
vigen lings Mariehemsvigen. Ledningarnas dimension och
ldggningsdjup gor dock att man for dtkomst av ledningarna
behéver nyttja en mindre del av kvartersmarken. Planférslaget
kompletteras dirfor i detta avseende. P4 illustrationskartan bor
den felaktigt redovisade ge-vigsanslutningen utga.

Hans Hedstrom,boende inom stg 257 L, protesterar mot forslaget
till pabyggnad av tre hus inom fastigheten. Han anser att omridet
kommer genom detta kommer att forfulas och trivseln forstéras.
Han stéller ocksd en rad fragor kring genomforandet, boendeftr-
hallanden under byggtiden, hyreséidttning i forhéllande till olika bo-
stadsstandard mm. Féreslaget parkeringsdidck anser han vidare
kommer att forfula bostadsomradet. Han papekar slutligen att de-
taljplanen inte kommer att gynna de boende i omridet utan enbart
fastighetsigare och politiker m fl.

Kommentar: De tre hus som foreslas byggas paA med en vaning &r
belédgna inom fastighetens viistra del som grinsar mot ett stérre
skogbevuxet gronomride. Bostadsgruppen, som i norr och séder
kringgirdas av bollplaner, har dessutom en rymlig inre gardsyta.
Vi anser dérfor att just denna gardsgrupp mycket vil kan utgdras
av 4-viningsbebyggelse.

Enligt fastighetsigaren avses paAbyggnaden av dessa hus ske helt
frdn gardsgruppens utsida. Inga transporter avses sdledes ske via
nuvarande infartvig. Pabyggnaden kommer att utféras med en
ldtt trikonstruktion vilket bl a innebér att stérande gjutningsvibra-
tioner elimineras,

Hyresnivderna i befintliga ldgenheter kommer enligt fastighetsé-
garen inte att piverkas av de planerade pAbyggnaderna.

Parkeringsdicket i tvA4 halvplan, varav det undre till hilften under
mark, kommer enligt fastighetséigaren att ges en god anpassning
till bostadsbebyggelsen och sérskild omsorg kommer att liggas vid
fasadutformningen. P -didcket kommer vidare att férses med 1asta
portar for att forhindra stolder mm. Att parkeringsdéck idag kan
ges en god arkitektonisk utformning anser vi p-dicken pa Obacka-
omradet visar.



Genomférandet av planfiorslaget avses ske i néira samrid med
bostadsomrédets kontaktkommitté. Sidant samrad har redan in-
letts pa planeringsstadiet.

Vi anser, for att tydligare klargira de overgripande syftet med
bostadsfoértdtningen, att planbeskrivningen under rubriken
"Planens syfte” kompletteras med en redogérelse for bakgrunden
till den oversiktliga planidén med fortitning inom befintliga
bostadskvarter inom Mariechem.,

M. Bostrém, boende inom stg 257 L, anser i princip planférslaget
bra. Han tycker dock att en pabyggnad av de tre 3-vAningshusen
inte &r vare sig estetiskt eller ekonomiskt férsvarbart. Han foreslar
att man istéllet 6kar pa de planerade 2-vaningshusen med en va-
ning. Han efterlyser vidare ndgon form av redovisning kring
boendeekonomin for hyresgisterna. Slutligen anser han att
parkeringsomradet vid vindplatsen inte bér byggas ut med tanke
pd boendemiljén.

Kommentar: Vi hénvisar i allt visentligt till ovanstidende kom-
mentar. Att 6ka pd de planerade 2-viningshusen nirmast Marie-
hemsvigen med en vaning strider mot tidigare utarbetade planer-
ingstankegingar for fortdtning av bostadsbebyggelsen inom
denna del av Mariehem. I dessa har uttalats att bebyggelsen
nirmast Mariehemsvigen skall vara i tvd vaningar for att sen
tillatas vixa pa héjden lingre in i kvarteret.

Parkeringsomradet vid vindplatsen, for 6vrigt redan planerat i
gillande detaljplan, behévs dels for besékande vilka inte har till-
tréde till det lasta parkeringsdacket och dels for de som bor i den
viistligaste delen av bostadsomradet.

Vi foresldr att synpunkterna inte bér medféra nadgon féréndring av
detaljplanen.

Birgitta och Christer Clausén, boende inom stg 257 L, anser att

planférslaget innebir en klart forsdmrad boendemiljs genom for-
lust av varmgarage, oldgenheter under byggtiden, dkad bilparker-
ing inne bland bostéiderna samt att ldghus férvandlas till héghus.

Kommentar: Vi hinvisar till de baida nirmast ovanstiende kom-
mentarerna.

Sammanfattning
Framforda synpunkter enligt ovan bér leda till féljande komplet-
teringar och justeringar av detaljplanen:

* Planbeskrivningen kompletteras under rubriken "Planens
syfte” med en redogérelse for bakgrunden till den dversikt-
liga planidén med fortidtning av bostédder inom Mariehem.



Planbeskrivningen kompletteras under avsnittet parkering
si att déir framgdr att planerat parkeringsdéck bor dgnas
sédrskild omsorg vid utformningen.

Genomfsrandebeskrivningen redovisas i sirskild handling.

Genomforandetidens slut dndras till 1995-12-31 i genom-
féorandebeskrivningen.

Genomforandebeskrivningen kompletteras sa att dér fram-
gar att stg 257 M bor anpassas till transformatorstationens
faktiska ldge.

Plankartan kompletteras med ett u-omride inom
kvartersmarken lings Mariehemsvigen.

Nlustrationskartan justeras si att en felaktigt redovisad gc-
vigsanslutning mot Mariehemsvigen utgér.

Stadsarkitektkontorgt i Umed december 1989

b, [
I
Gunnar Farjare [/ % Mfmk/
lergren

Stadsplanearkite / Hans



