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LANSSTYRELSEN BESLUT 1 (2)
Vasterbottens lan

Planenheten 1983-12-05 11.082-1198-83
Forste byraingenjor
G Forsberg
tel 090/10 73 85
Stkande Umed kommun
901 84 UMEA

Faststdllelse av forslag till &ndring av stadsplan for kvarte-
ret Resedan m m inom Holmsunds t&tort i Umed kommun, Vister-
bottens 1lan

(1 bilaga}

Forslaget har antagits av kommunfullmidktige i Umea kommun den
25 april 1983,

Forslaget Ar &skadliggjort pa karta, upprattad av Viasterbottens-
kommunernas arkitekt- och byggnadskontor den 19 oktober 1981,
reviderad den 5 april och den 7 september 1982 med dartill hd-
rande beskrivning och bestidmmelser.

Framfirda anmarkningar som kvarstar

Agarna av stadsidgan 511 onskar en justering av tomtgridnserna
1 soder och vister for att minska ol&dgenheterna fran parke-
ringsplatsen i form av buller och avgaser. Vidare dnskar de
att transformatorstationen placeras langre fran fastigheten.

Agarna av Resedan 5 vill forsidkra sig om en framtida méjlig-
het till utbyggnad bl a genom utvidgning av fastigheten mot
sdder,

Polisstyrelsen ifrégasdtter utfarter mot Jdrnviagsgatan med
hansyn till de topografiska firhallandena.

Postomradeschefen har @dnskemal om att lastgatan breddas.

Ovriga synpunkter pd fiirslaget ir framftrda av kommunala organ
som 8r understdllda kommunstyrelsen och kommunfullmdktige.

Lansstyrelsens bedémning

Kommunens handlédggning av forslaget ar bristfallig da utlatan-
de saknas fran byggnadsnimnden @ver anmirkningarna fran dgarna
av stadségan 511 och Resedan 5. Anmdrkningarna har dock delvis
blivit beaktade genom revidering av forslaget. Med hdnsyn dven
till ovriga intressen férefaller forslaget vara lampligt

Utan avgift utformat. Lansstyrelsen godtar darfér kommunens handléggning.
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro
901 86 UMEA $torgatan 718 090-10 70 00 351 94-0

A:NR __80/1984 HO A2/70




LANSSTYRELSEN
Vasterbottens lén
Planenheten

BESLUT 2

1983-12-05 11.082-1198-83

Ho jdskillnaden mellan Jarnvagsgatan och den fran parkerings-
omradet tillkommande utfarten dr endast nagra decimeter var-
for topografin inte kan utgiira nagot stérre hinder.

Postomradeschefens @dnskemdl om bredare lastgata kan astadkom-
mas genom att byggnadsritten inte utnyttjas helt. Fastighets-
grans och terrdngforhallanden synes svarligen mdjliggbra annan
18sning.

Beslut

Anmarkningarna foranleder ingen &tgird.
Lédnsstyrelsen faststdller forslaget,

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsdepartemen-
tet, se bilaga (formuldr 4).

%Teg /
Bitr 14 arkltekt

Gothe Forsbergdfj?

Bilaga

Besvarshanvisning

Kopia till

statens planverk )

byggnadsnamnden )+ kopia av karta, beskrivning
planenheten ) och bestammelser
lantmidterienheten ]

FBM, Umea distrikt )

naturvardsenheten

vagfdrvaltningen

televerket

polisstyrelsen

postomradeschefen

handlingarna 2 ex (varav 1 ex for lagakraft)
3 sakagare (rek)



LANSSTYRELSEN
Vastarbottens lan

Formulir &

HUR MAN GVERKLAGAR

Om Ni vill Gverklaga l#nsstyreloens beslut skall Ni skriva
till regeringen, bostadsdepartementet, adress 103 33
STOCKHOLM,

Ni fir dock Bverklaga erndast om Wi

- dr dgare/deligare t11l fastighet som Iingdr i eller grin-
sar till planomridet eller har annan sirskild rict ti11
sddan fastighet och dessutom

~ tildigare hos byggnadsné#muden ellier linsstyrelsen yrkat
pd &dndringar I planen, som mans inte taglt hinsyn ti1l.

Regeringen miste ha fitt FEr skrivelse inom tre veckor frin
den dag d& beslutet Hr daterat, aznmars kan regeringen inte
ta uwpp Ert Gverklagande.

Tala om vilket beslut Ni #verklagar, t ex genom att bifoga
kopia av beslutet eller anteckra Hrendets nummer.

Tala ocksd om varfér Ni anser att beslutet skall Hndras och
vilken dndring Ni viil ha. Skicka %Hven med sAdant som Ni
anser har betydelse fBr Hrendet.

Underteckna skrivelsen ochi uppge namn, personnummer, post-
adress och telefonnummwer. Om NI anlitar ombud kan I st3llet
ombudet underteckna skrivelsen.

Fér ytterligare upplysningar kan H{ vinda Er till l3ngsty~
relsen,

Postadress

901 86 UMEA

Gatvadress Telefun Posigiro
Storgaton 716 090 -3 70 0 351 94-0
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ARKITEXT- OCH BYGUNADSKONTCR PLANBESTAMMELSER o
82. 10 8
1981-10-19
_ L1 o2 =it
Reviderat 1982-04-
-/ £ 3

Forslag till dndring av stadsplan for kvarteret RESEDAN m m
inom HOLMSUNDS TATORT i UMEA KOMMUN, Vdsterbottens lan.

BESKRIVNING

Planomrddet omfattar ‘ett c:a 4.2 ha stort markomride vaster om
jarnvagen 1 tatortens sydvdastra del. Fdrutom kvarteret Resedan
ingdr den sodra delen av kvarteret Tulpanenresp. Tornrosen samt
delar av Centralgatan, Trddgdrdsaatan och Jdravdgsgatan.

For omréddet gdller stadsplan faststdlld 1967-10-13, 1970-01-08,
1972-10-24, 1974-02-28 och 1974-05-16.

Grundkartan dr fotogrammetriskt framstdlld frin flygbild
(fotograferingsar 1970} i matklass III och héjdsystem RHOO.
Terrester komplettering har utforts av stadsingenjorskontoret
1981-02-18. Viss komplettering har dven gjorts 1982-02-24.

Kormmunen har beslutat att genom &versyn av gdllande stadsplan
skapa de planmassiga fGrutsattningarna for ett servicecentrum
med bl a servicebostdder i forening med vdrdcentral samt ut-
rymme for ytterligare social och kommersiell service i anslut-
ning till befintlig varuhall, kommunalt lokalkontor samt hotell
och restaurang.

Planomrddet dr i den norra delen jamforelsevis plant men rymmer
1 den stdra delen nivdskillnader pd 3-4 meter i form av en liten
kulle.

Omrddet ligger inom ett avsnitt med huvudsakligen gammal affars-
och bostadsbebyggelse. Fyllning i form av Overbyggnader for be-
fintiiga gator, vdgar, parkeringsplatser samt i rédrgravar och
inom befintliga tomter fdorekommer ddrfor i varierande omfatt-
ning inom stora delar av omradet.

Den naturliga jorden inom omrddet utgdrs till Overvigande del
av moran, huvudsakligen av typen siltig och tillhtrande tjil-
farlighetsgruppen II1. Inom ett begransat avsnitt i omrddets
ldgsta centrala delar overlagras mordnen av sediment sannolikt
silt med varierande maktighet och fasthet. I omrddets sddra del
finns ett parti med berg i dagen.




PLANFORSLAG

Alimdn
orientering

Handel

Bergnivan varierar mycket kraftigt inom omrddet. I an-
slutning till berg i dagenpartiet i soder far man ddrfor
rakna med bergkontakt i stor omfattning inom normala grund-
ldggningsdjup och ldggningsdjup fér va-ledningar (ca 3 m).
Lokal bergkontakt inom 3 m djup kan dven erhd1las inom Ovrig
del av omrddet med hdnsyn till bergnivdns normalt kraftiga
variationer. Inom stora partier bedoms dock bergnivan ligga
pd mer an 3 m djup under markytan.

Inom omradets centrala del finns ett flertal lovtrdd av olika
art och storlek, av vilka ndgra bor kunna sparas som inslag i
miljon efter ett genomfGrande av den tankta exploateringen,

Den befintliga bebygqgelsen inom omrddet utgdrs av en varuhall

(Konsum) med lokaler dven for bank och post, en samlingsiokal

for en frikyrkoforsamling (Filadelfia), ett flertal dldre och

nyare bostadshus med inslag av specialbutiker samt diverse ut-
husbyggnader.

Genom omradet - framfor allt i den fore detta Industrigatan -
leder vatten-, avlopps- och dagvattenledningar.

Kommunen dr med ndgra fé& undantag dgare till den mark som er-
fordras for centrumutbyggnaden. .

Centrumanldggningen tdnkes uppbyggd omkring ett bilfritt torg
som i norr begrdnsas av den befintliga varuhallen. Angdrings-
vdgar och parkeringsplatser innanfdr omgivande gator avses
sammanféras till ett allmant parkeringsomréde.

Omrdden for handel har lagts ut dels for befintlig varuhall

och dels for ytterligare en varuhall Gster om torget samt for

en byggnad med mindre butiker och kontor vdster om torget. Den
planerade varuhallen kommer att till en liten del hamna Over
kommunala va-ledningar, vilket innebdr en begrdnsning av kdallar-
vaningen samt stdller sdrskilda krav pd den tekniska utformningen
av overskjutande byggnadsdelar.

Omrddet fér den befintliga varuhallen har i forhdllande till
gdllande stadsplan minskats ti1l att i huvudsak endast om-
fatta nuvarande byggnad samt en mindre utbyggnad i nordvist.
Den sodra delen av omrddet foreslds Overforas till ett allmint
parkeringsomrdde och géngtorg. Genom den ovan nidmnda utbygg-
naden kommer nuvarande inlastning att behdva flyttas. Detta
tankes ske genom anldggande av en lastgata genom kvarteret pa
varuhallens baksida. Eventuellt kan dven postens ut- och in-
Tastning komma att forlaggas mot lastgatan.

Befintliga butiker i bostadsbebyggelsen har legaliserats med er-
forderliga planbestammelser. P& stadsdgan 510 har utlagts en bygg-
nadsratt for planerad utbyggnad av en affirslokal. D3 tomten

ar mycket trdng bor inlastning ske fran Tridgirdsgatan.
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Bostader och

sjukvard

Samlingslokal

Omraden for
allmdn par-
kering

Befintlig bostadsbebyggelse utanfor den tinkta centrumanligg-
ningen har i huvudsak givits mGjlighet att Tigga kvar. I den
norddstra delen av planen har stadsdgan 509 givits en byggnads-
ratt motsvarande befintlig byggnad.

I centrum av planomrddet och som begrdnsning i stder av torg-
ytan har utlagts ett omrdde for planerade servicebostider i
anslutning till en vérdcentral. Ligenheter skall finnas for
sdvdl traditionella servicehusgdster som gister med behov av
avancerad hemsjukvdrd. Vdrdcentralen skall inrymma ldkarstation,
distriktskdterskemottagning, tandpoliklinik m m. Bebyggelsen
tdnkes 1 huvudsak uppforas i tvd och tre vdningar men kan pa
grund av kullen i omrddet komma att bli endast en vining hog

i vissa delar. Mojlighet att g& upp i tre véningar har fore-
slagits for hogst en tredjedel av bebyggelsen och avser i firsta
hand byggnad med bostdder. '

-

Ovanpd den nya varuhallen foreslds tvd bostadsvaningar anordnas.
Ldgenheterna i dessa tdnkes ingd i det 60-tal serviceldgenheter

inom centrumomrddet, som skall kunna erhd1la hemsjukvard frin
vardcentralen. Unskemd1l har framforts om en intern férbindelse
mellan denna byggnad och servicehuset i stder. D3 det for nidrvarande
ej dr klart om en sddan forbindelse skall utformas som en ganghro
over torgplanet eller som en underjordisk passage har stadsplane-
bestémmelsen utformats s&, att den mojliggor bidda alternativen.

Ett sdrskilt omrdde har Tagts ut for den befintliga frikyrko-
lokalen. Omrédet, som i gdllande stadsplan omfattar hela den
berorda fastigheten, har nu minskats till att i huvudsak om-
fatta endast byggnaden och dess nirmaste omgivning. En liten
outnyttjad byggnadsrdtt finns dster om byggnaden, Kyrkan har
planer pd att bygga ut sin verksamhet med bl a ett bokcafé.
En sddan verksamhet bedoms berika torgmiljon och en uttknming
av byggnadsrdtten har dirfor foreslagits i det norddstra hor-
net. Parkeringsytan dnom fastigheten foreslis Gverforas till
det allmdnna parkeringsomridet.

Angbringsvagar och parkeringsplatser har i huvudsak samlats
till gemensamma entré- och parkeringsomriden med kommunen
som huvudman. Detta innebdr bl a att Gverenskommelse miste
traffas med Konsum och Filadelfiaférsamlingen om Gverforande
av kvartersmark med parkering till det allminna parkerings-
omradet .

De mycket trdngda métten inom planomrddet orsakar att parkerings-
platser kommer att anldggas ndra exempelvis bostdderna pad den

nya varuhallens tak. Genom att anordna skdrmtak Gver bilplatserna
samt dra in bostadsvdningarna pi varuhallen kan dock godtagbara
avstand mellan fasad och bilar erhillas.

Parkeringsplatser for bostdderna p& varuhallens tak tinkes an-

ornas inom parkeringsomrddet i sydost. Av stadsbildsskdl bor en
skyddsplanering anordnas mellan omridet och Jarnvagsgatan, Utfarten
mot denna gata har foreslagits intill stadsadgan 511. Befintlig kulle
maste schaktas ner s& att utfarten kan anldggas med godtagbar
lutning och god sikt.
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. Behovet av parkeringsplatser har berdknats enligt gingse

normer vad betrdffar butiker och kontor, For vérdcentralen

har rdknats med 20 p-piatser/1000 m2 vy medan behovet for
servicebostaderna berdknats enligt 6,5 p-platser/1000 m2 vy,

da hyresgasterna i dessa ldgenheter kommer att anvisas av en
sdrskild vdrdplaneringsgrupp och det kan beddmas att dessa
hyresgaster har egna bilar i mindre utstrackning dn normalt.
Inga bilplatser har rdknats med fér Filadelfiakyrkan, d& denna
normalt alstrar trafik och parkeringsbehov vid tider dd de
alimdnna parkeringspltatserna dr disponibla. Enligt dessa be-
rdkningar finns ett bilplatsbehov av c:a 230 platser. Inom de
allménna parkeringsomrddena i direkt anslutning till centrat
samt inom konsumtomten och servicehusomrédet finns c:a 180
bilplatser. I planforslaget har dessutom redovisats omriden for
allmdn bilparkering med ett tjugotal platser inom vardera kvarteret
Tornrosen samt norr om konsurthallen i kvarteret Tulpanen. Slut-
Tigen finns ett 20-tal platser i kvarteret Blasippan, som %r
tillgangliga vid tider d& det lokala kommunkontoret dr stdngt.

Delar av torgytor och parkeringsomrdden bor tidvis kunna utgdra
snouppldggningsplatser. D4 omrddet i utbyggt skede blir jim-
forelsevis vdl utnyttjat mdste dock snon i stor utstrickning
kbras bort,

Utfartsforbud har med hansyn till trafiksdkerheten i mgjligaste
mdn foreslagits mot Centralgatan och Jirnvigsgatan.

Gatukontoret har efter kontrollavvdgningar foreslagit justeringar
av gatuhdjderna for att bringa dessa till Gverensstidmmelser med
utbyggda och asfalterade gator. Inom torgytan och parkeringsomridet
har vissa véasentliga hojder angivits.

Gangytor och cykelparkeringar inom planomridet ansluts till det
allmanna gatundtet, d& ndgot sdrskilt géng- och cykelvignit ej
finns utbildat i Holmsund.

Vissa befintliga trdd har redovisats i bilagd illustrationsplan.
De ar vackra och i gott skick varfor det dr av stor vikt att de
skyddas under byggnadstiden. De bor utgdra en utgangspunkt for
gestaltningen av torgytan,

For omrddet erforderliga va-ledningar finns utbyggda. Befint-
1iga ledningar i gamla Traddgdrdsgatan kommer att utgd. For de
befintiiga ledningarna i gamla Industrigatan har diremot lagts
ut ett sarskilt ledningsomride.

Planomradet tilThtr den del av Holmsund, som kan bli aktuell

for fidrrvirme men ett alternativ med el-virme kan ej uteslutas.
Beroende p& vilken uppvdrmningsform som blir aktuell kan sd-
ledes en transformatorstation eventuellt komma att behtvas.

Ett tankbart ldge har anvisats pd illustrationsplanen inom

det Ostliga parkeringsomrddet. Uppvarmning bdr ske genom ett
vattenburet system.




PLANGENOM-
FORANDE

SAMRAD

Tillkommande byggnader inom centrumomridet for vardcentral,
bostdder, butiker och kontor kommer att uppfiras och &dgas
av Stiftelsen Hoimsundsbostdder.

Torget samt alimdnna kdrytor och parkeringsomrdden kommer att
dgas ooh skotas av kommunen i likhet med vad som dar fallet i
centrumanlaggningar i andra stadsdelar.

Det jdémdssiga planarbetet har skett i nara samrdd med Holm-
sundsgruppen, ett organ som sorterar under kommunens planerings-
utskott. Den formella planen har ddrefter upprdttats i samrdd
med kommunens namnder och forvaltningar, lansarkitekten, Vag-
forvaltningen, UMEL och Televerket. En allmdn information gavs
under idéstadiet till bertrda markdgare och affdrsidkare samt
Tandstinget, varvid dessa gavs tilifdlle att under ndgra veckogs
tid 1dmna synpunkter. - Inkomna . synpunkter och papekanden har i
mojiigaste mdn beaktats i forslaget.

PLANBESTAMMELSER

§ 1 Planomradets anvdndning

Mom 1 Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde far anvdndas endast for bostads-
dndamal. '

b} Med Ba betecknat omrdde fdr anvdndas for bostadsandamidl.
Inom omrddet far ocksd uppfiras anlaggning for hdlso- och
sjukvard, '

c) Med BH betecknat omrdde far anvdndas endast for bostads-

och handelsdndamdl. Vaningarna ovanfor bottenvdningen far
dock anvidndas endast for bostadsdndamil.

d}) Med C betecknat omrdde fér anvandas endast for samlings-
och foreningslokaler och ddarmed samhdrigt andamidl.

e) Med H betecknat omrdde fir anvandas endast for handels-
dndamél.

Mom 2  Specialomriden

Med Tp betecknat omrdde f&r anvdndas endast for parkering
och ddrmed samhdrig trafik.

Ho A2/70




§ 2

Mom 1

Mom 2

Mom 3

§ 3

§ 4

§ 5

§ 6

§7

§8
Mom 1

Mom 2

Mark som icke eller i endast mindre omfattning fdr be-
byggas.

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark f&r bebyggas endast
med garage, skdrmtak och dylika mindre gdrdsbyggnader.

Med pl och punktprickning betecknad del av parkerings-
omrdde skall anordnas som planerat skyddsomréde och
f&r inte bebyggas eller anvandas for upplag eller parkering,

Sdrskilda foreskrifter angdende omrdden for underjor-
diska allmanna ledningar.

P& med u betecknad mark fér icke vidtas anordningar som_
hindrar framdragande och underhdll av underjordiska all-
mdnna ledningar,

Sdrskilda foreskrifter angdende omrdden for vissa gemensamma
anordningar,

Inom med b betecknad del av torg far forbindelsegdng byggas
over eller under mark. Om forbindelsegdngen byggs ovan mark
skall den fria hojden tver marken vara minst 3,0 meter.
Forbindelsegéngens hojd far vara hogst 3,5 meter,

Markhojd. -

Inom med plus jamte siffra i cirkel betecknad del av byggnads-
kvarter eller specialomrdde skall mark ges den hojd i meter
over grundkartans nollplan som siffran anger.

Bvggnadssatt,

Pd med F betecknat omrdde skall byggnader uppfiras fri-
stdende.

Exploatering av bebyggelseomridde,

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde far
bebyggelse uppforas med hogst den sammanlagda vénings-
yta i kvadratmeter som siffran anger. S&dant omrdde far
icke indelas .i mer d@n en tomt.

Exploatering av tomt,

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir endast
en huvudbyggnad och erforderliga gdrdsbyggnader uppforas.

P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde far huvud-
byggnad jamte garage eller andra g&rdsbyggnader ej uppta
storre sammanlagd areal @n 200 m2. Ddrav f&r huvudbyggnad
inte uppta stdrre areal #n 150 m2 och garage eller andra
gdrdsbyggnader ej storre areal dn 50 m2.




Mom 3 P3d med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke in-
rymma fler dn tvd bostadslagenheter. I gdrdsbyggnad far
boningsrum icke inredas.

§ 9 Byggnads utformning .

Mom 1 P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad upp-
foras med hogst det antal vdningar som siffran anger.

Mom 2 Inom med Ba betecknat omrdde fér hogst 1/2 av tilldten
vdningsyta uppforas i byggnader hdgre dn tvd vaningar.

Mom 3 P& med n betecknat omrdde fir vind icke inredas utiOver
angivet vaningsantal.

Mom 4 P& med In, IIn eller IIln betecknat omride fir byggnad
icke uppforas till storre hojd &n respektive 4,5 7,5
och 11,0 meter.

Mom 5 Pa med B eller korsprickning betecknat omrdde fdr garage
eller gardsbyggnad icke uppfiras till storre hojd dn 2,8 meter.

Mom 6 P& med I betecknat omrédeofér tak ges en lutning mot hori- -
sontalplanet av hogst 10 ~, i Ovrigt 27 °,

§ 10 Utfartsfdrbud

Mom T Utfart far icke anordnas Over omrddesgrans som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar.

Mom 2 I omrddesgrdns som dven betecknats med fyllda cirklar
skall fastighet forses med stdngsel, vari ej far anord-
nas oppning som medger utfart eller annan utgdng mot gata.
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REVIDERING Planforslaget har varit utstdllt vid tvd til1filien. Efter den
senaste utstdllningen har plankartan justerats 1982-09-07 vad
avser bestdmmelsegranserna for bebyggelse inom Ba-omridet samt
1nom stadsdga 510. Beskrivning och planbestidmmelser har bibehdllits
ofdrdndrade.
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i Umed kommun denna beskrivning och
Torsten Holm dessa bestdmmelser, betygar
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