_BESTKMMELSER
. § 1
BETECKNINGAR ! STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
GRUNDKARTA 7 Mom 1  Byggnadskvarter
KVARTERSGRANS ; a) Med B betecknat omrdde fir anvindas en-
I dast for bostadsdndamdl. DEr si provas
—— —— — FASTIGHETSGRANS { limpligt ma &ven kunna medges lokaler
for forskola, samlingssalar och dylikt
1 797 FASTIGHETSBETECKNING | fér de inom omradet boende.
t dde f3 i -
[(—] HUVUDBYGGNAD RESPEKTIVE UTHUS, TAKETS YTTERKANTER B B i e e
t indamal av sidan beskaffenhet att nir-
<] E=2 HUVUDBYGGNAD RESPEKTIVE UTHUS, BYGGNADS YTTERKANTER boende ef Vallas olagenheter med hansyn
________ &5 till sundhet, buller, brandsdkerhet och
________ VAG trevnad.
7.3 VAGHOJD c) Med Q betecknat omride skall utgéra re-
servat for befintlig, kulturhistoriskt
©® oocccocco TRAD, HACK virdefull bebyggelse.
——————— NIVAKURVOR I METER OVER KOMMUNENS NOLLPLAN 4 Red 01 betesknst suride akall wegen
omriade for befintlig kulturhistoriskt
a : virdefull bebyggelse. Atgdrd far icke
° PUNKT I RUTNAT vidtagas som minskar byggnadens kulturhis-
toriska vidrde. Befintlig byggnad far ut-
STAKET nyttjas endast for sadan smadindustri- och
kontorsverksamhet som dr foérenlig med
s STOLPFUNDAMENT byggnadens bevarande och som &r av sidan
5 beskaffenhet att nidrboende ej villas o-
[Imj SLANT i ligenheter med hinsyn till sundhet, brand-
4 sdkerhet och trevnad. Ny byggnad far upp-
oo STODMUR féras med i huvudsak samma omfattning som
den befintliga byggnaden och med en utform-
ning som prévas ldmplig med hd&nsyn till om-
STADSPLANEKARTA rddets allmidnna karaktér.
A. GRANSBETECKNINGAR Mom 2  Specialomriden '
eamms e comme STADSPLANEGRANS, TRE METER UTANFOR PLANOMRADET a) Med Es betecknat omride fir anvéndas en-
; dast f&r transformatorstation och didrmed
= GALLANDE OMRADES- OCH BESTAMMELSEGRANS sahirigt dndamal.
: 2 w : b) Med V betecknat omride skall utgdra vatten-—
— s s GALLANDE OMRADES ELLER BESTAMMELSEGRANS AVSEDD : Rl L R i Tas Sirer Bvie
ATT UTGA byggas.
X 79 300 — ¢ e OMRADESGRANS
| —t=——.— BESTAMMELSEGRANS 52
= i MA SOM K ER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
N 8= +=0=3 UTFARTSFORBUD, et R
@ = . 53
@ - 88 UTFARTSFORBUD, STANGSELSKYLDIGHET Mom 1 Med punktprickning betecknad wark £&r icke
“ —-,;;,__0§P.‘£.‘_.{.,,.f.,t teerarartntett! ILLUSTRATIONSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS bebyggas.
& " R Mom 2 Med ringprickning betecknad mark far otver-
UL}S&-" B. OMRADESBETECKNINGAR byggas med parkeringsdick i tva plan.
Q. ALLMAN PLATS Mom 3 Med korsprickning betecknad mark f&r be-
) byggas endast med uthus, garage och dylika
/m :] GATA ELLER TORG mindre gardsbyggnader.
[ ] PARK ELLER PLANTERING e
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN
BYGGNADSKVARTER TRAFIK OCH FOR ALLMAENNA LEDNINGAR
n Mom 1 Med x betecknad del av byggnadskvarter
BOSTADSANDAMAL skall hallas tillginglig £6r allmi#n gang-
—-:- KULTURRESERVAT och cykeltrafik.
i Mom 2 P& med u betecknad mark far icke vidtagas
KULTURRESERVAT MED BYGGNADSRATT anordningar som hindrar framdragande och
- underhdll av underjordiska allminna led-
[ Jmh | SMAINDUSTRI- OCH HANDELSANDAMAL ningar.
§ 4
C. SPECIALOMRADEN
MARKHGJD
[ EBs | TRANSFORMATORSTATION o .
Inom med plus jédmte siffra i cirkel beteck-
nad del av byggnadskvarter skall marken ges
VATTENOMRADE ! den h$jd i meter Sver grundkartans nollplan
3 | som siffran anger.
D. OVRIGA BETECKNINGAR ' § s
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS : BB
PARKERINGSDACK | P4 med F betecknat omrdde skall huvudbygg-
. a5 fristiende.
MARK FOR GARAGE- OCH FORRADSBYGGNAD : RS WRpiues Lplstoshee
1 5§ 6
u LEDNINGSOMRADE !
& 5% . BYGGNADS LAGE
x MARK TILLGANGLIG FOR ALLMAN GANGTRAFIK
. Planomrddet skall bebyggas i huvudsak i en-
+0.00 GALLANDE GATUHOJID lighet med till f&rslaget hdrande illustra-
- tion.
+0.00 GATUHOJID § 7
+000) GALLANDE GATUHCJD AVSEDD ATT UTGA
. EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
NDE ]
F FRISTAENDE HUS Mom 1 Vadningsarea
INIIIVVVI ANTAL VANINGAR . Inom med siffra i parallellogram betecknat
omrade far bebyggelse uppféras med hégst
v VINDSINREDNING den sammanlagda vaningsarea i kvadratme-
BYGCNADSHEID ter som siffran anger.
@ R 58
z 0000 / VANMINGSAREA
. EXPLOATERING AV TOMT
:’00\ TAKLUTNING
bt Av tomt som omfattar med F betecknat om-
ANNAN MARKHOJID ride fir hégst en tredjedel bebyggas.
5§09
BYGGNADS UTFORMNING
Mom 1 Vaningsantal
a) PA med romersk siffra betecknat omrade
fadr byggnad uppfdras med hégst det antal
vaningar som siffran anger. Hirutdver far,
ddr terrdngen sd medger, sluttningsvaning
anordnas.
b} Ddar vaningsantal ej finns angivet, fiar bygg-
nad uppféras med det antal vaningar som
— bestdmmelserna angaende byggnads h&jd m&j-
liggor.
c) Utover angivet vaningsantal far vind icke
inredas utom i omrade som #ven betecknats
med v.
Mom 2 Byggnadsh&jd
a) P& med I, II, IIv, III, IV eller VI beteck-
nat omrdde far byggnad icke uppfdras till
stérre hdjd &n respektive 3.2, 6.5, 7.0,
9.5. 12.5 och 19.0 meter.
b) PA med ringprickning betecknat omrade far
byggnad icke uppféras till stérre h&jd &n
6.0 meter.
&) Garage- och fdrradsbyggnad fir icke uppfé-
ras till stdrre h&jd &n 2.7 meter.
o d) P4 med korsprickning betecknad mark fa&r
byggnad icke uppfdras till stdrre h&jd &n
2.7 meter.
e) P4 med Es betecknat omrdde fir byggnad
icke uppféras till stdrre h&jd &n 2.9 meter.
£) P& med siffra i romb betecknat omride far
byggnad uppféras till hégst den héjd i me-
ter som siffran anger.
Mom 3 Taklutning
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Till fﬁt;lﬁgét'har férutom stads?lanekarté och
stadsplanebestimmelser ocksd en.illustrationsplan.
f'f ,"_F‘na_\!"l

. Planomridet 1igqeg strax sydost om Umed centrum
AntilY Mmediven. ™

E B S V.
Planfsrslagét bersr 14 gillande stadsplaner. For-
teckning &ver dem redovisas i sirskild bilaga.

Fér stdrre delen av planomradet gdller fdrbud mot
nybyggnad jamlikt 15 och 35 §§ byggnadslagen.

Grundkarta och fastighetsfdrteckning har uppréttats
av stadsingenjérskontoret i Umed. Grundkartan &r
fotogrammetriskt framst&lld aren 1967 och 1970 och
har terrestert kompletterats 1982-04-20.

Kommunen har sedan linge fdrvdrvat mark inom om-
raddet f8r att genomféra en sanering. Unskemdlen
att bygga bostadsligenheter i centrala ldgen har’
med tiden stirkts. Mot bakgrund av detta uppdrog
Umed kommunfullmiktige 1979-02-19 it byggnads-
nimnden att genomfdra en idétdvling om Ubackaom-
ridets utformning. Denna genomfdrdes som parallella
uppdrag till VBB i Umed, VAB-Callanders i Umed och
Erskine Architect planner i Drottningholm. Erskine
limnade tvd alternativa f&rslag varfdr totalt fyra
alternativa utformningar kom att beddmas. Erskines
strandledsférslag beddmdes vara det bidsta tdvlings-
f8rslaget. Dock hade VAB-Callanders bidragit med
bittre idBer f&r delar av trafiksystemet.

Kommunen tillsatte ddrefter en ledningsgrupp som
har arbetat fram ett speciellt program f£3r Ubacka-
omrddets utbyggnad. I ledningsgruppen har ingdtt
ordfdrandena och vice ordfrandena i kommunstyrel-
sen, byggnadsnimnden och Stiftelsen Bostaden. I
gruppen har ocksi deltagit vice fastighetschefen
Valter Eriksson och arkitekt Bo Bjdrkman som dven
varit gruppens sekreterare. Programmet har godkints
av byggnadsnimnden 1982-05-24, § 323 och planerings-
utskottet 1982-06-02, § 50. Programmet har ocksd
framlagts fbr Stiftelsen Bostaden och sociala cent-
ralndmnden.

Under stadsplanearbetet har tvd alternativa fdrslag
varit under utredning. Efter férhandsremissen har
ledningsgruppen och byggnadsnimnden beslutat att
g3 vidare med det si kallade Storgatealternativet
vilket siledes legat som underlag fdr fdreliggande
planf¥rslag.

I kommunens bostadsf8rs&rjningsprogram har start-
iret £6r utbyggnaden satts till 1983. I projektets
tidplan 3r byggstarten inlagd i bSrjan av hdsten
1983.

I diskussionerna har tidigare fdrekommit ett al-
ternativ dir en ftrsta etapp av Strandleden frin
kyrkbron till BAtgr#nd ingick.

Fbreliggande stadsplanefdrslag behdller genomfarts-
trafiken pid Storgatan - Ystra Strandgatan tills
dess en samlad utbyggnad av Strandleden i hela
dess strickning kan ske. Den tunga kostnaden f&r
Strandleden ligger i viadukten &ver jirnvigen och
korsningen med Holmsundsvidgen.

Strandleden har illustrerats som en framtida tra-
fikled inom parkomridet vid H#lven. Stadsplanering
f&r Strandleden kommer att ske nir en utbyggnad
av leden ir mer aktuell. Dirvid kommer ocksd fré&-
gan om en anslutning till Strandleden skall ske
vid BAtgrind att behandlas. En sidan anslutning &dr
inte nddvindig eftersom man vid fdrd s8derut kan
ta vigen ®ver lasarettsviadukten och vid fdrd mot
centrum kan ta Storgatan - Ustra Strandgatan som
mycket vil tdl den di reducerade trafikvolymen ut-
efter Storgatan - Ustra Strandgatan eftersom denna
férbindelse enligt fdéreliggande stadsplanefdrslag
kommer att uformas f&r att ndgorlunda bra tidla da-
gens hdgre trafikvolym. En anslutning via Bitgrind
till Strandleden kan dock bli aktuell om den kan
genomfdras utan att det uppkommer negativa effekter
f8r trafikmatningen till t ex Ubackavdgen och
Scharinsvigen samt for tomtinfarter frén Batgrdnd.
Fér att hilla denna méjlighet Sppen miste kommunen
behdlla de nyligen f&rvirvade fastigheterna i kvar-
teret Laxen intill Bltgr#nd.

Ett antal Atgidrder fdreslds fdr att fSrbdttra nu-
varande trafikmilj8. Det visentligaste dr att tra-
fikgenomstrémningen pd Ustra Strandgatan - Storga-
tan fdrbidttras genom att trafiksignalen i h&rnet
Ystra Strandgatan - Storgatan tas bort. Detta kan
ske genom att anslutning mot véster in pd Storgatan
tas bort och att en tunnel byggs for gadngare och
cyklister., F8r att géra denna sd bekvim som m&jligt
féreslds gatan att h8jas nigot. Trafiksignal med
tryckknapp b8r anordnas f£8r gdende och cyklister
vid Hamrinsvlgens anslutning till Storgatan efter-
som denna utgdr skolvdg f8r en del barn.

I 8vrigt £drbittras trafikmiljdn genom att antalet
utfarter begrinsas. En sddan reglering kan ej ske i
kvarteret Svirtan mot Storgatan men kommunen har
ambitionen att si smaningom fortsitta saneringen
med 4ven denna del. En sluten bebyggelse mot Stor-
gatan kan ordnas och antalet utfarter begrinsas
€11l ingen eller m&jligen nigon enstaka. Om det med
h&nsyn till trafikmiljén visar sig behdvas kan

man ocksi samtidigt bredda gaturummet.

‘Delar av Bbackavigen liggs till kvartersmark medan
$vriga delar behdlles som en Atervindsgata frin
Bitgrénd.

I stadsplanefdrslaget har ocksd tagits med en reg-
lering av Storgatan mellan Ystermalmsgatan och Bat-
grind. Denna reglering innebdr att Storgatan f¥r-
skjuts mot norr vilket fdrbittrar boendeférhillan-
dena i kvarteret Hunden och ger plats f£6r en smal
lokalgata som matar bostadsbebyggelsen i kvarteret
Hundens norra kant. Lokalgatans utfart samordnas

med utfarten frdn bensinmacken.

1981-4rs trafikmingder var 20 000 fordon per dygn pd
Storgatan vid BAtgrdnd. Andelen tunga fordon var

ca 6 %. I trafikledsplanen berdknas i ansats II

att trafikmingden ar 1990 blir ca 17 000 fordon per
dygn. Trafikminskningen beror p& att Ustermalmsle-
den di ber#knas vara utbyggd och att en stdrre an-
del av trafiken kommer att vidlja den leden. I fdrut-
sittningarna ingdr bl a 3 000 boende i 'Tomtebo och
500 boende i Norra L#vdn samt kraftig dkning av an-
talet f¥rvirvsarbeta.de pd lasarettet, pd universi-
tetet och i centrala stan. I dagslidget fdrefaller
dessa fdrutsdttningar inte helt realistiska. Fler
bostider kommer att byggas i centrum och Tomtebo

och Norra L&vSdn lHggs lingre fram i tiden. Ukningen
av antalet fdrvdrvsarbetande pd lasarettet och uni-
versitetet visar en avstannande tendens. Trafik-
mingderna Ar 1990 torde dirfdr snarare komma att

bli ligre in h8gre dn den angivna siffran.

De &ndringar av trafikmingderna som berdkna: att
uppnds genom regleringarna ger en minskning med 1
dB(A) p& Storgatan och en 8kning med 2 dB(A) pd
Ystra Strandgatan. Dessa dndringar ir ej mérkbara
f8r brat. Helt mirkbara fdrbdttringar blir det

dock genom att infarten till Storgatan vdsterut

tas bort, gdngtunnel anordnas samt trafiksignalen
tas bort vid Svirtans norra hdrn och den firbidtt-
ring av trafikgenomstr8mningen som dirvid erhdlles.
Genom dessa Atgirder beriknas utomhusbullret vid
fasad ingenstans Yverskrida 70 dB(A). Den nya be-
byggelsen sluter sig mot Ustra Strandgatan. Utom-
husnivderna skyddas ddrmed frin stdrande buller.
Xven inomhusbullret klarar kraven genom att ligen=-
heterna riktar sig mot s&der och dérmed norrfasaden
ger tillr¥cklig dimpning med treglasfinster och or-
dindr teknik. F8r befintlig bebyggelse klaras utom-
husnivderna ganska bra. Helt acceptabelt blir det
om hdlen mellan husen byggs igen med plank. F8r-
hdllandena f8r inomhusbullret 4r nidgot s¥mre. Detta
rér sig dock om befintlig bebyggelse som fir for-
bittringar genom trafikregleringarna. Ytterligare
férbittringar kan &stadkommas genom att fasaderna
fsérses med treglasfdnster. I kvarteret Hunden kan

alternativt i stdllet f¥r treglasfdnster i botten-
viningen ett bullerplank uppfdras mellan Storgatan
och lokalgatan vilket dven ger helt acceptabla
utomhusnivder i kvarteret Hunden.

For avgassituationen kan inte lika sdkra uppgif-
ter ges. Det arbete som gjorts av bilavgaskommittén
och en preliminir rapport om bilavgaser gjord av
VBB ger dock en del riktlinjer. Variabler som pd-
verkar 4r hastigheten, avstdndet till viigmitt, hus-
h&jder och bebyggelsens grad av slutenhet, bak-
grundsnivder, kallstartandel m m. Speciellt has-
tigheten dr en kdnslig faktor.

Genom att trafikregleringarna ger &kad genomstrdm-
ning dstadkommes avsevirda avgasfdrbittringar pi
Storgatan norr om kvarteret Svirtan. Detta dr den
enda del i planen som inte helt klarar WHO:s grdns-
virden. Erforderligt avstdnd mellan fasaderna &r

25 m. Den nya bebyggelsen klarar sig helt utan
problem. Vid Storgatan norr om kvarteret Svirtan
kan fdrhillandena bli acceptabla genom en breddning
av gatusektionen till 25 m vid en fortsatt sanering.
Redan 1990 torde dock effekterna av tkade avgasre-
ningskrav ha slagit igenom s3 pass att den befint-
liga bebyggelsen dven dir klarar WHO:s grinsvirden.
Situationen kommer ytterligare att f¥rbdttras genom
att bakgrundsnivdn minskar pid grund av den successi-
va &vergangen till fjlrrvirme och eluppvirmning.

En kontrollrikning enligt Svenska Naturvardsverkets
preliminira modell (februari 1982) fbr berdékning av
bilavgaser har utfdrts av stadsarkitektkontoret.
Berdkningen har gjorts dels foér fdrhdllandena ome-
delbart efter plangenomfdrandet och dels f£8r ar 1990.
Berikningen avser den ofrdelaktigaste gatusektionen
vid Storgatan norr om kvarteret Svidrtan. Berdkningen
visar att halterna kvidvedioxid hela tiden under-
skrider WHO:s grdnsvirden medan WHO-grinsvirdet f8r
koloxid Sverskrides med 23 % ar 1983 och underskri-
des med 23 %:4r 1990. De i Sverige diskuterade at-
girderna for avgasfdrbidttringar skulle enligt mo-
dellen redan 4r 1985 ge koloxidvirden strax under
WHO-grénsvirdet.

Stdrningar pd grund av vibrationer kan minskas
genom att k&rbanan gdrs jémnare och genom att brunnar
och dylikt utférs med en teleskopteknik.

Med tanke pa framst skolbarnens trafiksikerhet an-
1iggs en gingtunnel vid kvarteret Svirtans norra
héen och trafiksignaler vid Hamrinsvigens korsning
med Storgatan. Bebyggelsen har utformats sd -att
gingare och cyklister rdr sig mot dessa punkter £&r
korsning av den stora trafikstrdmmen. Dessa ir ocksi
dom l#mpliga vigarna till busshallplats och centrum

Utfarterna regleras for att 8ka trafiksdkerheten.

~ Utfart &r ej tdnkt att ske &ver parkremsor. F&r tyd
‘" lighets skull har dock utfartsfdrbud dven marke-

rats .mot parkmark pd vissa stéllen i planen.

Firman bakom det vinnande tivlingsfdrslaget har
givits i uppdrag att tillsammans med planfdrfattar-
na omarbeta férslaget efter de riktlinjer som gi-
vits av ledningsgruppen. De har, i forsta hand ge-
nom arkitekterna Ralph Erskine och Bengt Ahlgvist,
bidragit med en utformning av den nya bostadsbe-
byggelsen. Den har samordnats med stadsplanen-och
den bildar underlag f&r planfarslagets illustra-
tion. De har ocksd medverkat vid beskrivningen av
den nya bebyggelsen.

Ryggraden i fdrslaget till nybebyggelse utgdrs av
ett Sst-vistligt gadngstradk omedelbart nedanfdr
Slvsbrinken. I vdstra #nden bildar Scharins fabrik
blickfond och i Bstra Hnden utgérs fonden av ett
nybyggt hus. Strdket avslutas i viister med ett torg
intill Scharinska fabrikens ostfasad.

Strikets niv3 bestdims till + 5,5 m vilket mdjliggdr
soutteringviningar pd bida sidor av strdket. Tanken
ir att souterringviningarna skall ingd i tviplans-
ligenheter. Dirigenom kan samtliga ligenheter utmed
striket f& Hlvsutsikt. F8r att mdjliggbra utsiken

mot Hlven begrénsas vaningsantalet f£8r ca halva léng-
den av nedre radens bebyggelse till I vaning plus
souterringvaningen. Ytterligare en férutsdttning &r
att hush8jden och takvinkeln ej blir h&gre &n vad
bestimmelserna anger. Helst bodr taknocken ldggas &dnnu
ligre #n vad bestimmelserna medger genom att t ex
bjilklaget liggs ligre och takvinkeln ytterligare
sinks. I strakets 8vre rad blir det i huvudsak tva-
viningshus plus souterrdng. P& nigra stillen blir det
nidgot hdgre hus.

Bakom strikets dvre rad bildas en serie gardar in-
ramade av 2-vaningshus. Uppningar i q&rdarna och f8r-
skjutningar av huskroppar kan utnyttjas f8r att

skapa variation. Trappor leder upp fran striket

till girdarna.

Mellan.gidrdarna leder lutande tvirgator upp till
nuvarande Ubackavigen och en dppen plats, ett Ybacka
tun, omgirdat av tvd krdkta byggnader som varierar

i h8jd och som h&gst ndr 6 viningar:- i norra hdrnet.

Fasaderna f&reslds bli utfdérda i tegel med fyllda
fogar och med fogbruket infidrgat i teglets firg.
Firgerna bBr vara ljusa med en eventuellt varierad
gul fidrgskala och med vissa byggnader i ljust rdtt-
rosa. Snickerier och smidesdetaljer tdckmidlas i
vitt eller ljusa firger. Ricken pd balkonger och
loftgdngar kan utfdras i trd med ofdrgad lasyr.
Flacka taklutningar och relativt kraftiga takspréng
féreslds.

2
Den nya bebyggelsen berdknas rymma ca 30 000 m™ vi-
ningsarea vilket motsvarar strax &Sver 300 ldgenhe-
ter med en viss koncentration pd tvdor och fyror.

Nybebyggelsen av bostd#der kommer att utfdras av
stiftelsen Bostaden. Stiftelsen har f£8r avsikt att
inrymma ett flertal lokaler f&r boendeservice i

bl a den illustrerade fyrkantiga byggnaden vid tu-
net. Sidana utrymmen kommer att iordningsstidllas fdr
alla boendekategorier. Det kommer sdledes att t ex
finnas aktivitetslokaler fdr sdvil ungdomar som
dldre.

Provisoriska fsrskolelokaler planeras inom bostads-
bebyggelsen. De kommer att inrymmas som s k ligen=
hetsl3sningar i den Bstra av de tvd krdkta byggna-
derna vid tunet. Utrymmen £&r utomhusleken anord-
nas pid tunet framfdr férskolelokalerna.

Den nya bebyggelsen trafikmatas dels via Obackavi-
gen fram till en vindplan och dels frain en avfart
pad Ustra Strandgatan.

Friytorna b¥r behandlas med speciell noggrannhet
vid projekteringen. Gingar och torg kan utfdras med
asfalt med ingjutna plattor. Gingarna mot entréer
kan beliggas med betongplattor i mdnster.

Ging och cykelfdrbindelser ir och ut frdn nya bo-
stadsbebyggelsen redovisas i vister, i norra hirnet
av kvarteret Svirtan och syddstra h8rnet. Dessutom
kan gingare och cyklister ta Obackavdgen Ssterut.,
Fér allmin kontakt genom bostadskvarter avsitts ett
x-omrade i vistra delen av omriddet och ett annat
fr den del av Ubackavigen som ldggs till kvarters-
mark. Utmed Hlven blir det ocksd ett allmiént gdng-
och cykelstrik.

Vistra delen av kvarteret Laxen avsdtts f&r smdindu-
stri och kontor. Lingst i vister #r det tdnkt att
uppfdras ett stdllverk. Tvd alternativ Hr under ut-
redning, ett som 4r en utomhusanliggning som kridver
stora utrymmen och ett som ir en inomhusanl¥ggning
med betydligt mindre markansprdk. Med tanke pd miljd
och stadsbild f8rordar vi inomhusalternativet. Ett
stort utomhusstillverk ter sig frimmande i centrala
delarna av staden.

I kvarteret Vipan fdreslids byggnaéasatterna skjutas
nidgot mot norr och bestimmas f8r smidindustri och
kontor.

Tre mindre omrdden f¥r transformatorstationer fdre-
slds. Ett liggs i norra delen av kvarteret Svirtan
kring den befintliga anli#ggningen. Det andra liget’
dr i kvarteret Vipan dir transformatorn skall bytas
ut. Samtidigt féreslds den flyttas ut i hdrnet av
kvarteret. Det tredje liget Hr f8r en ny transfor-
mator strax norr och Scharinska fabriken.

Bostadsbebyggelsens parkering dr ber3knad efter den
nya parkeringsnormen 9 platser per 1 000 m“ vi-
ningsarea. Den nya bostadsbebyggelsens parkeringsbe-
hov blir ddrmed 272 platser. I illustrationsplanen
redovisas li#gen £f8r ca 275 bilplatser. Flertalet av
dem ligger i tvd parkeringsdick med f¥rskjutna halv-
plan. Av estetiska skil och sndrdjningsskil fireslids
tak 8ver parkeringsdicken. Dessa bdr utflras med
flacka lutningar och med synliga takstolar. Fasader-
na utféres med Sppna f¥nsterband f8r naturlig genom-
ventilation och b8r vara ljusa. Fr smdindustriomrd-
det i kvarteret Laxen har berdknats ett behov av 18
platser f8r kontor och 12 platser f&r smdindustri.
Dock riiknas inga platser f&r transformatorbyggna-
derna.

Inom kvarteret Laxen f8reslds speciella bestimmelser
f8r bevarande av tre befintliga byggnader. En mindre
kontorsbyggnad norr om Scharinska fabriken br beva=
ras i sitt nuvarande skick. Om denna brinner eller
rives ges ingen ny byggnadsritt eftersom dir Hr
trangt med hinsyn till bebyggelse och befintliga
ledningar.

F8r Scharinska fabriken byggd kring 1910 och trans-
formatorbyggnaden byggd 1926 fbreslds bestimmelser
dels for befintlig bebyggelses vird och dels £&r
eventuell nybyggnation om byggnaderna av ndgot skil
faller bort. Vid nybyggnation midste beaktas det spe-
ciella liget i nirheten av linsresidenset m m och
betydelsen f8r stadsbilden mot d#lven. Hinsyn bdr
ocksd tas till anknytningen mot kvarvarande bebyggel-
se samt den enligt f¥religgande planf¥rslag till-
kommande bostadsbebyggelsen.

Under planarbetet har samrdd hillits med Stiftelsen
Bostaden, Linsstyrelsen, Vigverket samt berSrda
kommunala instanser. Alla berdrda markigare har
ocksd kontaktats. Information till och diskussion
med dessa har antingen skett vid ett sammantride till
vilket alla kallades eller genom att de som di ej
kunde nirvara sammantrdffat med eller talat per te-
lefon med planfdrfattaren vid annat tillfHlle. En
del av dem som bertrs av utfartsregleringar har inte
velat godta dessa. Planfdrslaget har dock redovisat
regleringarna. De medfdr inga #ndringar pid kort sikt
men innebdr en h&gre ambitionsnivd om f8rhillandena
pd de berdrda tomterna dndras genom t ex nybyggna-
tion.

Efter utstdllning har planidrslaget reviderats i en
del avseenden. Kndringarna d4r fridmst smirre anpass-
ningar till befintliga f&rh&llanden och till gHllan-
de planer. Vad gdller fdrslaget till ny bostadsbe-
byggelse omfattar revideringen friémst att viéndpla-
nen i Ubackavigen skjutits ndgot mot 3ster, att vi-
ningsantal och viningsarea justerats kring tunet samt
att byggnadsritten f&r det liga huset vid tunet har
utdkats.




LANSSTYRELSEN BESLUT 1 (2)

Vasterbottens lan

Planenheten 1983- 09-01 11.082-501-83
Forste byraingenjor
G Forsberg
tel 090/10 75 &5 Stkande Umea kommun
901 84 UMEA

83. 09 02

Faststdllelse av forslag till dndring och utvidgning av stads-
plan for Obackaomrddet i Umed kommun, Vdsterbottens 1an
(2 bilagor)

Férslaget har antagits av kommunfullmaktige 1 Umea kommun den
21 februari 1983.

Férslaget #ar askadliggjort pa karta, upprdttad av stadsplane-
arkitekt Gunnar Farjare och arkitekt Bo Bjérkman i september
1982, reviderad i november 1982 med dartill horande beskriv-
ning och bestammelser.

F&r del av vattenomradet i Ume dlv galler strandskydd enligt
15 § naturvardslagen.

Anmarkningar mot forslaget har framférts fran ett stort antal
agare och hyresgister till fastigheter utmed Storgatan, Ostra
Strandgatan, Kungsgatan, Hamrinsvagen m fl gator. Anmarkning-
arna avser framst nuvarande och férvdntade olédgenheter fran
biltrafiken i form av skakningar, buller och avgaser. Aven
trafiksikerhetsfragan patalas. De anser att Strandledens ut-
byggnad - enligt tidigare beslut och den information som lam-
nats fore forslagets utstdllning - varit en forutsadttning vid
planeringen av Obackaomradet. Det nu framlagda fdrslaget upp-
ges strida mot dessa beslut och tankegdngar och anses inne-
bira for vissa att den daliga bostadsmiljon blir kvar medan
andra far en forsamring.

Ldnsstyrelsen anser i likhet med de klagande att trafikflddet
p& Storgatan och Ostra Strandgatan har sddan omfattning att
atgarder bor vidtas for att forbattra situationen for de
boende. En utbyggd Strandled och Ostermalmsled synes dérvid-
lag vara av visentlig betydelse. Kommunens beslut och vid-
tagna atgdrder i dvrigt &r ocksd inriktade mot att forverkliga
detta, liksom att férbdttra forhallandena langs Storgatan

och Ostra Strandgatan for sdrskilt utsatta fastigheter. I vissa
fall kan bullerplank och treglasfonster ocksa komma ifraga.
Med hansyn hdrtill och till det forhdllandet att en utbyggnad
av Obackaomradet i enlighet med det framlagda férslaget inte
némnvirt paverkar trafikflédet pd Storgatan och Ustra Strand-
gatan finner l#insstyrelsen skdligt att godta férslaget.

Utan avgift For ovriga synpunkter som framforts mot forslaget far ldns-
Spl 298

Postadress Gatuadress Telefon Pustgire

901 86 UMEA Storgaten 718 0%0-10 70 00 351 94-0Q

A:nr 67719



LANSSTYRELSEN BESLUT 2
Vésterbottens  léan

Planenheten 1983- 09-01 11.082-501-83

styrelsen i tillémpliga delar hanvisa till planforfattarnas
detal jerade bemdtanden och kommentarer 1 yttrande till bygg-
nadsnamnden den 26 november 1982,

Beslut

Anmdrkningarna foranleder ingen Atgédrd.

Linsstyrelsen forordnar samtidigt jémlikt 15 § naturvardslagen
att ovan nimnda vattenomrdde ej vidare skall omfattas av

strandskydd.

Besvar oSver beslutet att faststdlla stadsplanen far foras
has regeringen, bostadsdepartementet, se bilaga (formuldr 4).

Besvir over beslutet enligt 15 § naturvardslagen far fdras
hos regeringen, jordbruksdepartementet inom tre veckor fran
delféendet av beslutet, adress 103 33 STOCKHOLM,

Mty b&(d/ﬁw

MErt Saarm

| dnsarkitekt "

- -

attn trslnr

Gdothe Forsberg

Bilagor
Besvarshdnvisning
Planforfattarnas yttrande till byggnadsnamnden den 26 novem-
ber 1982
Kopia till

statens planverk
byggnadsnamnden
planenheten
lantmiterienheten
FBM, Umeéd titort
statens naturvardsverk + kartkopia
byggnadsstyrelsen

naturvardsenheten

vagforvaltningen

televerket

handlingarna 2 ex (varav 1 ex for lagakraft)
26 sakigare (rek)

dvriga sakdgare genom kungorelsedelgivning

+ kopia av karta, beskrivning
och bestammelser

e N e M



LANSSTYRELSEN
Vésterbottens |Gn

Formulir 4

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill 8verklaga linsstyrelsens beslut skall Ni skriva
till regeringen, bostadsdepartementet, adress 103 33
STOCKHOLM,

Ni fir dock &verklaga endast om Ni

- Hr Hgare/deligare till fastighet som ingir i eller grin-
sar till planomriddet eller har annan sirskild ritt till
s3dan fastighet och dessutom

- tidigare hos byggnadsnimnden eller 1linsstyrelsen yrkat
pd indringar i planen, som man inte tagit hinsyn till,

Regeringen mdste ha fatt Er skrivelse inom tre veckor frin
den dag di beslutet &#r daterat, annars kan regeringen inte
ta upp Ert Sverklagande,

Tala om vilket beslut Ni &verklagar, t ex genom att bifoga
kopla av beslutet eller anteckna Hrendets nummer.

Tala ocks2 om varfdr Ni anser att beslutet skall #ndras och
vilken &#ndring Ni vill ha., Skicka Zven med sidant som Ni
ansetr har betydelse fir #rendet.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, post-
adress och telefonnummer. Om Ni anlitar ombud kan 1 stidllet
ombudet underteckna skrivelsen.

For ytterligare upplysningar kan Ni vinda Er tili linssty-
relsen.

Postadress
201 B6 UMEA

Gotuadress Telefon Postgiro
Storgaton 718 0%0-10 70 0O 35194-0



BOSTADSDEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 31

Datum Dnr

1984-01-12 Pl 1797, 1804,
1814, 1815,
1822/83

Lars och Asa Blickberg
Ostra Strandgatan 23
902 44 WMEA

Besvir i frdga om stadsplan inom Umed kammun

Linsstyrelsen i Vdsterbottens lén faststéllde den 1 september
1983 fdrslag till dndring av stadsplan fér Obackaomradet i Umed
kommun.

Lars och Asa Blickberg, Gdran och Ann-Christin Nyman, Karl-Gustaf
Séderlund, Holger Sjdstedt och Jan Aman har &verklagat beslutet
genom besvar.

Plancmradet ligger strax sydost om Umed centrum intill Umedlven.
Planférslaget syftar till nybebyggelse av drygt 300 bostadslagen-
heter med en viss koncentration av tvd- och fyrarumsligenheter.

Klagandena har i huvudsak motsatt sig planforslagets 1osning av
trafikforhallandena vid Ostra Strandgatan och Storgatan. De har
dirvid framhallit den héga trafikintensiteten med &tf£oljande
baller ochandra miljdstdrningar sam genomfartsleden Ustra Strand-
gatan och Storgatan medfdr for den intilliggande bostadsbebyggel-
sen.

Regeringen finner inte skidl att ifragasitta de bedBmningar sam
har legat till grund for planférslagets utformning. Enligt rege-
ringens bedémning kan planfdrslaget, som inte innebdr nagon pa-
taglig férandring av trafikforhdllandena vid Ostra Strandgatan
och Storgatan, inte medf6ra sadana oldgenhster fOr klagandena att
planforslaget av den anledningen inte kan godtas. Besviren skall
darfor avslas.

Regeringen avslar besviren.

Pa regeringens vignar

bzitﬂt/b/LT

Hans Gustafsson /

It /%/w04£-4pv«

ar Jacobsson

Postadress ' Gatuadress Telafon Telex
103 33 STOCKHOLM Jakobsgatan 26 08 - 763 10 00 11461 LOENDEP S

Spl 298



1 (8)

Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan
£f6r OBACKAOMRADET i Umed kommun, Vdsterbottens
l&n

BESKRIVNING

Till fdrslaget hdér forutom stadsplanekarta och
stadsplanebestdmmelser ocksd en illustrationsplan.

Lige Planomrddet ligger strax sydost om Umea centrum
intill Umedlven.

Gdllande planer Planfdrslaget berdr 14 g&dllande stadsplaner. FOr-
oS teckning 6ver dem redovisas i sdrskild bilaga.

Fdrbud FOr stdrre delen av planomradet gédller forbud mot
nybyggnad jdmlikt 15 och 35 §§ byggnadslagen.

Grundkarta och Grundkarta och fastighetsférteckning har upprdttats

fastighetsfdr- av stadsingenjdrskontoret i Umed. Grundkartan &r

teckning fotogrammetriskt framstdlld aren 1967 och 1970 och
har terrestert kompletterats 1982-04-20.

Bakgrund Kommunen har sedan lénge f&rvdrvat mark inom om-
riddet f8r att genomfdra en sanering. Onskemalen
att bygga bostadsldgenheter i centrala ldgen har
med tiden st8rkts. Mot bakgrund av detta uppdrog
Umed kommunfullmiktige 1979-02-19 it byggnads-
ndmnden att genomfdra en idétdvling om Obackaom-
radets utformning. Denna genomfdrdes som parallella
uppdrag till VBB i Umed, VAB-Callanders i Umea och
Erskine Architect planner i Drottningholm. Erskine
ldmnade tva alternativa fdrslag varfdr totalt fyra
alternativa utformningar kom att beddmas. Erskines
strandledsfdrslag beddmdes vara det bédsta tidvlings-
frslaget. Dock hade VAB-Callanders bidragit med
battre idé&er for delar av trafiksystemet.

Kommunen tillsatte direfter en ledningsgrupp som
har arbetat fram ett speciellt program f&r Obacka-
omrédets utbyggnad. I ledningsgruppen har ingatt
ordférandena och vice ordfdrandena i kommunstyrel-
sen, byggnadsndmnden och Stiftelsen Bostaden. I
gruppen har ocksa deltagit vice fastighetschefen
Valter Eriksson och arkitekt Bo Bjtrkman som &dven
varit gruppens sekreterare. Programmet har godkdnts
av byggnadsnidmnden 1982-05-24, § 323 och planerings-
utskottet 1982-06-02, § 50. Programmet har ocksa
framlagts f&ér Stiftelsen Bostaden och sociala cent-
ralndmnden,

Under stadsplanearbetet har tva alternativa forslag
varit under utredning. Efter fdérhandsremissen har
ledningsgruppen och byggnadsndmnden beslutat att

g& vidare med det sd kallade Storgatealternativet
vilket sdledes legat som underlag fér féreliggande
planfdrslag.

Spl 29g
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I kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram har start-
aret fbr utbyggnaden satts till 1983. I projektets
tidplan 4r byggstarten inlagd i b&rjan av hosten
1983.

I diskussionerna har tidigare forekommit ett al-
ternativ dir en f8rsta etapp av Strandleden fran
kyrkbron till Batgré&nd ingick.

Fdreliggande stadsplanefdrslag behdller genomfarts-
trafiken p& Storgatan - Ustra Strandgatan tills
dess en samlad utbyggnad av Strandleden i hela

dess strickning kan ske. Den tunga kostnaden fOr
strandleden ligger i viadukten &ver jadrnvdgen och
korsningen med Holmsundsvdgen.

Strandleden har illustrerats som en framtida tra-
fikled inom parkomrddet vid &lven. Stadsplanering
fbr Strandleden kommer att ske ndr en utbyggnad

av leden ir mer aktuell. Dirvid kommer ocksa fra-
gan om en anslutning till Strandleden skall ske
vid Batgr&nd att behandlas. En sadan anslutning &r
inte nédvéndig eftersom man vid f&drd sdderut kan
ta vigen dver lasarettsviadukten och vid fdrd mot
centrum kan ta Storgatan - Ustra Strandgatan som
mycket vidl tal den da reducerade trafikvolymen ut-
efter Storgatan - Ustra Strandgatan eftersom denna
fdrbindelse enligt foreliggande stadsplanefdrslag
kommer att uformas f6r att ndgorlunda bra téala da-
gens hdgre trafikvolym. En anslutning via Batgrénd
till Strandleden kan dock bli aktuell om den kan
genomféras utan att det uppkommer negativa effekter
f8r trafikmatningen till t ex Obackavidgen och
Scharinsvigen samt f£f6r tomtinfarter fran Batgrénd.
For att hdlla denna mdjlighet &ppen méste kommunen
beh&dlla de nyligen férvarvade fastigheterna i kvar-
teret Laxen intill BAtgrdnd.

Ett antal Atg3rder foreslds for att forbdttra nu-
varande trafikmiljd. Det vidsentligaste &r att tra-
fikgenomstrémningen pa Ostra Strandgatan - Storga-
tan fdrbidttras genom att trafiksignalen i hornet
Ostra Strandgatan - Storgatan tas bort. Detta kan
ske genom att anslutning mot vaster in pa Storgatan
tas bort och att en tunnel byggs f&r géngare och
cyklister. Fo6r att gbra denna sa& bekvdm som mdjligt
foreslds gatan att héjas nagot. Trafiksignal med
tryckknapp bdr anordnas f&r gaende och cyklister
vid Hamrinsvidgens anslutning till Storgatan efter-
som denna utgdr skolvidg fo6r en del barn.

I Bvrigt f£Orbidttras trafikmiljdén genom att antalet
utfarter begrdnsas. En saddan reglering kan ej ske i
kvarteret Svdrtan mot Storgatan men kommunen har
ambitionen att sa smaningom forts#dtta saneringen
med dven denna del. En sluten bebyggelse mot Stor-
gatan kan ordnas och antalet utfarter begrénsas
till ingen eller mdjligen ndgon enstaka. Om det med




Trafikmingder

Trafikbuller,
avgaser och
vibrationer
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hdnsyn till trafikmiljén visar sig behdvas kan
man ocksa samtidigt bredda gaturummet.

Delar av Obackavigen ld3ggs till kvartersmark medan
dvriga delar behdlles som en &tervidndsgata fran
Batgriand.

I stadsplanefdrslaget har ocksd tagits med en reg-
lering av Storgatan mellan Ostermalmsgatan och Bat-
grédnd. Denna reglering innebdr att Storgatan £or-
skjuts mot norr vilket fdrbidttrar boendefdrhallan-
dena i kvarteret Hunden och ger plats f8r en smal
lokalgata som matar bostadsbebyggelsen i kvarteret
Hundens norra kant. Lokalgatans utfart samordnas
med utfarten fran bensinmacken.

1981-ars trafikmidngder var 20 000 fordon per dygn pa
Storgatan vid Ba&tgrdnd. Andelen tunga fordon var

ca 6 3. I trafikledsplanen berdknas i ansats II

att trafikmingden &r 1990 blir ca 17 000 fordon per
dygn. Trafikminskningen beror pd att Ostermalmsle-
den da beridknas vara utbyggd och att en stdrre an-
del av trafiken kommer att vdlia den leden. I forut-
sdttningarna ingdr bl a 3 000 boende i Tomtebo och
500 boende i Norra Lovdn samt kraftig &kning av an-
talet fdrvirvsarbetande pa lasarettet, p&d universi-
tetet och i centrala stan. I dagsl&dget forefaller
dessa f&rutsdttningar inte helt realistiska. Fler
bostdder kommer att byggas i centrum och Tomtebo

och Norra L&von ldggs léngre fram i tiden., Okningen
av antalet fdérvirvsarbetande pa lasarettet och uni-
versitetet visar en avstannande tendens. Trafik-
mingderna ar 1990 torde dirfdr snarare komma att

bli l3gre &n hdgre &n den angivna siffran.

De dndringar av trafikmdngderna som ber&dknas att
uppnas genom regleringarna ger en minskning med 1
dB{A) pa Storgatan och en 8kning med 2 dB(A) pd
Ostra Strandgatan. Dessa &ndringar ir ej mirkbara
f6r Orat. Helt mdrkbara forbdttringar blir det

dock genom att infarten till Storgatan vidsterut

tas bort, gdngtunnel anordnas samt trafiksignalen
tas bort vid Svirtans norra hdrn och den fdrbitt-
ring av trafikgenomstr8mningen som ddrvid erhéalles.
Genom dessa atgdrder berdknas utomhusbullret vid
fasad ingenstans &verskrida 70 dB(A). Den nya be-
byggelsen sluter sig mot Ostra Strandgatan. Utom-
husnivderna skyddas dirmed fré&n stdrande buller.
Aven inomhusbullret klarar kraven genom att ldgen-
heterna riktar sig mot s&der och ddrmed norrfasaden
ger tillrdcklig ddmpning med treglasfdnster och or-
dindr teknik. FOr befintlig bebyggelse klaras utom-
husnivaerna ganska bra. Helt acceptabelt blir det
om halen mellan husen byggs igen med plank. Fér-
hdllandena f6r inomhusbullret #ir ndgot sdmre. Detta
ror sig dock om befintlig bebyggelse som far for-
bédttringar genom trafikregleringarna. Ytterligare
forbdttringar kan dstadkommas genom att fasaderna
férses med treglasfdnster. I kvarteret Hunden kan
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alternativt i stdllet f£&r treglasfdnster i botten-
vaningen ett bullerplank uppfdras mellan Storgatan
och lokalgatan vilket &dven ger helt acceptabla
utomhusnivaer i kvarteret Hunden.

Fdr avgassituationen kan inte lika sdkra uppgif-
ter ges. Det arbete som gjorts av bilavgaskommittén
och en preliminir rapport om bilavgaser gjord av
VBB ger dock en del riktlinjer. Variabler som pa-
verkar ir hastigheten, avstandet till vdgmitt, hus-
héjder och bebyggelsens grad av slutenhet, bak-
grundsnivder, kallstartandel m m. Speciellt has-
tigheten &r en k3nslig faktor.

Genom att trafikregleringarna ger &kad genomstrom-
ning &stadkommes avsevirda avgasforbittringar pa
Storgatan norr om kvarteret Svdrtan. Detta &r den
enda del i planen som inte helt klarar WHO:s grdns-
vidrden. Erforderligt avstdnd mellan fasaderna &r

25 m. Den nya bebyggelsen klarar sig helt utan
problem. Vid Storgatan norr om kvarteret Svartan
kan f&rh&llandena bli acceptabla genom en breddning
av gatusektionen till 25 m vid en fortsatt sanering.
Redan 1990 torde dock effekterna av Skade avgasre-
ningskrav ha slagit igenom sa pass att den befint-
liga bebyggelsen dven didr klarar WHO:s gradnsvidrden.
Situationen kommer ytterligare att fdrbdttras genom
att bakgrundsnivadn minskar p& grund av den successi-
va 8vergangen till fjdrrvdrme och eluppvdrmning.

En kontrollrikning enligt Svenska Naturvardsverkets
prelimindra modell (februari 1982) f6r berdkning av
bilavgaser har utfbrts av stadsarkitektkontoret.
Berdkningen har gjorts dels f&8r f&rhédllandena ome-
delbart efter plangenomférandet och dels f&r &r 1990.
Berdkningen avser den ofdrdelaktigaste gatusektionen
vid Storgatan norr om kvarteret Svidrtan. Berdkningen
visar att halterna kvivedioxid hela tiden under-
skrider WHO:s grdnsvdrden medan WHO-grdnsvidrdet for
koloxid &verskrides med 23 % &r 1983 och underskri-
des med 23 % -4r 1990. De i Sverige diskuterade &t-
gdrderna for avgasfdrbdttringar skulle enligt mo-
dellen redan Ar 1985 ge koloxidvirden strax under
WHO-grdnsvardet.

Stoérningar p& grund av vibrationer kan minskas
genom att kdrbanan gbrs jédmnare och genom att brunnar
och dylikt utfdrs med en teleskopteknik.

Med tanke pd frdmst skolbarnens trafiksdkerhet an-
ldggs en gangtunnel vid kvarteret Svidrtans norra
hérn och trafiksignaler vid Hamrinsvdgens korsning
med Storgatan. Bebyggelsen har utformats sd att
gédngare och cyklister rdr sig mot dessa punkter fdr
korsning av den stora trafikstrommen. Dessa &r ocksa
dom ldmpliga vdgarna till busshallplats och centrum.

Utfarterna regleras f6r att Ska trafiksdkerheten.
Utfart dr ej tdnkt att ske &ver parkremsor. Fér tyd-
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lighets skull har dock utfartsfdrbud &dven marke-
rats mot parkmark p& vissa stdllen i planen.

Firman bakom det vinnande tdviingsfdrslaget har
givits i uppdrag att tillsammans med planférfattar-
na omarbeta fdrslaget efter de riktlinjer som gi-
vits av ledningsgruppen. De har, i f8rsta hand ge-
nom arkitekterna Ralph Erskine och Bengt Ahlgvist,
bidragit med en utformning av den nya bostadsbe-
byggelsen. Den har samordnats med stadsplanen och
den bildar underlag for planférslagets illustra-
tion. De har ocksd medverkat vid beskrivningen av
den nya bebyggelsen.

Ryggraden 1 fdrslaget till nybebyggelse utgdrs av
ett Bst-vdstligt gingstréak omedelbart nedanfdr
dlvsbrinken. I vdstra &nden bildar Scharins fabrik
blickfond och i &stra dnden utgdrs fonden av ett
nybyggt hus. Straket avslutas i vdster med ett torg
intill Scharinska fabrikens ostfasad.

Strakets nivd bestdms till + 5,5 m vilket m8jliggdr
soutterdngviningar pa bdda sidor av straket. Tanken
dr att souterringvaningarna skall inga i tvaplans-
lidgenheter. Darigenom kan samtliga ldgenheter utmed
striket f£4 &dlvsutsikt. Fdr att m&jliggdra utsiken

mot &lven begrénsas vaningsantalet f&8r ca halva lang-
den av nedre radens bebyggelse till I vé&ning plus
souterridngvaningen., Ytterligare en f&rutsdttning &ar
att hush&jden och takvinkeln ej blir hdgre &n vad
bestdmmelserna anger. Helst bdr taknocken ldggas dnnu
ldgre dn vad bestammelserna medger genom att t ex
bjdlklaget l&ggs l8gre och takvinkeln ytterligare
sdnks. I strdkets O6vre rad blir det i huvudsak tva-
vaningshus plus souterrdng. P& ndgra stdllen blir det
nagot hégre hus.

Bakom strdkets Ovre rad bildas en serie gardar in-
ramade av 2-vaningshus. Oppningar i gdrdarna och f8r-
skjutningar av huskroppar kan utnyttjas f&r att

skapa variation. Trappor leder upp frin striket

till gardarna.

Mellan gardarna leder lutande tviArgator upp till
nuvarande Ubackavdgen och en Oppen plats, ett Obacka
tun, omgdrdat av tva krdkta byggnader som varierar

i h&jd och som hégst nadr 6 vaningar i norra hérnet.

Fasaderna f&reslds bli utfdrda i tegel med fyllda
fogar och med fogbruket inf&drgat i teglets farg.
Fdrgerna bdr vara ljusa med en eventuellt varierad
gul fargskala och med vissa byggnader i ljust rdtt-
rosa. Snickerier och smidesdetaljer t#ckmalas i
vitt eller ljusa fdrger. Ricken p& balkonger och
loftgangar kan utfdras i trid med ofidrgad lasyr.
Flacka taklutningar och relativt kraftiga takspréng
foreslas.

Den nya bebyggelsen berdknas rymma ca 30 000 m2 va~-
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ningsarea vilket motsvarar strax over 300 ldgenhe-
ter med en viss koncentration pa tvaor och fyror.

Nybebyggelsen av bostdder kommer att utfdras av
Stiftelsen Bostaden. Stiftelsen har f8r avsikt att
inrymma ett flertal lokaler f&r boendeservice i

bl a den illustrerade fyrkantiga byggnaden vid tu-
net. SA&dana utrymmen kommer att iordningsstédllas for
alla boendekategorier. Det kommer sdledes att t ex
finnas aktivitetslokaler f&r savdl ungdomar som
dldre.

Provisoriska férskolelockaler planeras inom bostads-
bebyggelsen. De kommer att inrymmas som s k ldgen-
hetsldsningar i den Ostra av de tva krotkta byggna-
derna vid tunet. Utrymmen f&r utomhusleken anord-
nas pa tunet framfdr fdrskolelokalerna.

Den nya bebyggelsen trafikmatas dels via Obackavé-
gen fram till en vindplan och dels fran en avfart
pé& Ostra Strandgatan.

Friytorna bdr behandlas med speciell noggrannhet
vid projekteringen. Gangar och torg kan utfdras med
asfalt med ingjutna plattor. Gangarna mot entréer
kan beldggas med betongplattor i mdnster.

Gang och cykelfdrbindelser in och ut fran nya bo-
stadsbebyggelsen redovisas i wvdster, i norra hdrnet
av kvarteret Svédrtan och syd&stra h&rnet. Dessutom
kan gangare och cyklister ta Obackavidgen Osterut.
Fobr allmdn kontakt genom bostadskvarter avsidtts ett
x-omrade i vdstra delen av omradet och ett annat
for den del av Ubackavdgen som ldggs till kvarters-
mark. Utmed dlven blir det ocksd ett allmédnt gang-
och cykelstrak.

Vistra delen av kvarteret Laxen avsdtts for smdindu-
stri och konteor. Liangst i vdster &r det té&nkt att
uppfdras ett stdllverk. Tva alternativ dr under ut-
redning, ett som dr en utomhusanldggning som krdver
stora utrymmen och ett som dr en inomhusanldggning
med betydligt mindre markanspri&k. Med tanke pad miljd
och stadsbild férordar vi inomhusalternativet. Ett
stort utomhusstdllverk ter sig frdmmande i centrala
delarna av staden.

I kvarteret Vipan féreslads byggnadsridtterna skjutas
nagot mot norr och bestdmmas fdr sm&industri och
kontor.

Tre mindre omrdden f&6r transformatorstationer fdre-
slds. Ett li3ggs i norra delen av kvarteret Svirtan
kring den befintliga anldggningen. Det andra ldget
dr i kvarteret Vipan ddr transformatorn skall bhytas
ut. Samtidigt f&reslas den flyttas ut i hdrnet av
kvarteret. Det tredje liget dr f&ér en ny transfor-
mator strax norr och Scharinska fabriken.

Bostadsbebyggelsens parkering dr berdknad efter den
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nya parkeringsnormen 9 platser per 1 000 n? va-
ningsarea. Den nya bostadsbebyggelsens parkeringsbe-
hov blir dirmed 272 platser. I illustrationsplanen
redovisas lidgen f£8r ca 275 bilplatser. Flertalet av
dem ligger i tvA parkeringsdédck med fdrskjutna halv-
plan. Av estetiska sk8l och sndrdjningsskdl foreslés
tak 6ver parkeringsdidcken. Dessa bdr utfdras med
flacka lutningar och med synliga takstolar. Fasader-
na utfdres med Oppna fdnsterband f£dr naturlig genom-
ventilation och b&r vara ljusa. For smdindustriomra-
det i kvarteret Laxen har berdknats ett behov av 18
platser f&r kontor och 12 platser f&r smaindustri.
Dock rdknas inga platser f&6r transformatorbyggna-
derna.

Inom kvarteret Laxen fdreslds speciella bestdmmelser
f5r bevarande av tre befintliga byggnader. En mindre
kontorsbyggnad norr om Scharinska fabriken bdr beva-
ras i sitt nuvarande skick. Om denna brinner eller
rives ges ingen ny byggnadsrdtt eftersom didr &r
tridngt med hdnsyn till bebyggelse och befintliga
ledningar.

F8r Scharinska fabriken byggd kring 1910 och trans-
formatorbyggnaden byggd 1926 fdreslés bestimmelser
dels for befintlig bebyggelses vard och dels for
eventuell nybyggnation om byggnaderna av nagot skil
faller bort. Vid nybyggnation maste beaktas det spe-
ciella l3get i ndrheten av ldnsresidenset m m och
betydelsen f&r stadsbilden mot dlven. Hdnsyn boér
ocksd tas till anknytningen mot kvarvarande bebyggel-
se samt den enligt féreliggande planfdrslag till-
kommande bostadsbebyggelsen.

Under planarbetet har samrdd hidllits med Stiftelsen
Bostaden, Lidnsstyrelsen, Vigverket samt berdrda
kommunala instanser. Alla berdrda markdgare har
ocksa kontaktats. Information till och diskussion
med dessa har antingen skett vid ett sammantride till
vilket alla kallades eller genom att de som di ej
kunde ndrvara sammantrédffat med eller talat per te-
lefon med planférfattaren vid annat tillfdlle. En
del av dem som berdrs av utfartsregleringar har inte
velat godta dessa. Planfdrslaget har dock redovisat
regleringarna. De medfdr inga &ndringar pa kort sikt
men innebdr en hdgre ambitionsniva om fdrhallandena
pa de berdrda tomterna dndras genom t ex nybyggna-
tion.

Efter utstdllning har planfbrslaget reviderats i en
del avseenden. Andringarna dr fridmst smirre anpass-
ningar till befintliga f&rhallanden och till g&dllan-
de planer. Vad gdller fOrslaget till ny bostadsbe-
byggelse omfattar revideringen frdmst att vAndpla-
nen i Obackavdgen skjutits ndgot mot Sster, att va-
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ningsantal och vaningsarea justerats kring tunet samt

att byggnadsritten f&r det laga huset vid tunet har
utdkats.

Umea 1 stadsarkitektkontoret september 1982
Reviderat 1 november 1982

| -
S [ . Be —
Gunnar Fdrjare / Bo Bjdrkman
Stadsplanearkitekt Arkitekt

1983-02-21 § 32 antog kommunfullmadktige
i Umed kommun denna beskrivning betygar
I tjédnsten:

¢

% )
Lillemor Steneberg ﬁ7

Tithér lansstyrelsens i Visterbottens

i8n beslut /‘)83 '0?'4./Umeé

.........................

Géthe Forsberg




1 (4)

Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan
f8r OBACKAOMRADET i Umed kommun, Vidsterbottens

14n

BESTAMMELSER

§ 1

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Med B betecknat omréde far anvandas en-
dast f8r bostadsindamdl. DAr sd prdvas
limpligt m& &dven kunna medges lokaler
f&r f&rskola, samlingssalar och dylikt
f8r de inom omradet boende.

Med Jmh betecknat omrade far anvdndas en-
dast fdr smdindustri-, hantverks- och kon-
torsindamid]l av sadan beskaffenhet att ndr-
boende ej vallas ol&dgenheter med hidnsyn
till sundhet, buller, brandsdkerhet och

Med @ betecknat omrade skall utgdra re-
servat f£8r befintlig, kulturhistoriskt

Med Q1 betecknat omrade skall utgdra

omrdde f8r befintlig kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse. Atgdrd far icke
vidtagas som minskar byggnadens kulturhis-
toriska viarde. Befintlig byggnad far ut-
nyttjas endast f6r sddan smaindustri- och
kontorsverksamhet som dr forenlig med
byggnadens bevarande och som dr av sadan
beskaffenhet att nirboende ej vallas o-
ldgenheter med hdnsyn till sundhet, brand-
sikerhet och trevnad. Ny byggnad far upp-
féras med i huvudsak samma omfattning som
den befintliga byggnaden och med en utform-
ning som provas ldmplig med hdnsyn till om-

Med Es betecknat omrdde f&r anvindas en-
dast f&r transformatorstation och didrmed

Mom 1 Byggnadskvarter
a)
b)
trevnad.
c}
virdefull bebyggelse.
d)
ridets allmidnna karaktér.
Mom 2 Specialomraden
a)
samhbrigt andamil.
b)

Med V betecknat omrdde skall utgdra vatten-
omride som icke f&r utfyllas eller Over-

byggas.

Spl
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§ 2

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

Mom 2 Med ringprickning betecknad mark far &ver-
byggas med parkeringsdidck i tva plan.

Mom 3 Med korsprickning betecknad mark far be-
byggas endast med uthus, garage och dylika
mindre gardsbyggnader.

§ 3

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Mom 1 Med x betecknad del av byggnadskvarter
skall hallas tillgdnglig £o6r allmédn gang-
och cykeltrafik.

Mom 2 P& med u betecknad mark far icke vidtagas
anordningar som hindrar framdragande och
underhill av underjordiska allménna led-

ningar.

§ 4

MARKHOJD
Inom med plus jdmte siffra i cirkel beteck-
nad del av byggnadskvarter skall marken ges
den h&jd i meter over grundkartans nollplan
som siffran anger.

§ 5

BYGGNADSSATT
P& med F betecknat omrade skall huvudbygg-
nad uppfdras fristdende.

§ 6

BYGGNADS LAGE
Planomrédet skall bebyagas i huvudsak i en-
lighet med till fOrslaget hOrande illustra-
tion.

§ 7

EXPLOATERING AV BEBYGGELSIEOMRADE

Mom 1 Vaningsarea

Inom med siffra i parallellogram betecknat
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omréde far bebyggelse uppfdras med hdgst
den sammanlagda vaningsarea i kvadratme-
ter som siffran anger.

§ 8
EXPLOATERING AV TOMT

Av tomt som omfattar med F betecknat om-
ride fir hdgst en tredjedel bebyggas.

§ 9
BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 Vaningsantal

a) P4 med romersk siffra betecknat omrade
f&r byggnad uppfdras med hdgst det antal
vadningar som siffran anger. Harutdver far,
dir terridngen sid medger, sluttningsvaning
anordnas.

b) Dar vaningsantal ej finns angivet, far bygg-

nad uppfdras med det antal véningar som
bestdmmelserna angdende byggnads htjd mdj-

liggdr.,

c) Utdver angivet vaningsantal far vind icke
inredas utom i omrade som dven betecknats
med v.

Mom 2 Byggnadshdijd

a) P& med I, II, IIv, III, IV eller VI beteck-

nat omrade fAr byggnad icke uppféras till
stdrre hdjd &n respektive 3.2, 6.5, 7.0,
9.5. 12.5 och 19.0 meter,

b} P4 med ringprickning betecknat omrade far
byggnad icke uppforas till stdrre hdjd &n
6.0 meter.

c) Garage- och fdrradsbyggnad far icke uppfd-
ras till stdrre h&jd &n 2.7 meter.

a) P4 med korsprickning betecknad mark far
byggnad icke uppféras till storre hoéjd dn
2.7 meter.

e) P4 med Es betecknat omrade far byggnad

icke uppfdras till stdrre hojd &n 2.9 meter.

f) P& med siffra i romb betecknat omradde far
byggnad uppfdras till hogst den hdjd i me-
ter som siffran anger.

Mom 3 Taklutning

P& med siffra i triangel betecknat omrade
fir tak ges en lutning mot horisontalpla-
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net av hdgst det gradtal som siffran anger.

§ 10

UTFARTSFORBUD

a) I kvarters— eller annan omradesgrédns som
jamvil betecknats med Sppna cirklar och med
den utstrickning som markerats med pilar,
far med hinsyn till trafiksdkerheten kdrbar
in- eller utfart till gata eller allmén
platsmark ej anordnas.

b) I kvarters- eller omradesgridns som jadmvidl

betecknats med fyllda cirklar och med den
utstridckning som markerats med pilar, skall
med hinsyn till trafiksdkerheten fastig-
het f6rses med stdngsel vari ej far an-
ordnas 8ppning som medger fdrbindelse med
gata eller allmdn plats.

Umed i stadsarkitektkontoret september 1982
Reviderat november 1982
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Bilaga

Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan f&r OBACKAOMRADET
i Umed kommun, Vidsterbottens lin

FORTECKNING OVER GALLANDE STADSPLANER

Kvarter eller omradde Stadsplan nr Faststdllelse-
datum

Industrimark i Laxen 8 1898-04-29 ~

Gatumark vid Batgrdnd - Storgatan 20 1938-03-18 «

Vistra delen av kv Laxen, gatumark 21 C 1938-09-02 ~

i Ostra Strandgatan

Kv Zrlan och en liten del av Stor- 41 A 1942-09-02 -~

gatan

Del av Umedlven 47 A 1943-05-07 —

Kv Svidrtan, kv Krickan, Herrgdrdan 59 B 1944-11-11 7

och mellanliggande gatumark

Ostra delen av kv Laxen, gatumark 63 A 1945-12-07

i Obackavigen

Ostra delen av kv Laxen, gatumark 73 A 1946-07-19 *

i Obackavidgen

Kv Bivern, kv Jdrven, kv Ekorren 80 A 1947-05-02

och omgivande gatumark

Gatumark 1 Obackavidgen 84 A 1947-10-10 *

Kv Spoven och gatukorsningen Obacka- 132 A 1955-03-03

vidgen - {stra Strandgatan

Kv Uttern 150 C 1958-10-30 +

Gatumark och parkmark och del av 213 B 1969-09-19

dlven nedanfor kv Riddarborgen

Kv Vipan och omgivande gatumark 222 B 1972-05-16

Kv Alvsbacka och omgivande gatu- 253 A 1978-03-21

mark samt gatumark sGder om kv

Braxen

Gatumark och parkmark i och kring 258 C 1978-06-20 +

korsningen mellan Storgatan och

Ustermalmsgatan.

STADSARKITEKTKONTORET
Planavdelningen




