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GRUNDKARTA for kvarteret FORSETE i Umel@ kommun

Kartan dr fotogrammetriskt framstdlld ar 1977
"Flygfofogruferingsar: 1975

Flyghojd: 800 m.

Koordinatsystem: Umed 2,5 gon O

Hojdsystem: RH 00. Mdtklass IT

Beteckningar enligt gdllande TFA

Terrestra kompletteringar verkstdllda av stadsingenjors-
kontoret 80-10-10.

Grundkartons riktighet bestyrkes

I tjdnsten
fodiz /o

Martin Qustafsson
Bifradande stadsingenjor
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TILLHOR LANSSTYRELSENS | VASTERBOTTENS
LAN  BESLUT 1982-05-14, BETYGAR
>_f__ (_\
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GOTHE FORSBERG

1981-10-12 & 753 antog byggnadsndmnden

i Ume@ kommun det har@ tecknade stads-
planeforslaget, betygar

| tjdnsten
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Lars Simonsson
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LANSSTYRELSEN BESLUT
Yasterbottens lan

Planenheten 1982-05- 14 11.082-2336-81
Sokande Umea kommun
_‘_"A PIT A RIS ITT o 901 84 UMEA

ity l

fhih Bil: Faststdllelse av firslag till dndring av stadsplan fGr
kvarteret Forsete m m inom Umed kammun, Vasterbottens
lan

Fiérslaget har antagits av byggnadsnidmnden i Umea kommun
den 12 oktober 1981.

Forslaget dr askadliggjort pd karta, upprattad av Vaster-
bottenskommunernas Arkitekt- och Byggnadskontor den 29
april 1981, reviderad den 12 augusti 1981 med dartill
horande beskrivning och bestammelser.

Lansstyrelsen 1 Vasterbottens ldn faststaller fiorslaget.

Jamlikt 150 § tredje stycket byggnadslagen (1981:872) far
detta beslut ej dverklagas.

I den slutliga handlédggningen av detta drende har deltagit
bitr lansarkitekt Rune Teqlund, beslutande, ldnsassessor
Ruth Burgman, byradirektdr Tage Burstedt, ldnsantikvarie
Karin Eriksson, forste byréingenjoér Géthe Forsberg, fore-
dragande och byrddirektor Karl Goran Nordstrdém.

/Qf/./:/uzc ‘ M
Rune Tiéiz
Gothe Forsberg 3

Kopia till

statens planverk )

byggnadsnamnden ) + kopia av karta, beskrivning
planenheten ) och bestimmelser
lantmédterienheten )

FBM, Umea tdtort )

naturvardsenheten

vagforvaltningen

televerket
Utan avgift handlingarna
Postadrass Gatuadress Telefon Postgiro A:nr 63/198
901 86 UMEA Kungsgatan 76 B 1 ] 351940
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PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR

Planomrdde

Gallande plan

Grundkarta

Kommunala
besiut

Befintliga
forh&1landen

1981-04-29

Reviderad
1981-08-12

Forslag till &@ndring av stadsplan for kvarteret FORSETE mm i

UMEA KOMMUN, Vdsterbottens 1in
BESKRIVNING

Planforslaget omfattar hela kvarteret Forsete samt delar av
omgivande gator.

For planomrddet gdller stadsplan faststilld 1939-12-~30,
1941-02-21, 1942-01-23, 1951-05-26, 1951-11-09, 1962-09-12
och 1965-10-08.

Grundkarta for omrddet har upprdttats av S$tadsingenjGren i
Umed kommun 1977 samt kompletterats 1980-10-10.

Inom fastigheten Forsete 4 finns en byggnad - "B13 huset" -,
som 1 “"Kulturhistorisk beskrivning av bebyggelsen i Umed centrala
del" upprdttad av landsantikvarien i Vasterbottens 1in 1974
betecknats som klass II. Frigan om byggnadsminnesforklaring
provas dock for ndrvarande av lansstyrelsen i Visterbottens 1in.
En exploatering av fastigheten dr aktuell och forhandlingar har
darfdr forts mellan kommunen och fastighetsigaren i syfte att
bevara “B14 huset". VAB har erhdl1lit uppdraget att uppratta den
stadsplan som skall utgora den formella redovisningen av
traffade Overenskommelser. D& tomterna 5 och 6 i kvarteret
omfattas av en inaktuell stadsplan har det ansetts lampligt

att ta med dven dessa i plandversynen.

Sdndr som pd det "B13 huset" saknar tomterna 4 och 5 byggnader
av betydelse. Tomten nr 6 inrymmer bl a ett fyravdningshus i
funktionalistisk stil inrymmande butiker, kontor och bostider.
Gérdshusen inrymmer redaktions- och tryckerilokaler for en
dagstidning. Tomten nr 8 som underhand medtagits i planarbetet
dr bebyggd med moderna affirs- och kontorslokaler samt i viss
utstrackning dven med bostider.

Nordost om kvarteret Forsete finns § kvarteret Idun Umeds buss-
station for lokaltrafik. I en centrumdispositionsplan for be-
byggelsenoch trafiken i innerstaden har Skolgatan angivits som
sdrskild bussgata. Av dessa skidl har det ansetts angeliget att
i mojligaste min undvika ut- och infarter fran Skolgatan tilil
kvarteret,
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Planforslaget innebdr i huvudsak ett bekrdaftande av befintliga
forhdllanden inom tomterna 6 och 8. Inom tomten nr 6 har dock
en mindre omfdrdelning av byggnadsratten gjorts pd begiran av
fastighetsagaren..En del av tomten nr 8 har utlagts som gemen-
sam forbindelseled dd Gverenskommelse traffatsmellan tomterna 4
och 5 respektive tomten 8 om rdtt att trafikera kidrramper och
kbrutrymmen i kd@llaren och pd takterassen inom tomten nr 8.

Byggnadsrdtten inom tomten nr 4 Gverensstdmmer med trdffade
overenskommelser, Detta innebdr ratt att bygga mot "B1& huset”
i huvudsak i en véning samt att i den sddra och vistra delen
mot tomterna nr 8 och 5 uppfdora en fyravdningsbyggnad. Denna
avses oOver bottenvdningen rymma hotellrum, Ritt att anordna
fonster i tomtgrédns har féreslagits i grdansen mellan tomterna
4 och 8,

Pa tomten nr 5 foreslar planen en byggnadsrdtt innebdrande en
helt overbyggd kommersiell bottenvéning samt ovanp& denna en
tvéavanings hotellrumsbyggnad mot Skolgatan. Denna hotelldel

kan komma att samordnas med hotellrdrelsen pd tomten 4. Tak-
terrassen dver bottenvdningen kan utnyttjas for bilparkering
dtkomlig via tomten nr 8. En anvdndning av en del av fastig-
heten for bostadsandamdl i enlighet med centrumdispositions-
planens intentioner har diskuterats, men det mycket speciella
ldget mellan busstation, bussgata och takparkering har bidragit
ti11 foreslagen anvandning.

For att inte Oka exploateringen ytterligare har forbud inforts
mot inredande av lokaler i kallare for handel och andra verk-
samheter i den mdn sddana ej redan finns.

Bebyggelsen skall arkitektoniskt utformas med stor hdnsyn till
ovrig bebyggelse i kvarteret. Stadsarkitekten har i samband med
centrumdispositionsplanen redovisat bl a de arkitektoniska ele-
ment frin Umeds didre bebyggelse, som bor aterspeglas i ny-
bebyggelisen.

I den mdn erforderligt antal biluppstdliningsplatser inte kan
anordnas inom respektive fastighet tdnkes bilparkering ske via
s k frikdpsforfarande i av kommunen godtagbara parkeringsbolag
eller anldggningar.

Utfartsférbud har foreslagits mot Skolgatan och Rédhusesplanaden
med undantag for en in- och utfart frin tryckeriet pa tomten

nr 6 samt i Ovrigt i enlighet med gdllande stadsplan. Vasagatan
avses i enlighet med centrumdispositionsplanen att stingas av
for kortrafik mot Skolgatan.

Nagra smdrre justeringar och kompletteringar av gatuhdjderna har
foreslagits i enlighet med de hojder, som avvdgts i utbyggda och
asfalterade gator och som avses bli bestdende.
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Samrad Under planarbetets géng har samrad skett med kommunens stads-
planeavdelning, hdlso- och miljovérdskontor och gatukontor,
Byggnadsnamndens arbetsutskott, fastighetsdgarna samt ldnsarki-
tekten och 1dnsantikvarien, varvid framfdrda synpunkter i mdj-
ligaste man beaktats. Lansarkitekten har dock papekat att plan-
forslaget innebdr en betydande Gkning av exploateringstalet i
forhallande till sdvdl gdllande stadsplan som centrumdisposi-
tionsplanen. Detta anses leda till bl a ej dnskvdrda konsek-
venser vid fortsatt fortdtning eller byggnadsfornyelse i
centrum. Vidare anser ldnsarkitekten att det "B13 huset" pi
tomt nr 4 bor betecknas med HQ med hansyn dels till att frégan
vackts om byggnadsminnesforklaring och dels til1l att stads-
planen dr skrdddarsydd med avsikt att bevara "B14 huset".
Byggnadsnamnden har emellertid beslutat vidhilla beteckningen

Hg.

Revidering Med anledning av inkomna erinringar under utstdllningstiden
har beslutats om vissa revideringar av planforslaget. P& plan-
kartan har ett antal gatuhdjder justerats 0,1 meter och i
kartans beteckningsdel har ordet "Fasadrattslinje" utbytts
mot “"Fonsterratt",

Efter utstdallningstiden har forhandlingar mellan dgarna till
fastigheten Forsete 4 och Vale 4 om ett samgiende ifraga om
hotellverksamheten avbrutits, varfor den foreslagna forbin-
delsegangen dver Vasagatan ej Tingre dr aktuell och dirfor
borttagits ur planforslaget. Preliminira forhandlingar mellan
dgarna till fastigheterna Forsete 4 och 5 har istillet lett
till vissa dndringar i de fdreslagna byggnadsritterna med av-
sikt att méjliggora en hotellanldggning inom dessa fastigheter
med gangentré och reception mot Skolgatan. Omfordelningen av
byggnadsrdtten inom Forsete 4 har medfirt en viss frildggning
av "B1& huset". Detta innebdr en stor fordel med hansyn till
byggnadens kulturhistoriska virde. Bestimmelserna for "Bl&
huset” har anpassats ytterligare till befintliga forhdllanden
och till avsikten att bibehd11la huset. -ULTRA, och iven gatu-
kontoret, har underhand bl a anfért att centrumplanens inten-
tioner med Skolgatan som bussgata skall bibeh&llas och att i
linje ddrmed hotellentrén inte skall tillatas mot Skolgatan.

PLANBESTAMMELSER
§ 1 Planomrddets anvdndning
Byggnadskvarter
a) Med BH betecknat omrdde f&r anvindas endast for bo-

stads-, handels- och kontorsindamil.

D) Med H betecknat omrdde far anvindas endast for handels-
och kontorsindamgl. I kdllarvaning f&r lokaler for
handel och andra verksamheter inte inredas.

c) Med Hq betecknat omrdde fir anvindas endast fér handels-
dndamél. Fordndring av befintlig byggnad far ej vidtas
som forvanskar dess yttre form och allminna karaktir. I
kallarvaning far lokaler for handel och andra verksam-
. heter inte inredas.

Spl 268



§ 2
Mom 1

Mom 2

Mom 3

§ 3

§ 4

§ 5

§ 6

Mom 1

tlom 2

Mom 3

4

Med Ht betecknat omrdde f&r anvdndas endast for hotell-
dndamdl. Bottenvdningen fdr dock inredas for handels-
andamal. I kdllarvdning far lokaler for handel ochandra
verksamheter inte inredas.

Mark som icke far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

Med ringprickning betecknad mark f&r Gverbyggas och
anvandas endast pd sdtt som for varje sarskilt fall
prévas lampligt,

Hed punkt- och ringprickning betecknad mark far inte
bebyggas i annan mdn &n att lokaler md anordnas under
ett gardsbjdlklag s& utfort, att hinder ej uppstar
for samma beldggning som ndrliggande géngbana och p&
samma hojd som denna.

Sdarskilda foreskrifter angdende omrdden for allmin
trafik

Med x betecknad del av byggnadskvarter skall till en
hojd av minst 3,5 meter Gver gatuplanet hdllas till-
ganglig for allmdn géngtrafik.

Sarskilda foreskrifter angdende omrdden for vissa
gemensamma anordningar

Pa med gf betecknad mark far icke vidtas anordningar
som hindrar markens anvandning for gemensam forbindelse-
led.

Exploatering av bebyggelseomride

Inom med siffra i parallellogram betecknat omride far
bebyggelse uppfiras med hogst den sammanlagda vanings-
yta i kvadratmeter som siffran anger.

Byggnads utformning

Pa med romersk siffra betecknat omride fir byggnad upp-
foras med hogst det antal vdningar som siffran anger.

Inom med f betecknat omrdde far utdver angivet vanings-
antal anordnas en vdning for hissmaskiner, fldktar och
liknande tekniska anordningar for fastighetens eget
behov.

Inredning av vind utdver angivet véﬁingsanta] far ske
endast inom med v betecknat omréde.
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Mom 4 P& med I, II, Ilv, III, IIIf eller IV betecknat om-
rade far byggnad icke uppftiras till stérre hojd &n
respektive 4,5, 7,5, 7,5, 10,0, 14,6 och 14,6 meter.

Mom 5 P& med IV betecknat omrdde far taknocken ej forliggas
hogre &n 3,5 meter Over byggnadens faktiska byggnads-
hojd.

Mom 6 P& med plus jdmte siffra i romb betecknat omride fér
byggnad uppfdras till higst den hdjd i meter Gver
grundkartans nollplan som siffran anger. Dir si
provas ldmpligt mé byggnadsnidmnden medge higre hiijd
for mindre byggnadsdel,

Mom 7 P& med I, II, Ilv, III eller IIIf betecknat omride far
tak ges en01utnéng mot horisonta181anet av hogst res- -
pektive 107, 107, 459, 279 och 10°.

Hom 8 I med smd tvdrstreck betecknad grins fir byggnad for-
ses med fGnster.

§ 7 Utfartsforbud

Utfart far icke anordnas Sver omriddesgrins som iven
betecknats med ofyllda cirklar.

VASTERBOTTENSKOMMUNERNAS
ARKITEKT-, OCH BYGGNADSKONTOR

/ [/ [/ 7
'ML(/L{',QV\ ”L(,Q &,ﬂt
Torsten Holm
arkitekt SAR

1981-10-12, § 753 antog byggnadsnidmnden i
Umed kommun denna beskrivning och dessa
bestdmmelser, betygar
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