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Fdrslaget fnnebdr ritt att 1 temtens held lingd mot Kungsgatan
BYGGNADSKVARTER upnfdra en byognad i tre viniprar sant en vind inredd till 2/3
av underliggande vininas yta. DY byggnadens planlisning i just

BHd BOSTADER OCH KONTOR detta fall har hunnit bl§ mycket 13st, har byggnadsn¥maden

accepterat att vindsipredningen samlas till en firtjockad del i

Hd KON TOR husets ena snde med fonster 1 form av vindskupor. Den dvriga

vinden skall foljaktligen vara fdnsterlos och inrymma Tigenhets-

-
OJD A BQ BOSTA- D E R i KULTURRESERVAT ;g:r:gsr:&;erao ttenviningen dvses for kontor och dvriga viningar

| For att bereda plats for det nya kontors- och bostadshuset avses
"Grona huset* flyttas ner mot den sddra fastighetsgrinsen. Detta

OV RIGA BE T E C K N I NGA R AV SE DDA AT T FA ST STA I.. I_ A S medftr ur brandsiyddssynpunkt krav pd anordnande av en brandsur

i den sddra gaveln. “Gréna huset” fdreslds erhdlla beteckningen

80, vilket b b, kult servat. Brandmury
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for nirvarande, alltsd tripanel med fonsteromfattningar, knutlddor

+ + an + e MARK FOR UT HUS O DY I. och konsolfris i takfoten. FonsterGppningarna miste dock ersittas

med dlindfonster, Byggnaden kommer att hamna ca 2,5 m frin en

annan bevarandevard byggnad pd fastigheten Brogdrd 1.
I IT ANTAL VANINGAR 3 ’

| Beteckningen 80 1nnebar ott at for befintlig byggnad och

| ingen bngna:srou darest ana huset” skulle fdrsviana,
v VINDSINREDNING g | 8yggnadsritten i nu framlagd stadsplan innebldr dirfér ett exploa-
teringstal, e, pi 1,37 (e 1, 5; lnk] “Grgna huset”) fimfdrt med
\ 1.40 K gdllande stadsplan.
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2 \. ‘ll —~2 Bilparkering tdnkes ske dels i killarplanet och dels pd gdrden.
. o (S \ E:ploater\ncen ay fastigheten medfgr enligt g¥llande parkerings-
norm krav pd &1 bilplatser. Dessutos belastas fastigheten sedan
& tidigare av 3 mlplal er till formdn fér en fastighet i kvarteret
Platslagaren, Den valda nla gen av en nedfartsramp till killar-
nurker\nqen likson girds gen medf6r att ghrden till stor
del tas i ansprik for tt fortsatt studium av l¥get fir
nedfartsranpen kan till en placering vid infarten
frin Brogatan, varigenos en storre del av girden kan behillas som

Tilthor ldansstyrelsens i Vasterbottens ariinyta.
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LANSSTYRELSEN BESLUT
Véasterbottens lén
Planenheten 1982-03-22 11.082-264-82
KOMMUNKANSLIET St6kande Umed kommun
UMEA 901 84 UMEA
e 82,03 23
Iep 20\l 33
Aktbil: Bil:

Faststallelse av fiérslag till dndring av stadsplan for
tomt nr 7 i kvarteret Brogard inom Umed kommun, Vaster-
bottens lén

(1 bilaga)

torslaget har antagits av byggnadsng@mnden i Umed kommun
den 8 februari 1982.

Forslaget &r askadliggjort pa karta, upprattad av Vister-
bottenskommunernas arkitekt- och byggnadskontor den 30
december 1981 med dartill hdrande beskrivning och bestim-
melser.

Lansstyrelsen i Visterbottens ldn faststdller forslaget.

Betraffande de mot forslaget framfdrda anmdrkningarna an-
fores fdljande.

Agarna av fastigheten Arbetaren 1A anser att det s k
"Grona Huset" bor bevaras pa nuvarande plats och att tomt-
hornet vid Kungsgatan-Brogatan inte skall bebyggas. Dir
befintliga tréd kan da sparas. Byggnaden mot Kungsgatan
anses bora utformas i huvudsak sa som den nu befintliga
byggnaden. En till denna kopplad vinkelst#lld byggnad
godtas ocksa. Ldge m m har redovisats pa en skiss till
skrivelsen. Enligt klagandena saknas motiv f&r den om-
fattande exploateringen pa Brogard 7 d& byggnadsniamnden
pd klagandens férfragan om rivningslov pa fastigheten
Arbetaren 1A uttalat att bebyggelsen i omrédet har sadant
kulturhistoriskt och miljoméssiqt virde att den bor be-
varas. Vidare framfdres som ordttvist att enskilda skall
svara for istandsdttning och underh&ll av bevarandevird
bebyggelse. Kommunen fdreslas d&rfér inkopa berdrda fas-
tigheter, vilket da ocksa gor det m&jligt att Flytta hit
andra byggnader av kulturhistoriskt varde.

I sdrskild skrivelse till ldnsstyrelsen &beropar klagan-
dena vad som tidigare anférts till kommunen i drendet samt
hemstéller att forslaget aterfirvisas fir ny projektering.

Utan avgift Vidare framhalles att det saknas anledning att vidh&lla
Postadress Gatuadress Talefon Postgiro B:nr 62/1 982
501 86 UMEA Kungsgotan 76 B [ 351940

090-10 70 00 Spl 289



LANSSTYRELSEN
Vasterbottens lén
Planenheten

BESLUT 2

1982-03-22 11.082-264-82

nagra kulturhistoriska intressen i Umed om bebyggelse av
Brogard 7 godtas enligt fiorslaget till stadsplan. I sa
fall yrkas att byggnaderna pa Arbetaren 1A far rivas och
ersattas med storsta mojliga hus.

Kulturnamnden &r ocksa starkt kritisk till den foreslagna
exploateringen, som strider mot kommunens tidigare inrikt-
ning att omradet kring Brogatan skall bevaras och att
eventuell nybebyggelse maste anpassas till den kultur-
historiskt vardefulla miljdn.

Ldnsstyrelsen delar uppfattningen att de kulturhistoriska
och miljomdssiga vardena ar stora och borde ha kunnat
tillgodoses pa ett bidttre sédtt. Ftt bevarande av byggna-
den vid Kungsgatan har ocksa prdvats av byggnadsndmnden
men byggnaden var i s& daligt skick att detta ej bedomdes
realistiskt. Fastighetsigaren och byggnadsnamnden har
ocksad diskuterat flera olika alternativ till bebyggelse.
Byggnadsnamndens stridvan att fa flera bostdder néara
centrum har dock lett till den nu redovisade lGsningen.
De kulturhistoriska- och miljomdssiga intressena har déar-
vid fatt vika. Ett undantag eller vagrad faststdllelse
gor emellertid inte situationen stort béttre eftersom

den d& tilldmpliga stadsplanen tillater bebyggelse i tre
vaningar med vind efter hela fastigheten mot Kungsgatan.
Aven vid Brogatan ger gdllande stadsplan byggnadsritt i
stort enligt férslaget. Onskemdlet om att lansstyrelsen
skall &terforvisa drendet kan ej beaktas da handl&ggningen
skett i forfattningsenlig ordning. Fir att underliatia be-
varandet av vdrdefull bebyggelse finns fordelaktiga lane-
och bidragsformer. Att fdra samman byggnader av kultur-
historiskt véarde frén skilda platser till en fastighet
synes inte vara forenligt med de antikvariska viErdering-
arna. Anstkan om rivning av byggnader och ny bebyggelse
pa Arbetaren 1A provas av byggnadsnamnden med stid av
gédllande lagstiftning och stadsplan. Anmarkningarna foran-
leder ingen atgard frén lansstyrelsen.

Detta beslut kan oOverklagas hos regeringen, bostadsdeparte-
mentet, se bilaga {(formuldr 4).

I den slutliga handliggningen av detta drende har deltagit
lansarkitekt Mart Saarm, beslutande, linsassessor Ruth
Burgman, lansantikvarie Karin Eriksson, férste byréaingenjor
Gothe Forsberqg, f@redragande, bitr overlantmidtare Folke
Hultdin och byradirektor Karl Goéran Nordstrim.

Gothe Forsberg



LAMSSTYRELSEN BESLUT 3
Vasterbottens lén

Planenheten 1982-03-22 11-082-264-82

,,,,,, Bilaga

Besvidrshidnvisning

Kopia till

statens planverk
byggnadsnamnden
planenheten
lantmaterienheten
FBM, Umea tatort
kulturnamnden
naturvardsenheten
vagfdrvaliningen
televerket
handlingarna 2 ex {varav 1 ex for lagakraft)
1 sakdgare (rek)

+ kopia av karta, beskrivning
och bestammelser

e M N N



LANSSTYRELSEN
Vasterbottens lan

Formulir 4

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill &verklaga linsstyrelsens beslut skall Ni skriva
till regeringen, bostadsdepartementet, adress 103 33
STOCKHOLM.

Ni fiar dock Bverklaga endast om Ni

- dr Hgare/deldgare till fastighet som ingdr i eller gran-
sar t1ll planomridet eller har annan sirskild ritt till
sddan fastighet och dessutom

- tidigare hos byggnadsnimnden eller linsstyrelsen yrkat
pd &dndringar i planen, som man inte tagit hinsyn till.

Regeringen mdste ha fitt Er skrivelse inom tre veckor frin
den dag di beslutet &r daterat, annars kan regeringen inte
ta upp Ert Sverklagande.

Tala om vilket beslut Ni &verklagar, t ex genom att bifoga
kopia av beslutet eller anteckna #rendets nummer.

Tala ocksd om varfdr Ni anser att beslutet skall Hndras och
vilken &ndring Ni vill ha. Skicka Hven med sidant som Ni
anser har betydelse f8r Hrendet.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, post-—
adress och telefonnummer, Om Ni anlitar ombud kan i stidllet
ombudet underteckna skrivelsen.

For ytterligare upplysningar kan Ni vinda Er till lingsty-
relsen,

Postodress
P0! 86 UMEA

Gatuadress Telefor Postgiro
Storgatan 71 B 090-10 70 0O 35194-0



BOSTADSDEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 32
Datem Der

1982-05-13 Pl 654, 725/82

Bengt E Ekstrim
Karlavagen 70
114 59 STOCKEOLM

Besvar i fraga om stadsplan inom Umea kommun

Lansstyrelsen i Vasterbottens lan faststdllde genom beslut
den 22 mars 1982 [Orslag till &ndring av stadsplan for tomt
nr 7 i kvarteret Brogard inom Umed kommun, Vadsterbottens lan.

Bengt E Ekstrdm, Lars Ekstrdm och dddsboet efter Marie-Louise
Fernholm, agare till Arbetaren 1 A, samt Roland Lundberg,
agare till Arbetaren 1 B, har Overklagat beslutet genom
besvar.

Roland Lundberqg har, savitt framgdr av handlingarna i &drendet,
inte framfodrt anmdarkningar mot planforslaget fore lansstyrel-
sens faststdllelsebeslut. Pa grund av bestammelserna i 150 §
tredje stycket byggnadslagen skall Roland Lundbergs besvar
darfor inte tas upp till prédvning.

Vad som forekommit i drendet ger inte regeringen anledning
att frangad den bedtbmning som har gjorts av kommunen och lans-
styrelsen. De av Bengt E Ekstrom, Lars Ekstrém och dodsboet
-efter Marie-Louise Fernholm anfdrda besvaren skall darfor
avslas.

Regeringen tar inte upp besvdren av Roland Lundberg till
prévning.

Regeringen avsldr besvdren i Ovrigt.

Pa regeringens vagnar

s,

Sverker Tell

Postadress Gatvadress Telafon Talex

Fack lokebegatan 24 08 -783 1000 1148 [
102 33 STOCKHOLM ' LOENDEP 5 pl 289
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VASTERBOTTENSKOMMUNERNAS BESKRIVNING OCH

ARKITEKT- OCH BYGGNADSKONTOR STADSPLANEBESTAMMELSER

PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR

Planomride

Gallande plan

Grundkarta

Kommunala
beslut

Befintliga
forh&1landen

PLANFURSLAG

1981-12-30

&z

b
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Forslag till andring av stadsplan for tomt nr 7 i kvarteret
‘BROGARD inom Ume& kommun, Visterbottens 1in

BESKRIVNING

Planforslaget omfattar tomten nr 7 inom kvarteret Brogdrd
i den centrala delen av Ume&.

For kvarteret galler stadsplan faststilld 1943-12-3].

Grundkartan for omrddet dr fotogrammetriskt framstilld &r
1975 samt terrestert kompletterad av stadsingenjorskontoret
i Umed 1981-10-21.

Forhandlingar rérande markanvindning och exploateringstal
inom den aktuella tomten har pigitt en ldangre tid mellan
kommunen och fastighetsidgaren. VAB har erhillit uppdraget
att upprdatta den stadspian, som skall reglera bl a exploa-
teringsgraden samt fordelningen mellan ytor for bostdder
och kontor.

Tomten inrymmer tvd bostadshus i tva védningar samt vind
uppforda i trd. Bada byggnaderna finns redovisade i "Kultur-
historisk beskrivning av bebyggelsen i Umed centrala del -
Inventering och bevarandeforslag" upprittad av landsantikva-
rien i Vasterbottens 1idn 1974 p& uppdrag av byggnadsnidmnden.

De har ddr betecknats som klass II. Den stérre byggnaden upp-
ford 1903 avses rivas, medan den mindre byggnaden uppfird 1885
och beldgen vid Brogatan, det s k "Grdna huset”, avses behdllas
men flyttas inom tomten. I den nordvistra delen av tomten finns
ett antal htga bjorkar.

Inom angrénsande tomter i kvarteret finns ett antal byggnader,

som enligt ovanndmnda beskrivning hinfors till klass I eller II.
N

Féreliggande planférslag ar en uppritning av givna direktiv

frén byggnadsnimnden.

Forslaget innebir ritt att i tomtens hela ldngd mot Kungsgatan
upnfira en byggnad i tre vaninnar samt en vind inredd til] 2/3
av underliggande vaninas yta. D& bvggnadens planldsning i just
detta fall har hunnit bli mycket 1ast, har byggnadsndmnden

Spl 289
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accepterat att vindsinredningen samlas till en fortjockad del i
husets ena dnde med fonster i form av vindskupor. Den dvriga
vinden skall foljaktligen vara fonsterlés och inrymma ldgenhets-
forrdd m m. Bottenvdningen avses for kontor och dvriga vdningar
for bostader,

For att bereda plats for det nya kontors- och bostadshuset avses
"Grona huset" flyttas ner mot den sbdra fastighetsgrinsen. Detta
medfor ur brandskyddssynpunkt krav p& anordnande av en brandmur

i den stdra gaveln. "Grdna huset" fioresl&s erh3lla beteckningen
BQ, vilket innebdr att byggnaden utgor kulturreservat. Brandmuren
foreslds darfor klds in med i princip den fasadbeklddnad som finns
for ndrvarande, alltsd trapanel med fonsteromfattningar, knutlédor
och konsolfris i takfoten. Fonstertppningarna miste dock ersdttas
med blindfonster. Byggnaden kommer att hamna ca 2,5 m fran en
annan bevarandevdrd byggnad p8 fastigheten Brogird 1.

Beteckningen BQ innebdr ett reservat for befintlig byggnad och
ingen byggnadsrdtt, darest det "Grina huset" skulle forsvinna.
Byggnadsrdtten i nu framlagd stadsplan innebdr ddrfor ett exploa-
teringstal, e, pd 1,37 (e 1,55 inkl "Grona huset") jimfort med
1,40 i gdllande stadsplan.

Bilparkering tdnkes ske dels i kdllarplanet och dels p& garden.
Exploateringen av fastigheten medfér enligt gdllande parkerings-
norm krav pd 41 bilplatser. Dessutom belastas fastigheten sedan
tidigare av 3 bilplatser ti11 formdn for en fastighet i kvarteret
Plétslagaren. Den valda placeringen av en nedfartsramp till kdllar
parkeringen 1iksom gdrdsparkeringen medfor att gérden till stor
del tas i ansprdk for kdrytor. Ett fortsatt studium av ldget for
nedfartsrampen kan méjligen leda till en placering vid infarten
frdn Brogatan, varigenom en stirre del av girden kan beh&llas som
gronyta.

Under planarbetet har samrdd skett med byggnadsnamnden, 1ins-
arkitekten, lansantikvarien och brandchefen. Detta har medfort
en viss bantning av den planerade nybebyggelsen i form av ett
ldagre utnyttjande av vdning 3 trappor samt en sdnkt nockhdjd.
Daremot har byggnadsndmnden inte kunnat tilimétesg& onskemdlen
fran ldnsarkitekten och lansantikvarien om att hela kvartetet
borde tagas med i den nu aktuella plangversynen for att ddrigenom
b1 a sdkra dven andra bevarandeintressen, att befintlig vaxtlig-
het borde sparas d& den dr av stor betydelse for miljén vid Bro-
gatan samt att "Grona huset" borde placeras 4,5 m frén den stdra
tomtgransen for att ddrigenom undvika kravet pd brandgavel.

1982-02-08 § 62 antog byggnadsnimnden
i Umed kommun denna beskrivning, betygar

I tij&nsten

}C~——4~- N Titlhdr i8nsstyrelsens | Visterbottens
Lars Simonsson 1an besiut g’.Z‘EJ*J,z ...... . Umed
som ovan.

m—

C, wie Fraatire.:

Gathe Forsberg / o e




STADSPLANEBESTAMMELSER

Med BHd betecknat omride f&r anvindas endast for
bostads- och kontorsdndamil. Vaningarna ovanfor
bottenvaningen far dock anvindas endast for bostads-

Med Hd betecknat omride f&r anvindas endast for kon-

Med BQ betecknat omride f&r anvindas endast for bos-
tadsdndamdl och skall utgdra reservat for befintlig,

Mark som icke eller endast i mindre omfattning fér

Med punktprickning betecknad mark f3r icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast
med garage och dylika mindre girdsbyggnader.

P& med romersk siffra betecknat omride f&r byggnad
uppftras med hogst det antal vaningar som siffran

Pd med I eller III betecknat omradet f&r byggnad icke
uppfdras till stdorre hojd &n 3,5 resp 11,2 meter.

Inom med v betecknat omrade f&r utdver angivet vdnings-
antal vind inredas till motsvarande 2/3 av underliggan-

P& med III betecknat omrdde f&r taknocken ej forldggas
hdgre &n 2,5 m Gver byggnadens faktiska byggnadshojd.

§ 1 Planomradets anvandning
Byggnadskvarter
andami].
torsdndamdl.
kuTturhistoriskt vdrdefull bebyggelse.

§ 2
bebyggas.

Mom 1

Mom 2

§3 Byggnads utformning

Mom 1
anger.

Mom 2

Mom 3
de vdnings yta.

Mom 4

Mom &

P& med korsprickning betecknat omréde fir garage eller

gdrdsbyganad icke uppforas till storre hojd dn 2,8 meter.
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. 7 18
Torsten Holm
arkitekt SAR

Tilthdr nestyreisens | Visterbottens
lén beslut .52 £3-22 « Umed

SOM ovan.

Géthe FDerarg- LAALLET P T Ty

1982-02-08 § 62 antog byggnads-
namnden i Umed kommun dessa

bestdmmelser, betygar
I tjénsten

fo G

Lars Simonsson
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