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PLANBESTAMMELSER

FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR.

DAR BETECKNING SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN INOM HELA PLANOMRADET.
ENDAST ANGIVEN ANVANDNING OCH UTFORMNING AR TILLATEN.
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LANSSTYRELSEN BESLUT

Vasterbottens  ldn LAGAKRAF TBEVIS
Planenheten
Byradirektor G Forsberg 1989-03-16 2002-34-89

tel 090 - 10 73 75
Byggnadsnamnden 1 théwkemﬁgﬁ——wmuww”“wmwj
901 84 UMEA UMEA KOMMUNS -
BYGGNADSNAMND |
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Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 13 februari 1989 antagit fdérslag till
detaljplan for del av Roback, omradet vdster om kvarteret
Rosetten m m i1 Umed kommun, Vasterbottens l&n, upprattat 1
december 1988.

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prdva
kommunens beslut savitt avses prévning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte odverklagas.

Lagakraftbevis

DA kommunens beslut inte overklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 14 mars 1989.
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Bo Berge
bitr ldnsarkitekt 9
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i
Gothe fForsberg
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FBM, Umed tatort
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A:nr 61/1989
Postadress Gatuadress Postgire Telefon Telefax
201 86 UMEA Storgatan 71 B 35194-0 Ydxel 080 -107000 Adm.enheten 136270

Direktval 0903 -107 Férsvarsenheten 1315 77
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Detaljplan £fd&r del av R&back, omradet vaster om
kvarteret ROSETTEN m m i Umed kommun, Vasterbottens
13n

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med planbestdmmel-
ser, illustration, planbeskrivning och genomfdrande-
beskrivning.

PLANENS SYFTE

syftet med detaljplanen &dr att skapa de planmdssiga
férutsittningarna f£6r bebyggande av det aterstdende
markomriddet vister om kvarteret Rosetten mellan
"gamla" Skravelsijdvigen och héjdpartierna i véster
och sbder.

Marken kommer att bebyggas enligt intentionerna i
gillande omraddesplan. Bebyggelsens organisation och
byggnadernas gruppering har projektdéren, arkitekt
SAR Anders Wilhelmsson svarat foér.

PLANDATA

Planomrddet grfAnsar 1 Oster till kvarteret Rosetten
och f&r en naturlig avgransning av Skravelsjdviagen
i norr och av hdéjdpartierna med berg i dagen i vas-
ter och sdéder.

Planomrddets areal uppgdr till cirka 4 hektar. Under
vdren dr vissa partier i s&der relativt bldta. Ett
dike, som avvattnar ndgra 4dldre Aakrar sydvdst om
planomriddet rinner in i och genom omrddet, pa vissa
stridckor utan ndgon egentlig dikesanvisning.
Kommunen iger all mark inom planomridet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomrddet ligger inom den del av RObdck som om-
fattas av en omradesplan.

Omriddesplanen f&r R&bAck har 1979-11-19 godkdnts
av kommunfullmdktige, som underlag f6r fortsatt pla-
nering av R&bick. Planeringen av omrddet har &ven
varit féremdl f6r en arkitekttdvling vilken avgjor-
des den 28 november 1980. Det vinnande tdvlingsfdr-
slaget har dérefter utgjort riktlinjer fo6r den fort-
satta planeringen av R&bick. Efter en framstdllning
fran kommunens fastighetskontor beslutade byggnads-
ndmnden 1986-12-~08 att uppdra till stadsarkitektkon-
toret att upprdtta detaljplan.

Byggandet inom omradet, kvarteret Schaletten, avses
kunna pabdrijas under 1989.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Terrdngen inom omradet lutar svagt &t Oster och ve-
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getationen bestdr i huvudsak av fin tallskog. Vissa
partier i sydvist &r under varen relativt fuktiga
p& grund av vatten fradn ett dike sd&der om omradet
och fran héjdpartiet, berget i sdder. Inom kvar-
tersmarken kommer anstringningar att gdras £foér att
bevara sa manga trid som mdjligt. Naturmarksomrddet
mellan kvarteret Rosetten och bebyggelseomriddet,
kvarteret Schaletten, innehdller en befintlig boll-
plan f6r barn och ungdom i ROback.

Séder om kvarteret Schaletten kommer ett avskirande
dike att anldggas fdr avledande av soderifrdn kom-
mande ytvatten.

I planomridets vastra del finns idag en enkel grus-
vdg som forbinder Skravelsjdvdgen med de gamla ak-
rarna i sdder. Dessa akrar utnyttjas numera som ko-
lonilotter och en k&rbar £forbindelse med Skravel-
sjdovigen erfordras ocksa framgent. Laget for en ny
grusvdag mellan Skravelsjovidgen och kolonilotterna
har rekognoserats och illustreras ocksd p& plankar-
tan.

Geotekniska férhallanden

De geotekniska férhdllandena inom planomradet A&r
goda. Fdreslagen bebyggelse kan grundlidggas pa nor-
malt sdtt i eller pad naturlig mark.

En &versiktlig geoteknisk utredning f&ér omrédet,
arb nr 8051164, har wuppradttats av AB Jacobson &
Widmark i Umed. Projekitdren har dessutom latit Scan-
diaconsult i Umed detaljundersdka marken i samtliga
husldagen. En undersdkning av lampligt lage fOr ett
avskdrande dike i s&der har ocksa utfodrts.

Bebyggelseomradet

Bostadsomradet, kvarteret Schaletten, omfattar 104
ldgenheter 1 26 tvavanings bostadshus. Husen ligger
utmed kd&érbara gangvagar som vidgar sig till sma
torgytor i anslutning till kvarterslokaler, tvatt-
stugor, garage och fb&rrad.

Trafikangdring sker fran Paletdvdgen i omrddets
mitt. Fran gatan férgrenar sig fyra parkeringsenhe-
ter med plats £&6r 30 till 35 bilar vardera. Parke-
ringsplatserna ligger spridda i omradet s& att stora
sammanhangande parkeringsytor undviks.

Bostadshusen &r av fem olika typer varav tva A&r
flerbostadshus med fyra lidgenheter i varje och tre
dr radhusladngor med tvavanings radhus, radhus med
sluttningsvaning och radhus med halvplansfdrskjutna
vaningsplan. Garagen &8r delvis utformade som tva-
vdningsbyggnader med l&Agenhetsfdrrad pa& andra va-
ningen. Ett mindre antal l&igenhetsfdérrad i markpla-
net finns ocksa.

Tvad samlingslokaler finns i omrddet cch i anslutning
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till dessa har kvartershusen utformats med torn i
fyra vaningar och med en veranda hégst upp. I den
annars tvavaningshdga bebyggelsen avser tornen bl a
vara landmirken som kan underldtta orienteringen
i omradet.

Lek och rekreation

Lek- och friytor fér de minsta &dr fdrlagda till de
sma torgytorna i anslutning till kvarterslokalerna.
Dessutom planeras en stdrre kvarterslekplats i omra-
dets syddstra del. I lokalgatans, Paletdvdgens, for-
lingning anliggs en gang- och cykelvdg som pa ett
naturligt s#tt ansluts till en befintlig gangvag
i naturmarken.

Gator och trafik

Bostadsomradet, kvarteret Schaletten, trafikfdérsdris
via en ny lokalgata, Paletdvdgen, med en standard-
sektion av 10,5 meters bredd. Gatan byggs utan gang-
banor och med &ppna diken. Den avslutas med en vand-
plats med radien 7,5 meter. Gang- och cykeltrafiken
fOrutsitts ske pd det interna gangvégssystemet vil-
ket i tva punkter, en vistlig och en &stlig, ansluts
till gang- och cykelstridket vid Skravelsjdvigen.
I sdder ansluts det gdngvigssystemet till en befint-
lig gang-~ och cykelstig 1 naturmarken.

Kollektivtrafik

Befintlig kollektiv trafik efter Skravelsjdvdgen
kan &ven nyttjas av de boende inom planomradet.
Hallplatser &r planerade vid Skravelsjdvidgen strax
vister om Paletavigens anslutning.

Administrativa fragor

Friagor som berdr plangenomfdrandet redovisas 1 ge-
nomfdrandebeskrivningen.

Stadsarkitektkontoret i Umea december 1988

g B

Anders Berg
Tf stadsplanearkitekt

Samord@n stadsplaneingenjdr
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Detaljplan f&6r del av R&bick, omradet vister om
kvarteret ROSETTEN m m i Umed kommun, Vadsterbottens
18n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Bebyggelsen inom detaljplaneomradet, kvarteret Scha-
letten, kommer att pdbdrjas under 1989 och férsta
inflyttning planeras till varen 1990. Kvarteret be-
rdknas vara helt utbyggt under varen och sommaren
1991.

Genomfdrandetid

Planens gencomférandetid har satts till den 31 decem-
ber 1994,

Huvudmannaskap

Kommunen adr huvudman f&r allmdn platsmark och kommer
dessutom att anldgga en k&rbar grusvidg omedelbart
vdster om kvarteret Schaletten. Grusvdgen dr nddvan-
dig som férbindelse mellan Skravelsjdvidgen och kolo-
nitrddgardsomradet sydvadst om kvarteret Schaletten.
Ett avskdrande ytvattendike anldggs ocksa sdéder om
kvartersgransen.

Bebyggelsen i kvarteret Schaletten projekteras och
uppfdrs i Svenska Riksbyggens regi. Bostdderna kom-
mer att uppldtas med bostadsratt. Anldggande och
skétsel av alla interna gangvidgar inklusive redo-
visat =x-omrade avilar byggherren, Svenska Riksbyg-
gen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Ndgon fastighetsplan har inte beddmts erforderlig.
Kommunen &ger all mark inom planen sandr som pa
en liten fastighet, RObdck 16:10, wvilken A&gs av
Mo & Domsjd AB.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Planomrédets bebyggelse ansluts till kommunens
vatten- och avloppsnat 1 Skravelsjdvagen. Avledning
av regn- och drd3neringsvatten kommer att ske enligt
principen lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD),
vilken ocksd tillédmpats i &vriga nybyggda delar av
Rbbéck.
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Vid den gamla avslutade tippen, sydost om planomra-
det, har markprover tagits f&6r att beddma eventuell
férekomst av miljdgifter kring tippen. Resultatet
av gijorda analyser visar inga indikerbara nivaer
av miljdégifter.

Varme

Planomradets bebyggelse kommer att uppvirmas med
grundvattenvirme. I viArmecentralen, placerad i omra-
dets mitt, finns ocksd en oljeeldningsanldggning,
som under den kallaste vinterperioden ger erforder-
ligt vArmetillskott till grundvattenvdrmen.

Nagra tekniska utredningar utdéver dessa har inte
bedbmts som erforderliga.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

vid upprittandet av planbeskrivningen har projekto-
ren, arkitekt SAR Anders Wilhelmsson vid Riksbyggen
Konsult i Sundsvall deltagit.

Vid uppréttandet av genomfdrandebeskrivningen har
bitr&8dande fastighetschefen Valter Eriksson del-
tagit.

Stadsarkitektkontoret i Umed december 1988

Mdes B

Anders Berg
Tf stadsplanearkitekt
Samofdn stadsplaneingenijdr
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Detalijplan fér del av R8bdck, omrddet vdster om kvar-
teret ROSETTEN m m i Umed kommun, Vasterbottens 1lan

SAMRADSREDOGORELSE

Samradd har skett med liénsstyrelsen, fastighetsbild-
ningsmyndigheten, sakigare, bostadsrdttshavare i
grannkvarteret, berdrda kommunala och statliga £or-
valtningar, trafikndmnden, soédra kommundelsnidmnden,
bydldermannen, Rébicks Kolonilottsfdrening samt Konsum
och Posten i RObédck.

Samtliga samrddsparter, utom bostadsrdttshavarna,
har fatt en fullstldndig omgdng av samradshandlingar.
Bostadsrittshavarna inom vdstra delen av kvarteret
Rosetten har informerats om detaljplanefdrslaget ge-
nom ett informationsblad med kortfattad planbeskriv-
ning och en kopia av fdrslagets illustration. Infor-
mationsbladet, som delades ut i brevlddorna 1988-11-
03 inneh61ll ocksd en inbjudan om att ta del av det
fullstdndiga férslaget, samt uppgift om att skriftli-
ga synpunkter kunde l&mnas t o m 1988-11-24.

LANSSTYRELSE OCH FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHET

Linsstyrelsen har vid muntligt samrdd 1988-11-23 pa-
pekat att planens genomférandetid bbér sittas till
den 31 december 1994 fdér att vi skall kunna fa en
reell genomfdérandetid pd minst fem Ar. Planen hinner
nadmligen inte vinna laga kraft under 1988.

Dessutom f&resldr 1linsstyrelsen att vi undersdker
méjligheterna till en o&kning av friytan framfdr den
nordligaste husraden. Det skulle innebdra att bosta-
derna en trappa upp far en stdrre uteplats at sdder.

Kommentar: Linsstyrelsens pdapekande om genomfdrande-
tidens 1lidngd innebdr att vi Justerar planférslaget
s& att genomfdrandetiden utgdr den 31 december 1994.
Fragan om liget fér den nordligaste husraden har dis-
kuterats med omrddets projektdr, arkitekt Anders
Wilhelmsson wvid Riksbyggenkonsult i Sundsvall. Hans
tanke med den fdreslagna husplaceringen har utgatt
fran dels det avstdnd till Skravelsjdvdgen som tidi-
gare valts i kvarteret Rosetten och dels fran méjlig-
heterna att bevara sa mycket skog som mdéjligt mellan
vagen och husen.

Linsstyrelsens fdrslag bdr inte fdranleda nagon jus-
tering av planfdérslaget i detta avseende.

Fastighetsbildningsmyndigheten, stadsingenjdrskonto-
ret har vid muntligt samrad 1988-11-28 inget att
erinra mot detaljplanefdérslaget.

KOMMUNALA OCH STATLIGA FORVALTNINGAR

Brandchefen, Miljdkontoret, Energiverket, Umea Lokal-
trafik AB, Socialkontoret samt Vagfdrvaltningen har
i sina respektive yttranden ingen erinran mot detalj-




planeférslaget.

Fastighetskontoret foreslar i yttrande 1988-11-08
att den s&dra plangrdnsen 1l8ggs 1 kvartersgrédnsen
och inte utanfdr som redovisats.

Kommentar: Plangrinsen har placerats pd ett sadant
avstdnd fran kvartersgrédnsen att det planerade avskd-
rande diket i s&der skall kunna ligga inom planomra-
det. Vi anser att fdérslagets redovisning ger en kla-
rare bild av ansvarférhdllandena. D v s diket ligger
inom allmin platsmark i planen och kommunen ar dirmed
huvudman.

Fastighetskontorets f&rslag bér inte fdranleda négon
justering av planfdrslaget.

Gatukontoret féresldr i yttrande 1988-11-25 att ge-
nomférandebeskrivningen foértydligas med en text om
att anliggande och underhdll av gang- och cykelvagen,
x-omradet, i Paletdvigens férlingning avilar bygg-
herren, Svenska Riksbyggen. De buskytor som illustre-
rats vid Paletdvidgens vandplan fdreslds utgada. Gatu-
kontoret har dessutom l3mnat h&jder pd Paletavigen.

Kommentar: F&r att fértydliga genomfdrandebeskriv-
ningen infdrs en text om att anldggande och underhall
av x-omradet avilar byggherren.

De illustrerade buskytorna vid Paletdvdgens vidndplan
utgdr och gatukontorets angivna h&éjder pa Paletavigen
infdérs pa plankartan.

Sédra kommundelsndmnden har behandlat och tillstyrkt
planfbérslaget 1988-11-15. Namnden papekar dock att
gatukontoret skall informeras om vikten av att den
nya vagen till kclonilotterna byggs fb6re bostdderna
i omradet.

Kommentar: Kommundelsnamndens protokoll kommer att
6versdndas til gatukontoret och fastighetskontoret
fér kdnnedom.

Kommunala Handikappradet framfdr i yttrande 1988-11-
25 en del principiella och praktiska synpunkter pa
detaljplaneldggning i allménhet.

Kommentar: De principiella synpunkterna &dr tillgo-
dosedda i planfdérslaget medan de praktiska kan beak-
tas vid planens genomfdrande. DArfdr Sversdands handi-
kappradets yttrande till gatukontoret och till pro-
jektéren, Riksbyggen Konsult 1 Sundsvall for kdnne-
dom.

BOSTADSRATTSHAVARE

Bostadsrittsfdreningen RObdckshus nr 2 framfor i ytt-
rande 1988-11-22 ndgra allmdnna synpunkter om att
den kommunala servicen, som skola och dJdaghem skall
byggas i1 samma takt, som bostiderna och tillstyrker




3

darfor inte en utbyggnad av kvarteret Schaletten foér-
ran den kommunala servicen byggts ut.

Féreningen vill att en lokal gang~ och cykelvidg ord-
nas mellan kvarteren Schaletten och Rosetten. Slut-
ligt undrar féreningen om det dr mbjligt att reserve-
ra mera mark £&r befintlig bollplan mellan kvarteren.

Kommentar: Utbyggnadstakten av den kommunala servicen
berdr inte direkt sjdlva planfdrslaget och kan sale-
des inte paverkas i planen.

Under samrddstiden har rekognoseringar utfdérts £06r
en enkel gangvidg mellan kvarteren Schaletten och Ro-
setten. Den kommer att illustreras pa plankarta och
illustrationplan. Bollplanen har fatt sina smd matt
pd grund av terradngens beskaffenhet. Gatukontorets
parkavdelning avrader pa det bestimdaste fran en ut-
6kning av bollplanens mdtt. Bade vardefull skog och
andra naturvdrden skulle ga forlorade i sa fall. Vi
anser darfdér att planfdrslagets redovisning av boll-
planen inte bOr &ndras.

OVRIGA

Konsum Visterbotten har i yttrande 1988-11-16 inga
invadndningar mot fdrslaget.

STALLNINGSTAGANDE EFTER SLUTLIGT SAMRAD

I enlighet med kommentarerna till respektive yttran-
de, kommer plankartan, illustrationen och genomfdran-
debeskrivningen att kompletteras och justeras, dess-
utom kommer planbeskrivningen att justeras négot.
Den justeringen gdller andra stycket under rubriken
PLANENS SYFTE.

Stadsarkitektkontoret i Umed december 1988

/idwe B

Anders Berg
Tf stadsplanearkitekt

Samocydn stadsplaneingenjdr




