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Byggnadsnamnden har den 12 december 1988 antagit fdrslag till
detal jplan for del av kvarteret Vastra Backgidrdel 1 Umed kommun,

Visterbottens lan,
ber 1988.

upprattat i oktober 1988, reviderat i1 decem-

Kommunens beslut har overklagats till lansstyrelsen enligt 13 kap
2 § PBL. Lansstyrelsen har den 1 februari 1989 beslutat att inte
géra nagon andring av det dverklagade beslutet,

Dé lansstyrelsens beslut inte dverklagats enligt 13 kap 4 § PBL
har kommunens antagandebeslut vunnit laga kraft den 3 mars 1989.

L4lﬁ.
Bo Berge

bitr lansarkitekt
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Detalijplan fdr del av kvarteret VASTRA BACKGARDET
i Umed kommun, Vdsterbottens lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhdrande
bestimmelser, illustraticn, beskrivaing och genom-
férandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

De nya &garna till handelstriddgardstomten Vistra
Bickgidrdet 13 har hos byggnadsnamnden begdrt att
f4 gdllande detaljplan 4&ndrad. Syftet &dr att ge
planmidssiga férutsdttningar £6r flerbostadshus pa
fastigheten. Dessutom mdjliggdrs en komplettering
av ytor fér handelsdndamdal vid postens lokaler mot
Ostra Kyrkogatan samt f&r nagra garage vid Lycko-
grand.

PLANDATA

Omradet &r beldget centralt pad Haga varav den del
som dr aktuell fO8r bostadsexploatering utgdr drygt
10 000 m2. Exploateringstalet £&6r bostdderna blir
ca 0,71.

All mark inom planomriddet dr i privat &dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Stadsfdrnyelsefrdgorna har uppmidrksammats inom kom-
munen sedan flera &r. P3 uppdrag av kommunstyrelsens
planeringsutskott har stadsdelsbeskrivningar upp-
rattats av kommundelsndmnderna f£&r att f& kunskap
och underlag om de olika stadsdelarnas situation
och behov.

Haga/Sandbacka har under det senaste decenniet haft
en fortgdende utglesning av sin befolkning. Samti-
digt har befolkningens sammansdttning &ndrats t&m-
ligen drastisk med en kraftig minskning av barn och
ungdomar och en stor Okning av antalet pensiond-
rer. FOrdndringen &dr inte unik £f&r stadsdelen utan
typisk £fO6r ocksad andra stadsdelar i motsvarande
dlders- och utvecklingsfas.

Fortdtning med nya bostdder innebdr att man baAttre
kan upprédtthdlla en rimlig balans i befolkningssam-
mansdttningen och att gjorda investeringar i form
av skolor, gator, ledningar m m kan utnyttjas batt-
re. Underlaget for Ovrig service och butiker kan
forbittras liksom mé&jligheten att upprdtthalla den.
Nya och centralt beldgna lagenheter med god till-
ganglighet utgdr ett vardefullt och angeldget till-
skott i stadsdelen.
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I stadsdelsbeskrivningen f&6r Haga/Sandbacka, som
utfdrts av centrala kommundelsndmnden under 1987,
konstaterar man att f&rutsdttningarna f6r nytt bo-
stadsbyggande &r begrinsade. Handelstrddgardstomten
pd VAstra Bickgdrdet har sdrskilt framhallits som
en resurs att effektivt utnyttja £6r bostadder.

Stadsdelsbeskrivningen har i kommundelsndmndens regi
varit féremdl fd8r en bred remissomgang och ocksa
distribuerats till hushdllen i en sammanfattande
remissutgdva med m&jlighet att l&mna synpunkter pa
utredningen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutade
1988-03~16, efter remisshanteringen, att stadsdels-
beskrivningen ska ligga till grund f&r det fortsatta
fdrnyelsearbetet p& Haga/Sandbacka. Byggnadsndmnden
besldt direfter 1988~05-09 att uppdra At stadsarki-
tektkontoret att utfbra detaljplanedndring £6r ak-
tuell del av kvarteret f&r bostdder.

Omradet berdrs av detalijplaner faststdllda 1959-06-
29 och 1977-10-14.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyvggelseomrddet

Den nya bebyggelsen omfattar ett sjuttiotal lagen-—
heter. Bostadshuset nfrmast parkeringsomrddet vid
konsum och posten utformas som en vinkelbyggnad.
D& huset &r langt indraget p& fastigheten och bildar
fond mot &stra Kyrkogatan har liget beddmts méjligt
att ur stadsbildssynpunkt acceptera fyra vaningar.
Ytterligare tvd vinkelhus foéreslas men 1 tre
vaningar f&r att skalmdssigt mdéta Overgangen mot
omgivande bebyggelse. Mot L&vstigen har bebyggelsen
av stadsbildssk&dl utformats med tva vaningar. Vid
grupperingen av byggnaderna har h&nsyn ocksa tagits
till omgivande grannar f£6r att skapa husavstand och
ligen som beddmts acceptabla utifrdn platsens foSrut-
s8ttningar och mdéjligheter.

Bostadshuset med fasad mot den norra parkeringsytan
miste uppmidrksammas vad betridffar stdrningar £fran
parkeringen och det ringa avstandet till garagevagg.
Hir bdr bostadskomplement i bottenvaningen 6vervigas
om ingen godtagbar bostadsl&sning star att finna.

Fdr fastigheten Vdstra Bickgdrdet 23 har fdreslagits
en mindre utdkning av handelsytan. Mot Lyckogridnd
har m&jlighet till en férldngning av befintlig gara-
gelinga givits med tre platser efter &nskemdl fran
Erikslunds samfdllighet.

Tillgdnglighet

Inom Haga/Sandbackaomrddet rdader stor brist pa 1la-
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genheter tillgingliga f&r personer med nedsatt rd-
relsefdrmidga. Aktuellt omrade dr centralt och stra-
tegiskt bel8get d&r flertalet av lAgenheterna blir
tillg8ngliga med hiss, vilket gbr projektet ange-
ldget ur denna aspekt.

Lek och rekreation

Ytor f&r de boendes lek och utevistelse har god va-
derstrecksorientering med gdrdar som &ppnar sig mot
séder. De ligger ndra och l&ttdtkomliga frén hus-
entréer samt avgrinsade fran trafikytor.

Vegetation, skydd

Gamla handelstriddgidrdstomten borde utgdra en sjdlv-
klar f8rutsdttning f&ér en omsorgsfull och viktig
markplanering och vegetation. Sannolikt dr de yttre
férutsdttningarna de bdsta och miljdmassigt borde
det nya omrddet f4& sin prédgel inbdddat i lummig
grénska. Av miljd~ och skyddsskdl har grdnomradet
mot butiksparkeringen f8reskrivits med planterings-
skyldighet.

Gator, trafik och parkering

Omradet avses trafikfdrsdrjas fran Ldvstigen. Husut-
formning och entréligen har medvetet £f8rlagts sé
att den naturliga angbringen och parkeringen sker
fran Oster. Detta har gjorts f6r att undvika ytter-
ligare trafikrdrelser eller bostadsparkering pa par-
keringen mot Ostra Kyrkogatan.

Bostadsparkeringen har delats pd tva parkeringsytor
f8r att f& en miljd- och trafiksakerhetsmissig god-
tagbar 18sning. Avskfrmande garage/skdrmtak maste
utfdras i 1ligen ddr risk f&ér stébrning mot bostads-
fénster féreligger.

Mot Ostra Kyrkogatan har en 6ppning i utfartsfdrbu-
det medgivits mot fastigheten Vdstra Bdckgdrdet 23
f6r att f4 en enklare och sdkrare lésning for dis-
tributionstrafiken. Kundparkeringen f&r tillkommande
handelsyta kan tillgodoses inom det parkeringsomrade
som bildats f&ér butikernas behcv.

F&6r att naturligt kunna nd butikerna vid Ostra Kyr-
kogatan vidhdlles det stradk som skall hallas till-
géngligt f&r allmdn gang- och cykeltrafik mellan
Lévstigen och Ostra Kyrkogatan. Jamfdrt med tidigare
detaljplan Jjusteras laget av strdket till Dbittre
tverensstimmelse med befintliga f&rhdllanden. Hénsyn
har ocksd tagits till garageinfarten f6r de boende
inom samfdlligheten Landstaten.

Teknisk f&6rsbrining

Anslutning avses ske +till kommunens vatten- och
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avloppssystem. Betrdffande vdrmefbrsérining utreds
fragan i en s8rskild projektgrupp med f£6retrddare
fran energiverket och byggherren.

Administrativa frégor

Fridgor som berdr plangenomfdrandet redovisas i ge-
nomfdrandebeskrivningen.

Stadsarkitektkontoret i Umed oktober 1988
Reviderad december 1288

/id 1o %

Anders Berg

i
Tf stadsplanearkitekt f/f;rﬁ Sg;g
L,{uﬂm qu4

Gdran Stiberg
Arkitekt i
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Detaljplan f&r del av kvarteret VASTRA BACKGARDET
i Umed kommun, VAsterbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Byggstart planeras under varen 1989.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid har med hansyn till projek-
tets aktualitet satts till 1994-12-31.

Huvudmannaskap

Genomfdrandet av bostadsbyggandet avses ske i fas-
tighetsigarnas regi.

Den allmidnna gdng- och cykelfdrbindelse (x-omrade)
som berdr planomrddet kommer som tidigare att ha
ber6rda fastighetsdgare som huvudman, d v s dessa
star f6r anldggning, drift och underh&ll. I och med
att vissa Jjusteringar gbrs bOr fdérhdllandet regleras
i avtal eller f6rr&ttning.

Den f&r butikerna sedan tidigare bildade gemensam-
hetsanldggningen kommer att kvarsta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

DA detaljplanen inte strider mot fastighetsplanen
behdver denna inte heller &ndras.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Behov av en detaljerad grundundersdkning féreligger
varfdr sadan kommer att kravas i samband med bygg-
lovprévning.

UppvaArmningssystemet utreds £6r ndrvarande av en
arbetsgrupp med fdretrddare fran energiverket och
byggherren. )

Reviderad december 1988 - i

/it Byt ‘

Anders Berg\\J /Gbran S%iﬁéfﬁvq

Tf stadsplanearkitekt Arkitekt

Stadsarkitektkontoret i U?gé\oktobqu988

'x
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Detaljplan f&ér del av kvarteret VASTRA BACKGARDET
i Umea kommun, VAsterbottens ldn

SAMRADSREDOGORELSE

Samradd har skett med lansstyrelsen, fastighetsbild-
ningsmyndigheten, sakfdgare och berdrda kommunala
férvaltningar.

Under planarbetets gang har vi haft fortlépande kon-
takt med sakdgare och fdretriddare fér intilliggande
samfidllighetsfdreningar genom fyra informations-
och samradsméten. Hyresgdster 1 omrddet har genom
informationsblad fAtt kinnedom om pagdende plandnd-
ring.

LANSSTYRELSE OCH FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHET

Linsstyrelsens samradsyttrande 1988-09-20, se bi-
laga.

Fastighetsbildningsmyndigheten, stadsingenjérskonto-
ret har vid telefonkontakt 1988-09-26 inte nagon
erinran mot planen.

SAKAGARE OCH BOENDE

Konsumentfdreningen VAsterbotten 1988-09-20 begdr
att f& bygga ut butiken och anger som skdl att dka
tillgingligheten och f&érbattra arbetsmiljdn.

Kommentar: Konsums begdran har behandlats i det in-
ledande planskedet. NAagra férutsdttningar att utdka
fastigheten bed&mes inte fdreligga efter wvad som
framkommit vid genomfdrda samrddsmdten. NAgon mdj-—
lighet till utdkning pad egen fastighet féreligger
inte. Dessutom skulle en expansion 6ka parkeringsbhe-
hov och trafikrdrelser och ddrmed paverka bostads-
exploateringen. Kommunstyrelsens planeringsutskott
har tidigare ocksd uttalat sig negativt till en
stdrre centrumbildning pa platsen. Mot en ombyggnad
och fdrbittring inom butiken finns dock ingen erin-
ran och detta kan ske utan planmdssiga atgdrder.

Erikslunds samfidllighetsfdrening 1988-09-20 framfdr
att planerad bebyggelse bdr anpassas till befintlig
och inte Overstiga tvd vaningar och vind. Trafikfor-
hdllandena vid korsningarna Erikslundsvidgen/Rothoffs-
vigen och Rothoffsvigen/Ostra Kyrkogatan maste ses
dver.

Landstatens samfdllighetsférening 1988-09-26 anser
liksom grannarna Erikslunds samf&dllighetsfdrening
att anpassningen till befintlig miljd &r viktig,
att exploateringen &r vdl hdg och att A&tminstone
fjirde vaningen bdr slopas. Man vill behdlla méjlig-
heten till garageutfart mot Ostra Kyrkogatan &ver
parkeringen vid Kkonsum.
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Kommentar: Bebyggelsens utformning har visentligt
férandrats efter synpunkter som framfdrts vid sam-
radsméten. Det férsta fdérslaget som presenterades
fran fastlghetsagaren redovisade en bebyggelse fran
tvd till sju vAningar med vind. Omfattande omarbet-
ningar i flera steg har sedan gjorts varvid bade
exploatering och vaningsantal kraftigt reducerats.
vid planarbetet har stor vikt lagts vid anpassningen
till befintlig bebyggelse och vi anser att planfdr-
slaget utgdr en rimlig avvigning mellan hdnsyn till
stadsbilden och m&éjligheten till ett bra bostads-
tillskott i omrddet. Kopia av Erikslunds skrivelse
har skickats till gatukontoret som f&r ta stdllning
till trafikfrdgan som berdr korsningarna med Rot-
hoffsvidgen. Utfart mot Ostra Kyrkogatan fran Land-
statens garage beddmer vi oldmpligt av trafiksdker-
hetsskdl di risk f&6r genomfart blir uppenbar. Denna
uppfattning delades av féretrddare f£6r samfdllig-
heten under tidigare genomfdrda samradsmdten.

BERORDA KOMMUNALA FORVALTNINGAR

Synpunkter frén berdrda férvaltningar har beaktats.

Stadsarkitektkontoret i Umed cktober 1988
X

Reviderad december 1988

Anders Berg t; )
Tf stadsplanearkitekt,/lﬂa-

i

Oy
Gorah Stiberg
Arkitekt 1

.

Bilaga
Linsstyrelsens yttrande




LANSSTYRELSEN

Visterbottens |dn
Planenheten

SAMRADSY TTRANDE 1(2)

1988-09-22 11.101-1481-88

Bitr lansarkitekt B Berge

tel 090 - 10 73 83

Umea kommun
Stadsarkitektkontoret
901 84 UMEA

f"ﬁ%q | * |

Detal jplan fdr del av kvarteret Vdstra Backgédrdet i Umed kommun,
Visterbottens ldn, uppréttad i september 1988

Detal jplaneomrddet &r enligt centrala kommundelsnidmndens stads-
delsbeskrivning fdor Haga/Sandbacka en av de fa kvarvarande
mijligheterna for nyexploatering inom de aktuella delarna av
Umed.

Tillkommande bost#der inom detal jplaneomradet ses som en val-
kommen ldsning pad madlsdttningen att fdrnya och expandera légen-
hetsutbudet inom stadsdelarna.

Planforslaget rimmar dérfor vl med kommunens intentioner for
planomradet och forslagets utformning synes pé ett valgbrande
sdtt ha anpassats till rimliga krav pa skala och tathet.

Ldnsstyrelsen vill dock - i enlighet med PBLs intentioner om
samradets syfte till utbyte av information och synpunkter -
peka pd nagra detaljer som bor klarldggas i det fortsatta plan-
arbetet:

~ Det Gppna markomrddet i kvarteret norr om exploateringsomridet

Ar privat mark knuten till befintlig bebyggelse. Exploateringen
av "Brandtska tomten" kommer med all sannolikhet att medfidra
att det oppna markomradet med nuvarande utformning nyttjas

som park, vilket ocksd verkar rimligt med tanke pé bebyggelsens
ndrhet till markomradet. Det naturliga vore kanske att reglera
dgandefragan si att ett allmdnt parkomrade kan etableras for
att omrédet dven planmdssigt ska kunna knytas till nyexploa-
teringen.

Enligt stadsdelsbeskrivningen onskar Konsum expandera i samband
med att "Brandska tomten" exploateras. Planforslaget har inte
tagit h#dnsyn till detta Gnskemil. Servicesituationen inom
stadsdelarna #r sidan att en utveckling av etablerade verksam-
heter Ar Onskvird och lamplig. Planf@rslaget bor belysa pro-
blematiken och en l8sning vore kanske mtijlig i samband med
reglering av parkmarksfragan di den enda expansionsriktningen
for konsumbutiken &r indt kvarteret.

I stadsdelsbeskrivningen framhdlls att en spridd service &r
att foredra fore ett stort stadsdelscentrum. Samtidigt konsta-
teras en viss oro for dagligvaruhandeln som minskar pad grund

Postodress Gatuadress Pastgiro Telefon Telefax
901 86 UMEA Storgatan 718 35194-0 Vaxel 090 - 10 7000 Adm.enheten 136270

Direktval 090-107 Férsvarsenheten 13 15 77



LANSSTYRELSEN

Vasterbottens lan
Planenheten

SAMRADSYTTRANDE 2

1988-09-22 11.101-1481-88

av strukturomvandling och att antalet specialafférer och andra
serviceftretag dr daligt foretrddda i stadsdelarna. Konsum

och posten inom detaljplaneomradet utgtr en naturlig centrum-
bildning med god dragningskraft inom stadsdelarnma. Ytterligare
lokaliseringar av servicefunktioner inom exploateringsomradet
kdnns dirfér naturlig. Vissa ldgenhetsldgen i markplan intill
parkeringsomradden &r av mindre god kvalitet. Dessa skulle
kunna nyttjas for afférs- och serviceverksamheter i en stravan
att forbattra servicestrukturen inom stadsdelen. Det tillskott
av handelsyta som redovisas i planen &r marginellt och paverkar
servicestrukturen i mindre grad,

- Markparkeringsldsningar krdver stora utrymmen pa bekostnad av
friytor och exploateringsmdjligheter. Exempel pa parkerings-
dickslésningar i tva plan med vdl utformade fasader har pa
vissa hall visat sig kunna utftras till rimliga kostnader och
med goda miljévérden. Kan detta vara ett alternativ &ven for
"Brandtska tomten"?

- Garagelingan l&dngs Lyckogrénd &r i mycket ddligt skick och
borde fornyas i samband med exploateringen av planomradet.
Hur kan detta praktiskt genomftiras dd utomstdende intressen
bertrs?

- I stadsdelsbeskrivningen for Haga/Sandbackaomrddet vill kommun-
delsndmnden aktualisera behovet av en separat gc-vdg langs
Ustra Kyrkogatan. Detta borde mahdnda bertras i detaljplane-
forslaget.

I detal jplanefdrslaget har de skyddade lekytorna forlagts mot
sydost. Detta ger goda solftrhdllanden under stérre delen av
dagen. Fran kl 18 &r dock merparten av den skyddade gardsmiljon
i skugga.

Framforda synpunkter utgiir inte ndgon grund fér prévning i
enlighet med 12:1 PBL.

Bo Berge

Marggreta Ivarsson

c{&w%ym/ﬁ Jrtitis,



