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Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 12 mars 1990 antagit forslag till detalj-
plan for delar av kvarteren Br#nneriet och Tjarhovet m m inom

Teg i Umed kommun, Vasterbottens lan, upprdttat i december 1989,
reviderat i februari 1990.

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova
kommunens beslut s@vitt avses prbvning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Overklagas.
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Detaljplan f&r delar av kvarteren Brédnneriet och
Tjdrhovet m m inom Teg i Umea kommun, Visterbottens
1ldn

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detalijplanen hér f&ljande handlingar

- plankarta med illustration och bestdmmelser
- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Den &stra delen av kvarteret Brédnneriet avses utdkas
dsterut f&r bostadsindamdl. Detta for att mbjliggdra
uppfdrande av ett friliggande smdhus i tva vaningar
lings Tjérhovsgatan. Utvidgningen av kvarteret sker
pd mark som i gdllande detaljplan delvis utgdr grdn-
omrdde men som fortfarande &r i privat &go och aldrig
iordningst81llts eller erfordrats som park. Detalj-
planen omfattar ocksd bl a en jJjustering av gatuom-
radena f&r Tjarhovsgatan och Jdgarvagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Detaliplan f&r omradet &Ar fastst&alld 1964-03-20.

Byggnadsnimnden besldét 1989-09-11 att ge stadsarki-
tektkontoret i uppdrag att uppratta detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allmint

Gillande detaljplan fér omradet anger dels bostads-
Andam&l och dels grdnomrdde. Inom omrddena fér bostads-
&ndamal Ar bebyggelse sen linge uppfdérd. Grénomrddet
som &r beldget inom VAsterteg 4:13 har under de ca
25 &ren detaljplanen gdllt aldrig ansetts angeldget
att férverkliga did flera iordningstdllda grdnomraden
finns i omradet l&ngs alven.

Bebyggelseomrdaden

Detal jplanen innebdr framst den férandringen att den
vidstra delen av grénomradet ld3ggs ut fér bostadsanda-
m&l medan resterande del av grdnomradet redovisas
som park.

P4 tomten, som ber#knas bli ca 640 m2, skall uppfbras
ett friliggande smdhus i tva vaningar. Detta f6r att
ansluta till den befintliga tvAdvaningsbebyggelsen
ldngs TjArhovsgatan. Bostadshuset som &r avsett f£or
en rullstolsbunden person skall d&rfdér inrymma hiss.
FO6r att bibeh&lla karaktdren langs Tjdrhovsgatan &r
aveikten att uppfdra huset i f6rgdrdslinjen som lagts
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endast 3,5 meter fran gatuomraddet. Med hédnsyn till
friamst fastigheten BrAnneriet 10 och dess befintliga
utsikt mot &lven har den &stra delen av den fdreslag-
na tomten "prickats" bort, dvs marken far inte be-
byggas. Den bibehdllna mindre parken &r utlagd bl-a
f&r att sakerstidlla dlvsutsikten fér Branneriet 10.

Den ©&stra kvartersgransen £0r kvarteret TJjarhovet
har i delen nidrmast TJjarhovsgatan flyttats ca 2,5
meter Osterut fOr att befintlig tradrad utmed grén-
sen ska hamna inom tomtmark.

Byggratt och bestdmmelser f&r befintlig bebyggel-
se har anpassats i huvudsak efter nuvarande fdérhall-
anden medan de f&6r det fbreslagna smdhuset anpassats
till pdgdende projekteringsarbete.

Friytor

I korsningen Jagarvagen/Tjdrhovsgatan redovisas en
mindre yta f6r park. Omradet kantas mot ndmnda gator
av bijdérkar. Omridet avses hdllas grasbevuxet utan
ytterligare tradvegetation &n den befintliga. Syftet
dr, som ndmnts i féregdende avsnitt, dels att saker-
stdlla den &lvsutsikt som Branneriet 10 fn har och
dels att utgdra en sikttriangel vid den smala TJjar-
hovsgatans anslutning mot Jigarvigen. Parkytan moti-
veras dessutom av stravan att underlitta den coptiska
ledningen f6r trafikanter langs TJjArhovsgatan efter-
som gatan i korsningen med Jagarvidgen gdr en kraftig
sidférskjutning.

Gator och trafik

Tjdrhovsgatans utformning har under en lingre tid
varit foéremal fo6r diskussioner mellan kommunens gatu-
kontor och fastighetsagarna 1lings gatan. Man &r nu
ense om att bibehdlla den smala gatan utan gangbanor.
Kérbanan &r 4,5 meter och omgardas pd vardera sidan
av grasbevuxna dikesanvisningar med en bredd pa ca
0,75 meter. Gatan ges sdledes en bredd av 6 meter.
FOr att s&kerstdlla plats fOr snd efter sndrdjning
sdkerstdlls en zon fér sndupplag om ca 1,5 meter inom
tomtmark pa vardera sidan om gatan. Detta sikerstdlls
nu i detaljplanen men kan sagas vara en konsekvens
av hur det under mycket lang tid redan fungerat i
praktiken.

Jagarvdgen Oster om kvarteret Branneriet dr i gill-
ande detaljplan utlagd till 12 meter bredd. Vare sig
gatubredd eller fastighetsreglering har anpassats
till 12 m-gatan. Nu féreslas att gatan minskas till
ca 8 meters bredd och i &éverensstiammelse med befint-
liga fastighetsfdérhallanden. 1 pagdende detaljplan-
arbete f6r 6vriga delar av kvarteret Branneriet avses
fortsatt gatuanpassning till befintliga fastighets-
férhallanden gdéras fOr TJjidrhovsgatan samt Jigarvigen
och Segelgatan.




Teknisk f&rsbrining

Vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar &r ut-
byggda i TjArhovsgatan och Jagarvigen. Fdr att siker-
stdlla atkomst av ledningarna i Tjadrhovsgatan som
endast har 6 meters gatubredd har smala u-omrdden
redovisats pa vardera sidan om gatan. Dessa omréden
overenstdmmer med redovisade xj-omraden avsedda £for
sndupplag.

Administrativa Fragor

Fragor som berdr plangenomfdrandet redovisas i genom-
forandebeskrivningen.

Revidering

Med anledning av inkomna erinringar under utstdall-
ningstiden och pagaende forhandlingar om markbyten
i kvarteret Brénneriet har tva mindre Jjusteringar
av detaljplanen gjorts.

- BEtt s k xj)-omrade, 2,0 meter brett, avsett fér snoé-
upplag pd kvartersmark har redovisats ldngs Jagarva-
gens vastra sida.

- Gransen mellan parkomrddet och Branneriet har flyt-
tats sa att en triangel om ca 40 mé Bverfdrts till
kvartersmark.

Stadsarkitektkontoret i Umed december 1989
Rev februari 199
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Gunnar Farjare//
Stadsplanearkzyékt /
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Detal jplan f&6r del av kvarteren Brénneriet och
T3Arhovet m m inom Teg 1 Umed kommun, Vasterbottens
l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING
TIDPLAN

Byggstart f6r det planerade smahuset &dr fOrsommaren
1990.

GENOMFORANDETID
Detal jplanens genomférandetid slutar 1995-12-31.
HUVUDMANNASKAP M M

Fastighetsdgarna svarar fOr samtliga Aatgdrder inom
kvartersmark.

Kommunen som Ar huvudman f&r allmdnna platser, svarar
fé&r att iordningstdlla i detaljplanen redovisad park,
som endast avses hdllas grisbevuxen utan ytterligare
trddvegetation &n den befintliga.

Innan detaljplanen antas skall ett avtal upprattas
mellan &dgaren av Vasterteg 4:13 och kommunen vari
bl a regleras privat mark som skall Overfbras till
Umed kommun f&r gatu- och parkdndamdl, servitut for
ledningar och sndupplag samt den nya tomtplatsens
del i planl&ggnings- och gatukostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Umea kommun &ger fastigheterna Vasterteg 2:58 och
2:92 medan 6vrig mark inklusive del av Tjdrhovsgatan
dr 1 privat &dgo.

For planomradet bdr avstyckning och fastighetsreg-
lering genomfdras fér att dels Astadkomma fdreslagna
fastigheter enligt illustrationsplanen och dels 6ver-
féra gatu- och parkmark till allman plats.

Detaljplanen innebdr att gdllande fastighetsplan
faststalld 1968-08-20 och 1968-11-27 upphdr att gilla
for tomterna 18 och 19 1 kvarteret Brénneriet respek-
tive fér tomt nr 6 i kvarteret Tjdrhovet. Om erfor-
derliga markfdrvidrv och markbyten inom kvartersmarken
kan ske med stdd av Overenskommelser mellan markdgar-
na erfordras ingen ny fastighetsplan. I annat fall
fadr ny fastighetsplan upprittas efter att detaljplan-
en vunnit laga kraft.

Kommunala vatten—~ och avloppsledningar berdr smala
omraden l&dngs TJjArhovsgatan i kvarteren BrAnneriet
och Tj&rhovet. Dessa bdr sikerstidllas genom lednings-
ratt.

Omraden fér sndupplag pa samma kvartersmark som ovan
bér sdkerstallas genom servitut.




Medverkande tjansteman

Lantmdtare Lars-G&ran Bostrdm, stadsingenjdrskontor-
et har medverkat vid upprattande av genomfdrandebe-
skrivningen.

Stadsarkitektkontoret i Umed i december 1989
Rev februari 1990

e,

Gunnar Fdrjare

Stadsplanearkiqékt /%t//q
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Detalijplan f&ér delar av kvarteren Branneriet och
Tjirhovet inom Teqg i Umed kommun, Visterbottens 1l&n

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har skett med Lansstyrelsen, Umed Energi AB,
Gatukontoret, Miljékontoret, Fastighetskontoret,
Stadsingen jdrskontoret, Umed Brandfdrsvar samt

nirmast berdrda fastigehtsigare.

Berbrda sakdgare, kommunala fdrvaltningar m £f1 enligt
ovan har per brev 1989-11-06 fatt del av samradshand-
lingarna. Ovriga berdrda fastighetsigare samt hyres-—
géster i omrddet har samtidigt informerats wvia ut-
delade flygblad innehdllande illustrationsplan och
kortfattad beskrivning. Samtliga har beretts till-
fdlle att l&mna synpunkter pd detaljplanen senast
den 29 november 1989,

Linsstyrelsen har i stort inga erinringar. Vissa de-
taljsynpunkter rdrande genomfdrandetid, separat ge-
nomfdrandebeskrivning m m har muntligt framfdrts
under samradsskedet.

Kommentar: Framfdrda detaljsynpunkter Jjusteras.

Mil jokontoret och Umed Brandfdrsvar har meddelat att

man inte har ndgra erinringar.

Umed Energi AB pdpekar att det planerade bostadshuset

kan anslutas till befintlig fjirrvirmeledning i kors-
ningen Jagarvagen/Tjarhovsgatan. Man papekar vidare
att en befintlig lagspidnningskabel dr fbrlagd sa att
den méste flyttas p g a det planerade bostadshuset.
Kostnaden, 35000 kronor skall bestridas av fastig-
hetsagaren.

Kommentar: Vid samtal med Umed Energi AB har konsta-
terats att nadgot avtal eller servitut som medgdr till
att ha lagspdnningskabeln i kvarteret inte finns.
Umeda Energi AB kommer darfdr att pa egen bekostnad
flytta lagspdnningskabeln.

Rune Carlstrdm, VAsterteg 2:68

Fastighetsagaren har inga erinringar mot detaljplanen
under fdrutsattning att Tijdrhovsgatan behdlls med
nuvarande utformning. Han papekar dessutom att redo-
visat sndupplag i korsningen J&garvigen/T jirhovsgatan
dr olémpligt ur trafiksikerhetssynpunkt.

Kommentar: Tjarhovsgatan avses, som framgdr av de-
taljplanen, bibehdllas med nuvarande utformning.
Nagot sndupplag &r inte utlagt i detalijplanen men
didremot ett mindre parkomrdde vilket sijAlvklart inte
skall nyttjas som sndupplag.



Karin och Hans Bergstrdm, kvarteret Brénneriet 10

Fastighetsiigaren vill inte godkdnna detaljplanen. Man
anser att det 3r orimligt att avstd mark som nu &ar
tridgardsland i utbyte mot mark £O0r infart som man
redan nyttjar men inte &ger. Man papekar vidare att
den tdnkta bostadshuset kraftigt reducerar deras
Hlvsutsikt samt att man dr osdker pa om utlagt grdén-
omrade verkligen kan ge garanti for att detta i fram-
tiden inte bebyggs och helt tar bort deras &lvsut-
sikt. Man fdreslar slutligen att grdnomradet i
stillet liggs ut f&r en tomt som de far kopa.

Kommentar: Den mark som fastigheten Branneriet 10
skall avsta enligt planfdérslaget &r ca 35 m2 medan
den mark som avses liggas till fastigheten £6r dess
infart m m norr om bostadshuset &r ca 270 m?. Vi an-
ser att planfdrslaget utformats med stor hdnsyn till
bl a fastighetens utsikt mot &lven. Grdnomradets
storlek, knappt 400 mZ, anser vi kan borga f£8r att
framtida eventuell plandndring inte ska kunna medge
uppfdrande av ett bostadshus ddr. Med utgangspunkt
frin de fdrutsittningar och synpunkter som olika
fastighetsigare i omrddet redovisat under planarbet-
ets gadng anser vi det oli3mpligt med ytterligare en
tomt langs Tjarhovsgatan. .

Vi fdresldr att detalijplanen bibehdlles ofdridndrad.

Bengt Karlsson, Vdsterteg 2:53

Fastighetsigaren har muntligt framfdrt att man anser
att 4&dven deras vardagsrumsutsikt bOr beaktas vid
planeringen. Av den anledningen tycker man att det
tinkta bostadshusets garage borde £lyttas ndgot
l3ngre fran tomtgransen &n foreslagna 2,5 meter.

Kommentar: Enligt detaljplanen kommer avstandet
mellan bostadshuset pd 2:53 och tillaten byggratt
pd den nya tomten att bli ca 14 meter. Enligt illu-
strationen, som &verensstimmer med de husskisser som
den nya tomtens &gare 1latit upprédtta, kommer den
planerade garagebyggnaden att forskjutas fran gatan
mot tomtens sddra del. Avstandet mellan huvudbygg-
naderna blir d& ca 19 meter. Saval garage som huvud-
byggnad planeras dessutom utan fdnster mot 2:53.

Avstdnden mellan huvudbyggnader 1langre vasterut pa
Tjdrhovsgatan &4r pa flera stdllen ca 10 meter och
i ndgot fall ca 8 meter. Vi anser darfdér inte att
féreslagen ratt att placera garage 2,5 meter fran
grans mot granntomt bdr utdkas. Detta matt har dess-
utom samordnats med pagdende planarbete £8r &vriga
delar av kvarteren Branneriet och Tjarhovet. '

Vid samtal med den nya tomtplatsens &dgare siager han
sig dock vara beredd att placera garaget 3,5 meter
frian tomtgrins f£&r att tillmdtesgd synpunkterna fran
dgaren till fastigheten 2:53.




Karin och Hans Bergstrdm, kvarteret Branneriet 10

Fastighetsd3garen vill inte godkdnna detaljplanen. Man
anser att det A4r orimligt att avstd mark som nu &r
trddgadrdsland i utbyte mot mark for infart som man
redan nyttjar men inte &ger. Man pépekar vidare att
den tinkta bostadshuset kraftigt reducerar deras
dlvsutsikt samt att man &r osdker pad om utlagt grén-
omradde verkligen kan ge garanti for att detta i fram-
tiden inte bebyggs och helt tar bort deras &lvsut-
sikt. Man fdreslar slutligen att grdnomradet i
stillet 1lAggs ut f6r en tomt som de far kdpa.

Kommentar: Den mark som fastigheten Branneriet 10
skall avstda enligt planfdrslaget &ar ca 35 m? medan
den mark som avses laAggas till fastigheten for dess
infart m m norr om bostadshuset &r ca 270 m?. Vi an-
ser att planfdrslaget utformats med stor h&nsyn till
bl a fastighetens utsikt mot &dlven. Grdnomradets
storlek, knappt 400 m2, anser vi kan borga fdr att
framtida eventuell plandndring inte ska kunna medge
uppfdrande av ett bostadshus d&ar. Med utgdngspunkt
fradn de férutsdttningar och synpunkter som olika
fastighetsigare 1 omradet redovisat under planarbet-
ets gang anser vi det oldmpligt med ytterligare en
tomt ldngs Tjdrhovsgatan.

Vi féresldr att detaliplanen bibehalles ofdrandrad.

Bengt Karlsson, Vasterteg 2:53

Fastighetsigaren har muntligt framfdrt att man anser
att &ven deras vardagsrumsutsikt bér beaktas vid
planeringen. Av den anledningen tycker man att det
tAnkta bostadshusets garage ©borde flyttas nagot
langre fran tomtgrinsen dn fdreslagna 2,5 meter.

Kommentar: Enligt detaljplanen kommer avstandet
mellan bostadshuset pd 2:53 och tilldten byggratt
pd den nya tomten att bli ca 14 meter. Enligt illu-
strationen, som &verensstammer med de husskisser som
den nya tomtens &gare latit upprétta, kommer den
planerade garagebyggnaden att foOrskjutas fran gatan
mot tomtens sdédra del. Avstdndet mellan huvudbygg-
naderna blir 43 ca 19 meter. Saval garage som huvud-
byggnad planeras dessutom utan fénster mot 2:53.

Avstanden mellan huvudbyggnader 1l&ngre vasterut pa
Tjdrhovsgatan adr pa flera stdllen ca 10 meter och
i nagot fall ca 8 meter. Vi anser didrfdr inte att
féreslagen ratt att placera garage 2,5 meter fran
grans mot granntomt bdr utdkas. Detta madtt har dess-
utom samordnats med pédgdende planarbete £f6r oOvriga
delar av kvarteren Branneriet och Tjarhovet.

Vid samtal med den nya tomtplatsens &Agare sager han
sig dock vara beredd att placera garaget 3,5 meter
fran tomtgridns £6r att tillmdtesgd synpunkterna fran
dgaren till fastigheten 2:53.



Vi foresldr darfdr att detaljplanen bibehalls ofdr-
dndrad.

Stadsingenjbdrskontoret anser med anledning av paga-
ende markférhandlingar inom planomradet att fastig-
hetsplan eventuellt inte behdver uppréattas.

Kommentar: Genomfdrandebeskrivningen justeras si att
dar framgar att om erforderliga markférvArv och mark-
byten kan ske med stdd av Overenskommelser mellan
markdagarna sa erfordras ingen ny fastighetsplan.

Gatukontoret anser att ett Xj-omrdde fér sndupplag

pa samma satt som redovisats 1&ngs TjlArhovsgatan,
dven bdr redovisas lings Jigarvagens vistra sida.

Kommentar: TJjArhovsgatan fdr enligt planfdrslaget
en bredd av 8 meter och med en gatuutformning som
6verensstammer med befintliga fdrhallanden. NA&gra
problem med den befintliga gatan s&ger sig gatukon-
toret inte ha. Bestdmmelserna f&r Xj-omradet f&r snd-
upplag pa tomtmark som redovisas f&ér TijArhovsgatan
ar utformad s& att fastighetsinfarter inte far nytt-
jas fér snbupplag. Garage- och parkeringsplatser
langs Jdgarvigens vistra sida dr sa anordnade, &ven
sOder om planomradet, att direkta utfarter sker mot
gatan langs i stort sett hela tomtbredden. Ett Xj-om-
radde skulle d&rfdr inte ge gatukontoret ritt att
ldgga upp snd pad tomtmarken. Vi anser darfér att Xj-
omrddet inte erfordras lings JAgarviagen.

Vi féreslar att gatukontorets synpunkt inte bdr fér-
anleda nagon justering av detaljplanen.

Sammanfattning

Med hansyn till framfdrda synpunkter fdreslds f£olij-
ande justeringar av detaljplanen

- Genomfdrandebeskrivningen redovisas i sarskild
handling

- Genomfdrandetidens slut Andras till 1995-12-31.

- Utgdende granser enligt gillande detalijplan bort-
tages i samrdd med stadsingenjdrskontoret.

~- Bestimmelsen x; (Marken skall vara tillginglig f&r
sndupplag) ges ett tillégg: med undantag fér fastig-
hetsinfarter.
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Genomforandebeskrivningen justeras sa& att dar
framgidr att om erforderliga markfdrvarv och
markbyten kan ske med stéd av O6verenskommelser
mellan mark&garna sa erfordras ingen ny
fastighetsplan.

Stadsarkitektkdntoret i Umed december 1989

P

Gunnar FArjare/ /

—

o

Stadsplanearkifekt i

et
Hans Allergrgn



