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1 (5)

Foérslag till &ndring av stadsplan f&r kvarteret
STADET m m i Umed kommun, Visterbottens lin

BESKRIVNING

Planfbrutsdttningar

Befintliga Kvarteret Stddet ligger i den nordvidstra delen av

férhallanden "centrumfyrkanten" i Umea. Det begrinsas i sdder
av Norrlandsgatan, 1 védster av Sveagatan, 1 norr
av Dunkersgatan och i &ster av Magasinsgatan.

Den befintliga bebyggelsen i kvarteret bestldr pa
tomten nr 6 av ett kontorshus i tre vaningar, pa
den administrativt bildade tomten nr 7 av en dld-
re hotellbyggnad - Hotell Dunker - och pa& tomter-

na ¢ - 12 av radhusbebyggelse i tva vaningar. Be-
byggelsen p& tomterna 2 och 3 &r riven sedan nag-
ra ar.
Gdllande Huvuddelen av planomradet ingdr i stadsplan fast-
stadsplan stdlld 1944-05-12. I denna dr kvartersmarken av-

sedd f6r bostadsbebyggelse i tre vaningar.

I 6vrigt gdller f&r delar av omradet stadsplaner
faststdllda 1940-04-26, 1946-05-10, 1962-09-10

och 1964-07-31. I &vrigt grdnsar plancmradet till
stadsplaner faststdllda 1952-02-15, 1%52-06-27 och
1982-12-03.,

Grundkarta Planférslaget redovisas pa& grundkarta i skala

1:1000 som har framstdllts fotogrammetriskt &r
1977. Den har direfter kompletterats 1982-09-23,

Planfdrslaget

Bostdder Planfdrslaget syftar 1 f&rsta hand till att gbra
det mtjligt att uppfdra ett bostadshus i fyra va-
ningar pa tomterna 2 och 3 och pi den administra-
tivt bildade tomten nr 7. I &vrigt innebdr plan-
forslaget endast en anpassning av stadsplanen
till radande f&rhdllanden.

Exploaterings-— Jamfdrt med gdllande stadsplan innebidr planférsla-

grad get en 8kning av exploateringsgraden fran ca 1,37
péd tomterna 2 och 3 och ca 1,45 p& tomt nr 7 (ho-
tell Dunker) till exploateringstalet e = 1,55 res-—
pektive 1,50.

Stadsmiljd Gardsmiljdn vid Norrlandsgatan domineras av parke-
ringsytan f&r kontorshuset pa Stiddet 6. Med limp-
liga planteringar, exempelvis pa det sdtt som re-
dovisats pa illustrationskartan, och att gardarna
h&gnas in pa det f6r Umed traditionella sidttet,
dr det dock m&jligt att skapa en mer ombonad gards-
milj®. Det dr ocksd viktigt att den nytillkommande
bebyggelsen anpassas till fidrgsdttning och utfdran-
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de till de karakt#ristiska dragen f8r bebyggelsen

i staden. Nirmare riktlinjer f£&8r detta har redovi-
sats av stadsarkitektkontoret i "Stadsbildsanalys

f6r Umed".

Norrlandsgatan &r avsedd att utgdra den enda Bst-
vdstliga gatan for fordonstrafik genom Umei cent-
rum. Magasinsgatan trafikeras av bussar till och
fran busstationen i kvarteret Lodet, nordost om
planomradet. Sveagatan #r idag enkelriktad f&r
nord - sydlig trafik.

Av trafiksdkerhetsskdl dr tillfart till tomterna

i kvarteret avsedd att ske dels fran Dunkersgatan
och dels frédn Norrlandsgatan via en gemensam in-
och utfart till tomterna 2, 3 och 6. Vvid Magasins-
gatan har redovisats en angdringsplats med en si-
doentré fo6r den nytillkommande bostadsbebyggelsen,
varfdr viss kvartersmark i denna del fdreslagits
vara tillgdnglig f6r allmdn gangtrafik. Huvud-
entrén dr dock beldgen p& gardssidan. Vidare fdre-
slés av trafiksdkerhetsskil hdrnavskdrningar vid
korsningarna mellan Norrlandsgatan och Magasinsga-
tan respektive Sveagatan och i korsningen mellan
Sveagatan och Dunkersgatan.

Infart och parkering f&r tomterna 2, 3 och 6 f&re-
slas ldsas genom en gemensam parkeringsanldggning.
Denna krdver fodrrdttning enligt anliggningslagen.

Trafikbullerberdkningar som gjorts f8r den nytill-
kommande bebyggelsen tyder pa& att det ir mojligt
att klara en fran bullersynpunkt godtagbar inom-
husnivd i denna bebyggelse. Trafikbullret utomhus
P& friytorna torde inte heller &verskrida en god-
tagbar niva.

Enligt &verslagsberdkningar som gjorts torde av-
gasnivén knappast komma att bli oacceptabelt hog.
FOr att begrédnsa stdrningar av ljus och buller bdr
parkeringsytorna i kvarteret férses med avskirm-
ningar ndrmast bostadshusen.

Planomradet ansluts till kommunens vatten och av-
loppsndt.

Planomradet avses anslutas till kommunens fijédrr-
vdrmendt.

Under planarbetets gdng har samrid skett med de
fastighetsigare som berdrs av fdrslaget till #nd-
ring av stadsplanen, ldnsstyrelsen samt berdrda
kommunala férvaltningar och myndigheter. De syn-
punkter som ddrvid har framfdrts har féranlett
onfattande omarbetning av fdrslaget varfdr de
flesta synpunkter som framf&rts nu har tiligodo-
setts.

De synpunkter som kvarstar dr bl a den av lins-
styrelsen vid samrdd framfdrda tveksamheten &ver
det foreslagna va&ningsantalet f&r nybebyggelsgsen i




Revideringar
efter utstdll-
ningen
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kvarteret. Ldnsstyrelsen har fOreslagit den sdnkt
till tre vaningar med begrdnsad r&dtt till vinds-
inredning. L&nsstyrelsen har ocksa patalat att bil-
uppstdllningsplatserna inte dr anordnade pd ett
godtagbart sitt.

For att sdka tillmbtesga lansstyrelsens synpunk-
ter vad gdller parkeringsytor har planfdrslaget
reviderats efter utstdlliningen. Revideringen inne-
bir att parkeringsplatserna f&r bebyggelsen pa
tomterna Stddet 2 och 3 forldggs till en gemensam
parkeringsanldggning enligt anlidggningslagen péa
Stddet 6. Den brist av kontorsparkeringsplatser

som hdrvid uppstar loses genom friképsférfarande.
FOr bebyggelsen pa& Stddet 2 och 3 har utlagts bygg-
nadsridtt f&r soprums- och fdrradsbyggnader. Dessa
har getts m&jlighet att trafikfdrsdrjas via en egen
infart fran Norrlandsgatan.

Planfdrslaget medger nu inte att bilparkeringen

fér bostadsbebyggelsen pa Stddet 2 och 3 fdrses med
skdrmtak.

Revideringen har godkédnts av berdrd markigare.

STADSPLANEBESTEMMELSER

§ 1

BYGGNADSKVARTER

a) Med B betecknat omrdde fi&r anvidndas en-
dast fér bostadsidndamil.

b) Med Hd betecknat omré&de far anvindas en-
dast foér kontorsidndamal.

§ 2

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far
inte bebyggas.

Mom 2 Med korsprickning betecknad mark far be-
byggas endast med uthus, garage och dy-
lika mindre gardsbyggnader.

§ 3

SARSKILDA BESTAMMELSER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMEN
TRAFIK

Mom 1 Med x betecknad del av byggnadskvarter
fédr icke bebyggas pé& sidtt som hindrar
att omraddet i jiEmnh&éjd med angrinsande
gator och till en fri h&éjd av minst 3.0
meter anvidnds f&r allmdn gangtrafik.

Mom 2 Inom med xq betecknad del av byggnads-
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§ 4
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kvarter far icke vidtas anordning som
hindrar att omréddet anvidnds f&r allmin
gangtrafik.

SERSKILDA FUORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR

P& med gf betecknad mark far inte vidtas
ancordningar som hindrar markens anvand-

ning fdr gemensam fdrbindelseled och ge-
mensam parkering.

§ 5

BYGGNADSSATT
P4 med S betecknat omrade ska byggnad
uppféras i gridns mot granntomt ddr s&dan
grins forekommer inom omradet.

§ 6

BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 Vaningsantal

a) PA med romersk siffra betecknat omrade
far byggnad uppfdras med h&gst det an-
tal vaningar som siffran anger. Utdver
angivet vaningsantal far vind endast
inredas inom med IIIv coch IVv betecknat
omréde. Dock fidr inom med IVv betecknat
omride vind inredas hogst till 1/4 av
underliggande vanings yta.

Mom 2 Byggnads h&jd

a) P med II, III, IIIv, IV och IVv beteck-
nat omrade far byggnad inte uppfoéras
till stdrre héjd &n 5,5, 10,6, 10,6,
11,6 respektive 11,6 meter.

b) Uthus eller annan gardsbyggnad far
inte uppfdras till stdrre héjd &n 2,7
meter.

§ 7

TAKLUTNING
Tak far ges en lutning mot horisontal-
planet av hégst 27 ©O.

§ 8

UTFARTSFORBUD

Utfart far inte anordnas dver omrades-
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gridns som dven betecknats med ofyllda
cirklar.

Umed i stadsarkitektkontoret december 1982

Reviderat i april 1983

o

MU S Wzg-{/(
/Raimo Hasslefalk

Gunnar Fdrjare
Stadsplanearkitekt

1983-06-23 § 117 antog kommunfullmdktige
i Ume& kommun denna beskrivning och
dessa bestidmmelser, betygar
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LANSSTYRELSEN
Vésterbottens 1dn
Planenheten

Bitr lansarkitekt
R Teglund

tel 090/10 73 76

Utan avgift

BESLUT 1 (2)

1984-11- 21 11.082-1679-83

Sékande Umed kommun
901 84 UMEA

Faststdllelse av forslag till &ndring av stadsplan for kvarteret
Stadet m m i Umed kommun, Vasterbottens lidn

Forslaget har antagits av kommunfullmidktige i Umed kommun den
23 juni 1983,

Forslaget ar askadliggjort pd karta, uppridttad av Gunnar F&rjare
och Raimo Hasslefalk 1 december 1982, reviderad i april 1983 med
diartill horande beskrivning och bestdmmelser.

Anmérkningar som kvarstar

Gatukontorets respektive trafikn@mndens papekande att det ur tra-
fiksdkerhetssynpunkt ej dr I&mpligt med entré mot Magasinsgatan

pa grund av radande trafikvolym med bl a gods- och busstransporter.
Om entrén dndock utfdres forutsattes att en angdringsficka an-
laggs.

Kulturndmndens papekande om svarigheterna att vid plandndringar
som berdr enstaka kvarter fa ett helhetsperspektiv pd forandring-
arna i staden och stadsbilden samt obalansen nir det géller fri-
ytor - parkeringsplatser.

Lansstyrelsens vid samrad och férhandsgranskning framférda be-
tankligheter mot vaningsantal ur stadsbildssynpunkt.

Lansstyrelsens beddmning

I samband med kommunfullmiktiges antagande av fdrslaget meddelade
byggnadsnimnden dispens och byggnadslov for nybyggnad pd Stadet 3.
Byggnaden ar nyligen uppford.

Vid besiktning har konstaterats att gatukontorets papekande be-
aktats satillvida att en angBringsficka anlagts.

Kulturndmndens respektive lénsstyrelsens betdnkligheter i fraga om
stadsbilden visar sig befogade. Byggnaden &dr idgonfallande i stads-
bilden och den Gverlastade gardsexteridren bryter starkt mot tom-
tens Oppna vardade ytor. Obalansen betraffande friytor och parke-
ringsplatser har utjdmnats genom omdisponering och sammanfiéiring

av respektive ytor. [ detta avseende &r fidrslaget godtagbart.

Postadress
901 86 UMEA

Spi 308
Gatuadress Telefon Postgiro
Storgatan 71 B Vaxel 09010 70 00 3 51 94-0
Direktval 107____

A:nr 38/8



LANSSTYRELSEN

Vésterbottens ldn
Planenheten

BESLUT 2

1984-11-21 11.082-1679-83

D& lansstyrelsen framfdrt betdnkligheter mot ifragavarande plan-
forslag borde byggnadsnamnden ej ha meddelat dispens och byggnads-
lov utan avvaktat lansstyrelsens faststallelseprovning. Lans-
styrelsen anser sig emellertid med hdnsyn till vidtagna revide-
ringar samt ovanndmnda erinran inte bdra vdgra faststallelse.

Beslut

Lansstyrelsen faststidller forslaget.

Jamlikt 150 § tredje stycket byggnadslagen {1981:872) far detta
beslut ej dverklagas.

Mart Sa N

arm
Lansarkitekt

Rune Tegﬁ

Kopia till

statens planverk
byggnadsnamnden
planenheten
lantmaterienheten
FBM, Umea tatort
naturvardsenheten
vagforvaltningen
televerket
handlingarna

+ kopia av karta, beskrivning
och bestammelser
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