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A. GRANSBETECKNINGAR

e e STADSPLANEGRANS TRE METER UTANFOR PLANOMRADET
GALLANDE OMRADES- OCH BESTAMMELSEGRANS

GALLANDE OMRADES- OCH BESTAMMELSEGRANS AVSEDD ATT UTGA
GATU-, KVARTERS- OCH ANNAN OMRADESGRANS

UTFARTSFORBUD MED STANGSELSKYLDIGHET

BESTAMMELSEGRANS

GRANS- OCH ILLUSTRATIONSLINJER EJ AVSEDDA ATT
FASTSTALLAS

B. OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS

|,.......__,,.I PARK ELLER PLANTERING

BYGGNADSKVARTER

OMRADE FOR BOSTADSANDAMAL, PAR- ELLER GREANDHUS

SPECIALOMRADEN
VATTENOMRADE

C. OVRIGA BETECKNINGAR

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

MARK DAR GARAGE- OCH FORRADSBYGGNAD UNDANTAGSVIS FAR

UPPFORAS
u MARK TILLGANGLIG FOR UNDERJORDISKA ALLMANNA LEDNINGAR
ga MARK TILLGANGLIG FOR GEMENSAMMA LEKPLATSER OCH DYL
o ANTAL VANINGAR, VINDSINREDNING EJ TILLATEN

TILLATEN BYGGNADSYTA I M?
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STADSPLANEBESTAMMELSER
18 PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde fdr anvindas endast for bostadsdndamal.

2 mom _ Specialomréden

Med V betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde som icke far utfyllas eller Gver-
byggas.

2% MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

2 mom Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke bebyggas. Utan hinder hirav
far garage- eller forrddsbyggnader uppforas om detta for varje sdrskilt fall pro-
vas vara forenligt med ett prydligt och @ndamdlsenligt bebyggande av kvarteret.

3% SARSKILUA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar som hindrar framdragande och
underhdll av underjordiska alimdnna ledningar.

4§ SRRSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR VISSA GEMENSAMMA ANORDNINGAR

P& med ga betecknad mark far icke vidtas anordningar som hindrar markens anvénd-
ning for gemensamma lekplatser, forbindelseleder och parkeringsplatser.

5¢ BYGGNADSSATT

Pa med U betecknat omrdde skall byggnader uppfdras fristdende eller tva och tva
med varandra sammanbyggda i gemensam tomtgrans, parhus.

6§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom Antal tomter

Med U betecknat omrdde fér indelas i hogst sex tomter.

2 mom Antal ldgenheter

Inom med U betecknat omrdde far bebyggelse uppftras med sammanlagt hdgst sex 1&-
genheter.

3 mom Byggnadsyta
Inom med siffra i rektangel betecknat omridde fir bebyggelse uppféras med hogst den
sammanlagda byggnadsyta i kvadratmeter som siffran anger. Hirutdver far garage-
och forrddsbyggnader, for de boendes behov, uppforas.

7% EXPLOATERING AV TOMT

1 mom Antal byggnader

P& tomt som omfattar med U betecknat omrdde fir endast en huvudbyggnad uppforas.
Garage- eller forradsbyggnad -far icke uppforas.

2 mom  Byggnadsyta

Bebyggelse pd tomt som omfattar med U betecknat omrdde far icke uppta stdrre bygg-
nadsyta d@n 90 kvadratmeter.

8§ BYGGNADS UTFORMNING

1 mom  Vdningsantal

a) Pd med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppféras med hdgst det an-
tal vdningar som siffran anger. Harutdver far, dar terrdngens lutning s medger,
sluttningsvdning anordnas.

b) Utdver angivet vadningsantal far vind icke inredas.

2 mom  Byggnadshtjd

a) Pd med II betecknat omrdde fir byggnad icke uppforas till storre hojd &n 6,0
meter.

b) Garage- eller fdrrddsbyggnad far icke uppforas till stdrre hojd dn 3,0 meter.
3 mom  Taklutning

Tak far ges en lutning mot horisontalplanet av hogst 18 grader.
98 UTFARTSFURBUD MED STANGSELSKYLDIGHET

. I omrddesgridns som dven betecknats med fyllda cirklar skall fastighet férses med
stdngsel vari ej far anordnas Gppning som medger utfart mot gata.

THURFJELL ARKITEKTKONTOR AB

i)

BO GUSTAFSON
ARKITEKT SAR

Stadsplanekarta, illustrationsplan, beskrivning och bestimmelser till denna stadsplan kan till kopierings-
kostnad bestdllas frén Stadsarkitektkontorets planavdelning, 901 84 UMEA, tel 090 - 16 14 39.




BESKRIVNING

For en mindre del av omrddet galler stadsplaner faststdllda den 20 juli
1956, den 20 juli 1957 samt den 28 februari 1962. Dessutom gdller stads-
planer faststdllda den 22 september 1938, den 27 maj 1960 samt den 11
december 1961 for bl a delar av Tvdran och Storgatan. For stérre delen
av omrédet saknas dock faststdlld stadsplan.

Grundkartan for omrddet dr upprdttad av stadsingenjor Nils Orring i
april 1977 och utgor en del av Umed primarkarta.

Det nu foreslagna byggnadsomrddet ligger védster om Tvdrdn och sdder om
Backenvdgen och innebdr en utvidgning av kvarteret Akaren &t Oster samt
en ny kvartersbildning beldgen norr om kvarteret Mjolnaren. Utvidgningen
utgor sdledes en Ostlig avslutning av Backenomrédets bebyggelse mot fri-
ytorna vid Tvdrén. Omradet som ti1l viss del tidigare ingick i Umed
Tandskommun har inte planlagts bl a pd grund av att det inte varit i
kommunens &dgo.

Utformningen av foreslagen bebyggelse har diskuterats tidigare och dver-
ensstdmmer nu med byggnadsnamndens krav or antalet hus i de tvd grup-
perna. Disponeringen inom respektive grupp har vidarebearbetats efter
samrdd med bl a hdlso- och miljovdrdskontoret och lansarkitekten varvid
sdrskilt trafikbullerproblemen har diskuterats.

Foreliggande forslag innebdr att den norra husgruppen omarbetats s att
garage- och- forradsbyggnaden placerats mot Backenvdgen fGr att utgora
en bra bulleravskdrmning. For att ytterligare fdorbdttra den yttre milon
inom husgruppen kommer ett td#tt plank att byggas fran garage- och for-
rddsbyggnaden utefter den dstra kvartersgransen, fram till det nordlig-
aste bostadshusets tomtgrdns. Denna forldggning av garage- och forrads-
byggnaden for den norra husgruppen innebdr att en viss del av kvarters-
marken mdste tas i ansprdk som kGrbar forbindelseled frén Tvdrdgatan
till parkeringsplatsen framfir bostadshusen. Denna nackdel beddoms emel-
lertid uppvdgas av de fordelar som uppnds genom att avstdndet mellan
Backenvdgen och foreslagen bebyggelse Okas till 50 meter faor det ndrmast
beldgna huset. Dartill kommer fordelen med den bullerddmpning, som ga-
rage- och forrddsbyggnaden med kompletterande plank utgdr.

Den sddra husgruppen fér sin parkeringsyta direkt anknuten till Tvari-
gatan och utgdr pd s& sdatt inga problem ur trafiksynpunkt.

1977-1117 § 1389 antog byggnadsndmnden i Umed Bostadshusen planeras som tvavdnings gridndhus, vilka sammanbyggs tvd och
den hard tecknade illustrationsplanen, betygar tvd, som parhus for att byggnadsvolymerna skall smdlta samman med be-

. fintlig bebyggelse. En sluttningsvdning mot friytan i Oster blir ocksé
| tj@nsten: mojlig tack vare den naturliga marklutningen.

Bebyggelsen kommer att uppforas i grupp och fastighetsbildning i enlig-
het med planbestdmmelserna kommer att ske sedan husen byggts.

Lars Simonsson Kommunalt vatten- och avloppssystem finns utbyggt i omrddet. Omldggning
av en ledningsstrdcka ldngs de Ustliga kvartersgranserna har studerats

i samrdd med kommunens gatukontor och kommer att bekostas av exploatdren.
I samband med ledningsomldggningen kommer en gdng- och cykelvdg att an-
ldggas mellan Backenvdgen och dammen nedstroms Tvdrdn. Gatukontorets
parkavdelning har studerat strdackningen. Gidng- och cykelvdgen anknyts
till befintlig gingvdg vid dammen, till Tvdrdgatan i tvd punkter och

till Backenvdgen s& att en god anknytning uppnds till befintligt gdng-
och cykelvdgsndt norr dirom. i

Planfdrslagets stora sammanhangande friytor och omrddet vid Tvardns
strander kommer att anldggas och skdtas pd samma sdtt som motsvarande
ytor norr om Backenvdgen. P4 sd sdatt skapas ett sammanhingande friom-

EZ&&USTMM@N rade fran Rodberget ned ti11 Lundikernomridet.

Nagon sdrskild geoteknisk understkning har tidigare inte utforts i om-

s

FURSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV STADSPLAN FUR e b Ao or [oh Eundldagning oy bebydoelsg 1 buacterss Woi-
) . i naren oc aren inger emellertid inga farhdgor om att grundldggningen
DEL AV GRISBACKA OMRADET av foreslagen bebyggelse skall bli problematisk. Genom 1:e bvgonads-
o ' inspektorens forsorg kommer en erforderlig kontroll av de gectekniska
v m Tv forhdllandena att utforas. T T
' Under planarbetet har samrdd skett med bertrda kommurala forvaltningar
ldnsarkitekten och berdrda grannar. Framforda synpunkter och krav gallah-
INOM BACKEN I UMEA KOMMUN de trafikbullerproblemen har tillgodosetts i planforslaget.
UPPRATTAT I AUGUSTI 1977 av THURFJELL ARKITEKTKONTOR AB THURFJELL ARKITEKTKONTOR AB
?gGUSTI 1977 .
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LANSSTYRELSEN | N, BESLUT 1 (2)
Vasterbottens |&n : 1078 10, 26.
Planenheten R ) 1978-10~27 11.082~10=78
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;75?7%9‘2@}§£;%// Stkande Umed kommun
’ . - :" . ) ;

o

P : 901 84 TUMEA : e

Faststdllelse av [Orslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan f6r del av Grisbacka, omrddet vister om Tvarin
inom Backen i Umed kommun, Visterbottens lin

(1 bilaga)

Foralaget har antagits av byggnadsnimnden i Umed kommun
den 17 november 1977.

Forslaget &r Adskddliggjort pd karta, uppridttad av Thurfjell
arkitektkontor AB, Umed, i augusti 1977 med dirtill h¥rande
beskrivning och bestimmelser.

Linsstyrelsen i Vdsterbottens 1ldn faststdller fdrslaget.

Betraffande de mot fOrslaget framfdrda anmirkningarna an-
foreg foljande.

Lgarna av fastigheterna stadsdgan €1 och Akaren 5 har
gsedan lédng tid uppfattat omridet som parkomride, vilket
de vill behdlla, Vidare anses "plushjden" ligga f8r higt
och déarav skulle f&lja problem fdr tomtigarna i samband
med snérdjning av tillfarten till den norra biluppstdll-
ningsplatsen. Den tilltédnkta bebyggelsen anses ocksd Bka
trafiken p& Per Jans vig som redan nu anses vara trafik-
farlig vid anslutningen ti1l Tvirdgatan. Samtidigt bi-
ldgger de en lista med namn p& personer gom vill ha kvar
den park som nuvarande stadsplan visar.

Umed Generalplan frin 1966 visar att omridet varit avsett
foér den s k inre ringleden. Enligt senare beddmningar an-
ses dock reservatet ej ldngre erforderligt i denna del.
Omrddet ndrmast Per Jans vig och TviArdgatan foreslds dir-
fr utnyttjas for bostadsdndamél och dvrig del som park-
mark, Omriddet vidster om Tvirin har tidigare inte varit
detaljplanelagt bortsett frdrn ett triangelformat mindre
omridde i anslutning till kvarteret MJj6lnaren. Markdgarnas
Snskemdl om att omrddet skall utgbra parkmark blir siledes
i stort beaktat first genom planfaststdllelsen. Fdrslaget

Utan avgift anger inga hdjder pd tillfarter eller tomtmarken i &Svrigt,
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro
901 B6 UMEA Kungsgaotan 76 B 090/122000 351940

A3/115



LANSSTYRELSEN
Vdsterbottens lén
Planenheten

BESLUT 2

1978=10=23 11.082-10-78

varfor forslagess innebdrd synes ha missuppfattats av de
klagande, Den tilltinkta bebyggelsen (sex parhus) medfodr
onekligen en tkad trafik p& Per Jans vidg. Okningen beddms
dock f4 s8dan mittlig omfattning att den inte nimnvirt
skall pdverka trafikforhdllandens i berdrd del. Anmirk-
ningen féranleder ingen &tgird frin lidnsstyrelsen.

Agaren till Hantverkaren 1 har inlimnat en lista med namn
P& personer som vill ha kvar den park som nuvarande stads-
plan visar.

Med hinvisning till det som ovan anfdrts i berdrt avseende
féranleder Unskemilet ingen Atgird fran linsstyrelsen.

Detta beslut kan Gverklagas hos regeringen, bostadsdeparte-
mentet, se bilaga (Fformulir 4).

I den slutliga handl&dggningen av detta Hrende har deltagit
bitr lédnsarkitekt Rune Teglund, beslutande, linsassessor
Ruth Burgman, tf byrddirektdr Gsthe Forsberg, féredragande,
bitr Sverlantmitare Folke Hultdin och byré&direktsdr Karl
Goran Nordstrom.

2 p — ’
}é;&mx:/éfﬁ;z¢z7

://‘
Rune Te§lund .

T —
C;/aaﬁée ;é;}ﬁ%éiﬁ?

GOthe Forsberg

Bilaga

Besvarshinviening

Kopia till

statens planverk g
byggnadsnimnden + kopia av karta, beskrivning och
planenheten bestimmelser

lantmiterienheten ;

FBM, Umed tdtort )

naturvardsenhetlen

vagforvaltningen

handlingarna

konvolutet

7 sakdgare (rek)



Formu!Sr_h

LANSSTYRELSEN BESVARSHANVISNING

Visterbottens 13n
Planeringsavdelningen

pen som vill 8verklaga ldnsstyrelsens beslut skall gdra det
skriftligen genom besvdr hos regeringen.

Besvir f3r dock anfdras endast av sakSgare som i drendet fram-
st411t yrkande som helt eller delvis 13mnats utan bifall.

Besvirshand!ing skall ha kommit in till bostadsdepartementet
Inom tre veckor frdn denna dag.

| besvirshandlingen skall anges l3nsstyrelsens beslut. Vidare
bsr anges vad som yrkas och de omstindigheter som aberopas

till stdd fér yrkandet.

Klaganden bér i pesvirshandl ingen uppge namn, yrke, postadress
och telefonnummer.

insinds besvirshandlingen med posten skal!l det ske med betalt
brev adresserat till:

Bostadsdepartementet, Fack, 103 20 STOCKHOLM.



Gallande planer

Grundkarta

FPlanfdrslaget

Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan
for del av Grisbacka, omradet VASTER OM TVARAN

inom Backen i Ume& kommun

BESKRIVNING

Fir en mindre del av omrddet gdller stadsplaner
faststdllda den 20 juli 1956, den 20 juli 1957
samt den 28 februari 1962. Dessutom gdller stads-
planer faststilda den 22 september 1938, den

27 maj 1960 samt den 11 december 1961 fior bl a
delar av Tvéran och Storgatan. FOr stirre delen
av omradet ssknas dock faststdlld stadsplan.

Grundkartan for omradet &r uppridttad av stads-
ingenjor Nils Orring i april 1977 och utgitr en
del av Umea primarkarta.

Det nu foreslagna byggnadsomrddet ligger védster
om Tvdran och sider om Backenvidgen cch innebdr

en utvidgning av kvarteret Akaren 4t oster samt
en ny kvartersbildning beldgen norr om kvarteret
Mjélnaren. Utvidgningen utgdr sdledes en Ustlig
avslutning av Backenomradets bebyggelse mot fri-
ytorna vid Tv&radn. Omrddet som till viss del
tidigare ingick i Umea landskommun har inte plan-
lagts bl a pa grund av att det inte varit i
kommunens Hgo,.

Utformningen av fdreslagen bebyggelse har disku-
terats tidigare och dverensstdmmer nu med bygg-
nadsnémndens krav om antalet hus i de tvA grupper-
na, Disponeringen inom respektive grupp har vidare-
bearbetats efter samrad med bl a hdlso- och miljo-
vardskontoret och ldnsarkitekten varvid sdrskilt
trafikbullerproblemen har diskuterats.

Foreliggande forslag innebédr att den norre hus-
gruppen omarbetats sa att garage- och firréds-
byggnaden placerats mot Backenvidgen for att ut-
gora en bra bulleravskrédmning. For att ytterligare
forbdttra den yttre miljon inom husgruppen kommer
ett té&tt plank att byggas fran garage- och firrads-
byggnaden utefter den Ostra kvartersgrinsen, fram
till det nordligaste bostadshusets tomtgrians.
Denna fGrldggning av garage- och fiérriddsbyggnaden
fér den norra husgruppen innebir att en viss del
av kvartersmarken méste tas i ansprdk som korbar
férbindelseled frén Tvédragatan till parkerings-
platsen framfdr bostadshusen. Denna nackdel be-
doms emellertid uppvégas av de fordelar som upp-
nds genom att avstandet mellan Backenvigen och
foreslagen bebyggelse Gkas till 50 meter for det
nirmast beldgna huset. DErtill kommer fordelen

A 3/115



Vatten och av-

lopp,

gangvagar

och friytor

Grundférhallan-

den

med den bullerdimpning, som garage- och forrads-
byggnaden med kompletterande plank utgdr.

Den sddra husgruppen far sin parkeringsyta direkt
anknuten till Tvidragatan och utglr pa sa siatt
inga problem ur trafiksynpunkt.

Bostadshusen planeras som tvavénings grindhus,
vilka sammanbyggs tvd och tva, som parhus for

att byggnadsvolymerna skall smidlta samman med
befintlig bebyggelse. Fn sluttningsvaning mobt fri-
ytan i Oster blir ocksad miijlig tack vare den natur-
liga marklutningen.

Bebyggelsen kommer att uppforas i grupp och fas-
tighetsbildning i enlighet med planbestdmmelserna
kommer att ske sedan husen byggts.

Kommunalt vatten- och avloppssystem finns utbyggt
i omradet. Omldggning av en ledningsstriédcka ldngs
de Ostliga kvartersgridnserna har studerats i sam-
rad med kommunens gatukontor och kommer att be-
kostas av exploatdren. I samband med ledningsom-
ldggningen kammer en gang- och cykelvdg att an-
ldggas mellan Backenvdgen och dammen nedstrtms
Tvdran. Gatukontorets parkavdelning har studerat
strdckningen. Gang- och cykelvidgen anknyts till
befintlig gangvayg vid dammen, till Tvaragatan i
tva punkter och till Backenvigen sa att en god
anknytning uppnas till befintligt géng- och cykel-
vagsnat norr darom.

Planfdrslagets stora sammanh@ngande friytor och
omréddet vid Tvdrans strénder kommer att anliggas
och skdtas p& samma sdtt som motsvarande ytor norr
om Backenvdgen. Pa sa satt skapas ett sammanhiingan-
de friomrade fradn Ridberget ned till Lundakern-
omradet.

Ndgon sdrskild geoteknisk undersdkning har tidigare
inte utforts i omradet. Erfarenheter fran grund-
ldggning av bebyggelsen i kvarteren Mjolnaren och
Akaren inger emellertid inga farhagor om att
grundlaggningen av foreslagen bebyggelse skall bli
problematisk. Genom t:e byggnadsinspektdrens fir-
sorg kommer en erforderlig kontroll av de geotek-
niska forhallandena att utforas.



Samrad

Under planarbetet har samrdd skett med berdrda
kommunala fdérvaltningar, ldnsarkitekten och be-
rorda grannar., Framfirda synpunkter och krav
gdllande trafikbullerproblemen har tillgodosetts
i planfdrslaget.

THURYJELL ARKITEKTKONTOR AB

AUGUSTI 1977
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fFérslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for del av
Grisbacka, omradet VASTER OM TVARAN inom Backen i Umea kommun

STADSPLANEBESTAMMEL SER

1 mom.

PLANGMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

2 mom.

Med B betecknat omrdde far anvidndas endast for bostads-
andamal.

Specialomréaden

1 mom,

2 maom.

Med V betecknat omrade skall utgdra vattenomrade som
icke far utfyllas eller dverbyggas.

MARK S0M ICKE FLLER T ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas. Utan hinder hidrav far garage- eller forrads-
byggnader uppforas om detta f8r varje sé@rskilt fall
provas vara forenligt med ett prydligt och dndamals-
enligt bebyggande av kvarteret.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA
LEDNINGAR

Pa med u betecknad mark far icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhall av under jordiska
allmadnna ledningar.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR VISGA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Pa med ga betecknad mark fér icke vidtas anordningar
som hindrar markens anvidndning fdr gemensamma lek-
platser, fdrbindelseleder ach parkeringsplatser,
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1 mom.

BYGGNADSSATT
P4 med 0O betecknat omrdde skall byggnader uppfiras fri-

stdende eller tvd och tva med varandra sammanbyggda i
gemensam tomtgrans, parhus.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSECOMRADE

Antal tomter

2 mom.

Med U betecknat omréde far indelas i hdgst sex tomter.

Antal lagenheter

3 mom,

Inom med U betecknat omrédde far bebyggelse uppfidras med
sammanlagt hogst sex lidgenheter.

Byggnadsyta

1 mom.

Inom med siffra i rektangel betecknat omrade fAr be-
byggelse uppfiras med hiégst den sammanlagda byggnads-
yta i kvadratmeter som siffran anger. Harutdver far
garage- och fdrradsbyggnader, for de boendes behov,
uppforas.,

EXPLOATERING AV TOMT

Antal byggnader

2 mom.

P& tomt som omfattar med 0 betecknat omradde far endast
en huvudbyggnad uppftras. Garage- eller forradsbyggnad
far icke uppfidras,

Bvggnadsyta

1 mom.

Bebyggelse pa tomt som omfattar med U betecknat omréade
far icke uppta stidrre byggnadsyta dn 90 kvadratmeter.

BYGGNADS UTFORMNING

Vaningsantal

a) P4 med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppfiras med hdgst det antal véningar som siffran
anger. Hérutdver far, dir terridngens lutning sa
medger, sluttningsvaning anordnas.

b) Utbver angivet véningsantal f&r vind icke inredas.



2 mom.

Byggnadsho jd

3 mom.

a) P& med Il betecknat omréde f&r byggnad icke uppforas
till storre héjd &n 6,0 meter.

b) Garage- eller fidrrddsbyggnad far icke uppfiras till
stérre hojd &n 3,0 meter.

Taklutning

9 §

Tak far ges en lutning mot horisontalplanet av higst
18 grader.

UTFARTSFORBUD MED STANGSELSKYLDIGHET

1 omradesgrdns som dven betecknats med fyllda cirklar
skall fastighet forses med stidngsel vari ej far an-
ordnas dppning som medger utfart mot gata.

THURFJELL ARKITEKTKONTOR AB
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