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Kartan ar fotogrammetriskt framstdlld &ren 1979 och 1980.
Flygfotograferingsar: 1968 och 1978. :

Flyghojd: 800 meter.

Koordinatsystem: UMEA 2,5 gon O.

Hojdsystem RH 00.

‘Matklass II.

Beteckningar enligt gdallande TFA

Terrestra kompletteringar har verkstdllts av stadsingenjors-
kontoret i Umed 1981-07-09 i mdtklass II.

Grundkartans rikfighet bestyrkes i1 tjdnsten
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LANSSTYRELSEN

Vasterbottens lén
Planenheten

Férste byraingenjor
G torsberg

tel 090/10 73 85

Utan avgift

BESLUT 1 {2)

1982-12- 23 11.082-586-82

SRS A
Umed kommun . SYGONGRGNAN:: |
901 84 UMEA

Sokande

Faststidllelse av forslag till stadsplan fdor Vastra Roback
inom Ume& kommun i Vésterbottens lin
{1 bilaga)

Forslaget har antagits av byggnadsnimnden i Umea kommun
den 8 mars 1982.

Forslaget &r askadliggjort pa karta, upprattad av FFNS
arkitekter i Ume& den 4 december 1981, reviderad den 15
februari 1982 med dartill hirande beskrivning och bestam-
melser.

framfdrda anmdrkningar som kvarstar

Deldgare till fastigheten Réback 30:18 har anhdllit om
att pad fastigheten inarbetas tre nya tomtplatser.

Lénsstyrelsens beddmning

Berord del av fastigheten utgdr parkmark i tidigare fast-
stdlld byggnadsplan och &r beldgen utanfor det omrade som
nu planl&ggs. Fréagan om omprdvning av markdispositionerna
bér i sa fall aktualiseras i en sidrskild #ndring av bygg-
nadsplanen i samférstand med kommunen.

Beslut
Anmarkningarna fdranleder ej nu nagon atgard.
Lansstyrelsen faststdller forslaget.

Detta beslut kan tverklagas hos regeringen, bostadsdeparte-
mentet, se bilaga (formulir 4).

et
Rune Tegl#nd
Bitr lansarkitekt

+ - y
Avp Tl
Gothe Forsberg

Postadress
901 84 UMEA

Telefon
090-10 70 00

Gatvadress
Storgatan 71 B

Postgiro
35194-0

A2/15  a:nr 31/1983



LANSSTYRELSEN
Vasterbottens ldn
Planenheten

Bilaga

Besvarshanvisning

Kopia till

statens planverk
byggnadsnamnden
planenheten
lantméaterienheten
FBM, Ume& tatort
naturvardsenheten
vagforvaltningen
televerket
handlingarna 2 ex
1 sakagare (rek)

BESLUT 2

1982-12- 23 11.082-586-82

+ kopila av karta, beskrivning
och bestadmmelser

Nt Mt Ml M N

(varav 1 ex for lagakraft)



LANSSTYRELSEN
Visterbottens lén

Formulir 4

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill &verklaga linsstyrelsens beslut skall Ni skriva
till regeringen, bostadsdepartementet, adress 103 33
STOCKHOLM.

Ni fir dock Hverklaga endast om Ni

- dr Hgare/deldgare till fastighet som ingdr i eller grin-
sar tlll planomridet eller har annan sirskild rdtt till
sidan fastighet och dessutom

- tidigare hos byggnadsnimnden eller l#nsstyrelsen yrkat
pé& &ndringar i planen, som man inte tagit hinsyn till.

Regeringen miste ha fitt Er skrivelse inom tre veckor frin
den dag di beslutet #r daterat, annars kan regeringen inte
ta upp Ert &verklagande,

Tala om vilket beslut Ni @verklagar, t ex genom att bifoga
kopia av beslutet eller anteckna Hrendets nummer.

Tala ocksd om varfér Ni anser att beslutet skall indras och
vilken &ndring Ni vill ha. Skicka #ven med sidant som Ni
anser har betydelse f&r Hrendet.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, post-
adress och telefonnummer. Om Ni anlitar ombud kan i st#llet
ombudet underteckna skrivelsen.

For ytterligare upplysningar kan Ni vinda Er till linssty-
relsen,

Postadress
901 B6 UMEA

Gatuadress Telefon Postgiro
Storgaton 718 090-10 70 00 IS5194-0



HANDL INGAR

GALLANDE PLANER

BEFINTLIGA FOR-
HALLANDEN

Lage, storlek,
grundférhallanden,
vegetation m m

Forslag till stadsplan for Vistra Roback inom Umed
kommun i Vasterbottens 1dn

BESKRIVYNING

Stadsplanekarta, illustration, stadsplane-beskrivning och
bestadmmelser.

Planomridet ingdr i omrddesplan for Roback godkdnd av
kommunfullmiktige 1979-11-19.

Fér angrinsande del av Robacks by gdller byggnadsplan
faststdlld 1966-06-23. En mindre del av denna har med-
tagits i planforslaget for att erhdlla konnektion mellan
planerna. I konnektionspunkten angiven gatuhtjd, 30,1
avviker 0,5 meter fran byggnadsplanens hdjdangivelse men
utgor den korrekt avvdgda hijden pd befintlig permanentad
korbana. Ytterligare korrigering av eventuellt felaktiga
vighdjder inom byggnadsplanen har beddmts kunna ske vid
senare tidpunkt.

For planomrddet giller vidare forbud mot schaktning,
fyllning och trddfidllning enligt § 40 byggnadslagen
faststdlld av lansstyrelsen 1981-07-22.

Planomridet omfattar ett ca 13,5 ha stort omrdde sidder om
Skravelsjbvigen strax vaster om Robacks by. Marken sluttar
svagt mot norr fran ett héjdparti i sdder och Gster mot en
bdckravin strax sdder om Skravelsjdvdgen.

Marken bestdr inom de planare delarna av ett decimetertjockt
humusskikt pa 0,5 - 1,0 m mellansand ovan maktiga finsand-
sediment som vilar pa berg eller mordn. Inom hojdpartiet i
soder och dster forekommer berg i dagen. I sydvdst finns ett
mindre omride med fyllning av siltsediment (svartmocka).

Omrddet dr bevuxet med vdl etablerad barrskog med tall som
dominerande art. Inom det utfylida omrddet i sydvdst finns
ett frodigt ungt 18vtridsbestand.

Planomrddet dr helt obebyggt. Marken &gs av kommunen




BEFINTLIGA FOR-
HALLANDEN
Bakgrund och
program

PLANFORSLAGET
Bostidder

Med omrddesplanen som utgéngspunkt anordnade byggnadsnamnden
1980 en inbjuden arkitekttdvling for hela vdstra Robacksom-
ridet. Foreliggande forslag utgor detaljplan fir den forsta
utbyggnadsetappen och bygger pa det segrande tdvlingsforslag-
gets upplaggning och idéer. Dessa gar i sin tur tillbaks pa
kommunens tavlingsprogram didr bl a foljande malsdttningar
angavs.

En visentlig uppgift ar organiserandet av bostadsomradet
respektive bostadsgruppen med hdnsyn till gemenskap och
sjdlvforvaltning. Befolkningssammansdttningen skall vara
allsidig. T ex skall det finnas ldgenheter for pensiondrer,
handikappade liksom mdjligheter till flergenerationsboende
och smdskaligt kollektivt boende. Bostadsgruppen bdr inte
vara stdorre an 25 lagenheter men innehdlla olika hustyper.
Utbyggnadstakten forutsdtts bli relativt ldngsam.

Omrddet skall planeras med tanke 93 resurshushdllning. Dar-
for bor man efterstriva att det gdr att bo och arbeta i samma
stadsdel.

Kommunens m3lsittning dr att kvarteren utnyttjas motsvarande
ett exploateringstal pd mellan 0,25 och 0,30. For hela om-
ridet motsvarar detta ca 520 ldgenheter att jimfora med nu-
varande Robdck dar det i dag finns ca 180 ligenheter.

Stadsplaneférslaget innehdller ca 125 bostadsldgenheter for-
delade pa@ fem grupper om vardera 20 - 30 lagenheter.

Husgruppen bestdr av tvd korsande gator mot vilka farstu-
kvistar och kok vdnder sig. Hir trdffar man sina grannar i
en hidndelserik, klimatskyddad och bilfri miljo. I gatu-
korsningen bildas ett litet torg som ar gruppens naturliga
samlingspunkt. Har ligger kvarterslokal, tvattstuga m m.
Via ett portlider ndr man bilangdringsplatsen.

Som kontrast till den mer hdndelserika entrésidan erbjuder
bostidernas gdrdssida avskildhet och naturkontakt. Forut-
sittningarna dr goda att kunna behdalla den luftiga tall-
skogen tdtt intill byggnaderna. P3 gardssidan ges mdjlighet
for mindre tillbyggnader sdsom bodar, vdxthus och taktdckta
uteplatser. Vissa riktlinjer for utformning och placering av
dessa skall utarbetas i samband med mark- och husprojekte-
ringen.

Antalet parkeringsplatser har dimensionerats efter 14 plat-
ser/1.000 m2 lagenhetsyta. Hdrutdver finns reserver for
ytterligare parkering.

¥id portlidret finns ett for bostadsgruppen gemensamt soprum
som mojliggor containersystem. Sophamtningen sker fran bil-
sidan.




Biltrafik

Gang-, cykel- och
mopedtrafik

Trafiksdkerhet

Snérojning inom gruppen sker med traktor. Utrymme for sni-
upplag finns i dnden av varje gata.

Bostiderna kommer att uppldtas med bostadsratt.

Skravelsjdvagen utgﬁr den centrala trafikleden fér hela
Robdck. Planomrddet kommer under utbyggnadsskedet och
mojligen en kort tid efter fardigstdllandet att vara be-
roende av Skravelsjovigen i hela dess nuvarande strdckning
genom Robdck. En utbyggnad av den i omradesp]anen fire-
slagna leden norr om Robdck dr dock ndra forestaende och
bedéms vara klar under 1983. Diarvid kan planomrddet ges
en trafikmatning som ej forutsdtter genomfart genom nuva-
rande Robdck.

Fran Skrave]saovagen nds bostadsgrupperna via en ca 200

meter 13ng matargata vars r1ktn1ng delvis styrts av det
faktum att ndra nog alla mdlpunkter for trafiken ligger dster
om planomradet. Gatan ges en bredd av 5,5 meter och ldggs
topografiskt vdl anpassad till naturmarken Gatans ringa
langd och geometr1ska utformning medger endast 1dga fordons-
hastigheter i omrddet.

Gdng- och cykeltrafik sker dels pd ett inre gatundt som b11—
das genom sammankopplingen av de olika grupperna, dels pad en
ti1l parkmark forlagd st1g i omradets utkant. Man kan héri-
genom vdlja att rora sig i omrddet antingen i en mer skyddad
och ombonad mi1jd eller i kontakt med naturen.

Bdda gangvdgssystemen leder till en central gang- och cykel-
vdg parallellt med Skravelsjovagen.

Reglering av mopedtrafiken sker genom Tokal trafikforeskrift.
Mopedgarage inryms i garage-fdrradsbyggnaderna.

Det inre gdngvigssystemets lutningsfdrhdl landen uppfyller de
krav som stdlls for framkomlighet med rullstol.

Gangvagssystemen har i 1ikhet med matargatan getts en in-
r1ktn1ng mot mdlpunkterna 6ster om planomrddet. Detta torde
i kombination med en klimat- och miljomdssigt attraktiv gang-
vagsm1130 ge goda forutsdattningar for en vdl fungerande
separer1ng av ging- och cykeltrafik & ena sidan och bil-
trafik & den andra.

Det inre géngvigssystemet har genom rundkdrningsmdjlighet
goda forutsdttningar att snabbt snirdjas vilket ar av stor
betydelse for att trafiksepareringen skall fungera dven
vintertid.




Kollektivtrafik

Yerksamheter
service

De korta gdngavstdnden mellan bostadsentré och biluppstall-
ningsplats (max 75 meter) bér tillsammans med entrévdgarnas
utformning och den sociala kontrollen bidra till att an-
goringstrafiken inom gruppen blir liten. Tillfart for
flyttbil och stdrre utryckningsfordon har studerats for

varje husgrupp.

Befintlig lokalbusslinje ti11 Robdck forlings efter Skravel-
sjovigen varvid en hdllplats kan liggas mitt for planomrddet.

Tavlingsforslaget innehdll ett differentierat utbud av verk-
samhetsomrdden inom vdstra Roback.

1. Ett verksamhetsomrdde nordvdst om nya forbifarten, for
litet stdrre och mer storande industri.

2.  Verksamhetsomridden i dster och vister vid avfarten frin
nya forbifarten med tomter for smaindustri som forut-
sitter litet tyngre och tdtare trafik.

3. Verksamhetsomraden ldngs Skravelsjovdgen. Tomter av
varierande storlek med tillfarter frdn matargatan och
med skyltmdjlighet mot Skravelsjovdgen. Foretrddesvis
for mindre stdrande verksamheter som forutsatter ldatt
trafik.

4. Viss verksamhet inom bostadsgruppen, bedriven i samfor-
stdnd med de boende. Exempel pa sddan verksamhet kan
vara en liten reparationsverkstad, skrivbyrd, hdrfrisor
eller annan icke storande eller sarskilt trafikalstrande
verksamhet.

Inom planomrddet finns intill Skravelsjdovdgen medtaget ett
litet omrdde med forutsittningar enligt punkt 3. For bo-
stadsgrupperna ti114ts dven handels- och hantverksandamal
dir sa provas lampligt. Detta syftar till att mbjliggora
verksamheter i enlighet med punkt 4.

M6jligheter finns att anordna ldgenhetsdaghem inom bostads-
grupperna. Vid utbyggnaden har ett sadant om en avdelning
foreslagits i omrddets sydvdstra del dar tillfartsmdjlighet
och tekytor vdl kan tillgodoses.

fvrig serviceforsérjning for omridet tillgodoses genom be-
fintlig service i Robdck och tillkommande butiksomrade en-
1igt omrddesplanen.




Vatten och avliopp Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsndt i

(VA)

Yegetation

Samrad m m

Roback. Nuvarande verksamhetsomréde for Roback kommer att
utvidgas til1l att omfatta planomrddet med undantag for dag-
vattenavledning.

Kommunalt VA-nit kommer att byggas ut ldngs Skravelsjovdgen
ti11 vilket omradets ledningsnat kan anslutas med sjdlvfall.
Ledningsnitet inom omrddet foljer i stort det inre gdngvigs-
systemet. Med hinsyn till markens mycket goda drdneringsfor-
m3ga avses regnvattenavledningen i omradet ske enligt per-
kulationsprincipen vilket ur ekologisk synpunkt ar viktigt
med hinsyn till onskemdlet att bevara sd mycket naturmark som
méjligt i omradet.

En viktig utgdngspunkt vid planens utformning har varit att
bibehd11a och dra nytta av omrddets naturliga kvaliteter vad
avser vegetationen. Det valda drdneringssystemet och de
relativt stora sammanhdllna naturmarksytorna i kombination
med ett omsorgsfullt planerat byggskede ger firutsattningar
att kunna bevara framfor allt tallbestdnd savdl intill bo-
stadsgruppernas gardssidor som ldngs den interna matargatan.

Planarbetet har skett i ndra samarbete med kommunens stads-
arkitektkontor, fastighetskontor, gatukontor samt med Svenska
Riksbyggen som blivande exploatdr for delomrddet.

Férslaget har under oktober - november 1981 som firhands-
remiss tillstdllts ett stort antal myndigheter och organisa-
tioner. Hirvid framkomna erinringar och synpunkter har in-
arbetats i planen.

Umed 1981-12-04
FFNS ARKITEKTER I UMEA

me 5‘{{4&0 Sty %7”’%

agnar Berge
arkitekt SAR

Staffan Holmgren



REVIDERING

Under utstdllningstiden inkomna anmdrkningar har fdranlett en
smirre justering av plankartan vad avser busshdllplatsens och
Es-omridets lige. Vidare har enligt onskemdl fran gatukonto-
ret nigra gatuhdjder reviderats. I anslutning till befintlig
bebyggelse utgdér dndringen enbart en anpassning till befint-
1ig gatuhdjd.

I beskrivningen har i rubriken gang- och cykeltrafik dven
mopedtrafik medtagits och kommenterats i texten. Under
rubriken Vatten och avlopp (VA) har en precisering av verk-
samhetsomrddet medtagits.

I planbest&mme]sergas § 1 mom 1c har en preciéering av ordet
omrade till Jm-omrade inforts.

Umed 1982-02-15
FFNS ARKITEKTER I UMER

g o e J%%y/%«

gnar Berg Staffan Holmgren
arkitekt SAR

I982~03-08 § I4I antog byggnadsnidmnden
i Umed& kommun denna beskrivning betygar
I tjénsten:

e e . oy
ndr insstyrelsons i Viasterbottens




1§

1 mom

2 mom

2§

1 mom

2 mom

3 mom

Forslag till stadsplan for Vistra Rébdck inom Umed
kommun i Visterbottens 1dn

BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrdde fir anvidndas endast for bostads-
indamd] och ddr sa prdvas lampligt, dven for handels-
och hantverksindamil.

b) Med Jm betecknat omrdde f&r anvindas endast for smdindu-
stri- eller hantverksindamdl av sddan beskaffenhet att
nirboende ej vdllas olagenheter med hdnsyn till sundhet
brandsdkerhet och trevnad.

¢) Med b betecknad del av Jm-omrdde fdr anvindas for med
huvudindamdlet samhorigt bostadsidndamal.

Specialomraden

Med Es betecknat omrade fir anvindas endast for transforma-
torstation och dirmed samhdrigt &indamal.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark fdr icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med ut-
hus, garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

Med punkt- och korsprickning betecknad mark fir icke be-
byggas. Utan hinder hdrav far uthus och dylika mindre gards-
byggnader uppforas om detta for varje sdrskilt fall provas
vara forenligt med ett prydligt och andamdlsenligt bebyggande
av kvarteret.

A2/15 A:NR 3171983




4 mom

38

4§

58§

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

Inom med punkt- och korsprickning betecknad mark skall uthus
och dylika mindre gdrdsbyggnader i stort uppféras i enlighet
med illustrationens intentioner.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde fir be-
byggelse uppforas med hogst den sammanlagda vaningsyta i
kvadratmeter som siffran anger. S3dant omradde far icke in-
delas i mer dn en tomt.

EXPLOATERING AV TOMT

Av tomt som omfattar med Jm betecknat omrade fir higst en
femtedel bebyggas.

BYGGNADS UTFORMNING

Pa med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppféras
med hogst det antal vaningar som siffran anger. Hirutdver
far vind icke inredas.

Pd med I eller Il betecknat omrdde far byggnad icke upp-
foras till storre hojd &n 4,5 respektiver 6,5 meter.

P& med korsprickning betecknat omrade fdr uthus, garage och
dylika gdrdsbyggnader icke uppforas till stérre hojd in 2,8
meter.

Pa med punkt- och korsprickning betecknat omrdde f&r uthus
och dylika mindre gardsbyggnader icke uppfdoras till storre
héjd dn 2,4 meter.

P& med Es betecknat omridde far transformatorstation icke
uppfdras till storre hojd dn 2,8 meter.




6§

Utfart eller annan utgdng fér icke anordnas over omrddes-
grins som dven betecknats med ofyllda cirkiar.

Umed 1981-12-04
FFNS ARKITEKTER I UMEA

Lapuer: Songest

arkitekt SAR

Rev 1982-02-15
FFNS ARKITEKTER I UMER
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Staffan Holmgren
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