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Sdkande Umea kommun
901 84 UMEA

Faststallelse av firslag till #ndring av stadsplan fér
del av kvarteret Balder i Umed kommun, Viasterbottens l&n

Férslaget har antagits av byggnadsnamnden i Umed& kommun
den 26 april 1982.

Forslaget ar &skadliggjort pa karta, upprdttad av Vaster-
bottenskommunernas arkitekt- och byggnadskontor den 25
februari 1981, reviderad den 18 februari 1982 med diartill
hirande beskrivning och bestimmelser.

Férslaget aterger resultatet i en av kommunen accepterad,
successivt Okad exploatering av kvarteret. Det ursprung-
liga syftet att bevara viss kulturhistorisk bebyggelse
har inte kunnat uppnés trots planeringsinsatser hirfér.

Beslut
Lansstyrelsen faststdller forslaget.

Jdmlikt 150 § tredje stycket byggnadslagen (1981:872) far
detta beslut ej Overklagas.
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Géthe Forsberg

Kopia till

statens planverk
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planenheten
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vagforvaltningen
televerket
handlingarna

1 sakidgare (rek)

+ kopia av karta, beskrivning
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VASTERBOTTENSKOMMUNERNAS BESKRIVNING OCH 1 (3)
o B ARKITEKT- OCH BYGGNADSKONTOR PLANBESTAMMELSER -

1981-02-25

Forslag till #ndring av stadsnlan fir del av kvarteret Balder
i Umed kommun, Vdsterbottens Tan

BESKRIVNING

Planférslaget omfattar tomten nr 7 (tidigare tomterna 5A och
5B) inom kvarteret Balder i den centrala delen av Umea.

For planomrddet gdller stadsnlan faststd11d 1978-04-07.

Crundkarta for omrddet har uborittats av stadsingenjsren i
Umed kommun 1977 och kompletterats 1981-02-23.

Forhandlingar rirande exnloateringsarad och markanvandning
inom den aktuella tomten har en lingre tid pigatt mellan
kormunen och markdgaren/exploatdren., VAB har erhillit unp-
draget att upprdtta den stadsplan som skall utadra den for-
mella redovisningen av tridffade tverenskommelser. Dessa
reglerar bl a exnloateringsgraden samt fordelningen mellan
ytor for butiker och kontor resnektive bostider,

Omrddet dr i det ndrmaste helt avrivet. Endast en utrymd
mindre byagnad vid Renmarksesplanaden samt en gdrdslanga
stdr kvar som rester av den f d "Handelsqdrden”. Pa denna
del av omrddet finns dven en storvixt bjirk.

Planfirslaget skapar de planmissiga firutsdttningarna for
uppfdorande av tvd byggnader &tskilda av en oppen gird 1 mark-
planet, ddr det befintliga tridet ges mbilighet att std kvar.
Bottenvdningen i de b&da byagnaderna avses for butikslokaler.
Yaruférsoriningen ti1l fastigheten sker via en servicegata
genom kvarteret med in- och utfarter mot Renmarksesplanaden
och Skolgatan. Servicegatan, som sammanfaller red den gamla
brandgatan dr tdnkt gbras gemensam for samtliga fastigheter

1 kvarteret genom en forrittning enligt anldggningslagen.

Byggnadskroppen 1 vidster utgbrs Sver markviningen av tva

kontorsvéningar. Exploateringstalet blir for denna byggnad
0,6 for butiksv&ningen och 1,1 for kontorsvdningarna,
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Samrdd

2

For den ostliga byggnadskronnen har byganadslov redan med-
delats i enlighet med gallande stadsplan som tilldter tvé
bostadsvaningar #dver butiksvdningen. Fioreliggande planfir-
slag innebdr den dndringen att bostader dven fir anordnas

i en vinasvdning. En fullt utbyggd butiksvining kommer att
ta i ansprdk 37 % av den tilldtna v&ningsytan f3r byganaden.

I b&da huskropparna utnyttjas kd1larvidningen for kommersiella
lokaler. Dessa vdningsytor tas ej in i exnloateringsberik-
ningarna, men vdl i behovsberdkningen for bilplatser,

Bilparkeringen #r tdnkt att ske via sk frikdpsforfarande i av
komriunen godtagbara parkeringsbolag eller anldggningar.

Bebyggelsen inom omrddet skall arkitektoniskt utformas med _
stor hansyn till dvrig bebyvggelse 1 kvarteret. Stadsarkitek-
ten har i samband red en centrumdispesitionsplan for bebyg-
gelsen i innerstaden redovisat bl a de arkitektoniska element
frdn Umeds dldre bebyggelse som bir &terspeclas i nybebyaggel-
sen,

Den f#ppna gdrden mellan byganaderna samt terrassbidlklaget
dver byggnadernas enplansdel skall i mdgjligaste mdn firses
med vegetation samt anordnas for de boendes respektive an-
stdlldas rekreation och avkoppling.

Utdver servicegatans in- och utfarter skall utfartsfdrbud
gdlla mot Renmarksesnlanaden och Skolgatan for att dfricenom
hoja framkomligheten och trafiksZkerheten i dessa gator, I
oppningen meilan byggnaderna mot Skolgatan har fireslagits
stdngselskyldighet.

Planarbetet har skett i samrdd med kommunens stadsplaneavdel-
ning, exploatitren samt l&énsarkitekten.

PLANBESTAMMELSER
& 1 Planomrddets anvéndning
Byggnadskvarter
a) Med BH betecknat omrdde f&r anvindas endast for

bostads- och handelsindamdl. Byggnads yttre skall
ges sdadan utformning och fdrg, som stadsbilden
fordrar och som &r 13mplig bdde f%r byggnaden som
sddan och for en god helhetsverkan.

b) Med H betecknat omrdde far anvindas endast for
handels- och kontorsidndamil. Byggnads yttre skall
ges sddan utformning och fdrg, som stadsbilden
fordrar och som dr lamplig bdde f3r byagnaden som
sddan och for en qod helhetsverkan.
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§ 430 antog byggnadsndmnden

kommun dr
dessa bestimmel:.

I tijdnsten:

Lo

°

i Umea
I:ars Simonsson

1981-06-22,

§ 2 Mark som icke far bebyogas
Med punktprickning betecknad mark far icke be-
bvggas.

§ 3 Sdrskilda fireskrifter angdende omrdden fior vissa

gemensarma ancrdningar

P& med gf betecknad mark far icke vidtas anord-
ningar som hindrar markens anvdndning for gemensam

forbindelseled.
§ 4 Exploaterina av tomt
Mom 1 Inom med siffra jémte procenttecken i rektangel be-

tecknat orrdde f&r andelen handel uppgd hgst till s3
stor procentuell andel av totala v&ningsytan fdr om-
rédet som siffran anger.

Mom 2 Vind fér inredas till hdgst 60 %.

§ 5 Bvggnads utformning

HMom 1 Pd med romersk siffra betecknat omr&de fér byagnad
uppfiras ned hijgst det antal véningar som siffran anger.

™~

Mom Inredning av vind utbver angivet vaningsantal far ske

endast inom med v betecknat omride.

Mom 3 Pa med I eller III betecknat omrdde far byngnad icke
upnfiras till stdrre hoid &nrespektive 4,0 0ch 10,6 meter.

Mom 4 Tak p& byggnad mot gata eller allmidn plats f&r ges en
Tutning mot horisontalplanet av ldgst 259 och hogst 35°.

§6 Utfartsforbud

Utfart far icke anordnas Gver omridesgrins som dven
betecknats med ofyllda cirklar. Dir s&dan arins ej
sammanfaller med byggnad skall fastighet forses med
stingsel.
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