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LANSSTYRELSEN

Vasterbottens lan
Planenheten

Utan avgift

BESLUT 1 {3)

1982-12- 03 11.082-2190-82

Stkande Umea kommun
901 84 UMEA

Faststdllelse av firslag till &ndring av stadsplan fdr
kvarteret Mejseln m m i Umed kommun, VAsterbottens lin
(T bilaga)

Forslaget har antagits av kommunfullmidktige i Umead kommun
den 15 november 1982.

Férslaget &r éaskadliggjort pé& karta, upprédttad av stads-
planearkitekt Gunnar F&rjare och stadsplaneingenjor Raimo
Hasslefalk i juni 1982 med d&drtill horande beskrivning och
bestammelser.

Framforda anmérkningar

Agaren av Hammaren 2 avstyrker forslaget och efterlyser
ett mer bovanligt sadant. Denne foreslar att hushdjden
begrédnsas till tva vaningar mot Sveagatan och Magasins-
gatan. Eventuellt accepteras en hojning till fem vaningar
mot Parkgatan. Byggnadsridtten mot Dunkersgatan foreslas
ocksa kortas till i linje med den i kvarteret Hammaren
for att mojliggdra en framtida breddning av Dunkersgatan.
Ett for hogt pris fior marken skall inte tdckas genom &dver-
exploatering. Vidare p&talas det fdrhallandet att projek-
tering skett innan stadsplanen &dndrats.

Agarna av Tangen 12 anser att den fdreslagna bebyggelsen

i fyra vaningar pa tre av kvarterets sidor ar starkt domi-
nerande och skuggar den egna fastigheten. Andringen till
enbart bostadsdndamal ifrégasdttes starkt. I vart fall an-
ses bottenvéningen mot Magasinsgatan bora fa anvidndas for
butiker och liknande. Vidare anses férslaget inneb#dra be-
gransning av antalet 18ttillgdngliga biluppstdllnings-
platser pa& gatumark genom att de tidvis kommer att utnytt-
jas av de boende. Detta framst&lls som nackdelar for verk-
samheten p& Tangen 12.

Socialnamnden stoder en férstdrkning av befolkningsunder-
laget i centrum under forutsittning att man for bostads-
dndamél avsatter de kvarter som &r mest skyddade ur miljo-
synpunkt. Namnden framfor tveksamhet och farhégor betrif-
fande utomhusmiljon och ifragasatter om inte en lagre

Postadress
901 86 UMEA

Gatuadress Telefon Postgiro
Storgatan 71 B 090-10 70 00 351 94-0

A:nr 25/1983 Spl 292




LANSSTYRELSEN BESLUT 2

Véasterbottens lan

Planenheten 1982-12-03 11.082-2190-82

exploatering av kvarteret vore ett s#dtt att kompensera
dess begra@nsning i miljomdssigt avseende.

Kulturnadmnden stidder socialkontorets farhlgor am en for
hig exploateringsniva med hdnsyn till utomhusmiljon i
kvarteret.

Hélso- och miljovardsnamnden tillstyrker férslaget under
forutsattning att treglasfdnster anvands och att sovrum
biér placeras in mot garden samt att ventilationsfrégorna
gir att 16sa pa ett tillfredsstdllande s#tt med hinsyn
till bilavgaserna.

Planenheten pad lansstyrelsen har, med hédnsyn till kvarte-
rets lédge och den foreslagna htéga exploateringen, fram-
fort farhagor fér en dalig bostadsmiljé.

Lansstyrelsens beddmning

Huvudfrdgan i de inlé@mnade skrivelserna avser miljon.
Gjorda utredningar och berdkningar om buller respektive
avgaser visar pa vdrden som inte direkt kan godtas. Bl a
erfordras att treglasfionster insatts och att sovrummen
far sarskild placering samt att speciella ventilations-
lésningar utfors. Den tillgédngliga friytan fidr de boende
dr dartill liten och utgér en konstlad saddan (gardsdver-
byggnad) och i vissa delar med ringa solbelysning. Fadr
omgivningen utgdr &ndringen fran garage till bostader
dock en fdrbattring av miljén.

Da bebyggelsen férutsdttes bli utformad med beaktande av
erforderliga miljdatgédrder synes nijaktiga motiv fore-
ligga for att godta bostdder i detta lage.

I frdga om vaningsantalet kan s#gas att gidllande stads-
plan tillater tre vaningar och vind medan nu framlagt
forslag tillater fyra vaningar utan vind. Skillnaden &r
sédledes mattlig. Nagon breddning av Dunkersgatan i berérd
del synes inte vara motiverad da gatan inte har nagon
fortsdttning utan endast utgdr tillfartsgata for intill-
liggande fastigheter. Uppfattningen som #garen av Hammaren 2
framfort om markpris och projektering delas i princip av
lansstyrelsen. Forslagel torde inte innebira nagon skill-
nad 1 mgjligheterna att utnyttja gatumark fér parkering
da de boende fdrutsdttes vdlja disponibla bilplatser i
den underbyggda garden fire de avgiftsbelagda platserna
pd gatumark. Att tilldta butiker i bottenvaningen mot
Magasinsgatan, sé& som dgaren av Tangen 12 &nskat, skulle
déremot medfdra dkat behov av biluppstillningsplatser.



LANSSTYRELSEN
Vasterbottens lén

Planenheten

BESLUT 3

1982-12- 03 11.082-2190-82

Beslut

Anmarkningarna foéranleder ingen atgard.

Lansstyrelsen faststaller forslaget.

" Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, bostadsdeparte-

mentet, se bilaga (formuldr 4).

LS

Mart Saarm

e ;;,,47

Gdthe Forsberg

Bilaga

Besvarshanvisning

Kopia till

statens planverk )

byggnadsnamnden ) + koplia av karta, beskrivning
planenheten ) och bestammelser
lantmaterienheten )

FBM, Umed tatort )

naturvardsenheten

vagforvaltningen

televerket

hdlso- och mil jovardsnamnden

handlingarna 2 ex (varav 1 ex for laqgakraft)
2 sakagare (rek)



LANSSTYRELSEN -
Véasterbottens l&n

Formulir 4

HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill Gverklaga linsstyrelsens beslut skall Ni skriva
till regeringen, bostadsdepartementet, adress 103 33
STOCKHOLM.

Ni fir dock Overklaga endast om Ni

- &dr dgare/deligare till fastighet som ingdr i eller grin-
sar till planomriddet eller har annan sirskild ritt till
sddan fastighet och dessutom

- tidigare hos byggnadsnimnden eller linsstyrelsen yrkat
pd &ndringar i planen, som man inte tagit hinsyn till.

Regeringen miste ha fitt Er skrivelse inom tre veckor fran
den dag di beslutet #r daterat, annars kan regeringen inte
ta upp Ert &verklagande.

Tala om vilket beslut Ni &verklagar, t ex genom att bifoga
kopia av beslutet eller anteckna irendets nummer.

Tala ocksd om varfér Ni anser att beslutet skall #ndras och
vilken #ndring Ni vill ha. Skicka #ven med si&dant som Ni
anser har betydelse f&r &drendet.

Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, post-
adress och telefonnummer. Om Ni anlitar ombud kan 1 stillet
ombudet underteckna skrivelsen.

For ytterligare upplysningar kan Ni vinda Er till linssty-
relsen.

Postadress
P01 86 UMEA

Gatuadress Telefon Postgiro
Storgatan 718 090-10 70 00 3519%4-0
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Férslag till &ndring av stadsplan f&r kvarteret
MEJSELN m mm i Umed kommun, Vdsterbottens 1l3n

BESKRIVNING

Kvarteret Mejseln ligger i den nordvidstra delen
av "centrumfyrkanten" i Umed. Det begrdnsas i
sdder av Dunkersgatan, i vadster av Sveagatan, i
norr av Parkgatan och i Oster av Magasinsgatan.
Strax nordvist om kvarteret korsas riksvidgarna
E4 och E79.

Den befintliga bebyggelsen i kvarteret bestdr av
en bensinstationsbyggnad och en elektrisk trans-
formatorstation. Bensinstationen dr nu nedlagd.

Markanvindningen i grannskapet &dr mycket varie-
rande. I kvarteret Lodet ligger en busstation

f8r regional busstrafik med tillhtrande stations-
byggnad med restaurang och magasinsbyggnader.
Allt i en vaning. Lings Dunkersgatan och Maga-
sinsgatan i kvarteret Arken ligger en kontors-
byggnad i tre vaningar. Mot Dunkersgatan i kvar-
teret Stddet ligger tdmligen nyuppfdrda radhus
samt en dldre byggnad som bl a inrymmer ett
hotell. Kvarteret Sldggan upptas helt av en par-
keringshus- och hotellbyggnad i tre vaningar.
Kvarteret Hammaren #r bebyggd med tva stora villor
fradn 1920-talet och f&rsiljnings-~ och lagerbygg-
nader f6r en firghandel. I kvarteret Tangen slut-
ligen finns fdrsdljningslokal f£&6r Lantmannafdre-
ningen, dess kontor och vissa lager. Kontorsbygg-
naden dr uppfdrd i tre vaningar.

For bl a kvarteret Mejseln med cmgivande gator
giller stadsplan som fastst&dlldes 1964-07-31.
Enligt denna 8r kvarteret avsett att bebyggas
med ett parkeringshus i tre vaningar.

Planfdrslaget redovisas pa grundkarta i skala
1:1000 som har framstdllts fotogrammetriskt A&r
1970. Grundkartan har d&refter kompletterats i
februari 1981.

Planforslaget syftar till att gdra det mdjligt att
genomfdra en projekterad bebyggelse med flerbo-
stadshus i fyra vaningar. Bebyggelsen dr avsedd
att omfatta 93 st ldgenheter.

Planfdrslaget anger en explcateringsgrad som
ligger avsevart Over den som tidigare tilldmpats
f6r bostadsbebyvggelse i Umed centrum. Exploate-
ringsgraden har fran kommunstyrelsens planerings-
utskett och byggnadsndmnden ansetts godtagbar med
hdnsyn till omraddets centrala ldge i staden, den

3pl 292
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av kommunfullmdktige uttalade mdlsdttningen att
forstdrka befolkningsunderlaget i centrum och pé
sa sdtt bibehdlla ett levande centrum samt €ill
m&jligheterna att erbjuda mé&nniskor bostdder till
rimliga kostnader.

Stadsmilid Gdllande stadsplaner f6r omgivningen anger i huvud-
sak trevaningsbebyggelse. I den man dessa 4r ge-
nomférda har bebyggelsen i stort uppfdrts i enlig-
het med stadsplanen. Undantaget fré&n detta &ir rad-
husen i kvarteret Stddet som &r i tva vaningar.

I f&rslaget till stadsplan f6r Umed centrum som
varit utstdllt f£6r granskning 1979 foéreslds dock
nytillkommande bostadsbebyggelse inom centrumomri-
det i fyra vaningar. I perspektivritning har illu-
strerats bebyggelsens anpassning i stadslandskapet.

De f6r Umea traditionella gatuplanteringarna sak-
nas 1 stor utstrédckning eller dr i behov av komp-
letteringar vid gatorna kring kvarteret Mejseln.
Det dr viktigt att nyplanteringar kommer till
stand fo6r att mjuka upp den annars hdrda miljdn

i omradet. Det &r ocksd viktigt att bebyggelsen
anpassas till f&rgs&dttning och utférande till de
karaktdristiska dragen fO0r bebyggelsen i Umed.
Nirmare riktlinjer fo6r detta har redovisats av
stadsarkitektkontoret i "Stadsbildsanalys f&r

Umed".
Oversiktlig I samband med utstdllningen av fdrslaget till
planering stadsplan f6r Umed centrum riktades kritik i hég

grad mot de i planfdrslaget redovisade parkerings-
husen. Till f81jd av bl a detta beslutade kommunen
att i en Gversiktlig planering nérmare utreda
centrums funktioner. F&r detta tillsattes en ar-
betsgrupp.

Med ledning av en parkeringsutredning och en de-
taljhandelsutredning vilka upprittades under &r
1981 har det nu varit mdjligt att beddma att be-
hovet av parkeringshus knappast kommer att bli av
den omfattning som fdrutsdgs i centrumplanen. Det
anses didrfdr inte langre nddvindigt att reservera
kvarteret Mejseln f&r parkeringsindamidl.

Bostadsparkering Behovet av bostadsparkering f&r kvarteret avses
tillgodoses i kdllarplanet och under den Sverbygg-
da garden.

Boendemiljd Trafikbullerutredning som gjorts f6r kvarteret
visar att stdrningarna inomhus kan h&llas inom
godtagbar niva.

Foér att det ska vara m&jligt att skapa en godtag-
bar utomhusmiljd f&r lek och utevistelse f&r unga
och gamla pa den begridnsade yta som hir stdr till
buds dr det nddvéndigt att stor omsorg liggs pa
planeringen av gdrdsutrymmet. F&r planteringar av
buskar och trdd pa gardsdverbyggnaden pd det sitt
som redovisats i planillustrationen krivs ett
jordlager av minst 0,70 meter.
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Transformator- Ett omréde fOr elektrisk transformatorstation

station har redovisats vid Dunkersgatan. Avsikten &dr att
denna ska ersitta den bhefintliga transformator-
stationen vid Sveagatan.

Vatten och Planomradet anslutes till kommunens vatten och
avlopp avloppsndt 1 angransande gatumark.

Energifdr- Planomrddet avses anslutas till kommunens fjdrr-
sdrjning varmendt.

Samrad Under planarbetets gang har samrad skett med de

fastighetsdgare som berdrs av fdrslaget till &nd-
ring av stadsplan, lédnsstyrelsen samt berdrda
kommunala forvaltningar och myndigheter.

Agaren till fastigheten Hammaren 2 har vid sam-
rdd bl a framfért synpunkter pa den tillténkta
bebyggelsens h&jd och p& den fdreslagna exploca-
teringsgraden.

Socialkontoret har ocksd framfdrt synpunkter pé
exploateringsnivan i kvarteret, som man anser

£6r hdg. Kontoret anser att det skulle vara be-
rdttigat med hidnsyn till utomhusmilidn med ett
ldgre exploateringstal i kvarteret. Det &dr inte
mbjligt att, utdver de synpunkter som tidigare
framfdrts i denna stadsplanebeskrivning om ex-
ploateringsgrad och vaningsantal, beddma den
féreslagna exploateringens la&mplighet pa ett mera
objektivt sidtt.

Agaren till fastigheten Tangen 12 bhefarar att
den fdreslagna nybebyggelsen kommer att medfdra
problem med m&jligheterna att tillgodose behovet
av parkeringsplatser £6r den restaurangrdrelse
som har sina lokaler i fastigheten. Restaurangen
disponerar for nidrvarande parkeringsplatser pa
kvarteret Mejseln.

Det teorde vara m&jligt att tillgodose behovet
av besOksparkeringar f&r restaurangen pa gatu-
mark.

Linsstyrelsen har bl a framfdrt synpunkter dels
pa att ett Overgripande kommunalt beslut saknas
for dndamalsfdrdndringen av kvarteret Mejseln
frin parkeringshus— till bostadsidndamdl och
dels i likhet med hdlso- och miljdvardsnimnden
och socialkontoret pa milj&frédgorna: buller, av-
gaser och boendemiljd&.

Fragan om huruvida kvarteret Mejseln inte lidngre
behdvs f6r parkeringshus kommer att bli féremdl
f6r kommunfullmdktiges beslut under juni ménad
1982 i samband med att fullmdktige antar en ny
parkeringsnorm f£f6r bl a Umea centrum. I samband
med detta kommer fullmdktige att ta stdllning till
det samlade behovet av parkeringsytor och parke-
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ringshus samt till var de sistnimnda ska ligga
inom centrumomrddet. Beslut om #dndamilsfdrind-
ringen av kvarteret fradn parkeringshus till bo-
stdder tas av fullmdktige vid dess antagande av
planférslaget.

For att undvika avgaser fran omgivande trafik-
leder bdr ventilationssystemet £8r bostadsbe-
byggelsen utformas med hinsyn till detta.

Trafikbullerfridgorna har granskats av L Tunemalm
AB i december 1981. Denna visar att bullret inom-
hus i bostad kommer att hdlla sig inom godtagbar
nivd under f8rutsittning att fasaderna utfdrs

med hidnsyn hdrtill. Ett saddant fasadutfdrande
stdller ocksd héga krav pad ventilationssystemet.
Sarskilt gédller detta om sovrum f&rliggs mot Ma-
gasinsgatan didr fasaden &dr belyst av morgonsol
och fdnsterventilation inte dr limplig p& grund
av trafikbuller.

Ovriga framfdrda synpunkter har i allt vdsentligt
beaktats.

STADSPLANEBESTAMMELSER

§ 1

STADSPLANECMRADETS ANVANDNING

Mom 1 Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde fir anvindas en-
dast fOr bostadsindamil.

Mom 2 Specialomraden

Med Es betecknat omrdde far anvindas en-
dast fr transformatorstation och dirmed
samhdrigt dndamil.

§ 2
MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far
inte bebyggas.

Mom 2 Med ringprickning betecknad mark far
overbyggas och anvidndas for garageandamal
Oversta bjilklaget ska utfdras s& att hin-
der inte uppstdr f8r limplig plantering.
P& Oversta bjidlklaget far ej vidtas anord-
ningar som hindrar lek och utevistelse.
Parkeringsplatser £4r ej anordnas.

§ 3

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK

Med x betecknat kvartersh®rn far inte
S5pl 292
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bebyggas pa sdtt som hindrar att omréadet
anvdnds for allmdn gangtrafik.

§ 4
EXPLOATERING AV TOMT

Mom 1 vaningsyta

Inom med e och siffertal betecknat om-
ridde far den sammanlagda vaningsytan

uppga till hdgst si minga ginger tomt-
ytan som siffertalet anger. Sadant om-
rdde far inte indelas i mer &n en tomt.

§ 5
BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 vaningsantal

P& med romersk siffra betecknat omriade
far byggnad uppfdras med hogst det antal
vaningar som siffran anger. Utdver an-
givet vaningsantal f&r vind inte inredas.

Mom 2 Byggnads hé&jd

a) P& med IV betecknat omrédde far byggnad inte
uppfdras till stérre h&jd &n 13.5 meter.

b) P& med Es betecknat omrdde far byggnad inte
uppféras till stdrre h&jd &n 3.5 meter.

c) Med ringprickning samt plus jimte siffer-
tal 1 romb betecknad mark fa&r inte &ver-
byggas till h&égre h&jd 6ver grundkartans
nollplan &n talet anger.

Mom 3 Taklutning

Tak fadr ges en lutning mot horisontalpla-
net av hdgst 23 grader.

§ 6
UTFARTSFUORBUD

Utfart far icke anordnas &ver omridesgrins
som dven betecknats med ofyllda cirklar.

Umed i stadsarkitektkontoret i juni 1982

@mm((w ML WM<

Gunnar Férjareé / Raimo Hasdslefalk
Stadsplanearkitekt
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