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Lantméteri

Matning : MU
Kartkonstruktion :NH

Kartstandard enligt HMK
- Innehall jard: Mindre bety fi
- Lag 99 het : Objek ar sk

information har utelamnats

de genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r
kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdi ion: L. k de hojdkurvor fran 2013 samt ev. punkthéjder
Ursprung : Digital primarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plang och plar ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan ar anpassad for skala 1:1000

Antagandehandling

Till planen hor:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande fran férnyad granskning

Underlag och utredningar

- Granskningsutlatande fran foregéende process

- Trafikbullerutredning Syrenen 7-9 rapport A rev 3 (2020)

- Trafikutredning Kv. Syrenen (2022)

- Skuggstudie (2020)

- Konsekvensanalys Syrenen 7 m.fl - Livsmedelsetablering i
Grisbacka (2020)

Beslut
Antagen: BN 2024-03-19, § 58.

Laga kraft: 2025-03-13
Vidimeras:ST

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — ) — Planomradesgréans

—— . — Anvandningsgrans

— — i — Egenskapsgrans
— Administrativ gréans
— e = — Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap., +«a.ss1st2p.
Gata

Kvartersmark, sxap.5s1st3p.

Bostader

Centrum endast i bottenvaning

Handel med livsmedel endast i bottenvaning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

- Stdrsta bruttoarea for bostader, exklusive garage, ar 7200 m? (inglasade balkonger ej inrdknade) och stérsta
bruttoarea for centrum/handel ar 2200 m2. Utdver bruttarea for centrum/handel far parkeringsgarage anordnas inom
samma vaningsplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4kap. 11§ 1st1p.

0-30 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4kap.11§1st1p.
Utformning

f, Byggnader ska utformas med sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Entréer for bostader ska anordnas bade mot gata och friyta pa innergarden, 4 kap. 16§ 1st1
p-

fs Byggnader ska utformas med tydligt markerade entréer samt trapphus, mot gata, med
variation i exempelvis material eller fargsattning, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Balkong far inte uppta mer @n 1/3 av fasadlangden mot gata, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

fs Utdver reglerad nockhdjd far komplement till friyta uppféras, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Balkonger far inte anordnas pa gavel mot vaster, 4 kap. 16§ 1st1p.

f; Fasad ska utforas i tegel eller i puts, 4kap. 16§ 1st1p.

fs Friyta far inte anordnas pa komplementbyggnads tak, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

fo Skydd som aret runt férhindrar insyn mot fastigheterna Syrenen 6 och Syrenen 10 ska

uppforas om friyta anldggs ovan centrumverksamhetens tak, 4 kap. 16§ 1st1p.
- Lagsta hojd underkant bjalklag i bottenplan ar 3,2 meter fran gatuniva, 4 kap. 16§ 1st1p.
- Balkong far inte kraga ut 6ver allman platsmark, 4 kap. 16§ 1st1p.
Markens anordnande och vegetation

n, Jordlager om minst 0,4 meter ovanpé bjélklag ska anordnas for plantering och grénytor
av god kvalité, 4kap. 13§ 1st1p.

n, Parkering far inte anldggas, 4kap. 13§ 1st1p.
Sténgsel och utfart
b o-0{

- Endast en in- och utfart far anldggas mot Grubbevéagen, 4kap.9§

Utfartsforbud, 4 kap.9§

- In- och utfart for underjordiskt garage for boende far endast anlaggas mot Skiftesvagen, 4 kap.9§

Skydd mot stérningar

m For bostader storre an 35 m?, dar bullernivan overstiger 60 dB(A) ekvivalent ljudniva,
ska minst halften av bostadsrummen vara véanda mot sa kallad tyst sida, dar 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och 70 dB(A) maximal ljudniva inte
Gverskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden. For bostader om hégst 35 m?
galler att buller vid fasaden inte far dverstiga 65 dB(A) ekvivalent ljudniva for trafikbuller.
Vid uteplats géller att 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva inte
far éverskridas. Bebyggelsen ska vara sammanbyggd mot Backenvagen. 4kap. 12§ 1st1p.

m, Bullerskydd mot Backenvagen for uteplats ska vara genomsiktlig, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

- Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft, 4 kap.21§

Andrad lovplikt

a Bygglov krévs inte for staket/plank som &r upp till 3 meter hdgt, 4 kap. 15§ 1st1p.

Villkor fér lov

- Startbesked far inte ges fér nybyggnation innan marken sanerats sa att halterna inte 6verskrider
Naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig markanvandning, 4 kap. 14§ 1st4 p.

- Startbesked far inte ges fér nybyggnation innan plank om 3 meter har uppférts mot Syrenen 6 och 10 om ingen
annan 6verenskommelse har skett med fastighetségarna for Syrenen 6 och 10, 4 kap. 14§ 1st4 p.

- Slutbesked far inte ges for bostader forran skydd enligt fg har uppférts om friyta anldggs ovan
centrumverksamhetens tak, 4 kap. 14§ 1st4p.

Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 §

Gemensamhetsanléggning

8 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for friyta, 4 kap. 18§ 1st p.
[} Markreservat for gemensamhetsanlaggning for in- och utfart garage samt soprum, 4 kap.
18§ 1st p.
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U M EA Umea kommun 2025-03-18
I(OMMUN Diarienummer: BN-2018/00016

Handlaggare: Clara Ganslandt

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Syrenen 7 med flera ar antagen av
byggnadsnamnden 2024-03-19, § 58.

Lansstyrelsen beslutade 2024-04-08 att inte éverpréva kommunens beslut.

Beslutet ar overklagat till mark- och miljddomstolen som 2024-10-09
beslutar att avsla déverklagandet.

Det beslutet ar 6éverklagat till mark- och miljdéverdomstolen.

Mark- och miljdoverdomstolen beslutar 2025-03-13 att inte lamna
provningstillstand och darmed star mark- och miljogdomstolens dom fast.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2025-03-13.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2025/6

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2018/00016
Datum: 2024-03-06
Handlaggare: Villiam Brannstrom

Detaljplan for fastigheterna Syrenen 7 m.fl. inom
Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planbeskrivning Diarienum-
mer:
BN-2018/00016

Gallande lagstiftning: Aktnummer: Antagen: | Laga kraft:

PBL 2010:900, 2480K-P2025/6 BN 2024-03-19, 858.| 9()25-03-13

SFS 2018:1370

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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DETALJIPLANEPROCESSEN

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse
och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen
beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far an-
vandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfa-
rande. Illustrationen nedan visar planprocessen for standardforfarande.

beg Joeg
PLAN- Pt Pk LAGA
A o w
| |

Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda saka-
gare och andra berorda. Syftet med samradet &r att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som moj-
ligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och
bemots i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna
synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.
Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kom-
munfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga
kraft, vilket innebér att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomféran-
det av detaljplanen paborjas.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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FORNYAD PLANPROCESS

Detaljplanen har i ett tidigare skede genomgatt hela planprocessen fran samrad
till antagande. Beslutet om antagande av detaljplanen upphavdes i domstol och
planforslaget har genomgatt en fornyad granskning som foljs av antagande.
Omfattningen av justeringar gjorda i planforslaget som f6ljd av domstolens be-
slut beddmdes kunna hanteras genom fornyad granskning. Detaljplanen utgor
samma arende som tidigare varfor det i planhandlingarna kommer finnas ett
granskningsutlatande fran foregaende planprocess och fran aktuell planpro-
cess.

Forandringar av planforslaget fran tidigare planprocess

Planforslaget har reviderats och kompletterats med atgardsforslag for att
minska risken for insyn fran planomradets friytor till narliggande fastigheter.
For friyta som anordnas ovan centrumverksamhetens tak kravs enligt det revi-
derade forslaget ett insynsskydd mot berorda fastigheter och for friyta som an-
ordnas i markplan far inte friyta anordnas pa tillhérande komplementbyggna-
ders tak.

PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet ar beldaget inom Backenomradet och ar bebyggt med byggnader
for bilhandel och bilservice (pagaende verksamhet). Planen avgransas av Skif-
tesvagen i norr, Grubbevdgen i 6ster och Backenvagen i soder. | vaster ligger
plangransen i fastighetsgrans mot Syrenen 6 och Syrenen 10.

Aktuell detaljplan tas fram for att mojliggora en utveckling av bostader och
centrumverksamheter i omradet. Planomradet féreslas fortatas genom att bo-
stader om 7200 m? bruttoarea (BTA) mdjliggors. Under bostaderna, i markplan,
majliggdrs det dven for 2200m? BTA centrumverksamhet.

En fortatning av omradet 6verensstammer med den férdjupade 6versiktspla-
nen.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande (handling fran foregaende planprocess)
e Granskningsutlatande fornyad process

Underlag och utredningar

e Trafikbullerutredning Syrenen 7-9 rapport A rev 2 (Tyréns AB 2020-02-
04)

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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e Trafikutredning kv. Syrenen (Tyréns AB 2022-10-03)
e Skuggstudie (Lantmdteriet Umed kommun, 2020-06-22 )

e Konsekvensanalys Syrenen 7 m.fl -Livsmedelsetablering i Grisbacka
(Niras 2020-06-17)

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader och sakerstalla friyta samt mojliggodra for centrumverksamheter i bot-
tenplan. Planens syfte ar vidare att begransa insynen till narliggande fastig-
heter.

Plandata
Stadsdel: Backenomradet
Planomradets area: cirka 5600 m?

Avstand till Radhustorget: cirka 2,5 km

Markagoforhallanden: Privat

Oversiktskarta fér Syrenen 7-9, i Grisbacka (Backenomrddet). Aktuellt planomrdde dr
markerat i rétt (Kdlla: Umed kommun)

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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Fastighetskarta Syrenen 7-9 (Kdlla underlagskarta: metria.se 2019-10-25).

FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGAN-
DEN

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilliagg

Umea kommuns Oversiktsplan (antagen augusti 2018) foresprakar komplette-
ring av bebyggelse inom femkilometersstaden, med malet att uppna en tat och
funktionsblandad stad med hog tillganglighet som gynnar gang- och cykeltrafik.
Umea kommun vill se en hallbar tillvaxt om 200 000 invanare senast ar 2050.

Férdjupning fér Umed - Umeds framtida tillvéxtomrade antagen av kommun-
fullmaktige 2011 (aktualitetsforklarad 2018) behandlar inte Grisbacka inom
Backenomradet specifikt utan anger enbart att omradet ligger inom detaljpla-
nelagd tatortsbebyggelse. Den fordjupade 6versiktsplanen anger generellt att
en hogre tathet bor efterstrdvas i de centrala delarna av Umea. Med malet att
skapa en tat blandstad dar attraktiva motesplatser, tydliga stadsrum och en
blandning av funktioner ger trygghet, liv och rorelse. De offentliga rummen ska
utformas med en skala som ger attraktiva, trygga och upplevelserika platser
samt strak med plats for rekreation och grénska.

Denna detaljplan bedoms forenlig med Umea kommuns oversiktsplan samt den
fordjupade oversiktsplanen genom mojliggérandet av en tatare kvarterstruktur.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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Femkilometersstaden — den téta staden!

Umeas tillvaxt bor sa langt det ar mojligt samlas inom en
radie om femkilometer fran stadskarnan eller universitets-
omradet. Det mojliggdr en stad som gynnar gang- och cy-
keltrafik och skapar en hog tillganglighet utan att for den
skull vara transportintensiv. Den tata staden gynnar barn
och ungdomar samt, framfor allt, kvinnors rorlighet i sta-
den.

En val definierad och tydlig stadsgrans skulle bidra till en langsiktig och 6nsk-
vard fortatning av Umea stad. Den stora delen av tillvaxten bor rymmas inom
denna radie eller inom lampliga omraden dar kollektivtrafikens stomlinjer kan
forlangas. En tat kompakt och funktionsblandad stad med korta geografiska av-
stand minskar transportbehovet och gor alternativ till bilen sasom gang och cy-
kel mer konkurrenskraftiga.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

E Kommunen ska planera for att komplettera staden
- genom att lagga nya stadskvarter intill gamla och
kil *@* il darigenom skapa en storre investeringsvilja i det be-

fintliga fastighetsbestandet, framférallt i centrum.

@ ”Mer stad” uppnas inte enbart genom att bygga
I @m hogre hus utan genom att anlagga nya tatbebyggda bland-
" i 3 " oL stadskvart.er intill ldre kvarter", sa att staden gradvis vaxer
QBEE - samman t"|II et.t mer sammanhangande s.tadslandsk.ap med

% - allt som forknippas med det goda stadslivet. Att minska
et "doda/passiva” omraden och oka flédet av manniskor och
verksamheter, kan bidra till en 6kad trygghetskansla i sta-

den.

Skapa hog tathet i nya stadsdelar

En exploatering med tit blandstadsbebyggelse liknande Ons féreslagna bebyg-
gelse skulle inledningsvis, innan en hel stadsdel ar utbyggd, kunna ta stod av,
men samtidigt stodja, de narliggande "glesa” stadsdelarnas utbud av service
och andra nyttigheter. Vilket skulle pa langre sikt kunna generera ett eget ut-
bud av sadant som forknippas med ett mer utvecklat stadsliv.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

3 F—- EI
e 3
i" |

?4

—
=

En grundbult fér att uppna den fortatning som foljer av till-
vaxtmalet ar att ny tat kvartersbebyggelse planeras langs de
strak som gynnar kollektivtrafiken pa basta satt. Med en sa-
dan strategi kan vi erbjuda stora grupper boende och yrkes-
verksamma en kollektivtrafik med hog turtdthet, ett maste
for att kollektivtrafiken ska passa in som fardmedel i manni-
skors komplexa vardag. En bra och |I6nsam kollektivtrafik for-
utsatter en tatare stad och en stabil struktur som resenaren
kan lita pa — téank spar, men anvand buss.

Den nya ringleden runt Umea ger mojligheter att omvandla
befintliga infrastrukturytor i staden. Det finns en stor pot-
ential i en effektivare anvandning av stadens trafikytor och
att dessa anpassas till stadsmassiga krav pa utformning och
funktion. Vagarnas barriareffekter minskar och nya samband
stimuleras.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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Detaljplaner och omradesbestammelser

Aktuellt planomrade ar idag planlagt genom tva detaljplaner:

Fastigheten Syrenen 8 regleras genom en stadsplan (Férslag till éndring av
stadsplan for del av kvarteret Syrenen inom Backens samhdille i Umed lands-
kommun, 1963-05-24 2480K-P117/1963). Planen medger bensinstation i en va-
ning. Hela den gallande detaljplanen ersatts i samband med aktuell planlagg-
ning.

e T |

Utdrag frdn gdllande detaljplan (2480K-P117/1963) fér Syrenen 8, aktuellt planomrdde marke-
ras ungeférligen med rétt

Fastigheten Syrenen 7 och 9 regleras genom en detaljplan (Detaljplan fér fas-
tigheterna Syrenen 7 och 9 inom stadsdelen Backen i Umed kommun, 2003-05-
19 2480K-P03/156). Detaljplanen reglerar bilforsaljning och bilservice om tva
vaningar. Hela den géllande detaljplanen ersatts i samband med aktuell plan-

laggning.
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Utdrag frén gdllande detaljplan (2480K-P03/156) fér Syrenen 7 och 9, aktuellt planomrdde mar-
keras ungefdrligen med rétt
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Narliggande kvarter ar bebyggda och i gdllande detaljplaner regleras en blandad
markanvandning. Generellt finns “rena” bostadsomraden som majliggor tva va-
ningar i vist, sydvast och nordost. Oster om planomradet, pa andra sidan Grub-
bevagen, regleras handel, samlingslokal m.m. med tva vaningar. Kring rondellen
Backenvagen/Grubbeviagen reglerar gallande detaljplaner handel, bostader,
samlingslokal m.m. om 3-6 vaningar. Direkt norr om planomradet, inom kvarte-
ret Almen, regleras smaindustri om tva vaningar. Planlaggning pagar for narva-
rande for del kvarteret Almen och har foreslas bostader samt kontor med 17—

22 meters nockhojd (vilket i praktiken innebar 5-7 vaningar).

Num- Beteck- Namn Markanvandningar i Laga kraft
mer i ning anslutning till aktuellt
kartan planomrade
nedan
1 P191/1960 | Stadsplan for norra Bostader (i vaster) och 1960-05-27
delen av Grisbacka- smaindustri (i norr) i tva
omradet vaningar.
2. P218/1965 | Stadsplan foér Grub- Allméanplats (gata och pla- | 1964-08-25
bevagen, Tallparks- nering) samt smaindustri
vagen samt delar av | itva vaningar. Norr om
kvarteren Eken och Tallparksvagen regleras
Lonnen m.fl. ocksa bostader i tva va-
ningar.
3. P115/1985 | Stadsplan for Har- Allméanplats (gata och pla- | 1985-05-23
tvingsgard och He- nering).
den m.m.
4, P11/38 Detaljplan for fastig- | Handel, parkering, sam- 2011-09-22
heterna Hartvings- lings-/foreningslokal samt
gard 27 och 28 ovriga verksamheter (ef-
ter séarskild prévning) i tva
vaningar
5. P177/1958 | Stadsplan for Heden, | Bostdder och handel i tre- | 1958-06-14
Lagdan och Raningen | vaningar.
6. P196/1959 | Stadsplan f6r syd- Allméanplats (gata och pla- | 1959-09-30
vastra Grisbacka nering) samt prickad
mark for bostadsanda-
mal.
7. P2019/29 Detaljplan for fastig- | Bostdder, restaurang, 2019-12-27
heten Kattfoten 6 samlingslokal, handel
(men ej kontor) i 4—6 va-
ningar (13-18 meter
byggnadshojd).
8. P196/1959 | Stadsplan f6r syd- Bostdder i tva vaningar. 1959-09-30
vastra Grisbacka

Tabellen ovan visar gdllande detaljplaner i omrdadet samt vad dessa reglerar i anslutning mot
planomradet. Siffrorna i forsta kolumnen hdénvisas till kartan pd ndsta sida.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl.
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Gdllande detaljplaner (plangrénser redovisas med b/d/grc:)'-r; linje och aktuellt planomrade dr
markerat med bldatt). PGgdende planprocess fér Almen markas med rétt (Kdlla: Umed kommun)

Byggnadsordning

Planomradet omfattas av Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske —
ett forhdllningssdtt till stadens karaktdrsdrag fran 2006. Syftet med ordningen
ar att bidra till en gemensam syn pa hur arkitektoniska, kulturhistoriska och mil-
jomassiga kvalitéer kan tillvaratas inom stadsdelen i samband med utveckl-
ingen.

Byggnadsordningen pekar ut Hartvigsplatsen (dar aktuellt planomrade ingar)
som ett visionsomrade for ett nytt kvarterscentrum som binder samman de be-
fintliga verksamhetsfunktionerna i omradet med storre inslag av gronska och
dar stadsdelens offentliga rum starks och utvecklas i sin gestaltning for ett tydli-
gare centrum. (Se karta nedan).

Planforslaget beddms bidra till forverkligandet av versionen med tillkommande
centrumverksamheter och bostader.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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Bilhandel

Bensin

Livsmedel

Bl Hartvigsgarden
Smabutiker

] Gatukok
Grisbackakyrkan

Hartvigsplatsen idag med utpekat visionsomrdde (markerat i blatt). Byggnader i svart visar ak-
tuella verksamheter som idag bildar omradets centrum. Planomradet markeras ungeférligen
med rétt. Karta: Tyréns AB

Planprogram

Inget planprogram finns framtaget for detaljplanen eller omradet.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot utpekat riksintresse enligt 3—4 kapitlen mil-
j6balken.

Strandskydd

Detaljplanen omfattas inte av nagot strandskydd.

Andra sarskilda omradesskydd

Detaljplanen omfattas inte av nagra sarskilda omradesskydd.

Kulturmiljo

Planomradets berors inte av nagra (kdnda) fornlamningar eller kulturskyddade
omraden eller objekt.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anméla forhallan-
det till lansstyrelsen.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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For all bebyggelse galler varsamhetskrav enligt plan- och bygglagen. Vid bygglov
ska bland annat bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, mil-
jomassiga och konstnarliga varden skyddas. Byggnadsverk ska utformas och pla-
ceras pa ett satt som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, na-
tur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Naturmiljo

Planomradet ar exploaterat i form av bilservice/bilhandel och hela omradet ar
hardgjort. Inom planomradet finns ingen naturmiljo med naturvarden eller sar-
skilda skyddsvarden.

En tradallé finns direkt sdder om planomradet langs Backenvadgen. Denna allé
omfattas utav biotopskydd.

Detaljplanen beddéms inte medfdra forandringar eller konsekvenser pa tradal-
lén.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen gora en undersékning om bety-
dande miljépdverkan. En sadan undersokning har gjorts av kommunen for den
héar planen (augusti 2019). Med undersékningen som underlag har kommunen
beslutat att planen inte kan antas ge upphov till en betydande miljopaverkan.

En miljobedémning enligt bestammelserna i miljobalken behover darfor inte
goras och en separat miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprat-
tas. Miljofragor hanteras i planarbetet och effekterna av planen beskrivs i plan-
beskrivningen.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet (2019-08-15) och delar kommunens be-
domning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 15:e au-
gusti t.o.m. 6:e september 2019.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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Samradskrets

Samradskretsen utgors av lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda saka-
gare, myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasent-
ligt intresse av planforslaget. | nedanstaende karta visas forslag till gransdrag-
ning 6ver angransande fastigheter (som beddms utgoéra sakagare).

Bild 6ver angrdnsande fastigheter (samrddskrets). Planomrdadet markerat i rétt.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVEN-
SER

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bak-
grund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter férandringar och konsekvenser till f6ljd av detaljplanens genomfo-
rande.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet av lera-silt samt dlvsediment och
sand.

Féréndringar och konsekvenser

Planomradet &r sedan tidigare bebyggt varfér marken bedéms vara byggbar. In-
for kommande bygglov kommer krav pa geotekniska utredningar att stallas.
Férorenad mark

Enligt kommunal kartering finns kdnda fororeningar inom planomradet pa
grund av nuvarande verksamhet. Fore detta bensinstation pa Syrenen 8 ar sa-
nerad till “mindre kanslig markanvandning” (MKM).

Férdndringar och konsekvenser

Bostader raknas som “kanslig markanvandning” (KM) varfor ytterligare sanering
kravs. | plankartan finns bestammelsen som villkorar att startbesked inte far ges
for nybyggnation innan markférorening har avhjalpts och marken har sanerats
sa att halterna inte 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvarden. Detta
galler mark som inte redan har sanerats till KM (kénslig markanvéndning).

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon.

Féréndringar och konsekvenser
Inga matningar ar utférda i samband med framtagande av aktuell detaljplan.

Markstralning ska beaktas vid grundlaggningen. Inom hogriskomraden ska
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt utformas “radonsakert”. Pa
normalriskomraden kan enklare atgarder vidtas.

Infor detaljprojekteringen forutsatts att exploatéren kontrollerar radonforhal-
landena.
Risk for ras och skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for ras och skred inom planomra-
det eller i dess narhet.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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Férdndringar och konsekvenser

Inga forandringar kommer att ske som paverkar risken for ras och skred.

Risk for oversvamning

Lansstyrelsen Vasterbotten har som ett led av klimatférandringar |atit ta fram
skyfallskartering for lanets kommuner och tatorter (Skyfallskartering Visterbot-
tens ldn, Umed kommun, april 2018). Studien visar maximala vattendjup och
eventuell 6versvamningsutbredning vid extrema fléden. Den omfattar aven flo-
desriktning och flodeshastighet. Hansyn har tagits till dagvattensystemets av-
boérdningskapacitet motsvarande ett 10-arsregn och markens hardhetsgrad.

Bild till vinster: Maximalt vattendjup vid ett eventuellt 100 Grs-regn. Ljusbla fdrg motsvarar vat-
tendjup pa 0,1-0,3 meter. Mérkbla fiarg motsvarar vattendjup pa 0,3-0,5 meter. Planomradets
ldge d@r markerat med réd cirkel.

Bild till héger: Maximalt vattendjup vid sG kallat “K6penhamnsregn. Ljusbla farg motsvarar
vattendjup pad 0,1-0,3 meter. BlG firg motsvarar vattendjup pa 0,3-0,5 meter och mérkbla férg
0,5-1 meter.

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns det vid 100-arsregn risk for vatten-
ansamlingar langs Skiftesvagen, i direkt anslutning till planomradet. Planomra-
det riskerar i stort sett inte att 6versvammas enligt skyfallskarteringen. Dare-
mot kan omradet narmst Skiftesvdagen uppna ett vattendjup om cirka +0,3- +0,5
meter.

Féréndringar och konsekvenser

Vid projektering och exploatering ar det viktigt att hansyn tas till bland annat
hojdsattning och lutningar for att undvika skada pa byggnader och eventuella
kallarplan.

Planomradet &r idag hardgjort och i samband med forandring till bostader kom-
mer andelen gronyta inom omradet att 6ka, vilket ar positivt ur dagvattensyn-
punkt. Planomradet ansluts till det kommunala dagvattennatet.

Stads- och landskapsbild

Stadsdelen utgors dvervagande av smaskalig bebyggelse med inslag av dldre
jordbruksbebyggelse som ar utmarkande for omradets karaktar och populari-
tet, liksom tillgangen till odlings- och naturlandskapet langs dlven och Tvaran.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024
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Bebyggelse inom planomradet, samt i direkt anslutning, ar i huvudsak uppford
mellan 1920-talet - 1980-talet och bestar av enbostadshus, ofta i tva plan med
trafasad. Verksamhetsbyggnader utgors generellt av platfasad i ett plan men
dven inslag av tegel och puts férekommer.

Vaxtligheten intill planomradet utmarks framfoérallt av bjorkallén langs med
Backenvagen. Gronytor med fristdende bjorkar aterfinns i narliggande dungar
och langs med gata samt de gréona bostadsgardarna.

Vy av planomrddet fran sydost med cirkulationsplats i férgrunden

Nuvarande livsmedelsbutik med markparkering och 6vergdngsstdlle.

Vy av planomrddet frén séder (Backenvigen) med 6vergdngsstdlle och Grisbackakyrkan och
livsmedelsbutiken bakre i bild.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024



19 (55)

Livsmedelsbutik, Hartvigsgdarden och cirkulationsplats. Vy frdn Backenvigen séder om planom-
radet.

Férdndringar och konsekvenser

Befintliga byggnader inom planomradet kommer att rivas och féreslas ersattas
med bostader och centrumverksamhet samt ett underjordiskt garage. Utform-
ning av planomradet har tagits fram med hansyn till bland annat féljande tre
aspekter:

e Relationen till glesbebyggd och smaskalig villastruktur i det narliggande
omradet.

e Relationen till hogre byggnader och exploateringsgrad, utifran detaljpla-
nen for Kattfoten 6 (soder om planomradet som mojliggor 4-6 va-
ningar).

e Visionen om ett nytt kvarterscentrum fér Hartvigsplatsen.

| dagslaget ar Hartvigsplatsen (dar planomradet ingar) en smaskalig centrump-
lats men detta bedoms fordandras i samband med utbyggnad av detaljplanen for
Kattfoten 6 dar bland annat restaurang, samlingslokal och handel (ej kontor)
mojliggors. Byggnadsordningen pekar ut Hartvigsplatsen som ett visionsomrade
for ett nytt kvarterscentrum som binder samman de befintliga verksamhets-
funktionerna i omradet. Den férdjupade éversiktsplanen (FOP) anger generellt
att en hogre tathet bor efterstravas i de centrala delarna av Umea. Med malet
att skapa en tat blandstad dar attraktiva motesplatser, tydliga stadsrum och en
blandning av funktioner ger trygghet, liv och rorelse. Utformningen av detalj-
planen motiveras utifrdn Hartvingsplanen och FOP.

Detaljplanen reglerar centrumverksamheter i bottenplan [C] med sa kallad sock-
elvaning for att definiera och skapa ett centrumstarkande gaturum. Utform-
ningen vander sig mot Grubbevagen for att skapa samhorighet och majlighet till
en tydlig koppling mot verksamheterna pa andra sidan vagen. Byggnadsvoly-
merna regleras med varierande hojd fran 1-7 vaningar for att anpassas till den
smaskaliga strukturen i vast samtidigt som volymerna moter upp de hogre hoj-
derna kring rondellen Backenvagen/Grubbevagen dar detaljplanen for Kattfo-
ten 6 mojliggor upp till 6 vaningar.

Byggnadsvolymerna i sydost ar av sluten karaktdr mot rondellen Backenva-
gen/Grubbeviagen for att skapa en skyddande barriar mot buller.

Detaljplan for Syrenen 7 m.fl. Mars 2024



20 (55)

Friytor och rekreation

Friyta definieras som markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafi-
kanlaggningar (exempelvis cykel- och bilparkering eller angdringsvag).

Inom en 300 meters zon fran planomradet finns tillgang till gréna ytor, parker
och lekplatser. For att ndmna nagra: Tallparksdungen, Kungsgardsparken och
Fagelsangsparken. Nordvast om planomradet finns Grisbackaskolan med tillh6-
rande fotbollsplan och skolgard med lekplats. Ladngs Hartvigsgatan, drygt 500
meter i séder, nds grona stora sammanhangande rekreationsytor som
Kvarndammsparken och narliggande smabatshamn med strandpromenaden
som kopplar till Umea centrum.

Talparken e T {JI

Diagram éver rekreationsytor som parker, lekplatser och éppna gréna ytor markerade i gront.
Aktuellt planomrdde markerat med réd streckad linje. FGgelsangsparken dr inte redovisad i dia-
gramet. Diagram: Tyréns AB

Enligt kommunens fordjupade oversiktsplan (Férdjupning fér de centrala stads-
delarna, 2011-08-29) finns riktlinjer for friyta pa kvartersmark inom bostadsbe-
byggelse. Forutsattningarna for planomradet ar darmed att:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.
e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och
mojlighet att folja arstidsvaxlingarna.
e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.
e Friytans storlek bor vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta
(m2BTA).
Umea kommun har gjort bedomningen att inglasade balkonger inte ska raknas
med som friyta.

Umea kommun har darutover beslutat riktlinjer (2018) som sager att alla barn
ska ha tillgang till stimulerande och utvecklande lekmiljoer. En lekmiljo eller lek-
plats bor finnas inom 250 meter till bostad och utan barridrer som upplevs
hindrande fér barn 0-9 ar. Ar detta oméjligt att uppfylla sa bor kompensations-
atgarder vidtas. Inom varje stadsdel, det vill sdga en radie pa cirka 500 meter,
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bor det darutdver finnas en storre stadsdelslekplats som kan fungera som ut-
flyktsmal for barn 0—-12 ar och i olika delar av staden bor det finnas aventyrslek-
platser, huvudsakligen for barn 6—12 ar. Dessa ska ha kvaliteter sa att de lockar
besokare fran flera stadsdelar.

Lekmiljoer definieras som alla platser for barns lek. De behover inte vara iord-
ningstallda eller gestaltade utan kan finnas exempelvis i ett naturomrade. En
lekplats daremot, ar en tydligt utformad lekmiljo och den innehaller aven lek-
redskap.

Féréindringar och konsekvenser

Planen medger totalt cirka 7200 m? BTA f6r bostader vilket innebar behov av
cirka 2400 m? friyta enligt kommunens riktlinjer (1/3). Detta innebér att kravet
pa friyta inte inryms pa markplan ifall hela planomradet bebyggs.

For att klara kommunens krav pa friyta for boende inom planomradet moijlig-
gors gronyta (1967 m?) ovan centrumverksamhetens tak. Friyta &r dven mojligt
inom omradet (cirka 270 m?) som endast far bebyggas med komplementbygg-
nad (kryssad mark i plankartan) dar markreservat for gemensamhetsanlaggning
for friyta anges [g1], dock ej ovanpa tak [fs]. Avsikten med att friyta inte far an-
laggas pa komplementbyggnads tak ar att motverka insyn mot grannfastighet-
erna i vaster. Utover ovan namnda omraden kan omradet mot plangrans i vas-
ter, som ar reserverat for underjordiska ledningar, delvis nyttjas for friyta.

FOr att skapa forutsattningar for friyta med hog kvalité regleras egenskapsbe-
stammelser i plankartan:

- Jordlager om minst 0,40 meter ovanpa bjalklag kravs for plantering och
gronytor av god kvalité [ni]
- Utover reglerad nockhojd far komplement till friyta uppféras [fs]

Med gronytor av god kvalité menas framst att gronytor ska innehalla buskar
och trad samt ge en god rumsverkan och majlighet att félja arstidsvaxlingarna.
Syftet med reglerad jordlagertjocklek &r ocksa att skapa forutsattningar for for-
drojning och omhédndertagande av dagvatten.

Byggratterna inom planomradet fungerar som en forutsattning for att anordna
bullerskydd mot vagarna. | sydost, mot rondellen Backenvagen/Grubbeviagen,
mojliggors den hogsta byggnaden dven om detta delvis inverkar pa innergar-
dens solljus. Ljusforhallandena bedéms trots detta vara av god kvalitet, se ru-
brik Ljusférhdllanden for mer utforlig beskrivning.

For nordvastra delen av planomradet mot Skiftesvagen mojliggors nedfart till
underjordiskt garage och soprum inom omrade som endast far bebyggas med
komplementbyggnad. Omradets narhet till fastigheter i vast medfor att friyta
pa komplementbyggnads tak inte bedoms som lamplig med hdnseende till risk
for insyn, varfor friyta inte tillats pa tak.
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Omradet ovan centrumverksamhetens tak som avses for friyta far, utéver regle-
rad nockhojd, bebyggas med komplement. Syftet med det ar att sdkerstalla att
mojlighet finns att uppfora staket i kanten av friytan. Detta ur sakerhetssyn-
punkt eftersom friytan kan komma att uppforas pa taket till centrumverksam-
heten. Mindre komplement som ocksa avses ar exempelvis basketkorg och
gungstallning.

Planforslaget

Maximal exploatering inom planomradet gillande bostéder [B] 4r 7200 m?
bruttoarea (BTA), inglasade balkonger rdaknas inte in i BTA. Centrum [C1] och
handel [H;] far endast anlaggas i bottenvaning med en maximal BTA om 2200
m2. Utdver bruttoarean for centrum/handel far parkeringsgarage anordnas
inom samma vaningsplan. Under byggnaden planeras ett underjordiskt parke-
ringsgarage for bostader.

For centrumverksamhet som inte éverbyggs med bostader regleras en hogsta
nockhéjd om 5,5 meter. Delar som sticker upp éver taket som skorstenar och
antenner raknas inte in i nockhojden. Utéver reglerad nockhojd far komple-
ment till friyta uppforas [fs]. FOr att sakerstalla att tillracklig vaningshojd for
verksamheter finns eller att bostdder i forsta vaningsplan utformas med forhojd
sockel (for att undvika insyn) regleras en generell bestimmelse om att lagsta
hojd underkantbjalklag i bottenplan ska vara 3,2 meter fran gatuniva.

Anvandningen centrum [Cz1] inrymmer en kombination av olika verksamheter
som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara latta att na. Centrum lampar sig nar det ska finnas en bland-
ning av verksamheter dar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i
andra anvandningar, exempelvis butiker, restauranger och kontor ingar.

Markanvandningen handel med livsmedel [Hi1] ar en precisering av anvand-
ningsslaget Detaljhandel och ingar i anvandningen centrum. Anvandningen har
anda valts att redovisas separat for att tydliggéra for kringboende da det &r det
som fastighetsdgaren planerar for fornuvarande men andra anvandningar som
inryms inom markanvandningen centrum kan komma att bli aktuella.

Den allmanna platsen [GATA] inom planomradet, narmast Backenvagen, moj-
liggor en eventuell utbyggnad av befintlig busshallplats.

Utfartsforbud regleras mot Backenvagen for att skapa en mer trafiksaker miljo.

Ett markreservat for underjordiska allmannyttiga ledningar [u] regleras i vast
langs med fastighetsgrans, 4,0 meter brett, for att skapa forutsattning for flytt
av fjarrvarmeledning.

Kvartersmark 4,0 meter ndarmast fastighetsgrans mot gata far inte bebyggas
(prickad mark pa plankartan) for att sakerstalla att byggnader inte ligger for
nara gatan. Narmast gatan far parkeringar inte heller uppforas [nz], bestimmel-
sen omfattar inte cykelparkeringar.
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For omraden som endast far bebyggas med komplementbyggnad (kryssad
mark) regleras maximal tillaten nockhdjd till 5,5 meter for omradet som mojlig-
gor for in och utfart till underjordiskt garage samt soprum och maximalt 3,5
meter for omradet som mojliggor for komplement till friyta.

Gestaltning

Bebyggelsen inom planomradet (entréplan inrdknat) far uppféras med 14 — 23
meters byggnadshdjd, vilket i praktiken ar 4-7 vaningar. Bebyggelsen regleras i
varierade byggnadsvolymer for att anpassa sig efter villastrukturen och de
hogre hdjderna enligt detaljplan for Kattfoten 6 samtidigt som visionen om ett
nytt kvarterscentrum for Hartvigsplatsen forverkligas. Bostadsbyggnaderna har
reglerats med byggnadshdjder for att sakerstalla hur byggnaden upplevs fran
gatan.

Takutformning: Bostader ska utformas med sadeltak [f1] med en takvinkel om
20 — 30 grader. Sadeltak regleras for att aterspegla omradets befintliga bygg-
nadsstruktur och karaktar samt for att tona ner skalan pa tillkommande husvo-
lymer.

Fasadutformning: Entréer for bostader ska anordnas bade mot gata och mot
friyta pa innergarden [f;]. Genomgadende entréer kommer inte att vara mojliga
om friyta anordnas pa centrumverksamhet. Byggnader ska utformas med tyd-
ligt markerade entréer samt trapphus, mot gata, med variation i exempelvis
material eller fargsattning [f3]. Detta for att bryta upp fasaden sa att sa att ett
ensartat uttryck inte uppstar. Fasad ska utforas i tegel eller puts [f7] for att
skapa en mer stadsmassig bebyggelse.

Balkonger far inte uppta mer dn 1/3 av fasadlangden mot gata [f4]. Balkonger
far inte kraga ut 6ver den allmadnna platsmarken vilket regleras med en generell
bestammelse i plankartan. Pa bostadshus med gavel narmast plangransen i vas-
ter, far balkonger inte anordnas [fs] for att motverka insyn till fastigheterna Sy-
renen 6 och Syrenen 10. For att ytterligare motverka inblick mot grannfastig-
heterna samt motverka eventuella stérningar under byggnationstiden villkoras
att plank om 3 meter ska uppforas mot fastighetsgrans innan startbesked for
nybyggnation godkéanns. Friyta far heller inte anordnas pa komplementbygg-
nads tak [fs].
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KOMMUNIKATIONER

Gator och trafik

Planomradet avgransas av Skiftesvagen i norr, Grubbevagen i 6st och Backenva-
gen (huvudstrak) i soder. Skiftesvagen har dubbelsidiga trottoarer likasa Grub-
bevagen narmast planomradet. Backenvagen har trottoar narmast planomradet
och en friliggande gang- och cykelvag pa motsatt sida med en bjorkallé som ut-
gor del av huvudstrak for gang-cykel i Umea som grenar sig upp mot Grubbeva-
gen.

Diagram med huvudled fér gdng-cykelstrak dr markerat med lila linje, ndrmast avgrdnsade
vdgar dr markerade i ljusorange félt. Aktuellt planomrdde markerat i réd streckad linje. Dia-
gram: Tyréns AB

Féréndringar och konsekvenser

En trafikutredning (Tyréns AB 2022-10-03 ) har tagits fram i samband med plan-
processen for att beskriva trafikalstringen i kvarteret (fore och efter utbygg-
nad). | utredningen har dven en kapacitetsanalys for Grubbevagen och cirkulat-
ionsplats Backenvagen genomforts for att utreda hur infart till planomradet
langst Grubbevagen paverkar flodet langst vagarna.

Planférslaget innebar att trafikvolymer i omradet kommer att 6ka med cirka
30%. Utifran berdkningarna i trafikutredningen finns inga kapacitetsproblem i
cirkulationsplatsen Backenvagen/Grubbevagen och risken for kobildning efter
Grubbevagen beddms vara mycket |1ag.

Planforslaget medfor inga behov av atgarder langs vagarna som omger kvarte-
ret Syrenen.
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Kollektivtrafik

Busshallplats for lokaltrafikens stomlinjenét finns vid Backenvéagen, cirka 100
meter fran planomradet och turtatheten ar hog.

[ Fobolipiay

Diagram med kollektivtrafik for buss dr markerad med bla linje och markering fér busshdllplats
(B). Svart punkt direkt séder om planomradet dr en avhopps-plats. Aktuellt planomréade marke-
rat med réd streckad linje. Diagram: Tyréns AB.

Féréndringar och konsekvenser

Detaljplanen bedoms medféra 6kat underlag for resor med kollektivtrafiken.
Den allmanna platsen [GATA] inom planomradet, narmast Backenvagen, moj-
liggor en eventuell utbyggnad av befintlig busshallplats.

Varumottagning och angoring
Varumottagning sker idag fran Grubbevagen och Skiftesvagen.

Infart till planomradet finns idag fran Grubbevagen, Skiftesvagen och Backenva-
gen.

Férdndringar och konsekvenser

Varuintag for centrumverksamhet och komplementbyggnad planeras att anlag-
gas mot Skiftesvagen vid planomradets nordvastra del. Har planeras dven in-
och utfart till underjordiskt garage for bostader vilket sakerstalls med en gene-
rell bestammelse i plankartan.

Butiksentré planeras mot Grubbevagen varfor dven in- och utfart till parkerings-
garage mojliggors mot samma vaderstreck. Endast en anslutningsvag far anlag-
gas mot Grubbevagen vilket regleras med en generell bestammelse i plankar-
tan.

Backenvagen beddms vara mindre lamplig for anslutningar varfor utfartsforbud
regleras i plankartan.
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Parkering

Planomradet utgors idag av bilservice med markparkering.

Féréndringar och konsekvenser

Aktuellt planférslag medfor ett parkeringsbehov for tillkommande bostader och
verksamheter. Det finns dock svarigheter att berdakna parkeringsbehovet for
olika verksamheter da dessa ytor inte regleras exakt i detaljplanen. Detta ar hel-
ler inte kdnt i dagslaget samt att behovet kan forandras under tid. Parkerings-
behovet ska I6sas inom den egna fastigheten (alternativt inom annan fastighet
via avtal). Hur parkeringsbehovet ska I6sas redovisas vid ansokan om bygglov,
dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna
sakerstaller endast att yta finns for att kunna tillampa nu gallande parkerings-
norm.

Kommunen har tagit fram en parkeringsnorm med syfte att skapa forutsatt-
ningar for fortatning, stadsutveckling, 6kat boende i centrum och en levande
stadskarna (Parkeringsnorm fér Umed kommun, 2018). Parkeringsnormen till-
lampas som riktlinjer vid detaljplaneldaggning och som krav vid bygglovsprov-
ning. Planomradet ligger inom zon B, for vilken parkeringsnorm géller enligt ne-
dan.

Utover detta finns mojligheter for 10 % parkeringsreducering da planomradet
ligger inom zon B samt inom 400 meters radie fran en busshallplats.

Parkeringsnorm for Antal bilplatser

Bostad — Igh upp till 35 m? bpl/Igh 0,8*
Bostad — Igh 35-55 m? bpl/Igh 0,8*
Bostad — Igh stérre &n 55 m? bpl/Igh 0,9*
Handel** exempelvis butiker, varuhus, forsaljning av varu- per 1000 m?BTA | 18
tjdnsten till privatpersoner, samhallsservice

Verksamheter med tillfillig vistelse exempelvis samlingslo- Kréaver sarskild utredning
kaler, konferenslokaler, skolor och kulturverksamhet

* Inklusive beséksparkering 0,1 bpl/lgh ** avser anstdllda och besékare
Sammanstdllning parkeringsnormer for Umea kommun inom zon B (Kdlla: Umed kommun par-
keringsnorm 2018)

For aktuellt planomrade berdknas parkeringsbehovet for verksamheter/handel
till 18 platser/1000 m? BTA.

Inom planomradet planeras det for cirka 70 lagenheter (0,9*70 = cirka 60 p-
platser). Berdkningen nedan ar grov och utgar fran “worst case”, det vill siga
att hela byggratten nyttjas och att alla ytor nyttjas samtidigt. Detta scenario be-
doms inte sarskilt troligt.
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Omrade Anvandning per BTA m? P-behov
vaning
Bottenvaning Parkering 1 vaning Cirka 1700
Verksamheter 1 vaning 2200 40
4 vaningar (byggnadshéjd 14 meter) Bostader 3 vaningar 800 Cirka 60
5 vaningar (byggnadshojd 17 meter) Bostader 4 vaningar 3200
7 vaningar (byggnadshojd 23 meter) Bostader 6 vaningar 3200
Totalt parkeringsbehov "worst case” utifran kommunens Cirka 100
parkeringsnorm p-platser

Berdkning av parkeringsbehovet inom planomrddet utifrén kommunens parkeringsnorm

Parkeringsfragan bedéms kunna hanteras inom planomradet men exakt hur
detta ska l6sas redovisas vid bygglov. Parkering for boende och cyklar planeras i
underjordiskt garage och parkering for verksamheter planeras i markplan (par-
keringsgarage) med in- och utfart fran Grubbevéagen.

Pa kommande sida visas en skiss pa utformningen av parkeringsplats fér bo-
ende.

T [T
NENIIRRNARNNNNNE

—  [p—

[T LT,
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[T i

Utformning av parkeringsgarage for bostdder (Kdlla: Rekab)

Nedan visas en skiss pa utformningen av parkeringsplats for verksamheter. Ex-
ploatdren raknar pa fler antal parkeringsplatser for verksamheter dn vad kom-
munen parkeringsnorm anger.
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SKIFTESVAGEN

[ Inef
L, parkering handel

GRUBBEVAGEN

[ -/
BACKENVAGEN m

Idéskiss 6ver planomrddet som visar tdnkt placering och utformning av parkeringsplats fér han-
del (Kdlla: Rekab)
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TEKNISK FORSORINING

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortadtas och tidigare oexploaterade ytor be-
byggs och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och
dagvattnet avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ar idag hardgjort och ingar i verksamhetsomrade for dagvatten.

Férdndringar och konsekvenser

Lokalt omhadndertagande av dagvatten beddms delvis vara mojligt inom kvarte-
ret. Lamplig fordréjning bor genomforas som del av utformningen av bostads-
garden. Viljs tak helt eller delvis av sedum &r det en fordel. Dagvatten som be-
hover avledas fran fastigheten ansluts till det allmdnna dagvattennatet. VAKIN
anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmanna ledningsnatet i samband
med projektering/exploatering.

Anordningar for avskiljning av petroleumprodukter kan komma att kravas for
behandling av dagvatten fran bland annat parkeringsytor, inom- och utomhus.
Kontakt ska tidigt tas med UMEVA for klarldggande av behov.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Vatten och
avlopp ansluts till kommunalt nat, inom planomradet finns tre férbindelsepunk-
ter.

Férdndringar och konsekvenser

Tillkommande bostader och centrumverksamhet innebar en 6kad vattenfor-
brukning och 6kat spillvattenflode.

VAKIN anvisar [ampliga anslutningspunkter till det allmanna ledningsnatet i
samband med projektering/exploatering.
Snoéhantering

Fastighetsdgaren ansvarar for snéhanteringen inom omradet.

Férdndringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar ingen forandring, fastighetsagare ansvara for snohante-
ringen inom den egna fastigheten.

Snoskottning av friytan pa tak kan ske med hjalp av snéslunga. Vid stora sno-
mangder kan sno skottas ned till marken och fraktas bort med traktor/lastbil.
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Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas
inom planomradet. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall
(restavfall och matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall inom
planomradet. Dar det ar mojligt rekommenderas att avfall omhandertas via
kallsortering och kompostering av koks- och tradgardsavfall. Skulle miljofarligt
avfall alstras ska det omhandertas pa mottagningsanlaggning. VAKIN:s géllande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska
foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kor-
ning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens
utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Férdndringar och konsekvenser

Ett omrade for komplementbyggnader mojliggors i den nordvastra delen av
planomradet. Detta beddms som en lamplig hamtplats for hushallsavfall da det
ligger nara fastighetsgrans mot Skiftesvdagen. Narmast gatan far byggnad inte
uppfoéras (prickad mark pa plankartan), har finns mojlighet uppstallningsplats
for sopbil. Utformningen hanteras i bygglovsskedet nar férdelningen mellan re-
glerade anvandningar ar kant. Samordning bor om majligt ske for hela kvarte-
rets bostader och verksamheter.

2 |
.
T
|

Skiss pa féreslagen avfallshantering (Kdlla: Rekab)

El och varme

Fjarrvarmeledning finns inom planomradet till vilket ny bebyggelse kan ansluta
sig till. For fjarrvarmen finns avtalsservitut (24-IM1-83/5375.1). Tillkommande
bebyggelse ansluts dven till det kommunala elnatet.
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Férdndringar och konsekvenser

Fjarrvarmeledning avses flyttas fran mitten av planomradet till planomradets
vastra del, inom omradet som reserveras som markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar pa plankartan [u]. Ledningsratt for fjarrvarmeledning
kan komma att kravas, se rubrik Servitut/ledningsrdtt for mer utforlig beskriv-
ning.

Umea energi ager fjarrvarmen och kontakt ska tidigt tas med dem for att klar-
gora placering. Exploatoren star for alla kostnader som uppstar i samband med
flytt av ledning.

Raddningstjanstens behov

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar, brandposter
och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Férdndringar och konsekvenser

Angdende utrymning sa kommer inte raddningsfordon att ha tillgang till inner-
garden om centrumverksamheten byggs. Utrymning kommer att vara tvunget
att ske genom Tr-2 trapphus (brandskyddade trapphus) alternativt att alla Ia-
genheter ar genomgaende. Detta kommer att I6sas och sdkerstallas under
bygglovsskedet.
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SERVICE

Offentlig service finns i form av Grisbackaskolan, cirka 300 meter nordvast om
planomradet. Kommersiell service finns i form av livsmedelsbutik, smabutiker
samt gatukok inom 150 meter fran planomradet.

" SERVICE
B Bilhandel
Bensinstation
Livsmedel
Fritidsgard
H smibutiker
Gatukok
Grishackakyrkan
Bl Grishackaskolan

Diagram éver service-verksamhet i omradet. Med utpekad Hartvigsplats i blatt. Aktuellt plan-
omrdde dr markerad med réd streckad linje. Diagram: Tyréns AB

Féréndringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for centrumverksamhet vilket bedéms ha en bidra-
gande kvalitetshéjning av omradet som kvarterscentrum samt en 6kning av be-
sokare till omradet.
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TILLGANGLIGHET

Hansyn ska alltid tas sa att planeringen gor det mojligt for manniskor med olika
typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt delaktiga i sam-
hallslivet. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla sa langt
det ar mojligt. Detta innebar bland annat att nybyggda entréer ska vara tillgang-
liga och att angoringsavstanden inte far dverstiga 25 meter. Vid nybyggnation
av bostader ska alla lagenheter beldagna hégre upp an tva vaningsplan ha till-
gang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgangliga for personer med nedsatt rorel-
seféormaga. Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer med mera utan pro-
blem.

Férdndringar och konsekvenser
Planomradet &r relativt plant.

Entréer for centrumverksamhet och bostader avses sarskiljas.

| 6vrigt kommer hansyn tas till tillganglighet i bygglovskedet, da byggherren ska
redovisa hur planerad bebyggelse kan utformas for att uppfylla de féreskrifter
som finns i Boverkets byggregler (BBR) med fler regleringar inom detta omrade.
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STORNINGAR, RISKER OCH SAKERHET

Buller

Buller ar den miljostorning som paverkar flest manniskor. Omgivningsbuller ger
sallan horselskada men kan leda till en rad andra besvar och forsamrad livskva-
litet sdsom allman storning, forsamrad talforstaelse, nedsatt inlarning och pre-
station, somnstorningar och 6kad risk for hjart- och karl-sjukdom. For att skapa
en attraktiv och hdlsosam stad ar det viktigt att arbeta med bullerfragor.

Planomradet utsatts for buller frdn omgivande gator. For att uppna god be-
byggd miljo i minimeras bullerstérningarna enklast genom att bebyggelsen
sjalvt utgor sjalva bullerskyddet for resterande del av fastigheten eller kvarte-
ret.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216/2017:359), vilken
tar stod i 9 kap. 12§ miljobalken (skydd mot olagenheter for manniskors halsa),
innehaller bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar
och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillampas vid be-
domningen av om kravet pa foérebyggande av olagenhet for manniskors halsa i
plan- och bygglagen ar uppfyllt i planlaggning, bygglov och féorhandsbesked.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte enligt férordningen éverskrida:

1. 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given tidsperiod) vid fa-
sad respektive 65 dBA ekvivalentniva fér en bostad om hégst 35 m?

2. 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad
3. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om ljudnivan som anges i punkt 1 anda overskrids vid en bostadsbyggnads fa-
sad bor:

e minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om ljudniva 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats anda dverskrids, bor nivan
dock inte 6verskrida med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Det finns inga riktvarden for hogsta trafikbullernivaer utomhus vid fasad for an-
vandningen centrumverksamhet. Boverkets byggregler (BBR) hanvisar till Ljud-
klass C enligt Svensk Standard 25268:2007 som minimikrav for hégsta ljudniva
inomhus, vilket innebar varierat riktvarde mellan 35-40 dBA ekvivalent ljudniva
(for kontorsrum, restaurang, reception etc.) och 50-55 dBA maximal ljudniva
beroende pa typ av utrymme.
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Férdndringar och konsekvenser

For att sakerstalla att riktlinjerna for buller kan uppratthallas har en trafikbuller-
utredning (Trafikbullerutredning Syrenen 7-9 rapport A rev 2, Tyréns AB 2020-
02-04) tagits fram som underlag till detaljplanen. Trafikbullerutredningen visar
att gallande riktvarden for buller vid bostader inte klaras mot Backenvagen. Bul-
lerproblematiken bedéms kunna undvikas med lampligt val av vaggkonstrukt-
ion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan BBR:s riktvarden for hogsta ljud-
niva inomhus innehallas. Detta bor studeras i ett senare skede och anpassas ef-
ter planlésning och fasadutformning.

Inne pa garden kan riktlinjerna for uteplats foljas da vardena understiger 50
dBA ekvivalent ljudniva.

For att sakerstalla att riktvardena for buller efterféljs regleras bostader langs
Backenvidgen med en bestimmelse om att bostader storre dn 35 m?, dar buller-
nivan overstiger 60 dB(A) ekvivalent ljudniva, kraver att minst halften av bo-
stadsrummen vands mot sa kallad tyst sida, dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden och 70 dB(A) maximal ljudniva inte dverskrids mel-
lan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden. For bostdder om hogst 35 m? giller att
buller vid fasaden inte far overstiga 65 dB(A) ekvivalent ljudniva for trafikbuller.
Vid uteplats galler att 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljud-
niva inte far dverskridas. [m1]. Denna bestammelse reglerar ocksa att bebyggel-
sen maste vara sammansbygd mot Backenvadgen och Grubbevagen. Eventuella
bullerskydd, for uteplats, mot Backenvagen ska vara genomsiktliga [m2] for att
ge ett lattare intryck av byggnadsvolymen.

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

o 60 o *‘
. | 4
|

w <40
40 - 45
. 45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
. 55 - 70
70 - 75
-7

Beraknad ekvivalent ljudniva

J " vid fasad. 3D vy fran sydost.

Utdrag fran trafikbullerutredningen som visar byggnaden fran sydost om centrumverksamhet
uppfors i bottenvaning.
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Utdrag fran trafikbullerutredningen som visar byggnaden frdn sydost utan centrumverksamhet i
bottenvdning.

Berakningar av trafikbuller har dven upprattats for omkringliggande bostadsfas-
tigheter for att utreda om planforslaget kommer att paverka bullersituationen i
omradet. Tre olika scenarion har berdknats; dagslaget, planomradet utbyggt
enligt planforslaget samt planomradet utan byggnader for att studera eventu-
ella reflektioner av buller fran aktuellt omrade. Se sammanstallning av berak-

ningarna i kommande tabell.

Fastighet

Dagslaget

Planomradet utbyggt
enligt planforslaget

Planomradet utan bygg-
nader

Kattfoten 6
(enligt mojliga
hojder i gdllande

Van 1: 61 dBA
Van 2-3: 62 dBA
Van 4-5: 61 dBA

Van 1: 61 dBA
Van 2-5: 62 dBA
Van 6: 61 dBA

Vén 1: 61 dBA
Vén 2-5: 61 dBA
Van 6: 60 dBA

detaljplan) Van 6: 60 dBA

Syrenen 10 Van 1: 57 dBA Van 1: 58 dBA Van 1: 58 dBA
Van 2: 57 dBA Van 2: 57 dBA Van 2: 57 dBA

Syrenen 6 Van 1: 44 dBA Van 1: 44 dBA Van 1: 47 dBA
Van 2: 47 dBA Van 2: 47 dBA Van 2: 51 dBA

Almen 2 (mojlig
bebyggelse enligt
pagaende detalj-
plan)

Van 1: 53 dBA
Van 2-7: 54 dBA

Van 1: 54 dBA
Van 2-3: 55 dBA
Van 4-7: 54 dBA

Vén 1-2: 54 dBA
Van 3-4: 55 dBA
Van 5-7: 54 dBA

Eken 13

Van 1: 55 dBA
Van 2: 55 dBA

Van 1: 55 dBA
Van 2: 55 dBA

Van 1: 55 dBA
Van 2: 55 dBA
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Eken 12 Van 1: 51 dBA Van 1: 51 dBA Van 1: 51 dBA
Van 2: 53 dBA Vdn 2: 53 dBA Van 2: 53 dBA

Sammanstdllning berdkningar ekvivalent ljudniva vid fasad (Kdlla: Trafikbullerutredning Syrenen
7-9 rapport A rev 2, Tyréns AB 2020-02-04)

Fastigheterna Eken 13 och 12 (6ster om Grubbevagen) samt Syrenen 6 kommer
inte att paverkas av en utbyggnad av planforslaget. For fastigheterna Syrenen
10 och Kattfoten 6 kan ett genomférande av planforslaget medféra en 6kning
av trafikbuller med 0-1 dBA. Berdkningarna for fastigheten Kattfoten 6 ar gjorda
utifran hogsta tillatna hojd i gdllande detaljplan (fastigheten ar i dagslaget inte
bebyggd) och berakningarna for Almen 2 ar gjorda utifran den bebyggelse som
mojliggors i pagaende planprocess (detaljplanen ar éverklagad).

Berakningarna visar ocksa att omkringliggande byggnader inte paverkas namn-
vart av reflektion fran planomradet da siffrorna i den hogra kolumnen (planom-
radet utan byggnader) inte skiljer sig sa mycket fran dagslaget.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett vervagande kallt kli-
mat och solvdarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybygg-
nation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum
dar manniskor vistas mer an tillfalligt. Kravet i plan och bygglagen, PBL, galler
att byggnadsverk inte ska ge upphov till oacceptabla risker for hdlsan gallande
dagsljusforhallanden vilka dven stalls i BBR (Boverkets byggregler). (Kravet gal-
ler inte for studentbostader pa hégst 35 m?).

En skuggstudie har genomforts for planomradet utifran planférslaget. Var- och
hostdagjamning anvands traditionellt fér bedémning av utomhusutrymmen i
Sverige.

Férdndringar och konsekvenser

Inom planomradet mojliggors hogre byggnader an gallande plan vilket innebar
viss skuggbildning och forandrad stadsbild for omkringliggande bostader. En
skuggstudie har upprattats (Lantmateriet Umea kommun, 2020-06-22) for att
se hur maximal utbyggnad enligt detaljplanen paverkar omgivningen. Represen-
tativa tidpunkter har valts for att illustrera de tidpunkter som foreslagen bebyg-
gelse paverkar omkringliggande bebyggelse mest.

Ljusférhallandena inom planomradet bedéms vara av goda da planomradet inte
ar utsatt for definitiv skuggning tack vare 1ag bebyggelse fran 6st och vastlig
riktning. | sydost, mot rondellen Backenvidgen/Grubbevagen, mojliggors den
hogsta byggnaden dven om detta delvis inverkar pa innergardens solljus. Ljus-
forhallandena pa innergarden bedoms trots detta vara av goda da mer an halva
friytan har solljus vid 14:00 under var- och héstdagjamning (morkare delarna av
aret).
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Da planomradet avgransas av vagar och cirkulationsplats i tva riktningar skapas
ett naturligt avstand som minskar skuggbilden mot och fran planomradet.

Fastigheten Kattfoten 6, sdder om planomradet, med en hogre bebyggelse mot
Backenvagen och paverkar inte heller skugg- och ljusférhallandena anmark-
ningsvart (tack vare att Backenvagen skiljer omradena at).

15:00 S 1= T 17:00 < { .
Solstudie 20 mars (vardagjdmning), planomrddet markeras ungeférligen med rétt '
Ett genomforande av detaljplanen medfor vissa forandringar av skugg- och ljus-
forhallandena i dess ndromrade. Vid vardagjamning, kring 9:00, kommer ljus-
forhallandena for byggnaderna inom fastigheten Syrenen 10 (vaster om plan-
omradet) att forbattras nagot. Detta da befintlig byggnad som star cirka 1 me-
ter fran fastighetsgrans rivs och ny bebyggelse inte mojliggors ndrmare én 4
meter fran fastighetsgrans.

Bebyggelsen ndrmast planomradet, inom Fastigheten Almen 2 (dar pagaende
detaljplan ar 6verklagad), kommer delvis att skuggas mellan 9:00-12:00.

Vid 15-tiden har solen forflyttat sig sa att skuggning faller 6ver bebyggelsen
inom fastigheten Eken 13 samt Eken 12 (nord6st om planomradet). Dessa fas-
tigheter kommer i och med att detaljplanen genomfors att skuggas nagon
timma tidigare mot dagens férhallande.
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20 juli

Solstudie 20 juli (hégsommar), planomrddet markeras ungeférligen med rétt

Vid hégsommaren kommer ett genomfdrande av detaljplanen inte att innebara
nagon storre skillnad mot dagens férhallanden. Vi 17:00 kommer del av fastig-
heten Hartvinggard 27 (6ster om planomradet) att skuggas.
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23 september \ /

9:00

- 23september 4
17:00

23 september o : !
15:00 = |

Solstudie 23 september (héstdagjdmning), planomradet markeras ungefarligen med rott

Kring hostdagjamning kommer ett genomférande av detaljplanen medféra mer
skuggning av marken pa fastigheten Syrenen 6, byggnaderna inom fastigheten
kommer endast skuggas marginellt.

Bebyggelsen ndrmast planomradet, inom Fastigheten Almen 2 (som dnnu inte
ar utbyggt enligt ny detaljplan), kommer att skuggas marginellt vid 12:00.

Paverkan fran féreslagen exploatering beddoms sammantaget vara acceptabel
da utvecklingen innebar en fortdtning i en redan tatbebyggd stadsmiljé samt att
utvecklingen ar forenlig med den fordjupade oversiktsplanen.
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Insyn

Direkt vaster om planomradet finns tva bostadsfastigheter (Syrenen 6 och 10). |
fastighetsgrans mot Syrenen 6 finns idag ett plank (1,8 meter hogt) vars syfte ar
att minska insyn och andra storningar fran befintliga verksamheter. Mot Syre-
nen 10 finns inget plank, ddremot finns en byggnad uppford i fastighetsgrans
som fungerar som barridr mot verksamheter inom planomradet. Mellan bygg-
nad och Syrenen 10 finns dven ett hogt buskars som delvis tacker byggnaden.

Nedan visas en karta som redovisar fran vilka vyer foton pa kommande sidor ar
tagna.

Oversiktskarta utblickar, planomrddet markeras ungefirligen med rétt (Kélla underlagskarta:
metria.se 2021-09-01).

Vy 1: Foto visar bebyggelse inom Syrenen 6 (gula byggnader till hGger). Staket finns mot Skiftes-
vdgen medan plank finns i fastighetsgréns (Foto: Tyréns)
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Vy 2: Foto visar buskars och byggnad mot Syrenen 10 till vinster i bild. Till héger syns Backenvd-
gen.

Féréndringar och konsekvenser

Bostadsfastigheterna Syrenen 6 och Syrenen 10 kommer att paverkas av plan-
forslaget da en hogre bebyggelse mot dagslaget mojliggors. De storta paverk-
nings kallorna beddms utéver forbipasserande vara boende som vistas pa in-
nergarden (om friyta anldaggs pa tak) samt lagenheterna som vetter mot vaster.

For att mildra paverkan regleras villkor om startbesked for att sdkerstalla att
plank om 3 meter uppfors mot Syrenen 6 och 10 om sa dnskas av fastighetsa-
garna, innan nybyggnation godkanns. Villkoret innebar att det ligger inom de
berorda fastighetsagarnas ratt att avgéra om planket ska uppforas eller inte. Pa
bostadshus med gavel ndrmast plangransen i vaster, far balkonger inte anord-
nas [fe] for att motverka insyn.

Plankartan forses med bestammelsen skydd som dret runt férhindrar insyn mot
fastigheterna Syrenen 6 och Syrenen 10 ska uppféras om friyta anldggs ovan
centrumverksamhetens tak [fo] inom omradet avsett for friyta pa centrumverk-
samhetens tak. Bestammelsen innebar att ett skydd mot insyn maste uppforas
(inom friytan) om friyta anlaggs pa centrumverksamhetens tak, se fortydligande
i bilden nedan och illustrationer pa sidan 46-47. Bestammelsen medfor ocksa
att insynsskyddet inte kan besta av vaxtlighet da skydd mot insyn maste uppnas
aret runt oberoende av sdasongsvariationerna.
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Om friytan anlédggs ovan centrumverksamhetens tak (brunt omrdade) madste skydd mot insyn
uppféras mot fastigheterna Syrenen 6 och Syrenen 10 (réd linje).

Insynsskyddets utformning har inte preciserats da skydd mot insyn kan uppnas
genom olika l6sningar, exempelvis genom ett plank eller en terrassering. In-
synsskyddets hojd har inte reglerats i detaljplanen da exempelvis ett plank i
friytans kant mot dom beroérda fastigheterna kraver en hogre hojd for att skapa
skydd mot insyn an en plantering eller terrassering som placeras langre in i
friytan, se exempel nedan.

For att sdkerstélla att insynsskyddet pa friyta ovan centrumverksamhetens tak
uppfoérs innan friytan tas i bruk regleras villkor om slutbesked far inte ges for
bostader forran skydd enligt fg har uppforts om friyta anldaggs ovan centrum-
verksamhetens tak.

For all mark som endast far bebyggas med komplementbyggnad (kryssad mark i
plankartan) tillats inte friyta att anldggas pa komplementbyggnads tak, for att
minska risken for insyn.

Paverkan fran foreslagen exploatering bedéms sammantaget vara acceptabel
da utvecklingen innebér en fortatning i en redan tatbebyggd stadsmiljo samt att
utvecklingen ar férenlig med den férdjupade 6versiktsplanen.

Nedan finns illustrationer som visar exempel pa hur planomradet kan komma
att se ut fran friytan ovan centrumverksamhetens tak samt fran Skiftesvagen
och Backenvagen i héjd med fastigheterna Syrenen 6 och 10.
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Exempel pa vy frdn friyta ovan centrumverksamhetens tak, med insynsskydd mot fastigheterna
Syrenen 6 och Syrenen 10 (Kdlla: Rekab)
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Exempel pd hur planomradet kan se ut frdn Backenvdgen i h6jd med Syrenen 10 (Kélla: Rekab)
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Konsekvenser av en ny livsmedelsetablering

| samband med planprocessen har en konsekvensanalys (Konsekvensanalys Sy-
renen 7 m.fl. — Livmedelsetablering i Grisbacka, Backenomrédet 2020-06-17) for
etablering av livsmedelsbutik inom planomradet tagits fram. Syftet med ana-
lysen ar att belysa de konsekvenser en eventuell etablering av livsmedelsbutik
kan medfdra pa kringliggande butiker.

Enligt paverkansberakningarna i analysen galler i forsta hand att lika slGr mot
lika, detta galler bade kedja och koncept. Det betyder att en ny etablering kom-
mer att paverka butikerna inom samma kedja framst for att man konkurrerar
om trogna kunder och framférallt om det ar inom samma koncept (storlek, for-
mat, erbjudande). En minst lika viktig utgangspunkt ar att butiker som ligger
geografiskt nara kommer paverkas mest.

En butik med ordnad ekonomi klarar en minskning med 5 % med vissa omstall-
ningar, framst en minskning av arbetade timmar. En minskning med 10 % ar en
allvarlig utmaning.

Butik Paverkan i %
Coop Grisbacka 15-20

ICA Kvantum Kronoparken 5-10

ICA Nidra Viasterslatt 5

ICA Supermarket Hedlunda 5

Bedémda omsdttningstapp for befintliga butiker inom Backenomradet (Kdlla: Konsekvensanalys
Syrenen 7 m.fl. 2020-06-17)

De storre butikerna inom naromradet (Backenomradet) bedoms ha goda moj-
ligheter, i en vaxande marknad, att klara en minskning pa 10%. Coop Grisbacka,
som ligger strax 6ster om planomradet, kan fa det svart att klara minskning
(15-20%) som ny etablering kan generera. Risk for nedlaggning kan finnas bero-
ende pa hur butikens ekonomi ser ut innan ny konkurrens etableras.

Ovriga butiker i Umed kommer att tappa mindre dn 5 % av sin omséttning till
folj av en etablering i Backenomradet.

MILJOKONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik
och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller
det 6nskade miljotillstdndet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksam-
het ska utformas. Detaljplanen far inte medféra att en norm overtrads.
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MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns
idag MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika paramet-
rar i vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS
2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN fér utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedi-
oxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar
(PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhus-
luft.

MKN for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon genom
att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer
som inte bor overstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitetsforord-
ningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for luftfor-
oreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfér med ett atgardsprogram for
att uppfylla normen, med syftet att uppfylla MKN som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet.

MKN for kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM1o) mats i mikrometer per kubik
(ug/m?3). Nedan redovisas gransvardena for respektive férorening samt upp-
matta nivaer vid planomradet.

Fororening Medelvardesperiod | Gransvdrde - MKN | Uppmatta varden vid
planomradet
NO, Timme 90 pg/m3 54-72 pg/m3
Dygn 60 ug/m3 36-48 pg/m3
Ar 40 pg/m? 8-14 ug/m?
PMio Dygn 50 ug/m3 5-15 pg/m?
Ar 40 pg/m? 0-10 pg/m?

Tabellen ovan visar redovisning av grdnsvdrdena for respektive férorening samt uppmdtta ni-
vder vid planomradet.
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Arsmedel fér PM1o

Kvavedioxider kan utgora ett problem i samband med 6kande trafikfloden dar
gaturummen ar slutna pa bada sidor. Detta innebar daliga forutsattningar for
utvadring och leder till att utslappen stannar kvar lokalt. | aktuellt fall kommer
gaturummet bli relativt slutet, men pa ett begransat omrade, varpa eventuella
fororeningar kommer att vadras bort naturligt.
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De uppmatta halterna av féroreningar i anslutning till planomradet ligger under
de angivna gransvardena. Tillkommande trafik i samband med genomférandet
av detaljplanen bedéms inte heller medfdra risk till att miljokvalitetsnormen for
luft Gverskrids.

MKN fér Vattenférekomster och havsmiljé

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r att
alla vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att
statusen inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tillatas
om det innebar att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekolo-
gisk och kemisk).

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att
EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvat-
ten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka
beddmning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vatt-
net har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra denna
status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar
hela Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i
Norrbottens lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet be-
slutade i december 2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan
for aren 2016-2021. Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenfore-
komster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska uppna eller behalla
god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har
meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, an-
vands bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage
fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vat-
tendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av
paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar overlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, dkad pro-
duktionen inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fy-
sisk paverkan ar den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte
nas i distriktet.

e Lackage av metaller och sura @mnen fran sulfidjordar i kustomraden, be-
roende av bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling,
utdikning, 6kad instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i
marken.
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e Lickage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vat-
tendistrikt ar det bara drygt 10 % av de allmdnna vattentakterna som

har fullgott skydd.

Nuvarande status och MKN for berérda vattenférekomster (www.viss.lanssty-
relsen.se, 2019-11-18):

Vattenforekomst/ Ekologisk | Kemisk status | MKN Ekolo- MKN Kemisk sta- Miljoproblem

EU-CD status gisk status tus

Tvaran (SE709388- | Mattlig Uppnar ej God ekolo- God kemisk yt- Det finns ett

171466) god gisk status vattenstatus flertal miljofar-
2027 med undantag liga verksam-

av kvicksilver
och kvicksilver-
fororeningar
samt bromerad

heter som ut-

gora betydande
paverkanskilla,
dagvatten, For-

difenyleter, andring av hyd-
vilka overskrids | rologisk regim
enligt EG:s samt forandring

ramdirektiv for
vatten.

av morfologiskt
tillstand (jord-

bruk).

Utveckling enligt planforslaget bedéms inte paverka huruvida normerna foér god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/uppratthallas. Detaljplanomradet
ingar i verksamhetsomrade for vatten-, spill- och dagvatten och det finns goda
mojligheter att rena vatten innan det leds vidare. Sanering av marken, samt
battre férutsattningar for dagvattenhantering kan darutover minska risk for ne-
gativ paverkan av berorda vatten.

MKN fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk lag-
stiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt féorordningen finns
en skyldighet att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt strava ef-
ter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Kra-
vet pa kartering borjar galla nar ett samhalle har fler an 100 000 innevanare.

Umea kommun har tagit fram ett atgardsprogram mot buller 2019-2023
(2019). | programmet beskrivs kommunens systematiska arbete med omgiv-
ningsbuller, vilket enligt férordningen om omgivningsbuller omfattar buller fran
vagar, jarnvagar, flygplatser och viss industriell verksamhet. Atgarder som syf-
tar till battre ljudmiljo for boende- och skolmiljoer samt parker och rekreations-
omraden prioriteras. Atgirderna ar sddana som kommunen har méjlighet och
ratt att vidta.

Narheten till Backenvadgen har foranlett att en bullerutredning for bostader och
uteplats/friyta har tagits fram som underlag till detaljplanen. Se mer under ru-
briken Bullerutredning.
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GENOMFORANDEFRAGOR

En beskrivning av genomfoérandet av detaljplanen ska redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for
alla atgarder.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dag-
vatten. VAKIN anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmanna ledningsna-
tet i samband med projektering/exploatering.

Genomforandetid

Planens genomfdérandetid ar fem (5) ar fran det datum som beslut om anta-
gande av detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller
upphéva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt
som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljpla-
nen att galla till dess att den dndras eller upphavs.

Tillstand och utredningar

Geoteknisk undersokning kan komma att kravas innan bygglov beviljas.

Parkeringsgarage under jord kan innebara schaktning under grundvattenniva.
Atgarder kravs for att sakerstilla att grundvattennivan inte sinks under eller ef-
ter byggtiden. Visar utredningen att schaktning ska ske i sulfidhaltiga jordarter
ska dessa tas omhand enligt gallande regler.

Innan férandring av markanvandning (bostader) sker ska ytterligare sanering
genomforas. Detta sakerstalls genom en generell bestammelse i plankartan.
Detta géller mark som inte redan har sanerats till KM (kdnslig markanvandning).
4 kap 15 §
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning innebdr exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslag-
ning och klyvning av fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen
(1970:988). Fastighetsreglering hanteras av Lantmditeriet genom férrdttning.

Fastighetsbildning

Kvarteret utformas med hus langs med ytterkanterna med gemensamma ut-
rymmen pa innergard samt ett underjordiskt garage. Framtida fastighetsférand-
ringar sker genom ansoékan och prévning hos Lantmaterimyndigheten, liksom
fragor om eventuella gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter m.m. Ex-
ploatéren/fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar de fastighetsbildningsat-
garder som kravs i samband med detaljplanens genomférande.

- .._-
Nu gdllande fastighetsindelning inom planomradet (planomradet markeras ungeférligen med
rott) (Kdlla underlagskarta: metria.se 2019-10-25).

Planomradet kan delas upp i flera fastigheter men inriktningen ar att alla fastig-
heter inom planomradet slas ihop till en fastighet.

Fastighet Konsekvenser

Syrenen 7, 8 och 9 Hela planomrddet slds samman och bil-
dar ny fastighet detta sker via lantmdite-
riférrdttning.

Syrenen 7 och 9 Ett markreservat [u], om 4 meter, f6r un-

derjordiska ledningar méjliggérs ldngst
fastighetsgréins i véister. Vilket méjliggér
for bildande av ledningsrdétt. Om det blir

aktuellt med fler ledningsrdtter inom
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planomrddet initieras de av respektive
ledningsdgare men exploatéren/fastig-
hetsdgaren bekostar férrdttningen.

Avtalsservitut fjérrvdrme (24-IM1- Fjdrrvdrmeledning avses flyttas fragn mit-
83/5375.1) ten av planomrddet till planomrddets
vdstra del, inom omrddet som reserveras
som markreservat for allménnyttiga un-
derjordiska ledningar pa plankartan [u].
Befintligt avtalsservitut kan dérigenom
behéva ses over vid férréttning.

Officialservitut for vdg (24-UMJ-2178.1) | Servitutet berdr Syrenen 7 och 9 och be-
héver tas bort genom en lantmdterifér-
réttning. Eventuella erséttningar be-
handlas i férréittningen och bada be-
rérda fastighetsdgare kan an séka om
att ta bort servitutet.

Servitut/ledningsratt

Det finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservi-
tut kan bildas genom avtal mellan fastighetsiagare medan ett officialservitut bil-
das via en ansékan om lantmateriférrattning. Berdrda parter kan sjdlva ta bort
avtalsservitutet medan ett officialservitut andras eller upphavs genom en for-
rattning.

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdnda nagon annans mark
for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna an-
damal sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Led-
ningsratt kan endast ges av lantmaterimyndigheten.

| dagslaget finns inga ledningar, forutom fjarrvarmen, som kan komma att krava
ledningsratt. Om det blir aktuellt med fler ledningsratter inom planomradet ini-
tieras de av respektive ledningsagare men exploatoren/fastighetsdgaren bekos-
tar forrattningen.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanlaggning (GA) ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsan-
laggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och drif-
ten enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten. En GA kan forval-
tas antingen genom deldgarforvaltning eller i en samfallighetsférening.
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Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och for-
delas pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprdévning eller upphdvande av
gemensamhetsanldaggning kan det bli aktuellt med ersattningar till fastighetsa-
gare som upplater utrymme alternativt ersattning till deltagande fastigheter
vars rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella
ersattningens storlek.

Detaljplanen mojliggor for bildande av gemensamhetsanlaggning for friyta [gi]
ovanpa centrumverksamhet. For in-/utfart till garage och utrymme for soprum
skapas ocksa markreservat for gemensamhetsanlaggning [g2]. Syftet med att re-
glera markreservaten ar att tydliggéra och majliggora bildandet av de gemen-
samma ytorna inom planomradet. Bildande av gemensamhetsanlaggning(ar) ar
endast aktuellt om avstyckning av fler fastigheter inom planomradet sker.

Tredimensionell fastighetsindelning

De flesta fastigheter ar en yta pa marken, men en fastighet kan ocksa vara un-
der jord (som ett garage) eller ovanfor marken (som en dgarlagenhet i ett bo-
stadshus). Garaget och dgarlagenheten ar exempel pa tredimensionella fastig-
heter. Fordelarna med 3D-fastigheter ar exempel att byggnader kan anvandas
effektivare. Till exempel genom att befintliga hus byggs pa med ytterligare va-
ningsplan eller att det byggs bostader, affarer och kontor 6ver sparomraden.
Vid bildande av 3D-fastigheter behdver gemensamhetsanlaggning(ar) bildas for
att |6sa gemensamma behov.

| detaljplanen har forutsattningar for en tredimensionell fastighetsindelning
skapats genom att centrumverksamhet mojliggors under bostader. Bostaderna
kan i sig ocksa 3D-avstyckas.

Andrad lovplikt

Inom planomradet finns ett plank (1,8 meter hégt) mot fastighetsgransen i vas-
ter. Planket star inom mark som inte far bebyggas (prickad mark pa plankartan).
For att planket ska fa sta kvar samt eventuellt andras regleras dndrad lovplikt i
plankartan [a] som innebar att bygglov inte kravs for staket/plank som &r upp
till 3 meter.

Villkor for lov

Enligt 4 kap. 14-15 § plan- och bygglagen kan kommunen inom vissa ramar be-
sluta att minska eller utdka bygglovspliktens omfattning. Lattnader i bygglovs-
plikten far emellertid inte beslutas om bygglov kravs for att tillvarata grannars
intressen eller allmadnna intressen.

Efter onskemal fran intilliggande fastigheter ar det i detaljplanen villkorat att
startbesked inte far ges for nybyggnation innan plank om 3 meter uppférs mot
Syrenen 6 och 10 om ingen annan dverenskommelse har skett med fastighetsa-
garna for Syrenen 6 respektive 10.
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Slutbesked far inte ges for bostader forran skydd enligt f9 har uppforts om
friyta anldaggs ovan centrumverksamhetens tak

Startbesked far inte heller ges for nybyggnation innan marken sanerats sa att
halterna inte 6verskrider Naturvardsverkets generella riktlinjer for kanslig mar-
kanvandning.

Planekonomiska fragor

Respektive fastighetsdgare svarar for alla planlaggnings-, exploaterings- och
lantmaterikostnader.

Plangenomférandet bedéms inte innebara nadgra negativa ekonomiska konse-
kvenser for kommunen.

Planavgift

Nar detaljplanen har fatt laga kraft och genomférandetiden borjat har fastig-
hetsagaren ratt att erhalla bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens for tidpunkten gallande bygglovtaxa. Planavgift ut-
gar inte vid bygglov.

Inlésen, ersdttning

Mark som enligt detaljplanen regleras for allman plats med kommunalt huvud-
mannaskap, ar kommunen skyldig att |0sa in pa fastighetsdgarens begaran.
Kommunen har ocksa, med stdd av detaljplanen, ratt att |6sa in den allmanna
platsen utan dverenskommelse med fastighetsagaren
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Tyréns AB genom Pethra Fredriksson, pa upp-
drag av Fysisk planering, Umea kommun.

Planfragor har under hand diskuterats med fastighetsdgaren/exploatéren och
ovrigt berorda.

Fysisk planering, Umea kommun Mars 2024

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Villiam
Brdnnstrém som handldggare. Handlingen ér godkédnd i kommunens elektroniska
system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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INLEDNING OCH BAKGRUND

Bakgrund

Planomradet &r beldget inom Backenomradet och &r bebyggt med byggnader fér bilhandel och bilservice
(p8gdende verksamhet). Planen avgrinsas av Skiftesvagen i norr, Grubbevéagen i dster och Backenvédgen
i soder. I vaster ligger plangransen i fastighetsgrans mot Syrenen 6 och Syrenen 10. Aktuell detaljplan
tas fram for att méjliggdra en utveckling av bostader och centrumverksamheter i omradet. Planomradet
foresl3s fortatas genom att bostdder om 7 200 m2 bruttoarea (BTA) mdjliggérs. Under bostdderna, i
markplan, mojliggérs det dven fér 2 200 m2 BTA centrumverksamhet.

] e - - =iy Ay a (] R
Oversiktskarta fér Syrenen 7-9, i Grisbacka (Backenomr8det). Aktuel.
(Kélla: Ume8 kommun)

&r markerat i rott

It planomréde

Uppdraget
Uppdraget omfattar en konsekvensanalys for en livsmedelsetablering om 2 200 m? BTA. Konsekvensana-
lysen blir ett underlag fér den fortsatta detaljplaneringen av omradet.

Uppdraget avser en utredning med féljande innehall:

e Umeas befolkningsutveckling

e Dagligvaruhandelns utveckling

» Dagligvaruhandeln i Umed

e Koncept av olika matbutiker

e Konsekvenser av en ny dagligvarubutik pd Backenomradet
o Butik med normalpris
o Butik med I&gpris
o Vad betyder de bedémda minskningarna for butikerna?
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Kontakt

Uppdraget genomférdes under juni-juli 2020. Projektgrupp hos Niras har bestatt av Emelie Krantz, upp-
dragsledare och Thomas Hellstrém, senior radgivare. Kontaktperson hos Umed kommun har varit Malin

Nyberger, Planarkitekt.

Forutsattningar

For analysen rdaknar Niras med att potentiell 6ppning for butiken ar 2023 och detta kommer déarmed bli
butikens basar.

Rapportens disposition

Rapporten inleds med ett avsnitt om historik, utveckling och trender inom handel och dagligvaror. Daref-
ter foljer ett avsnitt om dagligvarumarknaden i Umea. Det tredje kapitlet Analys, bestdr av konsekvensa-

nalys och slutsatser.
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Definition av begrepp

Omsiéttning: Forsaljning inklusive moms, i fasta priser och i 2018/2019 ars priser, om inte annat anges.

Dagligvaruhandel: Sammanfattande begrepp for alla livs- och speciallivsbutiker, service- och jourbuti-
ker, blommor, tobak, tidningar och kioskvaror samt Systembolaget och receptfritt pd apotek.

Sallankoépsvaror: Sammanfattande begrepp for handel inom grupperna bekladnad, fritidsvaror och
hemutrustning.

Detaljhandel/detaljhandelsvaror: Det samlade begreppet for bade dagligvaror och sallankdpsvaror.
Restaurang och café: Avser restauranger och caféer, innefattas ej i begreppet detaljhandel.

Kommersiell service: Vinstdrivande serviceverksamheter sdsom privat vard, frisér, maklare, gym, opti-
ker mm.

Offentlig service: Skattefinansierad verksamhet sdsom skolor och offentlig vard.

Konsumtion per capita: Det genomsnittliga belopp som en konsument spenderar pa detaljhandelsvaror
samt café och restaurang.

Kopkraft/konsumtionsunderlag: Den samlade kdpkraften fér ett angivet omrade, d v s marknadens
storlek utifran efterfragan. Képkraften som anges i analysen &r brutto, d v s inkl. moms.

Forsiljningsindex: Ett matt pa hur vl den befintliga handeln stdr mot konsumtionsunderlaget (den be-
folkningsmassiga efterfrdgan). Ett férsaljningsindex indikerar ocksa fldden av handel éver kommungran-
ser. Index 100 innebéar att handeln omsatter lika mycket som det befolkningsmassiga underlaget. Index

>100 innebéar infléde, index <100 innebar utfléde.

Handelsyta: Avser den yta som ar avsedd fér handel. Alla ytor i rapporten anges som kvadratmeter-
bruttoyta (BTA).
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HISTORIK, UTVECKLING OCH TRENDER

Handelns utveckling

Sverige utvecklades under 1960-talet under de sa kallade rekordaren till ett modernt och hégindustria-
liserat land. Sveriges BNP O0kade kraftigt och det skapade forutsattningar for ett modernt valfardssam-
halle.

Sveriges stader utvecklades och tranga bostadskvarter byggdes ut med nya bostadsomrdden och funkt-
ionella lagenheter. Handel, servicetjanster och ndjen fick en allt stérre betydelse och byggdes ddrmed
praktiskt i ndrheten av de nya bostadsomradena. Denna utveckling ledde s& smaningom till utvecklingen
av det sa kallade miljonprogrammet. Med hjalp av moderna bostéder till rimliga priser skulle den stora
bostadsbristen byggas bort. Miljonprogramsomradet la d&ven grunden till en ny form av stadsplanering
med affarer och samhallsservice, biografer, arbetsplatser, kyrkor och skolor.

N&r de centrala delarna i stdderna hade fortétats fick expansionen ske pa obebyggd mark utanfér staden.
ABC-staden, Arbete, Bostad och Centrum, véxte da fram och framforallt i storstdderna. De mest kanda
exemplen ar Vallingby och Farsta. Detta innebar ett nytt begrepp inom svensk stadsplanering som inne-
bar en samlad bebyggelse dar man skulle inom korta avstand bade kunna bo, arbeta och ha tillgang till
butiker och samhaéllsservice.

Handeln som utvecklade sig i férorterna bdrjade bli en stor konkurrent till de mindre specialbutikerna
inne i staderna. I takt med att bilen som fardsatt blev vanligare, blev tillgangligheten till butikerna inne i
staderna allt svarare. Kedjevaruhus sdsom EPA, Ahléns och Domus bérjande darmed att ta plats inne i
staderna i hela Sverige. IThop med battre parkeringsmdjligheter och battre priser kunde man méta upp
det nya kdpbeteendet. Detta gjorde att enskilda fackhandlare och sma& detaljhandelsbutiker fick det allt
svarare och manga mindre butiker slogs ut.

Sveriges invanare fick det allt battre stallt och i och med kvinnornas intdg p& arbetsmarknaden. Detta
ledde till att hushallens képkraft 6kade. En dubblerad inkomst fér manga familjer innebar att en mindre
del av pengarna laggs pa dagligvaror, och mer kan ga till annat sdsom kléder, skor, leksaker, husgerad
med mera.

Detta ledde till att tiden fér att handla minskade. Ddrmed 6kade ocksa behovet av att kunna handla allt
pa ett stalle samtidigt som allt fler svenskar skaffade bil. Ett svar pa detta nya képbehov var képcentra.
Dessa lokaliserades ofta utanfor staderna dar marken var billigare och stérre handelsomrdden kunde

byggas upp.

Efter att fria affarstider inférts 1972 bérjade aven ett stort antal servicebutiker aven att etableras.

Idag har ett flertal av de gamla EPA- och Domusvaruhusen rivits. Ahlens finns kvar i vissa ldgen och tidi-
gare varuhus har gjort om till stadsgallerior.

Detaljhandelns framtid

E-handeln och hur den kommer att pdverka den fysiska handeln &r ett &mne som diskuteras intensivt
just nu. E-handeln ihop med digitaliseringen och nya képbeteenden ar idag den fysiska handelns storsta
konkurrent.
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Handeln har sedan sin begynnelse standigt utvecklats och antagit nya former i takt med att samhallet
och konsumtionsmonster dndras. Nya butiker, koncept och affairsmodeller skapas och gamla férsvinner
och ersatts. Redan nu kan man se hur bade detaljhandelsaktrerna, fastighetségarna och staderna borjar
att anpassa sig till den nya verkligheten.

HANDELN MASTE VARA DAR MANNISKOR AR

Det e-handeln framforallt gor ar att minska marknaden fér den fysiska handeln och gér darmed att buti-
kerna gar fran ett maste till att bli ett alternativ.

Den fysiska handeln maste ndrma sig kunderna allt mer, inte minst handeln i externa lagen. Handeln kan
inte langre férvanta sig att kunden &r villig att aka langre stréackor i bil fér att spendera timmar i ett han-
delsomrade, nar alternativet finns att fa varorna hem till dérren.

Ett exempel pd detta &r att flytta staden till handeln. I Grénby i Uppsala och Barkarby utanfér Stockholm
har staden bérjat att byggas upp kring handeln som var férst pd plats. Det finns d&ven exempel dar han-
deln flyttar till staden. Tidigare klassiska externhandelskoncept valjer att 6ppna upp citybutiker. XL bygg
som vanligtvis ligger i externa handelslagen har 6éppnat citybutiker. IKEA har 6ppnat upp en cityenhet i
Stockholm med IKEA-kok. Ett satt att méta kunden men ocksd knyta ihop med e-handeln.

Tva nya gallerior pd véstkusten, Kongahalla shopping i Kungélv och Mélndals galleria &r exempel pa hur
handeln anpassar sig och lokaliseras i direkt anslutning till staden.

Kongahalla Shopping ligger strax intill E6:an och for att den ska bli en naturlig del av stadskarnan bygger
man bostader daremellan fér att lanka ihop den nya handeln med staden. Gallerian innehdller inte bara
ett klassiskt shoppingutbud, det finns &ven underhalining med bowling mm, en restaurangdel, gym och
en del med enbart vard. Detta &r ett koncept som inte bara visar pa att placeringen av gallerian ligger i
direkt anslutning till dar invd@narna bor det visar ocksd pa att dagens handel inte kan vara en ensam ak-
tor.

MéIndals stadskarna kommer de ndrmaste dren att genomga en modernisering. Férutom den nya galle-
rian, planeras det for fler butiker och handelsytan kommer att férdubblas mot tidigare. Det kommer aven
byggas nya bostader, kontor och métesplatser. MdIndal vill utveckla ett centrum som ska vara tillgang-
ligt, trivsamt och méta invdnarnas vardagsbehov med bade shopping och service. Man satsar dven pa ett
nytt stadsbibliotek. Det har byggts nya kontor och bland annat har SCA flyttat in i en stor kontorsbygg-
nad. Det byggs &ven fér en stérre parkeringsanlaggning i anslutning till innerstadshandeln. Pa sikt kom-
mer det aven att byggas hotell, fler kontor och en gymnasieskola.

HANDELN OCH STADEN

Bade handel, kontor, restauranger, bostader och publika verksamheter kan fa synergier genom att eta-
bleras ndra varandra.

Till exempel vill nya arbetsplatser ofta ligga centralt, med god kollektivtrafik och tillsammans med butiker
och restauranger. En stark stadskadrna och nya bostader kan vara skillnaden mellan om det I6nar sig att
bygga nya kontor eller inte.

Aven i mindre projekt med fokus pa handel, restauranger och service har bade fastighetsvarden och
mjuka faktorer kring trygghet och attraktivitet dkat.

Det ar dock viktigt att det gérs pa ratt satt och att ratt férutsattningar finns pa plats innan man gér en
sadan satsning. Framst kravs ett tillrackligt starkt konsumtionsunderlag och ett koncept som &r anpassat
for den lokala marknaden.
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Stadskarnor och stadscentrum har viktiga roller som sociala moétesplatser. Férutom att géra arenden vill
man aven traffa vanner, ta en fika eller ata ihop. For att skapa en plats dar manniskor vill vistas ar at-
traktivitet en viktig faktor. Attraktivitet &r ett brett begrepp som kan omfatta allt ifrdn estetik, trygghet,
trivsel, hallbarhet, tillgdng pa samhéllsfunktioner och konsumtion.

Bilden nedan illustrerar en mojlig stadsférnyelse med ringar pa vattnet. Utgar man ifrdn en métes- och
handelsplats, ett torg i en ny stadsdel, sker det méten och handel i butikerna, restaurangerna, gymmen,
frisdrsalongerna mm. Detta skapar ocksa arbetstillféllen som bidrar till skattebasen i kommunen.

Niaromridet:

(Okad handel
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LAGPRIS MED BRETT SORTIMENT AV SALLANKOP OCH VISSA DAGLIGVAROR

I en tid dar e-handeln véxer och fysiska butiker far det allt tuffare finns det en grupp som har accelererat
etableringstakten, namligen 13gpris. Aktérer som Rusta, Dollarstore, OoB och Biltema ingar hér. Sveriges
konsumenter har fatt ett 6kat prisfokus och 13gpris har blivit ett mer accepterat koncept. Samtidigt finns
det ocksa inkomstskillnader i Sverige som ocksd gynnar I&gprismarknaden.

Dagligvarumarknaden i Sverige

Dagligvarumarkanden i Sverige domineras av Ica med en marknadsandel pa runt 50 %, féljt av Coop
(21 %) och Axfood (16%). Bergendahls med City-Gross och Matrebellerna samt Lidl och Netto &r tre yt-
terligare aktérer som alla sex tillsammans utgdr ndstan hela Sveriges dagligvarustruktur. Sedan 2019

ingar Netto numera i Coop.
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FORSALININGSANDEL FORSALININGSANDEL
2018 2013
LIDL; 4,7%  NETTO; 2,1% LIDL; 3,3% NETTO; 2,3%
BERGENDAHLS
i 7,0% BERGENDAHLS
: 6,8%
COOP; 16,9% COOP; 20,9%

ICA; 51,5% ICA; 50,7%

AXFOOD;

17,8% AXFOOD;

15,9%

Kélla: Dagligvarukartan

I Sverige har det traditionellt sett funnits foljande butikskoncept:
Stormarknad:

Stormarknader &r ofta lokaliserade till halv- eller helexterna lagen da dessa butiker kdnnetecknas av stor
stora ytor, manga bilburna kunder och bra tillgang till parkering. Snittképen &r oftast héga da konsumen-
ter fyller upp och veckohandlar. Utbudet inkluderar dven en andel sallanképsvaror till skillnad fran évriga
dagligvarubutiker. Stérre stormarknaders framsta konkurrensmedel ar ett brett utbud i kombination med
bra priser. Exempel pa butik inom detta segment &r Ica Maxi, Stora Coop (tidigare Coop Forum) och till
viss del aven City Gross.

Storbutik:

Storbutiker &r lokaliserade halvextern da antalet bilkunder &ven hér &r stérre. Utbudet av varor &r fortfa-
rande brett med flera olika varor att vélja mellan. Detta butiker kan &ven finnas centralt pa stérre orter
och &ven i gallerior. Exempel p& butiker inom detta segment &r Ica Kvantum, Willys och Coop (tidigare
Coop Extra) och dven Willys, som &r en hybrid mellan lagpris och storbutik. Citygross skulle dven kunna
inkluderas inom konceptet storbutik.

Omradesbutik (eller mindre storbutik):

Omradesbutiker eller mindre storbutiker som det ocksa kallas &r ofta lokaliserade bostadsnéara och/eller
centralt i en tatort. Det finns ett brett utbud av dagligvaror. Konkurrensmedlet ar lokaliseringen tillsam-
mans med ett relativt bra utbud och pris. Exempel pa butiker inom dessa segment &r Ica Supermarket,
Hemkdp, Coop (tidigare Coop Konsum), Willys hemma och Lidl.

Narbutik:

N&rbutiker ar lokaliserade bostadsnara eller centralt i en tatort. Utbudet &r smalare &n i ovanstdende ka-
tegorier. Snittkdpen &r lagre och priserna oftast hégre pa grund av centrala ldgen och avsaknad av
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stordriftsférdelar. Exempel pa butiker inom detta segment ar Ica Nara, Coop (Tidigare Coop néra och lilla
Coop) och Tempo.

Trafik- och servicebutik:

Servicebutiker kdnnetecknas oftast av sma bostads- eller centrumné&ra mindre butiker med ett dagligva-
ruutbud av kompletterande karaktar och generdsa dppettider. Det kan antingen vara en lokal entreprenér
eller kedjor sdsom 7-eleven, Pressbyran, Nara dej, m fl.

Trafikbutiker ar oftast bensinmackar som aven saljer dagligvaror.
Lagpris:

Lidl tillsammans med Axfoods butiker Willys och Willys hemma &r tva livsmedelsaktérer som klassas som
I&gpriskoncept. Begreppet Hard discount brukar d&ven anvandas. Dessa butiker kan p& grund av sin stor-
lek och utbud aven inkluderas i koncepten ovan. Under 2019 blev det klart att Coop kdper Netto. Vi har
inte sett utvecklingen fullt ut @n men succesivt har nettobutikerna bdrjat stallas om till butiker inom
Coopkedjan.

Under de senaste dren har bade Lidl och Willys genomgatt en uppmjukning av det tidigare begreppet
hard discount och skulle numera kunna kallas soft discount. Lidl har till exempel satsat mer pa farskvaru-
produkter, nybakat bréd, tagit in fler svenska livsmedel i sitt sortiment och moderniserat inredningen i
butikerna for att méta den svenska marknaden. En ren Hard discount kdnnetecknas av enkel inredning,
avsaknad av manuella diskar, begrénsat sortiment och en aggressiv prisstrategi. De tidigare Nettobuti-
kerna kdannetecknades bland annat av detta.

E-HANDEL OCH DAGLIGVAROR

Enligt rapporten E-barometern 2019 som publiceras av Postnord har alla branscher under 2019 har haft
en vaxande tillvaxt inom e-handeln, med viss variation mellan branscherna. Branscher, sdsom bdcker,
som hade en tidig e-handelsdebut har inte langre lika hdga tillvaxttal medan nya e-handelsbranscher
sasom dagligvaror och apoteksvaror har en hég tillvéxt, da dock fran ladga nivaer. E-handelsandelen for
dagligvaror pa natet ar idag 2 % vilket betyder att 2 % av all omséttning inom dagligvaror sker pa nétet.

UTFALLET E-HANDELN 2019

DELBRANSCHER TILLVAXT 2019 E-HANDELSANDEL 2019

CJ§ Hemelektronik 14 33
M\ Klader och skor 12 20
g Bocker och media 1 59
X Byggvaror 9 12
™= Mébler och heminredning 14 7

@ Sport och fritid 13 14
N Barnartiklar och leksaker 3 -

E Dagligvaror 22 2

E' Apoteksvaror 36 11

Kélla: E-barometern 2019
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Enligt rapporten gar trenden fran att mathandeln fokuserat pa tillvaxt, till att nu se éver I6nsamhet, ef-
fektivisering och skalférdelar. Flera aktérer ser 6ver sina e-handel- och distributionslésningar dar rena e-
handelslagar (s& kallade dark stores) byggs upp.

Stadsdelsbutikers renassans

Handeln och servicen i stadsdelar i och kring de stérre staderna har under en langre period haft svart att

mota konkurrensen fran stérre képcentrum och stormarknader. Marknadsandelarna har minskat och &ven

antalet butiker och anstallda.

For dagligvaror ser man nu ett trendbrott dar bra stadsdelsbutiker har fatt en panyttfédelse. En viktig
drivkraft bakom detta &r hushallens tidsbrist. Konsumenter &r inte l&ngre benédgna att aka Iangt for att
handla, vi &r mer krasna med hur vi lagger var tid. Detta gynnar bade e-handeln och den stadsdelsnéra
handeln och servicen.

Dagligvaruhandeln kommer under det ndrmaste decenniet att l&gga stdrre fokus pa att etablera sig nar-
mare konsumenten med en stabil eller ndgot véxande andel mindre format. Kan aktérer dessutom er-
bjuda ett unikt koncept och en unik service finns det stora vinningar.

E-handeln kan vara ett storre hot mot de externa stormarknaderna d& mer och mer av hushallens stor-
handling sker p& natet. Det man d@ kommer att efterfrdga &r bostadsnéra butiker for kompletteringskdp
och snabba maltidslésningar.

Etablering av stormarknader har ldnge sttt pa dagordningen. Héar &r butiksstrukturen véletablerad och
det finns inte lika manga “vita flackar” som tidigare, vilket gor att etableringstakten av stormarknader
har saktats ner.

11
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MARKNADSANALYS

Umea kommun

Umead &r Norrlands stérsta kommun sett till befolkningen. Det &r en expansiv kommun med ett stort

universitet och ett relativt varierat naringsliv.

DAGLIGVARUMARKNADEN I UMEAR TATORT

Dagligvarumarknaden i Ume& kommun har en spridning mellan olika kedjor och koncept. I tatorten, fran
Ersboda i norr till Gimonas i séder, finns det 11 butiker inom Ica, 10 butiker inom Coop och 4 butiker
inom Axfood varav tvd Willys samt tvd mindre servicebutiker (Hojdens livs och Ostermalms Livs).

Ser man till férdelningen av butikskoncept finns det 3 stormarknad (Ica Maxi, Stora Coop Ersboda och
Stora Coop Tomtebo). Sett till kundnyttan bér invanare erbjudas ett brett utbud av bade butiker och ked-

jor.
Férdelning butikskoncept i Umea tatort
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FORSALININGSINDEX DAGLIGVAROR I UMEA KOMMUN

Handelns storlek i en kommun préglas av hur manga som bor dar. Antalet invanare ar sarskilt viktigt for
dagligvaruhandeln d@ méanniskor garna handlar dagligvaror néra sin bostad. Ett satt att méata handels
styrka &r genom forséljningsindex som méter hur val handeln tar tillvara pd den képkraft som finns i
kommunen och om handeln har ett in- eller utfléde av kunder fr8n narliggande kommuner.

Ett index p@ 100 innebar att handeln omsétter lika mycket som det finns befolkningsmassigt underlag

for. Ett index 6ver 100 innebdr att handeln omsatter mer an det befolkningsmassiga underlaget. Det kan

antingen vara kunder fran andra kommuner eller turister. Detta ar speciellt vanligt i sallanképshandeln da
en kommun med en stark handel kan dra frdn grannkommunerna. En stor fritidshusbefolkning eller turis-
ter kan ocksd dra upp ett férséljningsindex. Ett index under 100 innebér att befolkningen konsumerar en

del av sina pengar i en annan kommun.

Umea har ett forsdljningsindex inom dagligvaruhandeln p§ 101 vilket indikerar att dagligvarubutikerna
omsétter lika mycket som efterfragan i befolkningsunderlaget. Ett forsaljningsindex runt 100 &r vad man
forvanta sig av en stérre kommun och regional stad som Umea.

313Vr|3'DaTaTI'EIE

NIRAS

g7 Norsjo

Skellefted
3

Nordmaling
82

97

Forsaljningsindex dagligvaror
|35-74

_174-87

[ 87-97

[0 97 - 106

I 106 - 1544

Férséljningsindex dagligvaror i ndrliggande kommuner. Mérkare bl8 férg indikerar ett hégre index och
ldgre index en ljusare bl§ firg (Handeln i Sverige).
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. o
Upptagningsomrade
Upptagningsomradet &r det geografiska omrade som olika verksamheter i huvudsak kan locka kunder
ifrdn. Upptagningsomradet omfattar efterfrdgesidan, framst befolkningsstorlek, képkraft, demografisk

struktur mm.

For en 1&gprisbutik som till exempel Lidl beddmer Niras att upptagningsomradet blir stadsdelarna Backen-
omrédet, Vasterlatt/Rédang samt den véstra delen av Centrala staden.

Skulle det bli en butik med normalpris bedémer Niras att marknadsandelen som kan tas ifran véstra
delen av Centrala staden blir ndgot mindre, da liknande butiker finns i Centrala staden (till skillnad mot
om det blir en butik med I&gpris).
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BEFOLKNINGSUTVECKLING

Befolkningsutvecklingen i kommunen véntas vara stigande med en 6kning pa i genomsnitt 1,2 % per ar.
Ar 2018 hade Umed kommun en befolkning p& 127 119 invanare vilket férvéntas stiga med 20 911 inva-
nare fram till r 2030, en procentuell 6kning med 16 %. Av stadsdelsomrddena i titorten férvéntas alla
forutom Berghem ha en stigande befolkningsutveckling. Backenomradet forvantas ha en befolkningstill-
vaxt pa ca 1 077 invanare fram till &r 2030.

I upptagningsomradet planeras det for fler bostadsprojekt &n vad kommunens befolkningsprognos tar
hoéjd for. For stadsdelsomrddet Backen finns det 513 bostader i pAgdende planer och i Vasterlatt/Rédang
finns det planer pd 400 bostéder, se kartan nedan. Befolkningsutvecklingen fér dessa omraden kommer
darmed att utgd fran 2018 med en utveckling baserad pa att de planerade bostadsprojekten byggs mel-
lan &r 2023-2030. D3 endast den vastra delen av Centrala staden &r inkluderad i upptagningsomradet
kan inte befolkningsutvecklingen for hela Centrala staden appliceras for vastra delen. Niras har darmed i
beddémningen raknat med en nolltillvaxt i vastra delen, detta for att inte gora ett antagande som inte kan
sakerstaéllas.

2018 2023 2025 2030 Okning % Okning

2018-2030

Backen \ 12 042 12 401 12 760 13119 9% 1077
Vasterslatt/Rodang 1957 2237 2517 2797 43% 840
Del av Centrala staden ‘ 5 355 5 355 5 355 5 355 0% 0
Totalt | 19 354 19 993 20 632 21 271 10% 1917

Befolkningsprognos 2018-2030 Ume8 kommun med justering utifr8n planerade bostadsprojekt.
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ANALYS

Konsumtionsunderlag och e-handelns paverkan
Bedémningen av konsumtionsunderlaget baseras pa den prognos som KPG (Konsumtions- och prispro-
gnosgruppen) tar fram, och dar Niras deltar tillsammans med andra konsultbolag, detaljhandelsaktérer
samt HUI Research.

Prognosen innefattar den bedémda konsumtionen per invanare for olika varugrupper.

DAGLIGVAROR

Ar 2018 kopte den genomsnittliga svensken dagligvaror for ca 28 930 kronor exklusive alkohol.

Den Iangsiktiga paverkan e-handeln pa képkraften fér dagligvaror i butik &r svarbedémd. KPG’s bedém-
ning ar att e-handeln kommer att ta hela tillvaxten och lite till per capita. I fasta priser blir det en negativ
utveckling om 0,7 % per ar.

Niras bedémer dock att en del av e-handeln kommer att hdmtas i butik och da tillfalla den fysiska buti-
ken. Detta gor att butiker tappar ndgot mindre. Niras samlade bedémning &r att vi far nolltillvéxt i fasta
priser per capita. Det blir sdledes endast befolkningstillvéxten som driver tillvaxten i dagligvarubutikerna.

Konsumtionsunderlaget i upptagningsomradet bedéms 6ka med totalt 55 miljoner kronor fram till ar
2030. DA tillvaxten drivs av befolkningstillvaxten blir den procentuella 6kningen i stadsdelsomrddena
samma som befolkningsutvecklingen.

Dessutom beddmer Niras att del av Centrala staden, med det befolkningsunderlag som finns i upptag-
ningsomradet, bidrar till att det tillkommer ett konsumtionsunderlag p& ca 155 miljoner kronor.

Omrade/Koépkraft (mkr) 2018 2023 2025 2030 Okning % Okning mkr
Backen 348 359 369 380 9 % 31
Vasterslatt/Rédang 57 65 73 81 43 % 24
Del av centrala staden 155 155 155 155 0 % 0
Totalt 560 578 597 615 10 % 55

Paverkan pa befintliga butiker

For en livsmedelsbutik med en bruttoarea pa 2 200 m2 bedémer Niras att det finns en potentiell omsatt-
ning pa ca 65 miljoner kronor ar 1. Detta oavsett om det blir en butik med I8gpris som tillexempel Lidl
eller en butik med normalpris sdsom ICA Supermarket, Hemkdp eller Coop. Omséttningen till den nya
butiken kommer dels att komma ifran omsattningstapp i de befintliga butikerna samt fran en vaxande
efterfrdgan (vaxande befolkning).

Paverkan pa andra butiker - Vid en paverkansberékning av en dagligvaruetablering finns det nagra
generella utgangspunkter. I férsta hand slar en ny butik mot andra liknande butiker i narheten. Lag-
priskoncepten (framst Willys och Lidl) har ndrmat sig sina konkurrenter i sortiment mm s@ mellan akto-
rerna kan man saga att “alla sldss mot alla”.
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Sjalvklart sl8r en stor ny butik hardare mot omgivande butiker &n en liten ny butik.

I detta fall &r det lite speciellt d& ett koncept som inte finns, ndmligen 18gpris, kan etableras i véstra
Umea. I det direkta naromradet ligger Coop Grisbacka samt Ica Kvantum.

Narbutikerna har redan konkurrens fran bdde omradesbutiker och stormarknader, och kommer darmed
inte att paverkas s& mycket. Kdpbeteendet med att kompletteringshandla i sin narbutik och storhandla i
andra butiker finns redan. Det dr darmed troligare att de stdrre butikerna tappar lite fler kunder till en ny
etablering.

D3 butiksldget ligger inne i ett bostadsomrade och inte intill en trafikled kommer kunderna att bli relativt
lokala och pdverkan pd butiker utanfér upptagningsomrddet mindre.

I tabellerna nedan visas Niras bedomning av omsattningstapp fér befintliga butiker som bedéms kommer
att pdverkas av denna etablering.

LAGPRIS
Niras bedémda omsé&ttningstapp fér befintliga butiker vid etablering av en 18gprisbutik
Butik Paverkan i %
Coop Grisbacka 15-20
ICA Kvantum Kronoparken 5-10
ICA Nidra Viasterslatt Ca5s
ICA Supermarket Hedlunda Ca5s
NORMALPRIS
Niras beddémda omsé&ttningstapp fér befintliga butiker vid etablering av en normalprisbutik
Butik Pdverkan i %
Coop Grisbacka 15-20
ICA Kvantum Kronoparken Ca 5
ICA Niara Viasterslatt Ca5s
ICA Supermarket Hedlunda Cas

NIRAS beddémer att 6vriga butiker i Umed kommer att tappa mindre &n 5 % av sin omséattning till folj av
en etablering i Backenomradet.

Vid en etablering av en butik i det aktuella l&get bedéms den stérsta paverkan i procent att drabba Coop
Grisbacka d& butiken ligger precis intill det nya laget. I bada fallen kommer Coop att slas mot en butik
som &r flera ganger stérre och med ett stérre utbud. Detta oavsett om det blir en l1agpris- eller normal-
prisbutik

Vid en etablering av en lagprisbutik kan paverkan komma att bli i det évre intervallet da Iagpris blir nagot
nytt i vastra Umea.

Ica Kvantum beddms fa en stdrre paverkan om det blir en I&gprisbutik. Den féreslagna ytan pa 2 200
BTA skulle kunna inrymma en stor omradesbutik och ddrmed kan den nya etableringen i ndgon man kon-
kurrera mot Ica Kvantum sett till utbudet. Ica Kvantum bér dock ha muskler att kunna férsvara sig.
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For de andra butikerna Ica Nara Vasterslatt och Icas Nara Hedlunda kommer pdverkan att ungefar den
samma oavsett om det bli en 1&gprisbutik eller en normalprisbutik. De som vill 8ka till en butik med
stérre utbud gor redan det idag.

Niras raknar med att alla butiker gér vad de kan fér att forsvara sig, annars kan paverkan komma att bli
stérre an vad som angivits i tabellerna. For de mindre butikerna kommer den storsta konkurrensfordelen
vara narhet, personligt bemétande samt hog servicegrad. Alla butiker i upptagningsomradet kommer
dock att tvingas héja nivan och erbjuda sina kunder en frasch butik.

Vad betyder bedomda minskningar for butikerna - En butik med ordnad ekonomi klarar en minsk-
ning med 5 % med vissa omstéllningar, framst en minskning av arbetade timmar.

En minskning med 10 % &r en allvarlig utmaning, men i detta fall &r pdverkan storst pa stora butiker som
bor ha goda mdjligheter att férsvara sig, i vart fall i en véxande marknad.

Detta med undantag av Coop i Grisbacka som ligger intill den planerade butiken. Har kan det finnas en
risk fér nedlaggning beroende pd hur butikens ekonomi ser ut fére den nya konkurrensen.
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TYRENS

SAMMANFATTNING

Denna trafikbullerutredning ar ett underlag till en detaljplan for Syrenen 7-9 i Umea.
Bostadsbyggnader mot Backenvagen far hogst ljudnivaer, som hogst 62 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad, och maste darfor tillampa ljuddampad sida for bostader storre an
35 kvadratmeter. Ovriga bostader har beraknade ekvivalenta ljudnivaer under eller lika
med 60 dBA och kan darmed tillampa fri planlésning. Den berdknade maximala
ljudnivan vid fasad ar som hogst 77 dBA mot Backenvagen.

Eventuella uteplatser placeras lampligen in mot gard dar det ar lagre ljudnivéer.
Uteplatser som placeras dar beraknade ljudnivaer ar 6ver riktvardena 50 dBA
ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva behéver forses med bullerskydd,
alternativt att en gemensam bullerskyddad uteplats inne pa garden anordnas.
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2t TYRENS

1 INLEDNING

Denna trafikbullerutredning ar ett underlag till en detaljplan for Syrenen 7-9 i Umea. |
kvarteret planeras det for flerbostadshus med upp till 23 m hojd. Beraknade ljudnivaer
redovisas for ett forslag med centrumverksamhet och parkering i bottenplan och dar
bostader ar placerade ovanpa fran hojden 6 m 6ver mark, se figur 1. Aven ett forslag
dar bostaderna placeras direkt p& mark utan centrumverksamhet i bottenplan
redovisas. Centrumverksamheten blir troligen matvaruhandel, men aven till exempel
kontorsverksamhet ar mojlig.

Friyta ovanpa
butik/parkering

O
% =
//////[u }

LY

In-/utfart parkering
handel

Figur 1. Skiss med 3D vy fran nordost dar bostader placerats ovanpa butik/parkering.

2 BEDOMNINGSGRUNDER TRAFIKBULLER

Buller, o6nskat ljud, ar ett av vara storsta folkhalsoproblem. Nar manniskan utsatts for
buller ar den vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller ocksa
orsaka stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och
sdmnstorningar. Vagtrafikbuller kan &ven orsaka stdrningar av taluppfattbarheten vid
samtal, detta galler speciellt personer med nedsatt horsel.
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21 AKUSTISKA BEGREPP

Ljud vars styrka ar konstant i tiden mats oftast i decibel med beteckningen dBA.
Indexet "A” efter "dB” indikerar att ljudets frekvenser har korrigerats pa ett satt som
motsvarar hur det manskliga 6rat uppfattar frekvenser. Det méanskliga 6rat uppfattar
hogre frekvenser battre an laga.

| Sverige anvands vanligtvis tva storningsmatt for trafikbuller, ekvivalent ljudniva, L.,
och maximal ljudniva, L.... Med ekvivalent ljudniva avses medelljudnivan under en
given tidsperiod. For trafikbuller ar tidsperioden i de flesta fall ett dygn. Férenklat kan
man saga att den maximala ljudnivan ar den hdgsta forekommande ljudnivan, for
trafikbuller exempelvis en fordonspassage under ett &rsmedeldygn.

Frifaltsvarde ar en ljudniva som inte paverkas av reflexer fran egen fasad.

22 RIKTVARDEN UTOMHUS FOR BULLER FRAN SPARTRAFIK OCH VAGAR

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyggande i form
av Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling,
forordning 2015:216). Vid den senaste foérandringen i forordningen hojdes riktvardet
for ekvivalent ljudniva vid fasad med 5 dBA till 60 dBA (65 dBA for sma bostader).
Denna forandring tradde i kraft den 1 juli 2017.

| forordningen finns bestammelser om riktvarden géllande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar och flygplatser. Férordningen innehaller dven
bestdmmelser nar det galler berdkning av bullervarden vid bostadsbyggnader.
Bestammelserna ska tillampas vid planlaggning, arenden om bygglov (for
ombyggnationer eller icke planlagd mark), och &renden om férhandsbesked i
beddmningen av om kravet pa forebyggande av olagenhet for manniskors halsa ar
uppfyllt enligt 2 kap. 6 a 8 plan- och bygglagen (2010:900).

| tabell 1 nedan sammanfattas de riktvarden som galler ljud fr&n spar- och vagtrafik.
Tabell 1. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid nya bostadsbyggnader.

Ljudniva utomhus, frifaltsvarde [dBA] Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Laeq ljudniva, Larmax

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bor 60Y -

Overskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65Y -

Ljudniva som inte bor éverskridas vid en uteplats, om 50 702

en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se Y, galler att ljudnivan vid | 55 70 (kl. 22-06)

fasad pa den ljuddampade sidan far vara hogst

D Kan éverskridas om minst halften av bostadsrummen &r vanda mot ljuddampad sida.

2 Kan ¢verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

2.3 RIKTVARDEN FOR BOSTADER INOMHUS

Boverkets byggregler, BBR, anger foljande krav pa ljudtrycksniva inomhus fran trafik
och andra yttre bullerkallor, se tabell 2. | praktiken detta att yttervdggar, don och
fonster skall dimensioneras utifran yttre bullerkallor sa att ljudnivadn inomhus inte
Overskrider vardena i tabellen. Tabellens varden galler for normal standard (ljudklass
C). Om battre ljudklass dnskas kan ljudklass A eller B véljas enligt svensk standard SS
25267 for bostader.
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Tabell 2. Dimensionering av byggnadens ljudisolering mot yttre ljudkallor enligt BBR.

Ljudisolering bestams utifran faststallda Ekvivalent ljudniva fran trafik Maximal ljudniva
ljudnivaer utomhus sa att féljande ljudnivaer eller annan yttre ljudkalla, Leg, | nattetid, Lmax,
inomhus inte 6verskrids i [dBA]Y [dBA]?

utrymme for sémn, vila eller daglig samvaro 30 45

utrymme for matlagning eller personlig hygien 35 -

D Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniv&. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostader och lokaler. Fér
andra yttre ljudkéllor &n trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da ljudkallorna &r i drift mer &n tillfalligt.
2 Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas férekomma mer &n tillfalligt under en medelnatt. Med natt
menas perioden kl. 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska goéras for de mest bullrande vagfordons-, tdg- och
flygplanstyper, samt 6vrigt yttre ljud, exempelvis fr&n verksamheter eller hoga réster och skrik, s att angivet varde
inte dverstigs oftare &n fem ganger per natt och aldrig med mer &n 10 dB.

2.4 RIKTVARDEN FOR KONTOR INOMHUS

For kontor anges riktvarden inomhus i svensk standard SS 25268:2007+T1:2017, se
tabell 3. | praktiken innebar detta att yttervdggar, don och fonster skall dimensioneras
utifran yttre bullerkallor s& att ljudnivan inomhus inte 6verskrider vardena i tabellen. |
tabellen redovisas olika ljudnivaer vid olika ljudklasser. Ljudklass C &r standard och ar
en mininivd som uppfyller Boverkets foreskrifter. Ljudklass A och B kan valjas om
sarskilt goda ljudforhallanden 6nskas och ljudklass D avser bl.a. dldre byggnader.

Tabell 3. Riktvarden inomhus for kontorslokaler, mot yttre ljudkallor enligt SS
25268:2007+T1:2017.

Ljudisolering bestams utifran faststallda Ekvivalent ljudniva fran trafik | Maximal ljudniva,
ljudnivaer utomhus sa att foljande ljudnivaer eller annan yttre ljudkalla, LaFmax. [dBAJ?
inomhus inte éverskrids i féljande utrymmen: | Laeq. [dBA]Y

Ljudklass Ljudklass

A B C D A B C D
Utrymme for presentationer (> ca 20 30 30 30 35 45 | a5 | 45 | 55

personer) exempelvis stdrre konferensrum.

Utrymmen for enskilt arbete, samtal eller vila,
exempelvis cellkontor, métesrum, reception 30 35 35 40 50 | 50 |50 | 60
och vilorum.

Utrymmen for enskilt arbete, samtal eller vila i
stora utrymmen, exempelvis 6ppen 35 35 35 40 50 |50 |55 | 60
planlésning, kontorslandskap och
storrumskontor.

Ovriga utrymmen dar manniskor vistas mer
an tillfalligt, exempelvis restaurang,matsal och | 35 35 40 45 55 | - - -
pausutrymme.

Utrymmen dar manniskor vistas tillfalligt,
exempelvis korridor, foajé, entréhall,

kopiering, kapprum, WC, trapphus eller 40 45 45
hisshall.

D Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniv&. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostader och lokaler. Fér
andra yttre ljudkéllor an trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da ljudkallorna &r i drift mer &n tillfalligt.
2 Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas férekomma mer &n tillfalligt under en medelmaxtimme.
Angivet varde ska inte éverstigas oftare &n fem ganger per arsmedelmaxtimme.
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3 BERAKNINGAR

31 BERAKNINGSPROGRAM

Berédkningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 8.0. Programmet foljer
denna berédkningsmodell:

e Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk berakningsmodell, reviderad 1996”,
for vagtrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindsfall fran kalla till mottagare. Berakningsgangen kan
kort beskrivas enligt foljande:

e En topografisk karta 6ver omradet har anvants som grunddata i programmet
for att skapa en markmodell. PA markmodellen placeras sedan vattendrag,
byggnader, vdgar mm.

e Berakningsprogrammet tar hansyn till de ytor och den topografi som befinner
sig i ndrheten av bullerkéllorna. Detta innebér att eventuella ljudreflektioner
eller skarmningar som paverkar ljudutbredningen fran respektive kéalla raknas
in automatiskt.

e Ovriga dampparametrar som ingdr i berakningen ar till exempel dampning
p.g.a. avstandet och markdampning (hard eller mjuk mark).

31 INDATA | BERAKNINGARNA

Som underlag till berdkningarna har digitalt underlag frAn Umea kommun anvants,
grundkarta med byggnader, vdgar mm. och laserdata for markh6jder med 2 m grid. (2
m mellan varje hojdpunkt). Markytor har satts till mjuka, forutom vagar som ar harda.
For maximal ljudniva fran vagtrafik under natt ar installningen i programmet att
ljudnivan for den 5:e hdgsta ljudnivan beraknas, har har schablonvardet att 11 % av
dygnets totala tunga och latta trafik gar under natt antagits. F6r maximal ljudniva pa
uteplats ar installningen att den 5:e hdgsta ljudnivan under en medeltimme dag/kvall
berdknas. For Skiftesvdgen har det antagits att det ar farre 4n fem passager per timme
under dag och kvall med tung trafik. Darfor har latta fordon anvants for berékning av
maximal ljudniva fran Skiftesvagen till uteplatser langs Skiftesvagen.

De nya byggnaderna har erhallits fran Cad ritning.

3.1.1 KALLDATA VAGTRAFIK

| tabell 4 redovisas trafikdata for de stérre vagar som ligger ndrmast och som darmed
ger de dominerande bidragen till buller fran vagtrafik. D& trafikbullerutredningar ska
anvanda prognostiserade framtida trafiksiffror (om de ar hégre an nulaget) har dagens
trafiksiffror réknats upp med hjalp av Trafikverkets upprékningstal. Trafikuppgifterna
har kommit frdn Tyréns trafikutredning for kv. Syrenen och sedan raknats upp till en
prognos for 2040. For Trafikbullerberakningar anvands arsdygnstrafik, vilket ar
ungefar 90 % av vardagsdygnstrafiken, VaDT.
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Tabell 4. Tabellen visar trafikdata for ar 2040 for de vagar som ingdr i berdkningen.

Vag Arsdygnstrafik, | Andel tung Skyltad hastighet, | Minsta avstand fran
ADT trafik, % km/h byggnad till véagmitt, m

Vannésvagen 15 660 8,2 70 320

Grubbevégen, 1800 35 30 230

norr

Grubbevégen, 2 160 35 30 25

mitten

Grubbevégen, 3240 3,3 30 14

soder

Skiftesvagen 1125 3v 30 9

Tallparksvagen 495 3,1 25

Almvéagen 225 0 30 140

Backenvagen, 5670 4.4 50 13

vaster

Backenvagen, 8 145 4.8 50 35

Oster

Hartviksgatan 1215 4.0 30 34

Y For Skiftesvagen har andel tung trafik uppskattats.

4 BERAKNINGSRESULTAT

Tabell 5 visar vilka bullerkartor med resultat fran bullerutredningen som medféljer
som bilagor sist i denna rapport. Bullerutbredningen 2 m och 8 m 6ver mark (farglagda
falt) ar inklusive reflex fran narliggande fasad. | tabellen vid fasad redovisas berdknade
ljudnivaer utan reflex fran bakomvarande fasad, s.k. frifaltsvarden. Det kan darfor
skilja upp till 3 dBA mellan tabellens varden pa bottenvaningen och den beraknade
ljudnivdn 2 m éver mark narmast fasad (som ar ndgot hogre p.g.a. reflexen). Det ar
tabellens varden som ska jamforas med riktvardet da det ar ett frifaltsvarde. Berédknade
varden ar for framtida prognostiserad trafik.

Tabell 5. Bilagor som medféljer denna rapport.

Bilaga | Kommentar

AKO1 | Med centrumverksamhet i bottenplan. Ekvivalent ljudnivd 8 m 6ver mark samt tabell med
ljudnivaer vid fasad for bostader, frifaltsvarden. Revidering 1: Lagt till fasadnivaer for
omkringliggande hus.

AKO02 | Med centrumverksamhet i bottenplan. Maximal ljudnivd 8 m éver mark samt tabell med
ljudnivaer 1,5 m fran fasad (uteplats), frifaltsvarden.

AKO03 | Utan centrumverksamhet i bottenplan. Ekvivalent ljudnivd 2 m 6ver mark samt tabell med
ljudnivaer vid fasad, frifaltsvarden.

AKO04 | Utan centrumverksamhet i bottenplan. Maximal ljudniva 2 m éver mark samt tabell med
ljudnivaer 1,5 m fran fasad (uteplats), frifaltsvarden.

AKO5 | Med centrumverksamhet i bottenplan. Tabeller med ljudnivaer vid fasad for bottenplan,
frifaltsvarden

AKO06 | 3D vy fran sydost. Med centrumverksamhet i bottenplan. Ekvivalent ljudniva vid fasad.

AKO7 | 3D vy frén nordvéast. Med centrumverksamhet i bottenplan. Ekvivalent ljudniva vid fasad.

AKO08 | 3D vy frén sydost. Utan centrumverksamhet i bottenplan. Ekvivalent ljudnivd vid fasad.

AKO09 | 3D vy frén nordvast. Utan centrumverksamhet i bottenplan. Ekvivalent ljudniva vid fasad.

AK10 | Revidering 3. Beraknade ljudnivéer vid fasad for omkringliggande hus och utan byggnader pa
Syrenen 7-9.

AK11 | Revidering 3. Beraknade ljudnivaer vid fasad foér omkringliggande hus och med befintliga
byggnader pa Syrenen 7-9.
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2t TYRENS

Beraknad ekvivalent ljudniva vid fasad ar som hdgst 62 dBA mot Backenvagen, se figur
2 och figur 3. Bostadsbyggnaderna med fasad mot Backenvagen har éver 60 dBA
ekvivalent ljudniva och méste darfor tillampa bullerskyddad sida. Om bostaden ar
mindre an 35 kvadratmeter behover inte bullerskyddad sida tillampas, se tabell 1. For
ovriga bostadsbyggnader ar beraknad ekvivalent ljudnivd mindre eller lika med 60 dBA,
vilket innebar att fri planlosning kan tillampas. Beraknad maximal ljudniva ar som
hogst 77 dBA mot Backenvégen.
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Figur 2. Figuren visar ett urklipp fran bilaga AKO1.
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Symboler

Bostadsbyggnad
Vag i berakning
Tabell vid fasad
Annan byggnad
Handel

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva natt,

5.e hogsta

| figur 3 och 4 visa 3D vyer for alternativet med centrumverksamhet i bottenplan.
Beraknade ljudnivaer in mot garden ar laga vilket gor att dessa sidor lampar sig for

uteplatser och for bullerskyddad sida om det krévs.

Revidering 1: Det finns &ven mojlighet att ha bostader i bottenplan. Om det &r
bostader pa bottenplan mot Backenvagen maste bullerskyddad sida tillampas for dessa
da beréaknad ekvivalent ljudniva ar 61 till 62 dBA, se bilaga AKO5. Om bostaden &r
mindre an 35 kvadratmeter behoéver inte bullerskyddad sida tillampas. Berdknad
maximal ljudniva pa bottenplan & som hogst 78 dBA mot Backenvagen.

Revidering 2: Byggnadskropparna har spegelvéants sa att de med fler vaningar ar mot
Backenvéagen.
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Ekvivalent ljudniva
idB(A)

Beraknad ekvivalent ljudniva
vid fasad. 3D vy fran sydost.

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

Beréknad ekvivalent ljudniva
/ / vid fasad. 3D vy fran nordvast.

Figur 4. Flgurenbwsar ett urklipp fran bilaga AKO7, 3D vy fran nordvast.
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TYRENS

5 FORSLAG TILL ATGARDER

51 UTEPLATSER

Uteplatser som har en berdknad ljudniva 6ver riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva
eller 70 dBA maximal ljudniva, se bilaga AKO2 och AKO4, behdver forses med
bullerskydd om riktvardena ska klaras. Upp till 75 % inglasning accepteras for att det
ska raknas som en uteplats, darmed kan ljudnivan sankas med upp till ca 10 dBA.
Uteplatser in mot garden klarar riktvardena, dven utan bullerskydd. Om detta inte ar
tillrackligt kan en gemensam bullerskyddad uteplats inne pa garden vara ett alternativ
som uppfyller riktvardena. Om en bostad har tillgang till flera uteplatser, racker det att
en av dessa uppfyller riktvardena.

52 LJUDREDUKTION

Fonster, friskluftsdon och yttervdgg maste dimensioneras s att de har tillracklig
ljudreduktion for att klara riktvardena inomhus. Den beraknade ekvivalenta ljudnivan
ar som hdgst 62 dBA och den maximala 78 dBA. For sida mot vag &ar det i de flesta fall
maximal ljudnivd som &r dimensionerande for atgarder.

6 KOMMENTAR

Berakningar har aven utforts till bostadsbyggnader pa fastigheten Kattfoten 6, som
ligger s6der om Backenvagen i h6jd med Syrenen 7-9, se bilaga AKO1.
Trafikbullernivaer for Kattfoten 6 kan paverkas av reflektioner frdn nya byggnader pa
Syrenen 7-9. Berdkningar visar att Kattfoten 6 far 0-1 dBA hogre beraknade ljudnivaer
(beroende pa avrundning), jamfort med berakningar med befintliga byggnader pa
Syrenen 7-9. Denna 0kning paverkar inte trafikbullerutredningen for Kattfoten 6.

Revidering 1: Fler omkringliggande byggnader har fatt beraknade fasadnivaer, se
bilaga AKO1. En berékning har dven utforts utan nya byggnader pa Syrenen, vilken
visade att omkringliggande byggnader inte paverkas namnvart av reflexer fran
byggnaderna pa Syrenen. Narmaste fasad p& Almen 2 norr om Syrenen kan fa 0-1 dBA
hogre beraknade ljudnivaer. Befintliga byggnader i nordvast berdknas f4 nagra dBA
lagre ljudnivder med de nya byggnaderna pa Syrenen da dessa skarmar trafikbullret
frdn Backenvagen.

Eventuella butiker i bottenplan har inga riktvarden for trafikbuller. Om det ar kontor i
bottenplanet géaller riktvarden inomhus enligt tabell 3.

Revidering 2: Byggnaderna i redovisade berdkningar har spegelvants s att
byggnadskropparna med fler vaningar ar mot Backenvagen. Detta paverkar inte
resultatet namnvart.

Revidering 3: Berdknade ljudnivaer vid fasad for omkringliggande hus redovisas i
bilaga AK10, utan byggnader pa Syrenen 7-9, och AK11, med befintliga byggnader pa
Syrenen 7-9. Om man jamfor bilaga AK10 med AK11 ser man att de befintliga
byggnaderna skarmar en del av trafikbuliret for fastigheterna véaster om Syrenen 7-9.
Om man jamfor AK11 och AKO1, med nya byggnader pa Syrenen 7-9, ser man att
beraknade ljudnivaer vid fasad for omkringliggande fastigheter ar relativt lika med en
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TYRENS

skillnad pd O till 1 dBA beroende pa avrundning. Det innebar att de nya byggnaderna
inte kommer att paverka ljudnivdn namnvart jamfort med om de befintliga
byggnaderna ar dar istéllet. | berdkningarna ar ny planerad bebyggelse pa kv. Almen
narmast norr om kv. Syrenen med istéllet for befintlig bebyggelse. Det beror pa att den
nya bebyggelsen p& Almen ligger narmare vagen an den befintliga bebyggelsen och
darfor paverkas mer av Syrenen. Bullernivéerna for befintliga hus pa Almen ar lagre an
for de planerade nya husen och de paverkas ocks& mindre av Syrenen.

7 BILAGOR

Har foljer de bilagor som medféljer rapporten.
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Objekt: Syrenen 7-9

Bestallare: Nerys bostader AB

Beréaknad maximal ljudniva
frén vagtrafik, 8 m éver mark.

Tabell 1,5 m fran fasad (uteplats),

ljudniva frifaltsvarde.

Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva dag/kvall,
5.e hogsta

Byggnaderna placerade enligt ritning
daterad 191210. Handel placerad i

bottenplan upp till 6 m éver mark.
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Objekt: Syrenen 7-9
Bestéallare: Nerys bostader AB

Beraknad ekvivalent ljudniva
fran vagtrafik vid fasad.
Bottenplan med handel

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan
Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva
Kolumn 3: Maximal ljudniva,

5.e hogsta

Byggnaderna placerade enligt ritning
daterad 191210. Handel placerad i
bottenplan upp till 6 m éver mark.
Fasaderna ar fargmarkerade med hdgsta
ekvivalenta ljudniva

Symboler
:] Bostadsbyggnad
=== \/ag i berakning
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i dB(A)
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I 55 - 70
I 0 - 75
I -5
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Handlaggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 300758
Nummer: AKO5

Storlek: A3
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Objekt: Syrenen 7-9

Bestallare: Nerys bostader AB

Beréaknad ekvivalent ljudniva
vid fasad. 3D vy fran sydost.

Byggnaderna placerade enligt ritning
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Objekt: Syrenen 7-9

Bestéllare: Nerys bostader AB

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.

Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva natt,
5.e hogsta

Utan byggnader pa Syrenen 7, 8 och 9.

Soder om Backenvagen redovisas
fasadnivaer for fastigheten Kryssaren 6.

I norr redovisas fasadnivaer for planerad
byggnad pa fastighet Almen 2.
Fasadnivaer redovisas aven for befintliga
omkringliggande byggnader i dster

och vaster.
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Objekt: Syrenen 7-9

Bestéllare: Nerys bostader AB

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan
Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva
Kolumn 3: Maximal ljudniva natt,

5.e hogsta

Med befintliga byggnader pa
Syrenen 7, 8 och 9.

Soder om Backenvagen redovisas
fasadnivaer for fastigheten Kryssaren 6.

I norr redovisas fasadnivaer for planerad
byggnad pa fastighet Almen 2.
Fasadnivaer redovisas aven for befintliga
omkringliggande byggnader i dster

och vaster.

Symboler
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Berakning

Programvara: 8.0 2018-11-09
Typ: FNM

Standard: RTN 1996
Berékningsnummer, Datum, Tid
209, 2021-02-15, 16:39

- TYRENS

Adress: Vastra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00

Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 300758
Nummer: AK11

Storlek: A3

Datum: 2021-02-15

Skala 1:500
0 35 7




Aktnummer: : 2480K-P2025/6
Antagen: BN 2024-03-19, § 58 .
Laga kraft: 2025-03-13

:%: TYRENS

PM
TRAFIKUTREDNING KV SYRENEN

:’
a8
%%.:

f ‘.

%%
Sa88ee0ass

SLUTRAPPORT
2022-10-03

f




TYRENS

UPPDRAG 300702, Trafikutredning kv Syrenen
Titel pa rapport: Trafikutredning kv Syrenen

Status: 1.1

Datum: 2022-10-03

MEDVERKANDE

Bestdllare: Nerys Bostdader AB

Kontaktperson: Niklas Linrin

Konsult: Johanna Smedberg, Tyréns
Uppdragsansvarig: Andreas Forsgren, Tyréns

Tyréns AB Vastra Norrlandsgatan 10B 2022-10-03
903 27 Umea

Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se
Sate: Stockholm Org.nr: 556194-7986



TYRENS

INNEHALLSFORTECKNING

1

BAKGRUND ....coosimmsmsmransnsmsasananas

1.1 TIDIGARE UTREDNINGAR

NULAGESBESKRIVNING

2.1 KOLLEKTIVTRAFIK

2.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

2.3 BILTRAFIK

TRAFIKALSTRING

3.1 BEFINTLIG MARKANVANDNING

3.2 PLANERAD MARKANVANDNING
3.3 FORDELNINGSANALYS

KAPACITETSANALYS

KONSEKVENSANALYS

© 00N O BT BT D D D DD b D

Uppdrag: 300702, Trafikutredning kv Syrenen
Bestadllare: Nerys Bostader AB

309

2022-10-03



TYRENS

1  BAKGRUND

Pa uppdrag av Nerys Bostader AB har Tyréns AB tagit fram ett PM trafikutredning for
kvarteret Syrenen, Umea. Kvarteret innefattar fastigheterna Syrenen 7, 8 och 9.
Uppdragsanvarig for Tyréns AB ar Andreas Forsgren.

Syftet med PM trafikutredning ar att beskriva trafikalstring for kvarteret, fore och efter
utbyggnad, utfora kapacitetsanalys for Grubbevagen och cirkulationsplats Backenvagen
samt analysera eventuella konsekvenser av foreslagen utbyggnad.

1.1 TIDIGARE UTREDNINGAR

Det har tidigare gjorts en trafikutredning for det narliggande kvarteret Almen som
ocksa inkluderar kvarteret Syrenen. Utredningen baserades pa att Coop skulle flytta sin
verksamhet till kvarteret Syrenen fran befintligt lage pa andra sidan Grubbevagen.
Samtidigt planerades en utokning av COOP-butikens yta. Befintlig och prognostiserad
trafikalstring fran matvarubutiken berdknades utifran uppgifter fran COOP om antal
kassakvitton pa arsbasis.

| foreliggande trafikutredning har forutsattningarna forandrats. Det ar i dagsldget inte
kant vilken typ av service- eller handelsverksamhet som kommer etableras inom
kvarteret Syrenen. For att uppskatta vilken trafik den férandrade markanvandningen
alstrar anvands Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Uppgifter om kvarteret Syrenens
befintliga trafikalstring hamtas fran tidigare genomford trafikutredning.

Pa grund av férandringar i planerad markanvandning och metod for trafikalstring sa
uppstar skillnader i resultat mellan féreliggande och tidigare trafikutredning.

2 NULAGESBESKRIVNING

2.1  KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger i kollektivtrafikndra lage med 50 meters gangavstand till hallplats
Hartvigsgatan som bland annat trafikeras av linje 1 som ar en av lokaltrafikens
stomlinjer. | hogtrafik gar linje 1 i 10-minuterstrafik. Regionbussar trafikerar vag 507
norr om kvarteret.

2.2  GANG- OCH CYKELTRAFIK

Runt kvarteret Syrenen finns trottoarer alternativt gang- och cykelvag for gangtrafik.
Backenvagen ingar i Umeas huvudnat for cykel. Cykelavstand till centrala Umea ar ca 3
km. Cykelflodet pa Backenvagen ar 1 100 cyklar per vardagsdygn vaster om kvarteret
Syrenen och 2300 cyklar per vardagsdygn langre Osterut pa bron éver Tvaran'.

2.3  BILTRAFIK

Tillgangliga kommunala trafikméatningar finns inte for alla gator i kvarteret. Det finns
dock matningar pa Backenvagen bade 6ster och vaster om cirkulationsplatsen, pa
Grubbevigen i hojd med Coop samt pa Hartvigsgatan soder om cirkulationsplatsen. En
sammanstallning av uppmatta trafikvolymer finns i tabell 1 nedan. Genomférda

1 Uppgifter fran Umea kommuns cykelflodeskarta.
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trafikmatningar i VaDT? raknas om till ADT® genom att multipliceras med en
omrakningsfaktor pa 0,9.

Tabell 1: Uppgifter fran trafikméatningar (presenterade i VaDT) i narheten av kvarteret Syrenen, samt
omréknade siffror till ADT

Grubbevagen vid Coop 1935
Hartvigsgatan, soder om
cirkulationsplats 861
Backenvagen, vaster om
cirkulationsplats 4997
Backenvagen, 6ster om
cirkulationsplats 7037

3 TRAFIKALSTRING

3.1 BEFINTLIG MARKANVANDNING

Inom planomradet Syrenen finns idag en bilverkstad (Mekonomen) med en mindre
butiksdel. Det finns ocksa en tidigare yta for bilhandel som idag star tom.

Enligt uppgifter fran Mekonomen har verksamheten cirka 15-20 kunder per dag till
verkstad/butik. Varje dag arbetar cirka 6 personer i verkstad/butik. Alla kunder
forutsatts resa dit med bil. Av personalen bedéms 50 % resa till arbetet med bil, 30 %
med cykel och resterande (20%) med kollektivtrafik. Ovan namnda siffror och
antaganden ger upphov till foljande trafikalstringssiffror, se tabell 2. Sammantaget
bedoms Mekonomen alstra knappt 50 resor/vardagsdygn. Bilhandeln star for
narvarande tom och antas inte alstra trafik i nulaget. Darutéver har bilhandeln en egen
genomlépande anslutning mellan Backenvagen och Skiftesvdgen. Paverkan pa alstrad
trafik till Grubbevdgen bedéms darfér som begransad.

Tabell 2: Alstrad trafik frAn kvarteret Syrenen med dagens markanvandning

Bil 40
Kollektivtrafik 2
Cykel 4
Gang 0
Annat 0

2 Vardagsdygnstrafik (VaDT)
3 Arsdygnstrafik (ADT)

Uppdrag: 300702, Trafikutredning kv Syrenen 2022-10-03
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3.2 PLANERAD MARKANVANDNING

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar
for bostader samt mojlighet till centrumstdrkande verksamheter i entréplan. Nedan
beskrivs trafikalstring och prognos for trafik som tagits fram for kvarteret Syrenen.
Berdknade trafikdkningar fran exploateringarna pa fastigheterna Almen 2 och
Kattfoten 6 ingar. Utrakningar utgar fran trafik ar 2020.

For att beskriva trafikalstring till foljd av planerad markanvandning enligt planférslaget
har en berdkning genomforts i Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Verktyget skattar
antal resor per dygn som alstras till foljd av tillkommande bostader och verksamheter.
Utifran exploateringens lokalisering och tillgang till kollektivtrafik samt forutsadttningar
for gang- och cykeltrafik skattas en fardmedelsférdelning.

Trafikverkets alstringsverktyg bygger pa en rad olika indatakallor med olika grad av
osakerhet. Detta gor att osdkerheten i berdkningar skiljer sig at mellan olika typer av
markanvandning. For bostader ar osdkerheten generellt sett lag medan den for
exempelvis kontor dr medelhdg och for detaljhandel hég.

Planforslaget Syrenen 7-9 medger bostader samt centrumverksamhet och parkering. |
alstringsberdkningen har angetts att, i enlighet med aktuellt planférslag, 7200 m? BTA
exploateras i form av lagenheter och 2200 m? BTA exploateras for detaljhandel.
Trafikverkets alstringsverktyg utgar fran en schablonberdkning vilken ger att 7200 m?
BTA bostdader genererar 104 bostadsenheter och 187 boende. Da anvdndningen
centrumverksamhet inrymmer en mangd olika maéjliga verksamheter inom service och
handel ar det svart att pa forhand uppskatta mangden trafik som alstras. |
Trafikverkets alstringsverktyg har darfor bade detaljhandel, stormarknad och narbutik
undersokts. Detaljhandel genererar den hogsta trafikalstringen och kan sdgas vara ett
s.k. "worst case” scenario och har darfor anvants for trafikutredningen. Resultatet av
trafikalstringen redovisas i tabell 3 nedan.

Tabell 3: Alstrad trafik frAn kvarter Syrenen (resor per dygn respektive ADT)

Centrumverksamhet 990 70 320 610 20 730 764 724
Bostader 190 50 100 200 10 140 166 166
Totalt 1180 120 420 810 30 870 930 890

Antalet bilresor for centrumverksamheten berdknas bli 990 och for bostader 190.
Utifran antalet resor gor verktyget en uppskattning av antalet bilar med hjalp av
uppgifter om markanvandning, typ av resa och genomsnittlig fyllnadsgrad per bil. Till
detta adderas ett schablonvarde fran Trafikverkets alstringsverktyg for tillkommande
nyttotrafik. Pa sa vis berdknas det genomsnittliga trafikflodet per dygn under ett ar
(ADT) som kvarteret alstrar givet foreslagen markanvéandning till 764 ADT respektive
166 ADT. Nettotillkomsten av motorfordonstrafik blir alstrad trafik i planférslaget
minus alstrad trafik med dagens anvdndning. Da befintlig markanvandning ar
verksamheter har den alstrade trafiken dragits fran centrumverksamheter i
berdkningen och summan av nettotillkomsten for respektive markanvandning blir
darmed 724 ADT for centrumverksamheten och 166 ADT for bostéader.

Uppdrag: 300702, Trafikutredning kv Syrenen 2022-10-03
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Totalt berdknas antalet bilresor bli 1180 vilket innebar att antalet fordon per dygn
(ADT) beridknas till 870 ADT exklusive nyttotrafik och 930 ADT inklusive nyttotrafik.
Den totala nettotillkomsten av motorfordonstrafik beridknas till 890 ADT.

| Trafikverkets alstringsverktyg skattas en fardmedelsférdelning for de resor som
kvarteret Syrenen alstrar. Foérdelningen redovisas i Figur 1 nedan.

Skattad fardmedelsfordelning

med bil: 46 %
. med kollektivirafik: 5 %

.med cylkel: 16 %
fill fots: 31 %

.med annat: 1 %

Figur 1. Skattad fdardmedelsfordelning inom planomradet Syrenen.

3.3 FORDELNINGSANALYS

Utifran planforslaget antas tillkommande motorfordonstrafik angoéra kvarteret Syrenen
via Grubbevdgen i dster (80%) och Skiftesvagen i norr (20%). Av den trafik som alstras
fran fastigheten mot Grubbevagen beddms 70 procent rora sig séderut och 30 procent
norrut. Av den tillkommande sédergaende trafiken langs Grubbevagen férvantas 60
procent av fordonen svdnga Osterut pa Backenvdgen i cirkulationsplatsen och 30
procent vasterut pa Backenvdagen medan resterande 10 procent antas fortsatta rakt
fram till Hartivgsgatan (se figur 2).

Antaganden har dven gjorts om svangandelar for cirkulationsplatsens tillfarter fran
Backenviagen och Hartvigsgatan, se figur 2.

Av fordonen som nar cirkulationsplatsen fran 6stra Backenvagen bedéms 70 procent
fortsatta rakt fram, 25 procent svanga hoger mot Grubbevagen och planomradet samt
resterande 5 procent svdnga vanster till Hartvigsgatan. Motsvarande antaganden for de
som nar cirkulationsplatsen fran vastra Backenvagen ar att ocksa 70 procent av dessa
fordon fortsatter rakt fram, 25 procent svanger vanster till Grubbevdgen och 5 procent
svanger hoger till Hartvigsgatan. Svangandelar redovisas i figur 1.

Fran Hartvigsgatan bedoms 60 procent av fordonen svdnga hoger i cirkulationsplatsen
och fortsatta osterut pa Backenvdgen, 30 procent bedéms svdnga vanster och fortsatta
vasterut pa Backenvagen och 10 procent kora rakt fram in pa Grubbevdgen. Férdelning
av svangandelar for cirkulationsplatsen redovisas i figur 2 nedan.

Redovisade svangandelar for cirkulationsplatsen ligger till grund for kapacitetsanalys i
verktyget CAPCAL.
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Bestadllare: Nerys Bostader AB

7(9)



TYRENS

Grubbev
30% 10% 60%
4 J N
25% A N 25%
Backenv V 70% - Cirkulationsplats & 70% Backenv O
5% N 4 5%
DN ™ A
30% 10% 60%
Hartvigsg

Figur 2. Antagen fordelning av svingandelar for cirkulationsplatsen utifrdn planerad
markanvdndning i planférslaget.

Uppgifter fran trafikmatningar inklusive alstrad trafik fran planerad markanvandning
som anlander respektive tillfart i cirkulationsplatsen presenteras i tabell 4. Antalet
fordon anvands som grund for kapacitetsberakningarna i CAPCAL som redovisas i
kapitel 4.

Tabell 4. ADT in i respektive tillfart till cirkulationsplatsen som anvands som indata i CAPCAL

Tillfart Apt

Backenvagen V 2283
Grubbevagen 1017
Backenvigen O 3233
Hartvigsgatan 483

4 KAPACITETSANALYS

For att undvika trafikstérningar ar det viktigt att flodet i korsningar och utfarter inte
overstiger korsningens kapacitet. For att utreda hur trafiken som alstras fran kvarteret
Syrenen paverkar cirkulationsplatsen Grubbevagen/Backenvagen har en
kapacitetsanalys genomforts i CAPCAL.

Indata till berdkningen utgors av befintlig och alstrad trafik fordelad enligt avsnitt 3.3
ovan. Kapacitetsanalysen genomférs under trafikens maxtimme som for den beroérda
matpunkten langs Grubbevdgen i hojd med Coop infaller kl. 15-16 da 11 % av
dygnstrafiken uppmatts. | genomsnitt utgér maxtimmestrafiken cirka 10-12 procent av
det totala dygnsflodet. For att ta hojd i kapacitetsanalysen har maxtimmestrafiken
antagits utgora 12 procent av dygnstrafiken.

Den belastningsgrad som berdknas i CAPCAL ar ett matt pa forhallandet mellan
trafikflode och korsningskapacitet. For en cirkulation innebéar belastningsgrad 0,0-0,6
att det inte finns nagra kapacitetsproblem medan en belastningsgrad pa 0,8-1,0
innebar trafikstorningar och kobildningar.

Resultatet fran CAPCAL-berdkningen ger en belastningsgrad pa mellan 0,05-0,29 i
cirkulationsplatsens tillfarter (se Tabell 5). Tillfart Backenvidgen O ger den hogsta
belastningsgraden medan tillfart Hartvigsgatan ger det lagsta vardet. For Backenvagen
V ger CAPCAL-berdkningen en belastningsgrad pa 0,2 och for Grubbevagen 0,11.
Resultaten fran CAPCAL-berdkningen betyder att inga kapacitetsproblem féreligger och
att risken for kébildning ar mycket lag.
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Tabell 5: Kapacitetsanalys i Capcal vid alstrade trafikfléden i cirkulationsplatsen

Backenvagen V 0,2
Grubbevagen 0,11
Backenvagen O 0,29
Hartvigsgatan 0,05

En fordubbling av de uppskattade trafikvolymerna for samtliga tillfarter i
cirkulationsplatsen innebar belastningsgrader enligt Tabell 6. For att
kapacitetsproblem ska uppsta kravs belastningsgrader éver 0,8.

Tabell 6: Kapacitetsanalys i Capcal vid férdubblade trafikfloden i cirkulationsplatsen

Backenvagen V 0,56
Grubbevagen 0,42
Backenviagen O 0,77
Hartvigsgatan 0,21

5 KONSEKVENSANALYS

Planforslaget och i synnerhet exploatering av detaljhandel innebar att trafikvolymer i
omradet kommer att 6ka. Situationen pa Grubbevdgen i planomradets narhet har
sarskilt undersokts och resultatet visar att trafiken dar kommer att 6ka med cirka 700
bilar per dygn. Trafikutredningen syftar till att utreda den befintliga infrastrukturens
kapacitet och vid behov foresla atgarder for att sakerstalla framkomlighet och undvika
koébildning. Resultaten i utredningen visar att inga kapacitetsproblem foreligger i
cirkulationsplatsen Backenvdagen/Grubbeviagen och risken for kobildning efter
Grubbevidgen beddéms vara mycket lag. Aven vid en fordubbling av trafiken in i
cirkulationsplatsen pavisas inte kapacitetsproblem. Planférslaget medfor inga behov av
kapacitetshojande atgarder vid cirkulationsplatsen utifran trafiksituationen langs
Grubbevdgen och i kvarteret Syrenens narhet.
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