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I(OMMUN Diarienummer: BN-2024/00402

Lagakraftbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Ersboda 2:1 med flera inom 120-
omradet ar antagen av byggnadsnamnden 2025-11-18, § 259.

Beslutet ar inte 6verklagat till mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2025-12-01 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med
2025-12-18.

Kopia till:

e SoOkanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

2480K-P2025/26

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



N 7083300

N 7083250

N 7083200

N 7083150

0 10 20

30 40 50 60 70 80 90 100 Meter
| | | | | | | |

TECKENFORKLARING

E Komplementbyggnad takkant
— — Fastighetsgréans
Kvarterstrakgrans
—— - —— Traktgrans

1:2 o Fastighetsbeckning, granspunkt
Lr/Serv Officialrattighet (linje/yta)

10 Hojdkurva
— — — Véagkant
———<—— Dike
_ _ _ _ __ Vagtrumma
11— Slant
—v—— Staket/Plank
* % Barrskog

UMEA
IKOMMUN

Skala: 1:1000 (A2)

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad ~ 2025-04-29 BN-2025/00186
Reviderad

Lantméteri

Métning : J0

Kartkonstruktion:  J&

Kartstandard enligt HMK
- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats
- Lagesnoggrannhet 1 Opjekten ar skapade genom stereobearbetning eller

terrester inmétning (innerstan)
- Aktualitetsstandard :  Visst preciserat kartinneh&ll inom planomradet &r

kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd :  Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation:  Hgjdkurvor genererade av laserdata fran 2019-2020
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar och avtalsservitut redovisas ej pa grundkartan
Plangrénser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Ume& kommun

Kartan &r anpassad for skala 1/1000

BN-2024/00402 Plankartan &r ritad av Johanna Smedberg, AFRY AB

ERSBODA

STADSLIDEN

Antagandehandling
Till planen hor:
- Planbeskrivning

Antagen: BN 2025-11-18, § 259
Laga kraft: 2025-12-18
Vidimeras: AF

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— — — Planomradesgrans
—_——— — Anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

GCVAG Gang- och cykelvag
NATUR Natur
Kvartersmark
E Tekniska anléaggningar
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar galla fr.o.m. laga kraft

Detaljplan for del av fastigheten

Ersboda 2:1 m.fl.

inom 120-omradet i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, oktober 2025

Pranchet Panancio - 2480K-P2025/26




UMEA
IKOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Ersboda 2:1 m.fl.

inom 120-omradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planbeskrivning — antagandehandling

oktober, 2025

Diarienummer: BN-2024/00402

Gillande Planbesked: Antagen:
lagstiftning: 2024-12-11 BN 2025-11-18
PBL 2010:900 § 259

§ 322

BFS 2020:5, BFS
2020:6, BFS 2020:8

Laga kraft:
2025-12-18

Planomradet ”/

Aktnummer:

2480K-P2025/26


santho
Textruta
BN 2025-11-18
§ 259


santho
Textruta

santho
Textruta

santho
Textruta
2025-12-18


santho
Textruta
2480K-P2025/26



2av 16

Innehallsforteckning

B [T o] T aT=y o] Yol oY= o TSR 3
(03 We =31 1o F=Ta =T P 3
StANAArdfOrfarande . ....c..eeeiiii e et e e aee 3

o F T YT o T V1 (YRS 4

Beskrivning av detaljplanen. ... it e e e re e e e saaes 4
PIaNGata .....eeee ettt eh ettt eh e et et e e e nae e eheeean et e e e e e areens 4
T oL oI o TUA VAU Lo o I Y- PR PRPPRP 5
Plan fOrfarande .....o..eouee ittt ettt et et e e bt sh e e bt e ste e st e eateeseeebeen 5
[P o T Y Yo | T = | oS 5

Motiv till detaljplanens rEGIEIINGAN ....ccii i e e s s sbe e e s sbeae e essbaeaasennee 5
AIIMEN PLAESMAIK weeieeeiieies e e e s st e e s e e s e sbe e e e ssbeaeaseasbeeassabaeaesensbeaeeennns 5
KVAIEEISIMAIK ...ttt ettt sh e st e eat e e bt eab e ae e e bt e st e e eae e enn e e e e enneen 6

Forhallningssatt till tidigare stallNingstaganden ..........ccueeiiiicciiiiceee e e 6
Kommunala stAllnNingStaganden .........coocuviii it e e ae e e st e e e e e enraae s 6

Stallningstaganden enligt MilJODAIKEN........cocvviii i et e e rraae e e e 7
HUShAIININGSDESTEAMMEISET .....vieviie ettt ettt e e et e e e ebaeeeabeesabaeeeabeeeareeen 7
V11T Y L E =y 8 Lo T 4 1= TSR 8

PlaneringSTOrULSAtENINGAN . ... i e ee e et e e e et ae e e st rae e e s eatteeeesabbaaeesnneeeesnnees 8
Mark- 0Ch VattENOMIAAEN .......iiiiiiii ittt st ettt sab e sbeebeeseeesaeens 8
L) 11 SO SO OO PSSP P PTOPRUPRRUPRRRPROTO 9
B =] a1 (& (o] o T 1 1 = USSR 9
HE1SQ OCH SAKEINET ...ttt et et eabe e st e e e s e e be e e saeeenee 10

FOrandringar 0Ch KONSEKVENSET .....uiiiiiiiiei et sstee e e s saae s e s st e aeeees 10
Mark- 0ch vattenNanVANANING .....cooccuviieeciiee e e e e tae e e s e tae s e s eatte e e e sanseeesenneeas 10
B =L R 1T 8 (o] o T 1 Y o =TSRSS 11
HEIS OCH SAKEINET ...ttt st sre e e e e 11

GNOMIOTANAEITAEO ... vve ettt ettt ettt e et e et eebae e etbe e eabee e ateeebeeeteeeenseeesssenssesentaeesnbaesrees 11
(0] 7= a1 I 1o T 1 TN L= = o USSR 12
FaStighetSratESliZa fraEOr . veiiieee ettt ettt e e etee e etbae e abeeabe e eabeeenabesseaeeesnreeanns 12
TEKNISKA FrAZOT «eeeireiece et e e e s te et e e e eba e e et eeeebaeeetbaeeetbeesabeeesbeennbeseseeennes 13
[ oY 81T 0 11 S TN =Yoo SPRE 13
1 oYY A2 1o Y- | O TP PSPPP 14
SAMIAASKIEES. ...ttt ettt et et sttt st e sht e et e et e et e e be e sbe et e eat e et eenbeenbeanbeesaeesaeesaes 14

IMEAVEIKANTE ...ttt sttt ettt ettt e et ee e s bt e eabee et bt e s b b e e s ae e e s beee st eesbeeesasaessbeeesaseenaneaenn 16

(1611 Lo ] 16



3avlé

Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser, den &ar juridiskt bindande vid
exempelvis prévning av bygglov. Till detaljplanen hor en planbeskrivning som forklarar syftet
med planen och hur den ska genomforas. Detaljplanen reglerar hur mark och vatten far
anvandas.

En detaljplan kan handldggas med standardférfarande, begransat standardférfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande.

Detaljplaneprocessen for standardforfarande beskrivs nedan.

Standardforfarande

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakagare och
andra berérda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden ar inte reglerad for
standardforfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillfalle att amna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden eller
Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborijas.

ves veg
PLAN- O O, LAGA
oe v 3
EBRSiAG SAMRAD (2 3 ANTAGANDE | = 0o
|

|
Synpunkter Synpunkter

Figur 1 Detaljplaneprocessen, standardférfarande.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga férutsattningar for
dagvatten- och solenergianldaggning. Darutover sakerstélls att befintlig gang- och cykelvag kan
breddas for att mojliggdra kapacitetshojande atgarder i framtiden.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata
Stadsdel: 120-omradet

Planomradets area: ca 8 500 m?
Avstand till Radhustorget: cirka 3 km

Markagoforhallanden: Umead Ersboda 2:1 och Umea Ersboda 2:4 ar i kommunal dgo.

Planomradet ™

P L

‘ ,+iRadhustorget
* & S -

il (0.

Figur 2 Oversiktskarta (ortofoto 2024). Planomrddet och RGdhustorget markeras.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggér uppférande av solenergianlaggning tillsammans med befintlig
dagvattenanlaggning. Kommunen avser att fortsatt dga marken. | detaljplanen regleras
kvartersmark for teknisk anlaggning utan specificering vilket sdkerstéller att syftet kan uppnas
samtidigt som planen inte begransar anvandningen i onddan och andra tekniska funktioner
som kan behdvas i framtiden ocksa inryms.

Planen reglerar allman platsmark i form av naturmark langs viag 92 samt gang- och cykelvag.

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen. Ett samnyttjande av de tekniska funktionerna
inom omradet bedoms ha hog genomforbarhet och anses innovativt for ett effektivt
nyttjande av marken. Vagomradet berors inte av anldaggningen och blandning for trafikanter
har utretts och hanterats for att paverkan inte ska uppsta.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft. Bedomningen ar att
genomforandetiden ar lamplig utifran planens syfte och avgransning.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handldggs med standardférfarande eftersom forslaget till detaljplan ar
forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomférande kan
heller inte antas medfdéra en betydande miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag

e Undersodkning av betydande miljopaverkan, juni 2025
e Grundkarta, april 2025

e Fastighetsforteckning, maj 2025

e Samradsredogorelse, augusti 2025

e Granskningsutlatande, oktober 2025

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Allman plats 4r omraden som i detaljplaner ar avsedda for ett gemensamt behov. Kommunen
ska reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En allméan plats kan till exempel vara en
gata, ett torg eller en park.

Nedan redogérs motiven till regleringen av allman plats i aktuell detaljplan.
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Anvandningsbestammelser for allman plats

[GCVAG]
Anvandningen bekraftar och maojliggor utokning av befintlig gang- och cykelvag. Reglering av

allman plats gors i enlighet med 2 kap § plan- och bygglagen.

[NATUR]

Anvandningen sakerstaller vigomradet for vag 92/E12. Reglering av allman plats gors i
enlighet med 2 kap plan- och bygglagen.

Kvartersmark

Kvartersmark dr mark som i detaljplan ar avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal eller
allmanna verksamheter. Kommunen ska alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostdder, detaljhandel eller industri.

Nedan redogérs motiven till regleringen av kvartersmark i aktuell detaljplan.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

[E] Teknisk anlaggning

Bestammelsen syftar till att mojliggdra uppforande av tekniska anlaggningar vilket
sakerstaller den befintliga dagvattenanldaggningen samt mojliggér uppférande av
solcellsanldaggning. Reglering av kvartersmarken gors i enlighet med 2 kap plan- och
bygglagen.

Forhallningssatt till tidigare stillningstaganden

Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Omradet omfattas av 6versiktsplanens Férdjupning fér Umed (reviderad 2018) dar det ligger i
utkanten av ett storre utredningsomrade for utvecklingen inom det sa kallade 120-omradet.

Den del av dversiktsplanen som har betydelse for detaljplanen bedéms vara aktuell.

Pa langre sikt ar planerna for det har omradet en hogre stadsmassighet i utformning och
bebyggelse med rejala tillskott av bostader och verksamheter. En solcellspark bedéms ur
detta perspektiv ddrmed inte som det mest lampliga utifran kommunens 6versiktliga
planeringsinriktning. Planomradet omfattar en befintlig dagvattendamm vars behov sannolikt
kommer att kvarsta dven pa langre sikt och darfér bedoms solcellsanldggningen som foreslas
anda forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Planomradet omfattas av Detaljplan fér del av fastigheten Umead 4:3 m.fl. (2480K-P2020/14).

Detaljplanen reglerar det berérda omradet for allman plats PARK med bestimmelse om att
dagvattenhantering far ordnas. Genomférandetiden for planen gick ut i juli 2025.



7 av 16

Pagaende planprocesser

| angransande detaljplan norrut som galler for del av Skogslunden 1 pagar en andring av
detaljplan for att justera verksamhetsmark och tillskapa parkeringar pa den yta dar
angransande gata tidigare funnits. Planprocessen paverkar inte aktuell detaljplan.

Planbesked

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som l[amnas for att meddela om kommunen tanker
inleda planlaggning eller inte. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte dverklagas.
Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stidllningstagande fran kommunens sida.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-12-11 § 322 att inleda planlaggning for del av fastigheten
Ersboda 2:1.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan uppréttas eller andras ska kommunen ta stéllning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska genomga
en undersodkning enligt 6 kap. miljdbalken och miljobedémningsférordningen, dar
omstandigheter som talar for och emot en betydande miljépaverkan ska identifieras. Om
undersokningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska en strategisk
miljébedémning goras.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas medféra en
betydande miljopaverkan, varfor ingen s.k. miljobedomning har gjorts.

Ett sarskilt beslut om betydande miljépaverkan har fattats 2 juni 2025 och darefter
offentliggjorts pa kommunens digitala anslagstavla under tre veckor.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte
innebar nagon betydande miljopaverkan.
Detaljplanens utredningar

e Bldndningsriskutredning 2025-04-04, AFRY
o Atgdrdsforslag bldndning 2025-04-29, AFRY

Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvéandas for det eller de &ndamal
for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning.

Att anvanda den befintliga dagvattenanlaggningen for solceller bedéms som ett effektivt
nyttjande av marken. Den tekniska infrastruktur som solpanelerna kraver bedéms maijlig att
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uppfora utan att dagvattenanldggningens funktion paverkas. Inga sarskilda naturvarden
beddms heller finnas som paverkas av anldggandet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for

e olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477),

e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660),

o olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341),

e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554),
e omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Detaljplanen innebér ingen tillkommande trafik varfér féroreningar eller buller till féljd av
genomfdrandet inte vdntas uppsta.

Genomfbrandet bedoms inte paverka mojligheten att berorda vattenférekomster ska uppna
god ekologisk status eller god kemisk status. Ingen vattenférekomst som ar utpekad som fisk-
eller musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av
aktuell utveckling.

Planen medfér sammanfattningsvis ingen 6kad risk att nagra miljokvalitetsnormer overskrids.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenomraden

Befintlig dagvattenanlaggning utgor en lagpunkt. | 6vrigt finns inga stérre hojdskillnader.
Vagomradet soder om planomradet (vag 92/E12) ligger nagot hogre (+ 48 m 6 h).

Vagslant och dagvattenanlaggning utgors av grasbevuxna ytor. Inslag av lagvdxande trad
och/eller sly finns. Narmare cirkulationsplatsen i sydost finns en traddunge, se Figur 3.
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Figur 3 Flygbild (2024) éver omrddet. Fastighetsgrénser i gult, planomrddet markeras ungefdrligt (vit streckad linje).

Trafik

Motorfordonstrafik

Beroende pa hur solcellsanlaggningar utformas och placeras i forhallande till
vaganlaggningen kan det finnas en risk att solceller blandar trafikanter och pa sa satt
paverkar trafiksakerheten negativt. En blandningsriskutredning har tagits fram (AFRY, 2025)
som underlag till detaljplanen dar simulering av den fran exploator foreslagna
solcellsanldaggningen har genomférts. Utredningen visar att det for den forslagna
anlaggningen finns risk for sa kallad gul blandning for trafikanter under delar av aret och da
framst under tidiga formiddagar i mars-april och augusti-september.

Gang- och cykeltrafik

Den befintliga gang- och cykelvag som I6per genom planomradet (planlagd som PARK i
gillande detaljplan) ingar i huvudvagnatet for gang och cykel. Gang- och cykelvdgen omfattar
idag en vagbana om 3 meter plus sidoomrade. Da gang- och cykelvagen ingar i huvudnatet
behdver yta avséattas sa att straket kan utvecklas i framtiden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomradets kvartersmark finns befintliga vatten- och spillvattenledningar.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgdors minskar maojligheterna till
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naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Befintlig dagvattenanldggning utgérs av ett omrade om cirka 5000 m? som bedéms kunna
omhinderta cirka 2600 m3 vatten. En trumma under gang- och cykelvdgen i nordvist leder in
vatten i omradet. Anlaggningen omhéandertar dagvatten fran Sandbackens handelsomrade
och fungerar som éversvamningsyta vid extrema regn.

Halsa och sakerhet

Transporter av farligt gods

Planomradet ligger inom riskhanteringsavstand (150 meter) fran transportled for farligt gods
(vdg 92/E12). Vagen utgor primar led for transporter av farligt gods.

Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet vid riskidentifiering i den kommunala planprocessen och
har tagit fram regionala riktlinjer for skyddsavstand till transportleder for farligt gods
(Riktlinjer for fysisk planering - Skyddsavstdnd till transportleder for farlig gods i Norrbottens
och Visterbottens Idn, november 2019).

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Detaljplanen maojliggdr anvandningen teknisk anlaggning vilket innebér att den befintliga
dagvattenanldggningen bekraftas och att solcellsanlaggning kan uppféras. Detaljplanen
mojliggor ocksa att den befintliga gdng- och cykelvigen, samt sidoomrade foér vag 92/E12
bekraftas.

Motorfordonstrafik

Utifran att det enligt blandningsutredningen finns risk att solpaneler kan blanda trafikanter
har atgardsforslag tagits fram och testats i en simuleringsmodell. Simuleringen visar att om
panelerna riktas nagot mer at dster kan blandningsrisken helt elimineras. Inga ytterligare
siktbarriarer eller andra skydd som kan paverka vagomradet eller sdkerhetszonen krévs.
Utifran den foreslagna placeringen (nagot mer osterut) vantas produktionskapaciteten
endast paverkas marginellt.

Utifran genomforda simuleringar kan darfor konstateras att solcellsanlaggningen kan
anldggas utan risk for negativ paverkan pa trafikanter. Placering och vinklar fér solpanelerna
regleras inte i detaljplanen utan hanteras i projekteringsskede.

Den tekniska anlaggningen kan behdva nas av driftsfordon. Generellt far driftsfordon inte
kora pa gang- och cykelvag. Detaljplanen reglerar ingen sarskild anslutning for driftfordon
utan anldggningen vantas kunna nas fran grannfastighet. Eventuella tillstand eller avtal som
kravs for att sakerstélla driftspersonalens atkomst till anlaggningen hanteras i
genomfdrandet.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagen sikerstélls i detaljplanen genom allmén plats. Totalt regleras gang- och
cykelvagen till cirka 12 meter for att mojliggdra breddning av vagbanan nar och om behovet
uppstar. Ytan for gang- och cykelvag breddas 6 meter fran befintlig asfaltskant at séder och 3
meter at norr for att inte paverka befintlig dagvattenanldggning. Utrymmet bedéms
sakerstalla att en tillfredsstallande gang- och cykelvag med tillracklig trygghetszon kring
vagbanan kan tillskapas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga VA-ledningar paverkas inte av detaljplanens genomforande. Vid behov kan
ledningsratt bildas for befintliga ledningar men da kommunen fortsatt kommer att dga
marken inom planomradet vantas inget behov av ledningsratt uppsta.

Dagvatten

Detaljplanen reglerar teknisk anldggning och sakerstéller dairmed mojlighet till bade
dagvattenanlaggning och uppforande av solcellspark. Dagvattenanlaggningens kapacitet
vantas inte paverkas.

Avsikten ar att samnyttja dagvattenanlaggningen som teknisk anlaggning och uppfora
solpaneler pa markstéllning. Detta ger ett effektivt nyttjande av marken.

Kommunen ar fortsatt markagare vilket sakerstaller att markens funktion som
dagvattenanlaggning och 6versvamningsyta vid skyfall bestar.

Halsa och sakerhet

Transporter av farligt gods

Planforslaget medger kvartersmark for tekniska anlaggningar inom cirka 30 meter fran vag
92/E12. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer omfattar darmed inte detaljplanen den typ av
anldaggning som kraver sarskilda skyddsavstand fran transportled for farligt gods. Mellan
korbanan och planomradet finns dike samt gang- och cykelbana. Med hénsyn till avstandet
bedoms exploateringen inte hamna i konflikt med trafikanlaggningen avseende sdkerhet,
drift med mera. Risknivan for olycka med farligt gods beddms ocksa vara tillfredsstéllande

lag.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder redovisas.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas kvartal 4 2025. Den preliminéra tidplanen
baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att detaljplanen inte
overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for detaljplanens laga kraft forskjutas upp till
tva ar framat i tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomforandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen inte erséattas, dndras eller upphavas
fore genomfoérandetidens utgang om nagon fastighetsdgare som berérs motséatter sig det.
Undantag kan géras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av stor
allman vikt som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planldaggningen. Undantag kan
dven ges for inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden
kan berdrda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphéva detaljplanen utan att
fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. En detaljplan géller
till dess att den ersatts, andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal
Ett planavtal har ingatts mellan s6kande och Umea kommun, Detaljplanering. Avtalet syftar

till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.
Huvudmannaskap
Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmanna platser ska ha en huvudman med ansvar for iordningstédllande och férvaltande.

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom planomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnad och drift av allman plats. Respektive fastighetsagare svarar for alla atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgarder provas efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan
inlamnas till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.
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Umea kommun dger ERSBODA 2:1 och 2:4. Inga forandringar av markdgoforhallanden antas
uppsta till foljd av detaljplanen. Vid behov kan fastighetsreglering goras for att renodla
fastigheten som utgor teknisk anlaggning och skilja den fran allménna funktioner.

Fastighet Forandringar och konsekvenser
Umea Ersboda 2:1 Del av fastigheten regleras som allman plats
och kan 6verforas till Umea Ersboda 2:4.

Del av fastigheten regleras som
kvartersmark teknisk anlaggning.

Umea Ersboda 2:4 Del av fastigheten regleras som allman plats
och kan utdkas med del av Umea Ersboda
2:1.

Del av fastigheten regleras som
kvartersmark teknisk anldaggning och kan
overforas till Umea Ersboda 2:1.

Gemensamhetsanlaggning, ledningsratter och servitut

Detaljplanen beror inga befintliga rattigheter eller gemensamhetsanldggningar.

Vid behov kan servitut bildas for atkomst till den tekniska anlaggningen om atkomst behéver
ske 6ver annans fastighet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms i nuldget inte krava
nyttjande av annans fastighet. Det 4r kommunen som &ger all mark inom planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ett genomfbérande av detaljplanen kraver inga tekniska atgarder.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Breddning av befintlig gang- och cykelvag majliggors i detaljplanen vilket innebar
anlaggningskostnader for kommunen. Atgarder pa anldggningen &r inte planerade i nartid. |
detaljplanen regleras yta for att sdkerstalla att utrymme finns nar behovet uppstar.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga berorda

Befintlig dagvattenanlaggning avses inte paverkas i funktion eller tillganglighet.
Solenergianlaggning avses uppforas av narliggande verksamhetsutovare, tillika sokanden for
detaljplanen, med Umea Energis, Vakin och Umea kommuns medgivande. Nagra ytterligare
kostnader for kommunala bolag vantas darfor inte uppsta. Ansvar och kostnader regleras
sarskilt i avtal mellan parterna.
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Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan eller andring av befintlig detaljplan berdknas
enligt Umea kommuns taxa for Byggnadsnamndens verksamheter.

Planavgiften regleras i ett sarskilt planavtal.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva detaljplanen, dess bestimmelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal ver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anldggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behover I6sas i ett sammanhang for att gbra den nya mark- eller vattenanvandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprovning.
Plankartan har tagits fram i FocusDetaljplan programversion 25.1 och

BFS_2022 11 01 bestammelsekatalog.

Planbeskrivningen ar ett viagledande och foértydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och
lagstod i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsférhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsdgare och andra
rattighetsinnehavare som berors av planforslaget. Fastighetsforteckningen samordnas med
grundkartan. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som beddéms beroéras direkt av ett genomférande av
detaljplanen. | Figur 4 nedan redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens
gang blir fastighetsdgare och andra rattighetsdgare som beddéms inga i samradskretsen
underrattade genom brevutskick infor samrad och granskning. Endast de som [amnat
synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir
underrattade om antagande.
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Figur 4 Planomrdade (gult) och detaljplanens samrddskrets (gront).



Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter
e Detaljplanering
e Gator och parker
e Kommunala lantmaterimyndigheten
e Mark och exploatering
e Miljo- och halsoskydd

Deltagande kommunala bolag

e Umea Energi AB
e Vatten- och avfallskompetens i norr AB (VAKIN)

Medverkande konsultbolag

e AFRY AB
Kallor

Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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