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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréattad 2019-05-07 BN-2019/00906
Reviderad 2023-01-26, 2023-09-18, 2024-09-11

Lantmateri

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Ladgesnoggrannhet : Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar
kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Laserskannade hojdkurvor fran 2013 samt ev. punkthojder
Ursprung : Digital primarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun
Kartan ar anpassad for skala 1:500

UMEA
KOMMUN

BN-2018/00538 Plankartan ar ritad av Emelie Sjostrom, Sweco
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Bostadshus, husliv resp. takkant
Komplementbyggnad, husliv resp. takkant
Trad

Elledning, kabelskap

Belysningsstolpe

. Gemensamhetsanlaggning

_ Ledningsratt/servitut

Fastighetsgrans
Vig, gang- och cykelvag
Staket

Hoéjdkurva
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Antagandehandling

Planhandlingar:
- Plankarta
- Planbeskrivning
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Beslut

Antagen: KF 2025-02-24, § 47
Laga kraft: 2025-11-03
Vidimeras: FB

Oversiktsbild

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— — 1 — Planomradesgrans

—_———_— - _— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4 kap. 5§ 1 st 3p.

B Bostader
C, Centrumverksamhet ska finnas i entréplan och kan tillatas i plan tva
och tre

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea for ljusgardar och komplementbyggnader
ovan takterrass ar 260 kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Hoégsta totalhdjd fér konstruktioner ovanfér dversta bjalklag ar 3,5
meter, 4kap.11§1st1p.

Hogsta totalhdjd ar 36 meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Placering

Byggnader ska placeras maximalt 0,5 meter fran fastighetsgrans mot gatumark. Dar prickmark
forekommer ska byggander placeras i egenskapsgrans mot prickmark, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Utformning

Balkonger mot gator far totalt uppta en tredjedel av vaningsplanets fasadlangd, 4 kap. 16§ 1 st 1p.
Entré ska finnas mot samtliga gator och utféras indragna och/eller markerade, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Forskjutningar i byggnadsvolymen ska forstarkas med olika material och/eller kKuldr, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Entréplanets fasad mot respektive gata ska vara uppglasad till minst halften i [lAngdmeter. Mot
Nygatan och Goétgatan ska minst halften av den uppglasade fasaddelen vara minst 2,5 meter i
hojdled, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Endast sadeltak, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Mot allman plats ska dversta vaningen utféras indragen med minst
2,0 meter fran underliggande fasadliv, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Balkong far maximalt kraga ut 0,6 meter dver gata. Balkong som
kragar ut fran fasad mot gata far inte glasas in. Lagsta fri hojd for
balkonger och bursprék éver gata ar 3,5 meter, 4kap. 16§ 15t 1p.

f, Balkong som kragar ut fran fasad mot Magasinsgatan far inte
uppforas, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Konstruktioner pa tak ska placeras med ett indrag pa minst 2,0
meter fran fasadliv, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Utforande

b Marken far underbyggas med kor- och planterbart bjalklag, 4 kap. 16 §
1st1p.

Maximalt en in- och utfart far anlaggas mot Magasinsgatan, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Ingen in- och utfart for biltrafik far anlaggas mot Vastra Norrlandsgatan, Goétgatan eller
Nygatan, 4 kap. 16§ 1st1p.

Skydd mot stérningar

m Vid byggande av bostader pa entréplan och vaning 2-3 galler att
bostader stérre an 35 kvm dar bullernivan éverstiger 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva, ska minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot sa kallad tyst sida, dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasad. For bostader
om hdgst 35 kvm galler att buller vid fasaden inte far éverstiga 65
dB(A) ekvivalent ljudniva for trafikbuller. 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats far inte
overskridas, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft, 4 kap. 21§

Detaljplan for fastigheterna
Skruven 1 och 2

inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, januari 2025

Clara Ganslandt Emelie Sjostrom
Planchef Planarkitekt, Sweco Sveri
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U M EA Umed kommun 2025-11-04
I(OMMUN Diarienummer: BN-2018/00538

Handlaggare: Magdalena Blomquist

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheterna Skruven 1 och 2 inom Centrala stan ar
antagen av kommunfullmaktige 2025-02-24, § 47.

Lansstyrelsen beslutade 2025-03-24 att inte éverpréva kommunens beslut.

Beslutet ar dverklagat till mark- och miljédomstolen som 2025-06-18
beslutar att avsla dverklagandet.

Det beslutet ar 6éverklagat hos mark- och miljdoverdomstolen.

Mark- och miljoéverdomstolen beslutar 2025-11-03 att inte lamna
provningstillstand som en klagande har begart och darmed star mark- och
miljédomstolens dom fast.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med
2025-11-03.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2025/22

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan for fastigheterna Skruven 1 och 2

inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planbeskrivning Aktnummer: Diarienummer:
2480K-P2025/22 BN-2018/00538

Gallande Planbesked: Detaljplan paborjad: = Antagen: Laga kraft:
lagstiftning: BN § 274 2022-04-13 KF 2025-02-24, 2025-11-03
PBL 2018-08-22 §47
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BFS 2014:5



Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas. Under arbetet med detaljplanen tar
kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran en avvagning av allmanna
och enskilda intressen.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begransat
standardforfarande, utokat forfarande eller samordnat forfarande.

Detaljplaneprocessen for standardforfarande beskrivs nedan.

ez veg
PLAN- { R 2 LAGA
o v
|

I
Synpunkter Synpunkter

Bey,

Samrad

Samrad av detaljplanen sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra férslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.
Samradstiden ar inte reglerad for standardforfarande.

Granskning

Detaljplanen ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa detaljplanen.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Planomradet ligger i centrala Umea och omfattar kvarteret Skruven, vars fastigheter
idag anvdands som markparkering (Figur 1).
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Figur 1. Kvarteret Skruvens lokalisering i centrala Umeg.

Detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for bostader och
centrumverksamhet i centralt lage. Det ar mojligt att bygga bostader i alla vaningar. |
entréplan ar dock centrumverksamhet ett krav. For vaning tva och tre finns ocksa
majlighet att inrymma lokaler for centrumverksamhet. Detaljplanen mojliggor
bebyggelse upp till sju vaningar, dar balkonger och takterrasser kan bidra till
livfullhet mot gaturummen utan att inkrékta pa den allmanna platsens rumslighet.
Entréplan ska utformas med indragna och/eller markerade entréer i varje
vaderstreck samt uppglasade partier som bidrar till att framja en levande stadsmiljo i
kvarterets narmiljo.

Inom kvarteret medfor forskjutningar i byggratten, variation av héjder och
utformningsbestammelser att byggkroppen visuellt bryts upp. Genom dessa lokala
anpassningar i planomradets sydvastra samt norddstra horn tas hansyn till
kulturhistoriskt vardefulla byggnader pa fastigheterna Dyckerten 2 respektive del av
Arken 10 och Embla 5. Indrag fran fastighetsgrans (genom reglering av prickmark),
hojdbegransningar och nertrappning bidrar till att byggnaden anpassar sig till skalan
pa omgivande bebyggelse samt till kulturmiljon. Placeringsbestammelser reglerar att
byggnader ska placeras nara fastighetsgrans mot gata for att uppratthalla
rutnatsplanen som stadsplaneideal inom centrala delar av Umea stad.
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Detaljplanen ar forenlig med géllande dversiktsplan® da planen maijliggér en
blandning av funktioner som bidrar till liv och rérelse under olika tider av dygnet och
som efter dess genomférande kan forstarka omradets motesplatser och stadsrum.

Planhandlingar

e Plankarta, januari 2025.
e Planbeskrivning, januari 2025.

Planeringsunderlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, anslagen november 2019.
e Geotekniskt utlatande Kv. Skruven, Tyréns AB, augusti 2019.

e Trafikutredning, Sweco, september 2023.

e Trafikbullerutredning, Sweco, september 2023.

e Luftutredning, Sweco, maj 2024.

e Skuggstudie, juni 2024

e Analys av paverkan pa riksintresse for kulturmiljo, Sweco, juni 2024.
e Samradsredogorelse, september 2024.

e Grundkarta, september 2024.

e Fastighetsforteckning, september 2024.

e Granskningsutlatande, januari 2025

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader och
centrumverksamheter som till exempel kontor, handel och restaurang. Syftet ar
ocksa att detaljplanen, genom mojliggérande av centrumskapande verksamheter och
bostader i centralt lage, ska framja en levande stadsmiljo tillsammans med
omgivande kvarter och forstarka gatumiljéerna pa kringliggande gator genom
uppglasade entréplan, markerade entréer och balkonger mot gator. Dartill ar syftet
att genom byggnaders volymer och placering sakerstalla en anpassning i férhallande
till riksintresset for kulturmiljovard samt astadkomma en kvalitativ gardsmiljo for
boende.

L Fordjupad oversiktsplan Umea kommun. Férdjupning fér de centrala stadsdelarna. Antagen av
kommunfullmaktige augusti 2011, aktualitetsforklarad 2016.
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Plandata

Planomradet ar beldget i centrala Umea och bestar av fastigheterna Skruven 1 och 2.
Planomradet avgransas av omgivande gator kring kvarteret Skruven; Vastra
Norrlandsgatan i norr, Magasinsgatan i vaster, Gotgatan i 6ster och Nygatan i soder.
Fastigheterna &r privatdgda. Planomradets area uppgar till cirka 2500 m?.

Figur 2. Fastigheterna Skruven 1 och 2. Kdlla: Lantmdteriet 2023-05-18. Bearbetning: Sweco.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och férdjupningar

Umed kommuns dversiktsplan (OP) bestar av ett stort antal dokument. Oversiktsplan
fér Umeéd kommun - Vidgvisning till planens delar, teman och aktualitet?, utgor
huvuddokumentet som knyter samman olika 6versiktsplanedelar till ett paket som
tillsammans utgdér Umeas vag mot framtiden och 200 000 invanare senast ar 2050.
Huvuddokumentet lotsar till andra delar av planen, exempelvis férdjupningar av
oversiktsplan (FOP) dver olika geografiska omradden samt tematiska tillagg till
oversiktsplanen (TOP).

2 Oversiktsplan fér Umed kommun — Viégvisning till planens delar, teman och aktualitet. Antagandehandling
augusti 2018.
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Tva fordjupningar av 6versiktsplan géller inom planomradet. Férdjupning for Umea
(Umeas framtida tillvaxtomrade)3 samt Férdjupning av de centrala stadsdelarna®, dar
den andra generellt galler 6verordnat.

For att nd malet om 200 000 invanare har sex utvecklingsstrategier och ett
befolkningsscenario, som bland annat innebar en kraftig tillvaxt av boende och
arbetsplatser i de centrala stadsdelarna, formulerats. Utvecklingsstrategierna
innebdr sammanfattat att tillkommande bebyggelse sa l[angt som mojligt ska samlas
inom fem kilometer fran centrum, att staden ska kompletteras med nya stadskvarter
intill de gamla, att nya kvarter ska ha en hog tathet, att bebyggelsen ska bidra till att
skapa starka kollektivtrafikstrak, att trafikleder ska omvandlas till stadsmiljo och att
satsning ska ske pa attraktiva offentliga gator, torg och parker. | planeringsprocessen
ska hansyn tas till alla, dar hela stadens invanare kan vara med och delta i
planeringen.

| Férdjupning fér de centrala stadsdelarna® lyfts riktlinjer for ny bebyggelse samt
bebyggelse inom kulturmiljo. Har namns bland annat att kommunen 6nskar bygga
hogre och tatare dar sa ar lampligt i de centrala stadsdelarna, att bostader ska
prioriteras framfor kontor dar det ar mojligt, att ny bebyggelse ska bidra till att
utveckla det offentliga rummet och att god arkitektur ska pragla all tillkommande
bebyggelse. Varsamhet ska vidare pragla forhallandet till den befintliga strukturen,
sarskild hansyn ska tas till kulturmiljon. Exploatering nara kulturmiljéer och inom
omrade av riksintresse regleras lampligtvis med planbestammelser till skydd for
miljéerna och byggnaderna.

Fortatningen ska ske med malet att skapa en tat blandstad dar attraktiva
motesplatser, tydliga stadsrum och en blandning av funktioner ger trygghet, liv och
rorelse at den utvidgade stadskarnan. Fortatning ar maojlig inom riksintresset centrala
Umea under forutsattning att det gors pa ett hansynsfullt satt dar kvalitet och
gestaltning far vaga tungt. Genom att tillvarata vardena kan stadskarnans och
centrumstadsdelarnas identitet starkas.

Aktuell detaljplan bedéms vara forenlig med kommunens strategier och
oversiktsplaner.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for Sagen, Spiken, Skruven och Fabriken fran 1940 (2480K-
P50/1940) reglerar bostader och handel samt samlingslokaler, garage och lokaler for
hantverk [S] i tva [ll] och tre [lll] vaningar. Byggnadhojderna begransas till 7,6-10,8

3 Fordjupad 6versiktsplan Umea kommun. Férdjupning fér Umed — Umeds framtida tillvixtomrade. Reviderad.
Antagandehandling augusti 2018.

4 Fordjupad oversiktsplan Umea kommun. Férdjupning fér de centrala stadsdelarna. Antagen av
kommunfullmaktige augusti 2011, aktualitetsforklarad 2016.

5 Fordjupad oversiktsplan Umea kommun. Férdjupning fér de centrala stadsdelarna. Antagen av
kommunfullmaktige augusti 2011, aktualitetsforklarad 2016.
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meter. Vind far inredas i den vastra delen av kvarteret [v]. Prickad mark far inte
bebyggas. Omgivande gator ar planlagda som allman platsmark.

Aktuell detaljplan erséatter del av befintlig detaljplan (2480K-P50/1940) i och med att
handlingen far laga kraft.
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Figur 3. TV: Géllande detaljplaner (plangrénser redovisas med bla linje och aktuellt planomrdde markeras med réd
streckad linje). TH: Utdrag fran gdllande detaljplan.

Narliggande kvarter ar i huvudsak redan bebyggda eller bebyggs, se nedan under
Stadsbild och bebyggelse.

Tomtindelning

Kvarteret Skruven berors av tomtindelningsbestammelser, Skruven fran 1922
(2480K-K/138). Tomtindelningen reglerar att kvarteret ska vara uppdelat i tva
fastigheter (Skruven 1 och 2). Aktuell detaljplan ersatter
tomtindelningsbestammelserna i sin helhet.
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Figur 4. Tomtindelningsbestdmmelser fér kvarteret Skruven.
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Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovard Umea AC 10

Planomradet ligger inom omrade for riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Riksintresset omfattar en stor del av centrala Umea samt fore detta
regementsomradet 120 (Figur 5). En riksintresseanalys ar framtagen av Sweco i syfte
att beddéma detaljplanens paverkan pa riksintresset.®

Figur 5. Riksintresseomrdde for kulturmiljé i blg skraffering.

Motivering till riksintresset:

Motivet till riksintresset fér centrala Umed grundar sig i dess status som residensstad
som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och utveckling inom
stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del och 1900-talets bérjan med
inslag av kontinentala influenser.

Riksintresset for kulturmiljévdrd speglar Umea funktion som centrum i lénet f6r
administration, handel, sjéfart, vard, utbildning och senare militér verksamhet.
Uttryck for riksintresset dr kommunikationsstrdk som berdttar om stadens utveckling
fran 1600-talet och framat och den under 1800-talets senare del, och 1900-talets
bérjan successivt utvidgande stadsplanen med gatundt, tomtstrukturer,
platsbildningar och byggnader frén motsvarande perioder. Tilligget av Ostra och
Vistra esplanaderna med Radhusesplanaden som bred mittaxel samt inslag av
gronska med trddplanterade gator, parker och trddgdrdstomter samt kontakten med
dlven utgér andra karaktdrsdrag.

6 Analys av paverkan pa riksintresse for kulturmiljo, Sweco 2024.
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Vidare dr uttryck for riksintresset bebyggelse huvudsakligen fran tiden efter
stadsbranden 1888 av relativt gles karaktdr med tréhusbebyggelse upp till tva
vdningar, enkla men medvetet utformade hus blandade med férndmlig
panelarkitektur samt offentliga byggnader av sten i tre vaningar. Hamnstrdk med
gles och ldg bebyggelse samt sjéfartspréglad och representativ fasad mot dlven.”

Ar 2009 tog Lansstyrelsen i Vasterbottens lan fram den nu gillande
riksintressebeskrivningen Centrala Umed och f.d. regementet | 20 — en kulturmiljé av
riksintresse i syfte att omarbeta den tidigare riksintressebeskrivningen samt
fortydliga riksintresset. | beskrivningen av riksintresset delas hela
riksintresseomradet in i fyra delar (omradesbeskrivningar): Vst pd stan, Umestan
och f.d. regementet | 20, Centrum och Ost pd stan. Det aktuella planomradet och
undersokningsomradet ligger inom omradet bendmnt som Centrum. En 6versyn av
riksintresset pagar pa uppdrag av Lansstyrelsen i Vasterbottens |an. Ovan ndmnda
riksintressebeskrivning fran 2009 har dock fortsatt formell status.

Gra och vita markeringar inom avgransningen for riksintresset markerar historiskt
intressanta stadsplanemonster att beakta i stadsplaneringen (figur 6). Rodmarkerade
omraden bestar av miljéer som anses representativa for riksintresset och dar risken
for pataglig skada ar som storst. De utgor sa kallade vérdekdrnor (se figur 6). Aktuellt
planomrade ligger inte i direkt anslutning till nagon, i riksintressebeskrivningen,
markerad vardekarna. Planomradets narmsta vardekarna ar Rddhusesplanaden, som
enligt riksintressebeskrivningen avser nummer 11.
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Figur 6. Karta som visar den del av riksintresset Umed som berér delen Centrum. Analysomradet for
riksintresseanalysen dr markerat i bldtt. Gul punkt visar gamla posthuset. °

7

Virdekdrna Radhusesplanaden

7 Riksintressen for kulturmiljovarden — Vasterbottens Ian (AC). Riksantikvarieambetet 1997-11-17. Revidering
2010 avseende vardetext for AC 10, samt havande av AC 40. Dokument uppdaterat 2019-09-04.
Riksantikvarieambetet, 2019.

9 Centrala Umed och f.d. regementet | 20 — en kulturmilié av riksintresse. Meddelande nr 8. Lansstyrelsen
Vasterbotten, 2009.
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Efter stadsbranden 1888 anlades Radhusesplanaden med tva kérbanor kantade med
trottoarer som skildes fran varandra genom en bjorkallé. Denna utformning, som
aven skulle fungera som brandskydd, foljde rekommendationerna i byggnadsstadgan
for Sveriges stader fran 1874. Esplanaden skulle dven binda samman Radhuset med
Umeas jarnvagsstation, uppforda 1888 respektive 1896. Detta medférde att
besokare som anldande till staden med tag fick en fri sikt fram till Radhuset.

Forutom Radhuset och jarnvagsstationen finns endast ett fatal aldre byggnader
bevarade langs med Radhusesplanaden. En av dessa dr gamla posthuset, uppfort
1930 och ritat av arkitekt E. Lallerstedt.

Posthusets utformning foljer en klassicistisk arkitekturtradition med en ren och
regelbunden fasadkomposition, men dar finns dven inslag fran datidens stundande
funktionalistiska ideal. Trots ombyggnationer pa senare ar har den ursprungliga
karaktaren bibehallits.

Planomradets synlighet fran Radhusesplanaden &r idag obefintlig, eftersom det
bestar av en grusparkering. Angransande till planomradet, langs med den Ostra sidan
av Gotgatan samt pa bada sidorna om Vastra Norrlandsgatan finns bjorkalléer, som
utgor ett sarskilt karaktarsdrag for riksintresset. Gatutraden runt planomradet ska
darfor varnas vid genomférandet av detaljplanen.

Uttryck for riksintresset inom analysomradet for riksintresseanalysen

Inom analysomradet for riksintresseanalysen finns uttryck och karaktarsdrag for
riksintresset Umea [AC 10]. Av riksintresseanalysen framgar att féljande uttryck finns
inom analysomradet:

Residensstadsprdgel med férvaltnings-, utbildnings-, regementsbyggnader och
miljéer med framtréddande placeringar och som dr vél synliga i stadsmiljon.
- Det framtrader i form av Forsakringskassans byggnad i kvarteret Embla.

Trdstadskaraktdr med tréhus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade
hus blandade med férndmlig panelarkitektur.
- Inom analysomradet kommer detta till uttryck genom trahusbebyggelsen
inom fastigheterna Arken 10 och Dyckerten 2.

Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.
- Inom analysomradet framtrader detta uttryck i form av Gamla Posten i
korsningen mellan Nygatan och Radhusesplanaden, som dven ingariav en av
riksintressets vardekarnor.

Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare, ldgre
byggnader placerade mot kvartersmitten.
- Denna struktur praglar majoriteten av kvarteren inom analysomradet.
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Avstdnd och luft mellan husen.

- Detta uttryck ar dels kopplat till féregaende uttryck da avstand och luft
mellan husen féljer en planeringsideologi som, genom att placera byggnader
glest och ordnat, skulle minska risken for 6desdigra brander. Genom synligt
breda gator och den bebyggelsestruktur som i finns analysomradet
framtrader kvarteret Dyckerten och Arken.

Rutndétsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt med
dlven.

- Hela analysomradet praglas av rutnadtsplanen vars rektanguldra kvarter foljer
en upprepande struktur som ger genomsiktlighet. Det obebyggda
planomradet ger i nuldget kdnslan av en 6ppen plats i stadsrummet, enligt
rutnatsstadens principer.

Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata. Breda avskiljande
esplanader.
- Inom analysomradet kommer detta till uttryck genom Radhusesplanaden.

Parker, bjérkalléer utmed gatorna samt tridgdrdstomter Ost och Vst pd stan.
- Inom analysomradet kommet detta till uttryck genom bjorkalléerna som
I6per langs med Nygatan, Magasinsgatan och Vastra Norrlandsgatan.

Bedémd pdverkan pd riksintresse for kulturmiljévard

Riksintresseanalysens analysomradet praglas idag av varierad bebyggelse sett till
alder, hojd och volym. | ndra angransning till det aktuella planomradet finns fyra
utpekade byggnader, varav tre bestar av Iag trahusbebyggelse med huvudbyggnad
placerad mot gatan vilket ar ett av uttrycken for riksintresset. Trahusbebyggelsen
tillkom i samband med stadsplanen som togs fram efter branden ar 1888, dar
bebyggelsen forlades glest inom kvarteren i brandférebyggande syfte, nagot som ar
framtradande an i dag i kvarteren runt planomradet.

Avsaknaden av stora volymer och héga byggnader ger genomsiktlighet och kontakt
mellan kvarteren. Den gallande detaljplanen for kvarteret Skruven mojliggér for glest
placerad och l1ag bebyggelse. | nuldget ar planomradet obebyggt, vilket ytterligare
forstarker den glesa karaktaren i miljon runt kvarteret.

Detaljplanen innebar att kvarteret Skruven blir en i ledet av flera detaljplaner dar nya
hojdbestammelser och utdkade byggratter under senaste tiden inneburit att en ny
hojd- och volymskala har etablerat sig i omradet. Omgivande fastigheter ar bebyggda
med hus i varierande skala, fran tva till sju vaningar.

Planforslaget for kvarteret Skruven ansluter till den nya skalan genom att mojliggora
for en utokad byggratt som omfattar nastintill hela tomtytan, samt genom
héjdbestammelser pa mellan + 22 meter och + 35 meter i nockhojd (6ver nollplanet).
Skillnaden blir stor i jamforelse med den laga trahusbebyggelsen i kvarteren Arken
och Dyckerten.
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Figur 7. Fasadelevation som visar byggnader med Idgsta respektive hégsta héjder i planomrddets kringliggande
fastigheter. Marknivdn ligger pd cirka 11 meter och héjdangivelser i figuren dr angett utifrdn nollnivad. Kdlla:
Sweco Architects 2024.

For att kunna analysera hur uttrycken for riksintresset paverkas av detaljplanen har
fem vyer inom analysomradet tagits fram.

Figur 8. Karta éver vyernas placering. Kélla: Sweco Architects 2024.

I vy 1 beddms foljande uttryck for riksintresset paverkas av detaljplanen:

e Avstand och luft mellan husen.

Detaljplanens mojliga exploatering innebar en byggratt vars hojdbestammelser och
volymer paverkar siktlinjerna i och omkring det i nuldget obebyggda planomradet.
Idag mojliggors siktlinjer och visuell kontakt mellan de olika kvarteren, vilket foljer
den stadsplanestruktur som kdnnetecknar riksintresset Umea [AC 10], dven om
strukturen inte har byggts ut pa kvarteret Skruven.

Effekten blir att avstandet och luften som praglar kvartersbebyggelsen i omradet
byggs igen vilket paverkar mojligheten att uppleva, avlasa och forsta uttrycken for
riksintresset.
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Figur 9. Vy éver planomradet sedd fran Gétgatans norra del (nummer 1 i figur 8). Kdlla: Sweco Architects 2024.

Fran vy 2 foljer detaljplanens mojliga exploatering den omkringliggande strukturen
och bebyggelsen beddms inte paverka maojligheten att uppleva, avlasa och forsta
uttrycken for riksintresset.

Figur 10.Vdstra Norrlandsgatan, med detaljplanens méjliga exploatering med balkonger och fénster markerade
pa héger sida (nummer 2 i figur 8) Kdlla: Sweco Architects 2024.

| den vy 3 beddoms féljande uttryck for riksintresset paverkas av detaljplanen:

e Avstand och luft mellan husen.

e Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare,
lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

| vyn framtrader detaljplanens mojliga exploatering som en byggnadskropp,
genomgaende for hela kvarteret. Det avviker mot dldre omgivande kvartersstruktur
som har fristdende, mindre huvudbyggnader placerade mot gatan med enklare, lagre
byggnader mot mitten av kvarteret och pa sa vis far avstand och luft mellan sig.
Exploateringen innebar en 6kad volym och hojd som beddms paverka upplevelsen av
den riksintressanta miljon inom analysomradet eftersom den majliga exploateringen
inte kommer medge nagon genomsikt genom kvarteret Skruven.
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Effekten av att detaljplanen frangar kvartersstrukturen blir att luft och avstand
mellan byggnader inte tillampas i kvarteret Skruven och att sikt mellan kvarteren
omoijliggors vilket paverkar mojligheten att uppleva, avldsa och forsta uttryck for
riksintresset.

Figur 11. Vy fran syd (Gétgatan) éver planomrdadet (nummer 3 i figur 8). Kélla: Sweco Architects 2024.

| vy 4 foljer den nya exploateringen den omkringliggande strukturen och bebyggelsen
beddms inte paverka mojligheten att uppleva, avlasa och forsta riksintressets
berattelse.

Figur 12. Vy sedd fran ést om planomrddet, i korsningen mellan Nygatan och kdrnomrddet Rddhusesplanaden
(nummer 4 i figur 8). Kdlla: Sweco Architects 2024.

I vy 5 framtrader den mojliga exploateringen som fler byggnadskroppar vilket skapar
upplevelsen av mindre volymer inom samma kvarter, likt monstret i omgivande
kvarter. Den mojliga exploateringen bedéms darfor inte forandra mojligheterna att
uppleva, avldsa och forsta uttryck for riksintresset.
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Figur 13. Vy av planomrddet sett fran séder mot norr pd Magasingatan. Ldgre héjder samt indrag (3 meter) fran
fastighetsgrdns dr utformat med hdnsyn till del av Dyckerten 2. Ldgre bebyggelse med tre vdningar hjélper att
hdlla en harmonisk skala i Magasinsgatans gaturum (nummer 4 i figur 8). Kélla: Sweco Architects 2024.

| riksintresseanalysen foreslas att en utformningsbestammelse som reglerar ljusa
material och kulorer bor laggas till i plankartan, i syfte att inte forstarka de negativa
effekterna av 6kade volymer och minskad luftighet i stadsrummet. Radet grundar sig
i att bebyggelse i planens omgivning i nuldget ar varierad sett till fasadmaterial,
gestaltning och volymer. | detaljplanen gors bedomningen att plankartans regleringar
i form av prickmark som skapar indrag och brytningar i fasad, varierade
hojdbegransningar samt utformningsbestammelser ar tillrackliga for att uppna den
kvalitet som riksintresseanalysen férordar. Variation av material och/eller kul6r
regleras sarskilt i bestdmmelse — Férskjutningar i byggnadsvolymen ska forstdirkas
med olika material och/eller kulérer.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora pataglig skada pa riksintresset.
Kvarteret ingar inte i eller angransar till nagon utpekad vardekarna for riksintresset.
Riksintresseanalysen beskriver att analysomradet runt om fastigheten praglas av en
varierad bebyggelse sett till alder, hojd och volym. Genom anpassningar i
byggrattens skala och struktur paverkar inte detaljplanen narmsta beldgna
vardekarna for riksintresset, Radhusesplanaden. Fran Radhusesplanaden bedéms
tillkommande bebyggelse i och med detaljplanen bli synlig i mycket liten grad.

Placeringsbestammelser och utformningsbestammelser sakerstaller att ny
bebyggelse anpassas till rutnatsstadens planstruktur samt tar hansyn till
kulturhistoriskt vardefulla byggnader pa fastigheterna Dyckerten 2 och Arken 10,
vilka utgor uttryck for riksintresset. Likasa reglerar detaljplanen prickmark for att
minska exploateringens visuella inverkan pa den laga trahusbebyggelsen pa
Dyckerten 2 och Arken 10. Bestdmmelser som regleras inom hela detaljplanen sasom
forstarkning av byggnadsvolymernas férskjutningar, begransning av utkragande
byggnadsdelar samt andel balkonger mot gata bidrar till att mildra paverkan pa
riksintresset genom att befintliga siktlinjer utmed gator vidmakthalls.

Maximal héjdangivelse for detaljplanen ligger i linje med omgivande skala. Indrag
tillsammans med variation av héjder bidrar till en uppdelning av volymerna, men
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uppratthaller anda bilden av rutnatsstaden som karaktarsdrag. Befintliga bjorktrad
runt planomradet bor bevaras eller planteras om. Hog ambition ska rada vid
utformningen av ny bebyggelse med sarskild hansyn och anpassning till befintliga
byggnader inom fastigheterna Dyckerten 2 och Arken 10.

Trots anpassningar medfor detaljplanen en viss visuell paverkan pa omgivningen i
planomradets narhet vilket far lokal paverkan pa lasbarheten for riksintresset.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att riksintresset paverkas genom att
nedan namnda uttryck forsvagas:

e Avstand och luft mellan husen.

o Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare,
lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

Paverkan handlar framst om att den visuella kontakten mellan analysomradets
bebyggelse forsvagas till foljd av att en tatare och hogre exploatering mojliggors
genom den utdkade byggratten.

Genom den utdkade byggratten, som maojliggér en sammanhangande
byggnadskropp, frangar detaljplanen kvarterstrukturen i riksintresset med fristadende
huvudbyggnader mot gatan och enklare byggnader mot kvarterets inre. De luftiga
avstanden mellan bebyggelsen som ger genomsiktlighet forsvinner i kvarteret
Skruven vid ett genomférande av detaljplanen. Att detaljplanen skapar 6kade
mojligheter for centrumverksamheter bedéms starka Gotgatan och bidra till att fler
manniskor ror sig inom och upplever riksintresset.

Riksintresse for kommunikationer - Umea flygplats

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Med
influensomrade for flyghinder avses det omrade inom vilket hoga anlaggningar
sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader kan innebéra fysiska hinder
for luftfarten.

Detaljplanen reglerar en totalhojd pa +36 meter over angivet nollplan. Ett
genomférande av detaljplanen bedoms darmed inte komma att paverka det berérda
riksintressets varden.

Undersokning av miljopaverkan

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller andrar en plan eller ett program goéra en strategisk miljobedémning
av planen, programmet eller andringen, om dess genomfdrande kan antas medfora
betydande miljopaverkan (BMP). Syftet med miljdbedémningen ar att integrera
miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.
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Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om betydande miljopaverkan
kan antas uppsta ska undersokning goras som identifierar de omstandigheter som
talar for eller emot att BMP kan uppsta (enligt de kriterier som anges i
Miljobedémningsférordning, SFS 2017:966). Nar undersokningen ar genomford ska
kommunen ta ett sarskilt beslut som redovisar identifierade omstandigheter.
Beslutet ska tillganglighetsgoras for allmanheten, men kan inte 6verklagas sarskilt.
Samrad ska aven ske med de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berors av planen, programmet eller andringen.

En undersokning av miljopaverkan enligt ovan har gjorts av Umea kommun,
Detaljplanering, i januari 2019. Planen beddms inte innebara risk for betydande
miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11-12 §§ miljcbalken
har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 12 juni 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan. Beslutet har
offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 15 november—6 december
2019.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande eftersom detaljplanen bedéms vara
forenlig med kommunens strategier och oversiktliga planering, inte bedoms vara av
betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i 6vrigt samt inte antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Planbesked

Positivt planbesked gavs den 22 augusti 2018 (BN §274) for detaljplaneldaggning av
fastigheterna Skruven 1 och 2.

Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Eftersom positivt planbesked gavs innan arsskiftet 2020/2021 tas
handlingar fram i enlighet med Boverkets allmadnna rad (BFS 2014:5) om
planbestammelser for detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus
detaljplan 2023 och SWE_Detaljplan_SIS Bestémmelsekatalog v20180801.xml.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, verksamheter och
hyresgaster inom narmaste kvarter som beddéms beroéras direkt av ett genomforande
av detaljplanen. Fastighetsférteckning visar kommunens bedémning av vilka som
ingar i samradskretsen. | figuren nedan redovisas ungefarlig avgransning for
detaljplanens samradskrets.
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Figur 14. Ungefirlig samrdadskrets for detaljplanen.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter férandringar till féljd av detaljplanens genomférande.

Stadsbild och bebyggelse

Planomradet &r belaget i centrala Umea och avgrdnsas av omgivande gator.
Kvarteret utgors idag av en storre grusparkering vilken inrymmer cirka 100
parkeringsplatser. Planomradet inramas av lagre staket samt bjorkalléer utmed
Nygatan, Gotgatan och Vastra Norrlandsgatan. Marken sluttar fran Vastra
Norrlandsgatan i norr till korsningen Nygatan—Gotgatan i soder med cirka en meter.

Kvarteret har tidigare varit bebyggt, vilket syns pa aldre kartor.
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Figur 15. Kartor som visar hur planomrddet varit bebyggt tidigare. Till vdnster: Snitt ur Wilhelm Stolpes karta éver
Umed 1890. Kvarteret Skruven markeras med rétt. Till hGger: Snitt ur karta 6ver Umed sammanstdlld av
Byggnadskontoret 1937. Kvarteret Skruven markeras med rétt.
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Narliggande kvarter dr redan bebyggda eller bebyggs. | gdllande detaljplaner regleras
hojder pa olika satt (vaningsantal, byggnadshojd och nockhojd). Nedan presenteras
en sammanfattning av detaljplaner i omgivande kvarter:

Kvarteret Fabriken, i 6ster, far bebyggas med bostader, kontor, handel och
centrumskapande verksamhet i upp till byggnadshéjd om 17,5 meter och med indrag
20,5 meter. Med en medelmarkniva pa 10,5 innebar detta + 28 meter respektive + 31
meter i byggnadshojd. Ingen taklutning i grader regleras mot Gotgatan. Bygglov for
byggnad mot Gotgatan pa kvarteret Fabriken medger en nockhdjd pa 34,4 meter och
totalhojd pa 34,5 meter. Byggnaden bestar av sju vaningar varav de tva oversta ar
indragna fran fasadliv.

Kvarteret Frigg, i sydost, far narmast kvarteret Skruven (Frigg 10) bebyggas med
kontor upp till en byggnadshojd pa 16,5 meter. Med en medelmarkniva pa 10 meter
innebar detta + 26,5 meter i byggnadshojd. Indrag regleras och narmast gata far fyra
vaningar byggas.

Kvarteret Arken, i norr far bebyggas med bostdader samt centrumskapande
verksamhet. Detaljplanen reglerar en hogsta byggnadshojd om 18 meter respektive
12,5 meter (mot Arken 10). Med en medelmarkniva pa 11,6 innebar detta mojlighet
till att bygga +29,6 meter respektive +24,1 meter i byggnadshojd. Reglering av 20 %
lutning av tak.

Kvarteret Embla, i sydvast, far bebyggas med bostader, handel och kontor i upp till
sju vaningar. Narmast Nygatan regleras upp till tre vaningar.

Kvarteret Dyckerten, i vaster, far bebyggas med bostdder och kontor i upp till 4
vaningar.

Kvarteret Stddet, i nordvast, far bebyggas med bostader och kontor i 2—4 vaningar.

Kvarteret Kraften, i nordost, far narmast Vastra Norrlandsgatan (del av Kraften 8)
bebyggas med kontor i fyra vaningar och en byggnadshéjd om +23,3 meter.

Kvarteret Saga, i syd far bebyggas med bostdder, centrumverksamhet och kontor.
Hogsta tillatna totalhojd regleras inom denna plan till + 31 meter 6ver angivet
nollplan.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse ldngs ”Gotgatsstraket”

Det sa kallade "Gotgatsstraket” foljer Gotgatan fran Jarnvagstorget till
Renmarkstorget och nar dlven mellan kvarteren Brage och Magne. Det utgor inget
tydligt strak i staden och har heller inget kulturhistoriskt varde, sdsom esplanaderna
har.
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Figur 16. Till vdnster: lllustration 6ver pdgdende strategi fér det sa kallade “Gétgatsstraket”. Kdlla: Umead
kommun.

Syftet med gestaltningsprinciperna ar att forstarka ett sammanhallet funktionellt
strak med mindre stadsrum som kan komplettera andra promenadstrak i centrum,
underlatta floden mellan jarnvagen och dlven samt att skapa fler publika platser for
Umebor och besokare att vistas pa. Avsikten ar att principerna ska bidra till att
framja de enskilda platsernas karaktar, rumslighet och innehall och inte att uppna en
enhetlig gestaltningsmassig karaktar for straket som helhet.

Att starka lokala platsbildningar och motesplatser genom att samla floden av
manniskor bidrar till att hela straket karaktar starks. Fler bostdder och balkonger i
straket bidrar till mer folkliv dygnet runt och darmed en 6kad kansla av trygghet.
Verksamheter i bottenplan kan forstarka platsbildningar langs straket genom att
skapa liv och rorelse. Ny eller forandrad bebyggelse ska utformas sa att den starker
det offentliga rummet med till exempel entréer mot gata, omsorgsfullt utformade
entréplan, platsbildningar och grénska. Straket bor dven bidra till att forstarka
befintliga kulturmiljévarden genom att exempelvis lyfta fram vardefulla byggnader
och torg.

Forandringar och konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader och
centrumskapande verksamheter. Inom hela detaljplanen regleras kvartersmark enligt
4 kap. 5 § 1 st. 3 p. plan- och bygglagen med anvandningarna bostdder [B] och
centrum [C].
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Tabell 1. Reglering av anvindning inom planomrddet.

Detaljplanen reglerar
Anvéndning av mark och vatten (4 kap. 5 § 1 st 3 p.)

[B] Bostdder.

Bestammelsen syftar till att mojliggora for bostader inom Centrumfyrkanten i Umea.
Bostader inom Centrumfyrkanten dr en malsattning for att skapa en attraktiv stad déar
manniskor finns pa platser olika tid pa dygnet. Anvandningen bostader [B] anvands for
olika former av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingdr i
anvandningen. Anvandningen medges inom hela planomradet.

[C1] Centrumverksamhet ska finnas i entréplan och kan tillatas i plan tva

och tre.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla centrumskapande verksamheter i entréplan samt

mojliggdra for anvandningen i plan tva och tre. Inom anvandningen ryms en kombination
av olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som

bor ligga centralt eller vara latta att nd. Anvandningen kan bidra till rorelse under dygnets
alla timmar, och mojliggor for liv i entréplan mot gata.

Héjder och indrag

Detaljplanen reglerar egenskapsomraden med olika hojdbestammelser. Inom hela
planomradet regleras en maximal totalh6jd. Genom att reglera en totalhdjd
begransas uppstickande delar ovanfor takkonstruktion till en maximal hojd. Inom
kvarteret Skruven ar det viktigt att begransa majliga tillkommande uppstickande
delar fran taklandskapet bade av hansyn till kulturmiljon och av estetiska
anledningar. Vyn i figur 17 visar en 6verblick déver kvarterets mojliga uppbyggnad fran
ett sydvastligt perspektiv.

Figur 17. lllustration som redovisar ungeférlig maximal utbyggnad enligt plankartans regleringar. Kélla: Sweco
Architects, 2024.

Begransning av bebyggandet i form av nockhojd, samt indrag av bebyggelsen mot
gatan varierar inom planomradet utifran lokala anpassningar mot omgivande kvarter.
Som helhet, syftar uppdelningen inom planomradet till att dela upp kvarterets
byggnad till mindre bestandsdelar, for att kvarterets skala fran markniva kan
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upplevas som mindre bastant och mer 6verskadlig. Kvarteret Skruven &r, tillsammans
med kvarteret Saga, smalare an andra kvarter i omgivningen.

Tabell 2. Reglering av héjder inom planomrddet.

Detaljplanen reglerar
Bebyggandets omfattning (4 kap. 11§ 1st1p.)
Hégsta totalhojd ar 36 meter 6ver angivet nollplan.
Huvudsakliga syftet dr att begrdnsa uppstickande delar fran takkonstruktion och darmed
minska bebyggandets omfattning i hojdled. Bestammelsen syftar ocksa till att sdkerstalla
att riksintresset for Umea flygplats inte paverkas.

Lo | Marken far inte forses med byggnad.

Det huvudsakliga syftet med bestammelsen ar att skapa variation i placeringen mot gata
och forstarka de olika delarna i byggnaden. Dartill ar syftet att anpassa byggnadens
placering mot omkringliggande enstaka vardefulla byggnader pa Dyckerten 2 och Arken
10. Prickmark regleras for att minska den rumsliga paverkan, exempelvis genom skuggning
av gaturummet och kringliggande fastigheter.

Samtliga delar av marken som regleras som prickmark féreslas anlaggas med samma
markbeldggning som gatan. Marken kan anvdndas som publika uteplatser for eventuell
centrumverksamhet och darmed bidra till gaturummets kvaliteter i form av god
gestaltning och befolkande platser.

Hoégsta nockhéjd i meter 6ver angivet nollplan.
Syftet med bestammelsen &r att mojliggora olika hojdskillnader inom planomradet och
darmed skapa uppdelade volymer. Genom en uppdelning av volymer som varierar
beroende pa dess narmaste omgivning skapas visst respektavstand och mildrande av
hojdskillnader till byggnader intill.

| den norra delen av planomradet regleras hogsta nockhojd +32 meter dver angivet
nollplan. Inom omradet tillats endast sadeltak. Syftet med bestammelsen ar att
anpassa bebyggelsen inom denna del av planomradet till omgivande takutformning.
Reglering av takutformning bidrar till att harmonisera med kvarteret Arken, dar en
del av kvarteret reglerar sadeltak inom detaljplanen och en annan har byggnader
med en mer traditionell form pa taken.
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Figur 18. Egenskapsomréade mot norr.

Tabell 3. Reglering av takutformning.

Detaljplanen reglerar
Utformning (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

[f1] Endast sadeltak.

Regleringen av takutformning bidrar till att harmonisera med kvarteret Arken och 6vriga
kvarter norr om kvarteret Skruven, vars fastigheter har sadeltak eller annan mer
traditionell form pa taken.

Mot Magasinsgatan, i vast, regleras hogsta nockhojd éver angivet nollplan till +22
meter, och mot Gétgatan regleras hogsta nockhéjd 6ver angivet nollplan till +35
meter. Det innebar att bebyggelsen inom planomradet ar som lagst mot
Magasinsgatan och hogst mot Gotgatan vid en full exploatering. Inom ytan med
planomradets lagsta hojdreglering finns mojlighet att exempelvis bygga en ljusgard
for att ombesorja vaningar nedanfér med dagsljus. Denna plats ar aven lamplig att
bebygga som takterrass som friyta for boende. For att begransa byggnader och andra
tillkommande konstruktioners hojd pa denna yta regleras en hogsta totalhojd pa 3,5
meter.
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Figur 19. Egenskapsomrdde mot Magasinsgatan och Gétgatan.
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Tabell 4. Reglering av hégsta nockhdjd for konstruktion.

Detaljplanen reglerar
Bebyggandets omfattning (4 kap. 11§ 1st1p.)
[e2] Hogsta totalhdjd for konstruktioner ovanfor oversta bjalklag ar 3,5 meter.
Syftet med bestammelsen ar att begransa hojden for tillkommande konstruktioner, utéver
géllande nockhojd pa denna yta, vilket begransar konstruktioners synlighet fran gatan.
Med konstruktioner avses ljusgardens tak, pergola, forrad eller andra tillkommande
uppstickande konstruktioner.

Hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan i den sodra delen regleras, mot vast, till hogst
+25 meter. Hogsta nockhdjd 6ver angivet nollplan regleras vidare mot planomradets
sydostra del med +32 meter. Inom denna egenskapsyta regleras att 6versta vaningen
ska utforas indragen med minst 2 meter fran fasadliv. Syftet ar att mildra
upplevelsen av byggnadens hojd fran gatan. Indraget harmoniserar ocksa med Ovrig
bebyggelse inom omradet, exempelvis kvarteret Fabriken som har likadant indrag
fran fasadliv. Regleringen gor att denna del av kvarteret Skruven inordnar sig i en
struktur som framst finns i 6stlig riktning langs Nygatan.

Figur 20. Egenskapsomrdden i sédra delen av planomrddet, mot Magasinsgatan, Nygatan och Gétgatan.

Tabell 5. Reglering av utformning i sédra delen av planomrddet.

Detaljplanen reglerar

Utformning (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)

[f.] Mot allmén plats ska 6versta vaningen utforas indragen med minst
2,0 meter fran underliggande fasadliv.

Regleringen inom denna del av kvarteret Skruven syftar till att anpassa och harmonisera
byggnadskropp med omgivande bebyggelse ldngs med Nygatan. Vid en vaningshojd pa
cirka 3,5 meter innebar detta sannolikt att takfot hamnar pa cirka + 28 meter.
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Planomradets indelning i egenskapsomraden som skiljs at i héjd skapar en variation
som bidrar till en visuell uppdelning av byggnadskroppar. For att forstarka denna
indelning ytterligare regleras indrag av byggnadskroppar fran fastighetsgrans genom
prickmark. Egenskapsomradena for hojdskillnader och indrag sammanfaller, sa att de
tillsammans kan starka upplevelsen av uppdelningen av byggnadskroppar inom
kvarteret. Uppdelningen minskar byggnadernas proportioner och skapar matt som
syftar till att relatera till mansklig skala. For att sdkerstalla att byggnaders placering
overensstammer med den rutnatsstruktur som finns i centrala Umea reglerar
detaljplanen att byggnader ska placeras 0—0,5 meter fran fastighetsgrans mot gata.

Tabell 6. Placeringsbestimmelse inom hela planomrddet.

Detaljplanen reglerar

Placering (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)
Byggnader ska placeras maximalt 0,5 meter fran fastighetsgrins mot gatumark. Dar
prickmark forekommer ska byggnader placeras i egenskapsgrans mot prickmark.
Syftet ar att sdkerstalla att byggnader placeras mot gata for att forstarka rutnatsplanen
som stadsplaneideal i centrala Umed. Genom detta skapas tydliga rum i omgivande
kvarter och gator, vilket dven starker den befintliga rutnatsstrukturen inom centrala
Umea.

Regleringen sakerstaller att det finns utrymme for tekniska installationer, likt stupror,
fasader eller dorrpartier, som inte far kraga ut 6ver allman platsmark.

Regleringen galler mot samtliga gator i hela planomradet.

Ett av syftena med detaljplanen ar att bidra till och férstarka en levande stadsmiljo
intill kvarteret Skruven. Detaljplanen sakerstaller att centrumverksamhet finns i
bottenplanet, vilket bidrar till att uppna syftet mot alla omkringliggande gaturum. De
gator som omger planomradet har olika karaktar. Detaljplanen anpassar sig darfor till
gatorna pa olika satt. In- och utfart for bilar och samt varutransporter begransas till
endast Magasinsgatan, som idag fungerar som infart till parkeringsplatsen i
kvarteret. Fasader mot Gotgatan samt Nygatan forvdntas, pa grund av dess lage mot
forbindelsestrak, Renmarkstorget och cykelvagar, attrahera ett storre flode av
manniskor (med gang och cykel) och antas darmed ha en storre betydelse for
manniskor som ror sig i omradet.

Balkonger bidrar till att befolka och skapa liv Iangs fasaden. Saval bostader [B] som
centrumverksamhet [C] och balkonger bidrar till fler manskliga 6gon pa gator under
flera av dygnets timmar. Balkonger mot Vastra Norrlandsgatan, Gotgatan, Nygatan
och i mindre omfattning mot Magasinsgatan kan bidra till kdnslan av ett attraktivt
och tryggt gaturum.

Detaljplanen reglerar utformningsbestammelser som ror entréer, balkonger,
fasadutformning och konstruktioner pa tak, vilka beskrivs mer ingdende nedan.
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Tabell 7. Utformningsbestdmmelser

Detaljplanen reglerar

Utformning (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)
[fs] Balkong far maximalt kraga ut 0,6 meter 6ver gata. Balkong som kragar ut fran fasad
mot gata far inte glasas in. Lagsta fri hojd for balkonger och bursprak 6ver gata ar 3,5
meter.
Balkonger kan bidra till liv i gaturummet. De ska dock inte inkrakta pa den allmanna
gatumarken, forsvara gatudriften eller skapa skuggning av gaturummen. Av dessa
anledningar regleras lagsta fri hojd samt hur mycket balkonger tillats kraga ut 6ver
gatumark. Inglasning av utstickande balkonger ar frammande i naromradet och minskar
kontakten mellan gata och boendemiljoer.

Bestammelsen finns inom hela planomradet forutom inom egenskapsomradet i mitten av
kvarteret eller mot Magasinsgatan.

[fa] Balkong pa fasad mot Magasinsgatan far inte uppforas.

Bestammelsen géller for egenskapsomradet i mitten av kvarteret och mot Magasinsgatan
dar det inte ar lampligt att uppfora balkonger. Platsen mot Magasinsgatan har utformats
med en lagre exploatering for att skapa forutsattningar for takterrass. Det anses inte
lampligt att bygga balkonger nedanfor takterrassen i riktning mot Magasinsgatan.
Balkongerna kan ocksa inkrakta pa gaturummet som ar relativt smalt.

[fs] Konstruktioner pa tak ska placeras med ett indrag pa minst 2,0 meter fran fasadliv.
Syftet med bestammelsen ar att reglera placeringen for tillkommande konstruktioner,
detta for att begrédnsa konstruktioners synlighet fran gatan. Med konstruktioner avses
ljusgardens tak, pergola, forrad eller andra tillkommande uppstickande konstruktioner.

Balkong mot gata far uppta hogst en tredjedel av vaningsplanets fasadlangd.

Syftet med bestdmmelsen ar att begransa uppforande av balkonger for att harmonisera
med omgivande fasader. Anledningen ar darmed att forhalla sig till den etablerade
utformning som finns inom omradet.

Entréplanets fasad mot respektive gata ska vara uppglasad till minst hilften i
langdmeter. Mot Nygatan och Gotgatan ska minst hélften av den uppglasade fasaddelen
vara minst 2,5 meter i hojdled.

Entré ska finnas mot samtliga gator och utféras indragna och/eller markerade.

Trots att detaljplanen reglerar en forskjuten fasad raknas den sammanbyggda fasaden
mot varje enskild gata som en fasad. Bestammelsen reglerar att minst halften av fasaden i
langdmeter mot respektive gata ska vara uppglasad. Mot Nygatan och Gotgatan kravs att
minst halften av den uppglasade fasaddelen ska vara minst 2,5 meter i hojdled.
Anledningen ar att sdkerstalla att fonsterpartier ska utformas pa ett satt som forstarker
Oppenheten mot omgivande gator. Inom planomradet sluttar marken fran Vastra
Norrlandsgatan i norr till korsningen Nygatan—Gotgatan i soder med cirka en meter, vilket
innebar att det ar byggtekniskt svart att uppféra minst 2,5 meter uppglasad fasad mot
gatorna Vastra Norrlandsgatan och Magasinsgatan. Nygatan och Gotgatan utgor gator dar
fler publika funktioner finns och dar ett storre flode av manniskor forekommer (och véantas
forekomma i och med riktlinjer utmed ”Gotgatsstraket”), vilket gor att partier med
uppglasade fasader ar av storre betydelse mot dessa gator. Dartill kommer en stor del av
byggnadens fasad mot Magasinsgatan utgoras av funktioner sasom avfallsutrymmen samt




25 (56)

in- och utfart vilket gor det svart att uppféra minst 2,5 meter uppglasad fasad mot denna
gata.

Bestammelserna syftar till att uppna 6ppna och inbjudande fasader mot samtliga
omgivande gator och bidra till fler 6gon mot gatan under olika tider pa dygnet.
Forekomsten av entréer bidrar till att fasaden nyttjas (genom att manniskor gar in och ut)
vilket skapar rorelser pa platsen. Bade forekomst av och tydliga entréer kan ocksa verka
trygghetsskapande for de omgivande gaturummen.

Forskjutningar i byggnadsvolymen ska forstarkas med olika material och/eller kulor.
Bestammelsen syftar till att ytterligare forstarka en forskjutning av kvarterets
byggnadskroppar med annat material eller kulér. Genom att vélja olika material och/eller
kulor pa de olika delarna i huskroppen mildras upplevelsen att kvarteret bestar av en stor
byggnad. Genom att gestalta byggnaderna sa att de fran gatuperspektiv uppfattas besta
av flera mindre byggnader forstarks variationen och byggnadskropparna anpassas till saval
stadsbild som kulturmiljé.

Berdkning av bruttoarea

Sammanfattat mojliggors bruttoarea (BTA) fordelat enligt nedan. Fordelningen ar ett
antagande for att bland annat mojliggdra berdkning av trafik- och parkeringsbehov. |
kallarplan kan garage, forrad etcetera om cirka 2500 kvm tillkomma. Enligt den
fordjupade oversiktsplanen fér de centrala delarna bor en langsiktig fortatning av
Centrumfyrkanten med bostader, handel, kontor och hotell med mera kunna
innebdra 2000 nya enheter.1® En enhet motsvarar 100 kvm bruttoarea bostdder eller
centrumverksamheter. Enligt berdakningsmodellen i den fordjupade 6versiktsplanen
resulterar detaljplan for kvarteret Skruven till drygt 100 enheter bostdder och
centrumverksamheter om detaljplanens byggratt nyttjas till fullo (Tabell 8).
Fordelning av bostdder respektive centrumverksamhet beror pa hur husen utformas.
Detaljplanen reglerar bebyggande av bostader [B] inom hela planomradet, varav
centrumverksamhet [C1] ska finnas i entréplan. Detta innebar en majlig maximal
exploatering av bostader om cirka 7800 kvadratmeter, det vill sdga cirka 78 enheter
bostader. Detaljplanen reglerar att funktioner som omfattas av centrumverksamhet
far bebyggas i plan tva och tre. Detta innebar en mojlig maximal exploatering av
centrumverksamhet om cirka 6000 kvadratmeter, det vill sdaga cirka 60 enheter av
centrumverksamhet. | exempel nedan gors antagandet att férdelningen av
centrumverksamhet och bostader ar cirka 6000 respektive 4100 bruttoarea.

Tabell 8. Ungefirlig férdelning av bruttoarea vid full utbyggnad.

Anvandning* Vaning Ungefirlig BTA m?
Centrumverksamhet 1 1300
Mottagning/miljo 1 400

Kontor 2,3 4300

Bostader 1,4,5,67 4100

Friyta 4 660

10 Fordjupad 6versiktsplan Umea kommun. Férdjupning fér de centrala stadsdelarna. Antagen av
kommunfullmaktige augusti 2011, aktualitetsforklarad 2016.
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Total byggnadsarea (fastighet Skruven 1 och 2): 2546
kvadratmeter
Total bruttoarea Centrum: 6000
Bostader: 4100
Kulturmiljo

Kommunen har tagit fram byggnadsordningar for sju stadsdelar i Umea. Planomradet
berdrs av Byggnadsordning for Centrumfyrkanten.! | byggnadsordningarna
behandlas stadsdelarnas karaktarsdrag som vagledning vid férandring, fornyelse och
utveckling. Syftet ar att bidra till en gemensam syn pa hur arkitektoniska,
kulturhistoriska och miljomassiga kvaliteter kan tas tillvara i stadsdelarnas fortsatta
utveckling.

| Byggnadsordning for Centrumfyrkanten anges bland annat allmanna vagledande
forhallningssatt till befintlig bebyggelse. Tillagg till den befintliga bebyggelsen kan i
ovrigt goras pa flera olika satt. Vid utformning av kvarteret maste héga krav pa
arkitektonisk kvalitet och samspel med befintlig omgivande bebyggelse gilla.
Detaljplanen har darmed utformats utifran dessa férutsattningar.

Utifran byggnadsordningen ar det bland annat viktigt for utformningen av kvarteret
att:

e Husens entréplan utformas sa att de kommunicerar med gatumiljon och
ger gatan liv.

e P-dacksutfarter gestaltas och féradlas sa att storre trafiksdkerhet uppnas
och sa att stadsbilden blir estetiskt tilltalande.

e Utemiljon, byggnader och lokaler utformas sa att de blir tillgangliga for
alla medborgare.

o Ny bebyggelse utformas allmant med god arkitektonisk kvalitet.

e Byggnader och lokaler utformas sa att de blir tillgdngliga for alla
medborgare.

Tva byggnader pa Dyckerten 2 (sydvast om planomradet), en byggnad pa Arken 10
(norr om planomradet) samt en byggnad pa Embla 5 beddms enligt
byggnadsordningen utgora sarskilt vardefulla enstaka hus vilka har sarskilt stort
kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller miljomassigt varde att ta hansyn till.

11 Byggnadsordning fér Centrumfyrkanten — ett férhdllningssdtt till stadsdelens karaktdrsdrag. Godkénd av
Byggnadsnamnden i februari 2014.
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Figur 21. Blaa prickar férestdller kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader. Svart rektangel férestdller planomrddet.1?

Dyckerten 2, Nygatan 13 samt Magasinsgatan 5:13

Fastigheten bestar av ett litet renoverat bostadshus med flackt valmat tak klatt med
rod plat. Fasaden har enkla horisontella lister, liggande fasspontpanel och
korspostfonster. Tvavaningssnickeriveranda mot garden. | sen tid ar balkong i
anpassad stil tillkommen mot gatuhdrnet samt snickeriveranda pa gavel mot vaster.

Pa samma fastighet finns ytterligare ett bostadshus, uppfort fyra ar senare och i
nationalromantiskt inspirerad stil. Brutet bandtackt plattak. Liggande fasspontpanel.
Spanklatt gavelroste. Korspostfonster med tatsprojsad dverdel. Snickeriveranda mot
garden. Ett ursprungligt uthus med brutet tak ar sammanbyggt med bostadshuset.
Tillsammans utgor de tre husen pa fastigheten en valbevarad miljo6.
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Figur 22. Byggnader inom fastigheten Dyckerten 2, direkt véster om kvarteret Skruven. Foto: Tyréns AB 2019.

Embla 5, Skolgatan 45 4

Kontor for Forsakringskassan, uppférd 1975, om- och pabyggd 2012.
Originalbyggnaden en typisk 1970-talsbyggnad i 3 vaningar med platt tak, fasader i
morkbrunt tegel och orange skivor i fonsterbrostningarna. Pabyggnad i 3 vaningar.

12 Byggnadsordning fér Centrumfyrkanten — ett férhdllningssdtt till stadsdelens karaktédrsdrag. Godkdnd av
Byggnadsnamnden i februari 2014.

13 Arkitekter: E Karlsson 1907, C A Sandstrom 1911. Byggnadsordning fér Centrumfyrkanten, 2014.

14 Arkitekter: Erik Thelaus 1975, Bertil Hakanssons arkitektkontor 2012. Byggnadsordning fér Centrumfyrkanten,
2014.
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Fasadskiva av hogtryckslaminat med tréfaner. Byggnaden har en volymuppdelning
och fasadrelief som bidrar till att byggnaden upplevs mindre dn den ar.

Figur 23. Byggnader inom fastigheten Embla 5, direkt sydvdst om kvarteret Skruven. Foto: Tyréns AB 2019.

Arken 10, Gétgatan 9-13: 15

Bostadshus uppfort for byggmastare O A Sellberg. Utgdr med sitt horntorn en
hallpunkt i stadsbilden. Nationalromantisk stil med brutet platklatt tak. Fasad med
liggande panel inramad av horisontella och vertikala listverk, korspostfonster med
tatsprojsad overdel. Mot garden verandor och balkonger med tidstypiska racken.

Figur 24. Byggnader inom fastigheten Arken 10, nordost om kvarteret Skruven. Foto: Tyréns AB 2019.

Inga byggnadsminnen ar beldgna inom eller i anslutning till planomradet. Narmaste
byggnadsminnen ar stationshuset och Fralsningsarméns samlingslokal, beldagna inom
Umea 7:11 respektive Ymer 2.

| plan- och bygglagen regleras bland annat att bebyggelse och byggnadsverk ska
placeras och utformas pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn till stadsbilden,
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Till stoéd bor
Byggnadsordning for Centrumfyrkanten i Umea anvandas.

15 Arkitekt: Ritning osignerad 1912. Byggnadsordning fér Centrumfyrkanten, 2014.
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Planomradets berors inte av nagra kdanda fornlamningar. Om fornlamningar patraffas
under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Forandringar och konsekvenser

Anpassningar till sarskilt vardefulla enstaka hus i planomradets narhet (Dyckerten,
Embla och Arken) har gjorts genom bestammelser gallande hojdbegransning,
placering (prickmark) och utformning (endast sadeltak).

Mot Dyckerten, Embla och Arken regleras hogsta nockhdjder pa + 22 meter, +25
meter respektive + 32 meter, vilket syftar till att mildra skuggpaverkan samt minska
hojdskillnaderna mot fastigheterna. Vidare ar hojderna anpassade till befintliga
byggnader eller reglerade héjder i gallande detaljplaner i direkt anslutning till dessa
fastigheter.

Vid korsningen Vastra Norrlandsgatan—Gotgatan reglerar detaljplanen tre meter bred
prickmark, vilket ar en anpassning for att mildra skuggutbredning, sakerstélla
siktlinjer och visuellt utrymme for del av fastigheten Arken 10. Genom att begransa
ny bebyggelses inverkan mot gatan skapas ett visst respektavstand mot den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden pa fastigheten. Gaturummet vid korsningen
Vastra Norrlandsgatan—Gotgatan upplevs inte lika sndv och intrang pa Gula tornets
synbarhet mildras. Vid korsningen Magasinsgatan—Nygatan reglerar detaljplanen tre
meter prickmark, vilket ar en anpassning for att mildra paverkan av skuggutbredning,
sakerstalla siktlinjer och visuellt utrymme foér Dyckerten 2 samt Embla 5.

Figur 25. Reglering av prickmark inom detaljplanen.

| figurerna nedan presenteras fasadelevationer i varje vaderstreck som visar hur
detaljplanen relaterar till omgivande bebyggelse. | figurerna nedan syns hur
bebyggelse mot Arken 10 och 12 regleras med sadeltak for att harmonisera med
karaktaren hos Gula tornet pa Arken 10.
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Figur 26. Fasad fran norr langst Vastra Norrlandsgatan. Hojder som anges ar nockhdjd och byggnadshéjd. Killa:
Sweco Architects 2024.

Figur 27. Fasad frén éster ldngst Gétgatan. Hojder som anges ¢r nockhéjd och byggnadshéjd. Kalla: Sweco
Architects 2024.
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Figur 29. Fasad frén vdster. | mitten medges en Idgre héjd. | den sédra delen medges en trappning och tre meters
indrag fran fastighetsgrdns mot Magasinsgatan. Anpassningarna dr gjorda fér att minska inverkan pd Dyckerten
2. Kdlla: Sweco Architects 2024.
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Service

Planomradet ar beldget i centrala Umea dar olika typer av offentlig och kommersiell
service nas inom korta avstand.

Stadskarnan ar och ska vara kommunens viktigaste och mest allsidiga motes- och
handelsplats och kommunens ambition ar att stadskdrnan ska utokas geografiskt.
Attraktiva handelsstrak och platser bor utvecklas i samarbete mellan kommun,
fastighetsagare och handel. Darutéver bér mojlighet skapas for fler och varierande
centrumskapande verksamheter i centrum som kompletterar handeln och dkar
stadskdrnans attraktionskraft. Fler boende starker dven stadskdrnans utbud och
attraktivitet.
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Figur 30. Nya tidnkbara offentliga strdk redovisas med punktprickad réd linje (aktuellt planomrdde markeras med
ljusblatt).16

All handel innebér resande och for att minska resandet ar det viktigt att vissa
drenden kan utrattas pa platser dar manniskor dnda passerar, eller pa platser som
ligger nara bostaden. Darfor ar det extra viktigt med viss handel i
kommunikationsstrak och noder sdsom resecentrum och langs huvudgatorna for
gang-, cykel-, bil- och kollektivtrafik. Malet ar att uppna en blandad stadsstruktur dar
handel forekommer naturligt dar manniskor passerar eller vistas.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar anvandning centrum [C]. Anvandningen majliggor att en del av
exploateringen kan bebyggas med en blandning av olika verksamheter sdsom
exempelvis handel, service, kontor och restaurang.

Eftersom planomradet idag bestar av parkering bidrar detaljplanen till att addera
service till omradet.

16 Qversiktsplan Ume& kommun. Férdjupning fér de centrala stadsdelarna. Antagen av kommunfullmaktige
augusti 2011, aktualitetsforklarad 2016.
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Friyta

For bostader ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor
friyta, det vill saga utemiljoer som ar lampliga for lek och utevistelse.

Vid planlaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas. Vid
placering och anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillganglighet,
sakerhet och forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt
fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for. Friytan
bor kdnnetecknas av varierande vegetationsférhallanden, goda sol- och
skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet.

| stora delar av centrala Umea finns inte nagra stérre sammanhangande allménna
friytor an stadens parker pa rimligt avstand fran bostaderna. Fran planomradet nas
Radhusparken, Vanortsparken och Umeaélvens strand och strandpromenad inom
400-600 meter. Den storre Hagaparken samt Stadslidenskogen ligger cirka 1-1,5 km
fran planomradet.

Férandringar och konsekvenser

Foreslagen privat friyta for boende inom kvarteret foreslas anordnas pa takterrass
mot Magasinsgatan. Denna lokalisering mojliggor goda forutsattningar for sol- och
skuggforhallanden samt kan avgransas och skyddas mot buller och avgaser. Platsen
kan ocksa bli tillganglig att nas fran de andra hégre byggnadskropparna i samlade
trappuppgangar som ansluter till takterrassen. Friytan bedoms vara av tillracklig
storlek for antalet boende samt sett till mojligheten att skapa en god gestaltad
utemiljo. Omradet som omfattas av egenskapsytan ar drygt 900 kvadratmeter stort.

Loy
/ e e

Figur 31. Egenskapsomrdde mot Magasinsgatan och Gétgatan ddr en plats fér friyta (grénmarkerad) méjliggérs.
Utbredning och méjlig placering pa tillaten ljusgdard visas i svart skraffering.

Inom egenskapsomradet regleras en maximal utbredning av ljusgard och
komplementbyggnader genom bestammelse [e1] - Ljusgard och
komplementbyggnader fdr maximalt uppta 260 kvadratmeter av takterrass. Pa sa
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satt sakerstalls att inte ljusgard(-ar) eller komplementbyggnader som kan inskranka
pa friytan breder ut sig pa den yta som ska kunna avses for takterrass.

Tabell 9. Detaljplanens reglering av ljusgard.

Detaljplanen reglerar
Bebyggandets omfattning (4 kap. 11§ 1st1p.)
[ei1] Storsta byggnadsarea fér ljusgardar och komplementbyggnader ovan takterrass ar
260 kvadratmeter.

Bestammelsen regleras inom egenskapsyta i mitten av detaljplanen, i riktning mot
Magasinsgatan (se Figur 31). Inom denna del av detaljplanen mojliggors friyta pa
takterrass genom att sdkerstalla en begransning av ljusgard samt komplementbyggnad
inom egenskapsytan. Komplementbyggnader som inrdknas kan exempelvis vara
fastighetsforrad eller liknande, som inte tillfor kvalitet for friytan.

Det ar viktigt att takterrassen kan gestaltas pa ett satt som ger en god rumslighet och
tillskapar en trevlig miljé fér boende inom kvarteret Skruven. Ovriga konstruktioner som
inte begransas genom ovanstaende reglering ar exempelvis vaxthus och pergola eller
andra 6ppna konstruktioner som tillfor ett kvalitativt varde for friytan och som kan ses
utgora en del av friytan genom dess utformning.

Friytan for kvarteret Skruven ska utformas genom att skapa rumsligheter med olika
karaktarer och fokus. Tillsammans ska de ha kvaliteter som bidrar till att platsen
haller en hog kvalitet och attraktivitet for de boende. Olika rum bidrar till att platsen
kan anvandas vid olika vaderlekar, tid pa dygnet och av olika brukare. Friytan formas
till att skapa rum for lek, plats for lugn och rofylldhet, platser for samlingar,
arstidsvaxlingar och goda sol-och skuggldagen. Den friyta som planeras pa takterrass
ska vara tillganglig for barn, dldre och personer med funktionsnedsattningar. Hiss
eller ramp ska finnas for att kunna na takterrassen.

Genom begransning av byggande pa takterrass mojliggor detaljplanen att en
tillrackligt stor friyta for boende kan tillskapas inom planomradet.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kdnna sig trygg och kunna roéra sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det ar moijligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet
kan, beroende pa vem du &r, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for
vissa for att skapa rum for sa manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvdandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter
beldgna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara
tillgdngliga och angoringsavstanden far inte dverstiga 25 meter. Markplaneringen ska
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utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na
malpunkter som entréer med mera utan problem.

Idag bestar planomradet av en parkering dar ndarvaron av manniskor skiftar under
dygnet. Eftersom omgivningen till storsta del bestar av verksamheter med narvaro
under arbetstid kan detta orsaka att platsen kan upplevas otrygg utanfor arbetstid.

Planomradet star pa relativt flack mark vilket minskar behovet for att det kan
behovas atgarder kopplade till tillganglighet.

Forandringar och konsekvenser

Tillganglighet och trygghet uppnas lattare i en tat stad med en hog ambition for det
offentliga rummets utformning. Genom att exploatera kvarteret Skruven med
bostader och verksamheter befolkas platsen under stérre delen av dygnets timmar
vilket ar positivt for omradet.

Ett entréplan som bestar av en sluten sockel dar det varken gar att se ut eller in och
utan tydliga entréer bidrar till en kdnsla av otrygghet. Bestammelser som reglerar
glasning av fasad och entréer gor att entréplan kan upplevas 6ppnare och darmed
tryggare.

Fler bostader i omradet kan hoja kanslan av trygghet, da det generellt lockar till mer
rorelse av manniskor vid platsen. Fler bostader innebar aven fler ljuskallor, vilket
gynnar den upplevda tryggheten.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Langs med Vastra Norrlandsgatan, Gotgatan och Magasinsgatan finns gangbanor pa
bada sidor av vdagen. Nygatan ingar i huvudvagnatet for gdende och cyklister. Inom
kommunens tatort genomfors 34 procent av resor med cykel och 23 procent till fots
enligt en resvaneundersékning.’

Kollektivtrafik

Umea Centralstation ligger cirka 300 meter fran planomradet. Fran centralstationen
avgar bade tag och buss. Umeas lokala busstrafik bestar av nio olika busslinjer. Da
kvarteret Skruven ligger centralt finns flera busshallplatser i ndra anslutning till
kvarteret. | narheten av omradet trafikerar samtliga busslinjer. Hallplatserna
Nygatan, Magasinsgatan och Renmarkstorget ligger inom 200 meter fran
planomradet. Knutpunkten for Umeas lokalbusstrafik, Vasaplan, ligger 350 meter
fran planomradet.

17 Resvaneundersokning. Trivector, 2022.
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Fordonstrafik

Planomradet gransar i norr till Vastra Norrlandsgatan, i Oster till Gotgatan, i soder till
Nygatan och i vaster till Magasinsgatan. Gatornas nuvarande karaktar och planerade
forandring, med fokus pa omradet i anslutning till kvarteret Skruven och aktuell
exploatering, beskrivs per gata under respektive rubrik nedan.

| dagslaget har de fyra gatorna en hastighetsbegransning pa 30 kilometer/timme.
Vastra Norrlandsgatan, Magasinsgatan och Gotgatan har kdrbanor som ar sex meter
breda och ar utformade for dubbelriktad motorfordonstrafik. Personbilar och tung
trafik kopplad till avfallshantering och varuleveranser trafikerar dessa gator. Nygatan
har en kérbana pa tre meter och ar enkelriktad. Har trafikeras vagbanan av
persontrafik och nyttotrafik.

Gator och gaturum

Viéstra Norrlandsgatan

Vastra Norrlandsgatan tillater dubbelriktad biltrafik inom stérre delen av sin
strackning inom Centrumfyrkanten. En trafikrdakning pa gatan genomférdes under
maj 2022 dar beraknat ADT uppgick till 3155 fordon. | hdjd med planomradet finns
ett dvergangsstalle mellan kvarteret Skruven och kvarteret Arken. Langs gatan finns
breda trottoarer och bjorkplanteringar pa bada sidor.

Figur 32. Vistra Norrlandsgatan norr om kv. Skruven. Foto: Tyréns AB (2019).

Magasinsgatan

Magasinsgatan ar 6ppen for dubbelriktad trafik forbi planomradet. Tre meter breda
trottoarer finns pa bada sidorna av gatan. Langs med Magasinsgatan finns
gatuparkering for bussar. Over gatan finns hangande gatubelysning. Fran
Magasinsgatan finns idag tva in- och utfarter till parkeringsplatsen pa kvarteret
Skruven.
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Figur 33. Magasinsgatan véster om kv. Skruven. Foto: Tyréns AB (2019).

Goétgatan

Ursprungligen gick Gétgatan som en stralgata mellan jarnvagsstationen och
Renmarksplan, vilken i sin tur hade koppling mot Umealven via davarande
Renmarksesplanaden (se figur 12). Idag ar denna koppling svar att fornimma
eftersom Bagenhuset vid jarnvagstorget avslutar gatan med sin byggnadskropp.

Pa 6stra sidan av gatan pagar uppbyggnad av bebyggelse inom kvarteret Fabriken,
som fick bygglov 2020. Pa den vastra sidan mot kvarteret Skruven finns trottoar med
bjorkplanteringar. Dar finns ocksa gatuparkering langs med trottoaren samt en 0Ostlig
in- och utfart till nuvarande parkeringsplats.

Gotgatan har pekats ut i kommunens oversiktsplan som en del av ett gemensamt
centrumstrak (se Gestaltningsprinciper for bebyggelse Iéings “Gétgatsstraket”).

Figur 34. Gétgatan éster om kv. Skruven. Foto: Tyréns AB (2019). Idag dr husen rivna och nybyggnation pdgdr.

Nygatan

Nygatan byggs om och i samband med det flyttas cykelbanan till den norra sidan av
gatan. | samband med detta breddas cykelbanan till cirka 3,8 meter. Nygatan ar till
storsta delen enkelriktad for fordonstrafik, men ar i hojd med kvarteret Skruven
dubbelriktad. | samband med att kvarteret Skruven bebyggs och att cykelbanan
flyttas till norra sidan Nygatan finns goda forutsattningar att forlanga enkelriktningen
av Nygatan forbi kvarteret Skruven.
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Figur 35. Nygatan séder om kv. Skruven. Foto: Tyréns AB.

Forandringar och konsekvenser

En trafikutredning ar framtagen till detaljplanen.® Vid den planerade exploateringen
andras antal resor till och fran kvarteret. Trafikverkets alstringsverktyg har anvants
for att berakna antalet resor som forvantas tillkomma baserat pa nya bostader och
verksamheter. Exploateringens lokalisering, tillgang till kollektivtrafik samt
tillkommande BTA &r variabler som beaktas tillsammans med gang- och cykelnatets
forutsattningar och kommunens atgarder gallande mobility management. Utifran
dessa berakningar fas ett resultat som visar antal resor per dygn férdelat pa
fardmedel. Utredningen visar att den planerade exploateringen pa Skruven 1 och 2
genererar en arsmedeldygnstrafik (ADT) som uppgar till 483 personbilar, vilket r en
minskning med 132 fordon jamfért med nuvarande markanvandning (parkering).

Tabell 10. Alstrad trafik fran Skruven 1 och 2 (resor per dygn, respektive ADT). Sweco 2023.

648 120 301 95 17 1200 483 512 -132

Den storsta delen resor alstrade fran kvarteret Skruven bestar av gangtrafik till féljd
av narheten till centrum, service och arbetsplatser. Totalt berdknas kvarteret,
inraknat alla trafikslag, alstra 1200 resor per dygn. Tillkommande nyttotrafik har
beraknats till 34 fordonsroérelser per dag.

Detaljplanen reglerar att trafik ska ansluta till fastigheterna genom Magasinsgatan.
En uppskattning ar att 85 procent av trafiken alstrad fran fastigheterna ror sig i
riktning norrut mot Vastra Norrlandsgatan och att resterande 15 procent ror sig
sdéderut mot Nygatan. Genom att anslutning till fastigheten sker via Magasinsgatan
forvantas trafiken pa Gotgatan halveras och trafiken pa Nygatan uppskattas minska
med 25 procent. Gang- och cykeltrafikanter forvantas framfor allt anvdanda Gotgatan
och Nygatan. Majoriteten av gang- och cykeltrafikanterna antas ha centrala Umea
som malpunkt.

Det finns bjorkalléer langs med Nygatan, Gotgatan och Vastra Norrlandsgatan. Dessa
ska bevaras vid ett genomférande av detaljplanen. Skyddsatgarder vidtas vid schakt

18 Trafikutredning Skruven 1 och 2. Sweco 2023.
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inom minst 3 meter fran befintliga trad (det vill sdga inom tradets rotzon for att
varna om traden). Vid schaktarbeten ska kommunens avdelning Gator och Parker
informeras.

Parkering

Idag anvands fastigheterna Skruven 1 och 2 for parkeringsandamal och bestar av
markparkering med 90 bilplatser. Parkeringsplatsen har hog beldggning over dygnet i
och med det centrala ldget, ndra service och arbetsplatser. Data fran Umeas
kommunala parkeringsbolag (UPAB) visar att det genomsnittliga besdkstalet under
en vecka ar 323 fordon.

Planomradet ligger inom zon A i kommunens parkeringsnorm vilket foljande
berdkningar ar baseras pa.

Férandringar och konsekvenser

| och med detaljplanens genomférande ersatts parkeringen av bebyggelse och skapar
andra behov av parkering i centrum. Kommunen har tagit fram en parkeringsnorm
med syfte att skapa forutsattningar for fortatning, stadsutveckling, 6kat boende i
centrum och en levande stadskédrna.!® Parkeringsnormen tillimpas som riktlinjer vid
detaljplanelaggning och som krav vid bygglovsprévning.

Cykelparkering

Berakningar for behov av cykelparkering ar baserade pa parkeringsnormen i Umea
kommun for antal lagenheter, kontor och verksamhetslokaler. Berdkningarna utgar
fran att de lokaler som utpekats for verksamhet anvands for sallankdpsvaror.

Tabell 11. Tabell 6ver parkeringsbehov fér cykel baserat pé antal Idgenheter. Kdlla: Sweco 2023

42 2,5 per lagenhet 105

Tabell 12. Tabell 6ver parkeringsbehov for cykel baserat pd verksamheter. Kélla: Sweco 2023

Kontor 42925 13-20 56-86
parkeringsplatser
per 1000 m? BTA

Handel 1315,5 10-20 13-26
parkeringsplatser

per 1000 m? BTA

19 parkeringsnorm fér Umea kommun - Riktlinjer for att anpassa nya fastigheters och stadsdelars parkeringsbehov
till morgondagens resvanor. Antagen av kommunfullmaktige 2018. Reviderad 2024-05-22.
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Behov av cykelparkeringsplatser vid exploatering uppskattas till mellan 174 och 217
cykelparkeringsplatser. Cykelparkeringar ska mojliggoras inom kvartersmarken,
forslagsvis inom kallarvaning och entrévaning.

Bilparkering

Alla tillkommande bostadslagenheter i kvarteret ska kunna erbjudas en
parkeringsplats i enlighet med kommunens parkeringsnorm. Detaljplaneforslagets 42
ldgenheter har i denna berakning forutsatts vara storre dn 55 m?2.

Tabell 13. Parkeringsbehov fér bil baserat pé antal Idgenheter. Kélla: Sweco 2023

42 0,65+ 0,1 for 32, varav 4 for
besdk besdk

Parkeringsnormer finns dven fér kontor och verksamhetslokaler. Enligt denna
berdkning forutsatts att de lokaler som utpekats for verksamhet anvands for
restaurangverksamhet.

Tabell 14. Bilparkeringsbehov baserat pd storlek pG verksamheter. Kélla: Sweco 2023

Kontor 42925 10 43, varav 4
parkeringsplatser = besoksplatser
per 1000 m?
BTA, varav 1

beséksplats

Restaurang 13155 20 26, varav 22
parkeringsplatser = besdksplatser
per 1000 m? BTA
varav 17
beséksplatser

Enligt géllande parkeringsnorm?? ska de parkeringsplatser som kravs fér anstalldas
parkering inom Centrumfyrkanten frikdpas. Anstalldas parkering lokaliseras utanfor
eller i randen av Centrumfyrkanten.

Enligt nu géllande parkeringsnorm erbjuder kommunen utover kravet ett sa kallat
"gront parkeringskop” for verksamheter och bostader inom zon A, dar
forutsattningar finns. Detta innebér en reducering av parkeringsnormen for
anstalldas eller boendes parkeringar i utbyte mot ett 6kat ansvarstagande hos
fastighetsagaren i att astadkomma ett forandrat resebeteende. Kriterierna for
tillampning av gront parkeringskop ar att fastigheten ligger inom 400 meter fran
kollektivtrafikhallplats som har en busstdthet av minst 10-minuterstrafik vid
rusningstid. Kommunen kan da erbjuda reducering av parkeringsnormen med 40 %
for verksamheter och bostader. Fastighetsdgaren atar sig att betala ett belopp
motsvarande 10 % av priset for de parkeringskdp som normen féreskriver till

20 parkeringsnorm for Umed kommun - Riktlinjer fér att anpassa nya fastigheters och stadsdelars parkeringsbehov
till morgondagens resvanor, s. 7 och 9. Antagen av kommunfullmaktige 2018. Reviderad 2024-05-22.
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parkeringsbolagets resurs for Mobility management och beteendepaverkan,
medlemskap i bilpool samt anordnande av omkladningsrum och uppvarmda
parkeringsytor val anpassade for cykelpendlare.

Totalt kravs, enligt berakningarna i Tabell 14, 101 parkeringsplatser fér motorfordon
varav de 43 parkeringsplatser som kravs for kontorsverksamhet kan samnyttjas
mellan boende- och verksamhetsparkering kvallstid. Detta innebar att det totala
antalet platser som skulle kravas uppgar till 58 platser. Eftersom frikdp ska anvandas
for anstalldas parkering blir kravet 54 fysiska platser som maste tillgodoses inom
fastigheten eller i gemensam anlaggning.

Ett visst antal platser ska enligt parkeringsnormen reserveras for personer med
nedsatt rorelseférmaga. Da parkeringsbehovet understiger 100 platser men
overstiger 50 platser, behover tre platser reserveras till parkering for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

Parkering planeras i kdllarplan dar cirka 64 parkeringsplatser, varav fyra parkeringar
for personer med nedsatt rorelseféormaga inryms. Frikop for verksamheter kommer
att tillampas i samband med bygglov. Beroende pa hur manga parkeringsplatser som
frikops av fastighetsagaren kan 6vriga parkeringsplatser samnyttjas mellan boende-
och verksamhetsparkering under olika tider pa dygnet.

Detaljplanen reglerar en bestimmelse som medger att ytor for prickmark far
underbyggas med kor- och planterbart bjalklag [b], for att inte begransa
byggbarheten for underjordsparkering.

Tabell 15. Reglering av begrdnsning av prickmark under mark.

Detaljplanen reglerar
Utférande (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)
[b] Marken far underbyggas med kér- och planterbart bjalklag.

Regleringen syftar till att inte begransa byggbarheten under mark vid prickreglerade ytor.
Syftet ar att férenkla utférandet av utbyggnad av parkering under mark.

Varumottagning och infarter

Enligt trafikutredningen gors bedémningen att halften av trafiken idag angor
parkeringen fran Magasinsgatan och halften fran Gotgatan.

Med hansyn till trafiksituationen langs Vastra Norrlandsgatan och Nygatan samt
framjandet av liv och rorelse mot Gotgatan ar Magasinsgatan mest lampad for
angoring av varutransporter och in- och utfart till underjordiskt parkeringsgarage. Av
trafiksdkerhetsskal far utfarter inte anlaggas mot Vastra Norrlandsgatan eller
Nygatan.
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Tabell 16. Regering av begrdnsande av in- och utfart.

Detaljplanen reglerar
Utférande (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)
Maximalt en in- och utfart far anldggas mot Magasinsgatan.

Ingen in- och utfart far anldggas mot Vastra Norrlandsgatan, Gétgatan eller Nygatan.

Regleringarna galler inom hela planomradet for att begransa mojliga in-/och utfarter fran
fastigheten utifran trafik- och logistikperspektiv.

Kapacitetsberakningar (Capcal) visar att in- och utfarten fran fastigheten mot
Magasinsgatan forvantas ha en lag belastningsgrad, vilket indikerar att inga
kapacitetsproblem vad galler biltrafiken kan vantas uppsta till f6ljd av féreslagen
bebyggelse. Detta skapar en mojlig flexibilitet for angoring av avfallshantering,
leveransfordon och placering av infart till underjordiskt garage i den del av
byggnaden som vetter mot Magasinsgatan.

Angoring fran Magasinsgatan innebar inkludering av avfallshantering, av- och
palastning, varuleveranser samt angoring for rorelsehindrade. Lutningen pa
dragvagen for avfallsbehallare ska inte dverskrida atta procent men optimalt vara
under fem procent enligt Vakins riktlinjer. Om kérning i bada riktningar férekommer
ska transportvdgen ha en bredd pa 5,5 meter. Vid angoringsplatser kravs en fri hojd
pa 4,7 meter.

For att vagen ska ha god framkomlighet och god sikt far varken fri hojd eller
vagbredd inkrdaktas av trad, snovallar eller annan vaxtlighet och dylikt. Snérdjning och
halkbekdampning under vintertid ska ske. Langd- och tvarlutning pa angoringsplats for
rorelsehindrade far ej 6verskrida tva procent enligt Boverkets byggregler.

Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Vakin
anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmdnna ledningsnatet i samband med
projektering och exploatering.

Planomradet ar idag grusat vilket innebar att viss infiltrering av dagvatten sker.

Foérandringar och konsekvenser

Anslutning till verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten boér kunna ske mot
alla omgivande gator med undantag av Gotgatan. Lokalt omhandertagande av
dagvatten ar inte aktuellt inom kvarteret.

Anordningar for avskiljning av petroleumprodukter kan komma att kravas for
behandling av dagvatten fran bland annat parkeringsytor inom- och utomhus. Vid
genomforandet tar fastighetsagaren kontakt med Vakin for klarlaggande av behov.
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Ett genomférande av planen 6kar dagvattenavrinningen som belastar systemet
nedstroms. For att minska risken for oversvamningar kan rimliga atgarder vidtas av
fastighetsagare for fordrojning av avrinningen fran fastigheterna. Tillkommande
bostader och verksamhetsytor innebar ocksa en 6kad vattenférbrukning och 6kat
spillvattenflode. Forstarkningsatgarder kan darmed komma att kravas pa det
allmanna spillvattensystemet inom Centrumfyrkanten.

Snohantering

Planomradet bestar av en parkering och snéupplag hanteras inom fastigheterna till
viss grad. Vid stérre sndmassor fraktas sno bort.

Férandringar och konsekvenser

| och med att hela detaljplanen bebyggs kommer inget sndupplag ordnas inom
planomradet. Sné kommer hamna pa tak, takterrass och gatuytor. Fastighetsdgaren
ansvarar for hantering av dagliga snomassor samt for bortforsling av stérre massor
som exempelvis tas bort fran tak inom den egna fastigheten. Snéuppldggningsplats
alternativt markvarme kommer ordnas pa planerad takterrass. Sn6 som hamnar pa
gator fraktas bort likt 6vrig hantering som sker idag i kringomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljo
genom att ange gransvarden for fororeningsnivaer som inte far overskridas. Det
finns miljokvalitetsnormer (MKN) for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar
(PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Umea kommun
overskrider de gallande gransvardena for kvavedioxid langst med Vastra Esplanaden
och arbetar sedan ar 2006 med atgardsprogram for att uppfylla
miljokvalitetsnormen. En viktig del fér att nd normerna om battre luftmiljo ar att
mojliggdra byggande av en tdt och funktionsblandad stad som ger narhet till
malpunkter och minskar transportbehovet. Den enskilt viktigaste atgarden ar
fardigstallandet av Vastra lanken (E12) vilket foljs av arbetet att utforma en
miljoanpassad gata av den Vastra esplanaden. Vidare ska kollektivtrafik och cykel-
och gangtrafiken prioriteras genom ett antal framjande atgarder.

Umead kommun kontrollerar kontinuerligt kvaliteten pa utomhusluften genom
matningar och berdkningar. Vastra Esplanaden ar for ndrvarande det hogst belastade
gaturummet i staden och den plats dar miljokvalitetsnormerna overskrids i storst
utstrackning. Sammanstallningen av resultatet av genomforda matningar av
kvavedioxid och partiklar vid Vastra Esplanaden redovisas i en arlig rapport.?!

21 Luften i Umea 2022 — Sammanstallning av méatningar vid Véstra Esplanaden. Umed kommun, 2023-03-22.
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En luftutredning har tagits fram under 2024 for att sdkerstalla att ett genomforande
av detaljplanen inte forsvarar mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormen for luft.
Luftutredningen innefattar gaturumsberakningar av partiklar som PM10 och
kvavedioxid for att visa belastningen fran omkringliggande vagar. For att inte riskera
att underskatta halterna, har ett konservativt antagande om emissionsfaktorer,
bakgrundhalter och trafikmangder for ar 2040 antagits. Darmed ska resultaten
avldsas som ett “worst-case scenario”. Valet av emissionsfaktorernas scenarioar
paverkar framfor allt kvavedioxidhalterna, och har sitt ursprung i den diskussion som
har forts om hur fordonstillverkare tidigare redovisat sina utslapp av kvavedioxid i
certifieringscykler. De berdaknade halterna ar mer sannolikt 6verskattade an tvartom.

Halterna bedéms som mattliga till h6ga i gaturummen runt planomradet i dagslaget.
Resultatet fran spridningsberdkningarna visade dock att detaljplanen inte forsvarar
mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft efter utbygganden.
Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid klaras saledes inom planomradet och for
samtliga scenarion. Miljokvalitetsmalen bedoms ocksa klaras for nuldges- och 2040-
scenariot. For fullstandig redogorelse se Luftutredning - Kv. Skruven 1 och 2.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen ligger inom avrinningsomrade Umealven SE28000 (MS_CD-kod:
WA47861386), uppnar mattlig ekologisk status, uppnar ej god kemisk status.
Forvaltningscykel 3 (2017-2021).22

Utveckling enligt detaljplanen beddms inte paverka huruvida normerna for god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas eller uppratthallas. Detaljplanomradet
ingar i verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en skyldighet
att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors halsa. Kravet pa
kartering borjar galla nar ett samhalle har fler an 100 000 invanare.

Umed kommun har tagit fram ett dtgardsprogram mot buller 2019-2023.2 |
programmet beskrivs kommunens systematiska arbete mot omgivningsbuller, vilket
enligt forordningen om omgivningsbuller omfattar buller fran vagar, jarnvagar,
flygplatser och viss industriell verksamhet. Atgarder som syftar till battre ljudmiljo for
boende- och skolmiljoer samt parker och rekreationsomraden prioriteras.

Buller

Buller ar den miljostorning som paverkar flest manniskor. Omgivningsbuller ger
sallan horselskada men kan leda till en rad andra besvar och forsamrad livskvalitet

22 https://viss.lansstyrelsen.se/ utdrag daterat 2023-12-11
23 Atgardsprogram for buller 2019,-2023, Umea kommun, 2019
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sasom allman storning, férsamrad talforstaelse, nedsatt inlarning och prestation,
sdmnstérningar och 6kad risk fér hjart- och karlsjukdom.?*

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) innehaller
bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser
vid bostadsbyggnader. Bestammelserna ska tillampas vid bedémningen om kravet pa
forebyggande av olagenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i
planlaggning, bygglov och férhandsbesked.

Riktvarden for trafikbuller som enligt férordningen normalt inte bor éverskridas vid
nybyggnation av bostader:

1. 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hégst 35 m?

2. 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

3. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om ljudnivan som anges i punkt ett anda 6verskrids vid en bostadsbyggnads fasad
bor:

e minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den maximala ljudnivan 70 dBA 6verskrids vid uteplats, bor nivan dock inte
overskridas med mer an 10 dBA mer an fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

Trafikbullerférordningen ar endast vagledande for bostader, och avser ljudnivaer
utomhus. For annan typ av verksamhet, sdsom kontor, stalls inga krav pa
fasadnivaer.

Foérandringar och konsekvenser

En trafikbullerutredning ar framtagen av Sweco, dar forutsattningar fér bostader och
uteplatser har bedomts utifran ett bullerperspektiv.?> | utredningen goérs
beddmningen huruvida det foreligger risk for skada eller olagenhet for manniskors
hdlsa genom att jamfora riktvarden for trafikbuller vid byggnation av bostdader och
berdknade ljudnivaer vid fasad pa foreslagen bebyggelse. Detaljplanen mojliggor for
bostader pa samtliga plan. Kvarteret Skruven utsatts for buller fran framst vagtrafik.

De berdknade ekvivalenta ljudnivaerna vid bostadsfasader pa vaning 4-7 blir som
hogst 60 dBA (se Figur 36). Det innebar att lagenheter vid dessa fasader inte behover

24 Miljohalsorapport 2017, Folkhdlsomyndigheten, 2017
25 Trafikbullerutredning, Sweco 2023.
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anpassas efter bullersituationen sa att halften av boningsrummen erhaller en
bullerdampad sida.

Vid Magasinsgatan samt Vastra Norrlandsgatan dverstiger de berdaknade ekvivalenta
ljudnivderna 60 dBA pa delar av plan 1-3 (se Figur 36). Om bostader skulle byggas pa
vaning 2-3 tillats enligt trafikbullerforordningen lagenheter mindre &n 35 m? dér de
ekvivalenta ljudnivaerna klarar hogst 65 dBA. Alternativt kan dessa lagenheter
planeras sa att halften av boningsrummen vetter mot en fasad med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

Tabell 17. Reglering av skydd mot stérningar

Detaljplanen reglerar

Skydd mot stérningar (4 kap. 16 § 1 st 1 p.)
[m] Vid byggande av bostdder pa entréplan och vaning 2-3 giller att bostdder storre én
35 kvm dér bullernivan dverstiger 60 dB(A) ekvivalent ljudniva, ska minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot sa kallad tyst sida, dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och 70 dB(A) maximal ljudniva inte éverskrids mellan klockan
22:00 och 06:00 vid fasad. For bostader om hogst 35 kvm galler att buller vid fasaden
inte far dverstiga 65 dB(A) ekvivalent ljudniva for trafikbuller 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats far inte 6verskridas.

Bestammelsen regleras pa entréplan och vaning 2 och 3 inom egenskapsyta mot
korsningen Magasinsgatan och Vastra Norrlandsgatan. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggdra byggnation av lagenheter med god boendemiljo sett till paverkan av
trafikbuller. Detta sker genom att bestammelsen sdkerstéller att riktvardena understigs.
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Ekvivalent fjudniva i dBA

= 75
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Figur 37. Ekvivalent ljudniva frdan vdgtrafik vid fasader. Kdlla: Sweco 2023.
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Liudniva vid uteplats

Riktvardena for uteplatser ar 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
kl. 06-22. Inom kvarteret kan balkonger finnas mot omgivande gator. Pa de 6vre
planen (sex och sju) kan dven privata takterrasser finnas. Uteplatser (balkonger) mot
vagsida uppfyller inte riktvardena men kan komplettera en gemensam uteplats som
uppfyller riktvardena.

Detaljplanen mojliggor for friyta pa takterrass pa det fjarde planet mot
Magasinsgatan. Riktvardena for ekvivalent ljudniva uppnas inom hela takterrassen.
Riktvarden for maximal ljudniva uppfylls pa storre delen av takterrassen.

Figur 38. Ekvivalent ljudniva 1,5 meter éver taket. (Riktvéirde uteplats 50 dBA ekvivalent ljudniva). Kdlla: Sweco
2023.

Maximal ljudniva i dB(A)
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Figur 39. Maximal ljudnivd 1,5 meter éver taket. (Riktvdrde uteplats 70 dBA maximal ljudnivd). Kélla: Sweco 2023.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljéfaktor i ett dvervagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.

En skuggstudie syftar till att bedéma soltillgdngen fér utomhusomradena inom
planomradet utifran detaljplanen.
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Planomradet har idag goda ljusférhallanden da det ar en relativt stor 6ppen yta.
Omkringliggande bebyggelse skuggar dock partier av den nuvarande parkeringen vid
vissa timmar under dygnet.

Foérandringar och konsekvenser

Byggnaderna maijliggors i upp till sju vaningar. Eftersom kvarteret idag inte ar
bebyggt innebar det en stor forandring i stadsbilden som kommer att paverka
narliggande gator och kvarter med viss skugga. Prickmark, samt indrag fran fasad
begransar byggratter ut mot gata i vissa delar av detaljplanen, vilket till viss del
paverkar utbredningen av skugga mot omgivande byggnader. En skuggstudie har
gjorts inom ramen fér detaljplanearbetet?® fér att se hur en utbyggnad enligt
detaljplanen paverkar omgivningen. Utvalda klockslag och arstider ar valda for att
visa variation av sol och skugga beroende pa tid. Eftersom solen ar uppe fa timmar i
januari och skugga rader storre delen av dygnet, redovisas inte detta scenario. | mars
(vardagjamning) respektive september (héstdagjamning) rader aven och i stort sett
total skugga under senare delen av eftermiddagen, vilket av denna anledning heller
inte redovisas nedan.

VIl 4 =8 ‘BN

i - (Y,
Figur 40. Skuggstudie 20:e mars kl. 09.00, 12.00 respe.

ktive 15.00. Kélla: Sweco 2024.

26 Skuggstudie, Sweco, 2024,
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Figur 42. Skuggstudie 20:e september kl. 09.00, 12.00 respektive 15.00. Kdlla: Sweco 2024.

Sammanfattningsvis ar skuggpaverkan under var och host stor fran bebyggelse som
finns omkring kvarteret Skruven. Under var och host paverkas framfor allt
bebyggelsen langs Magasinsgatan, samt norr om planomradet av skuggbildning
under formiddagen. Under eftermiddagen ligger stora delarna av planomradet samt
dess omgivning i skugga. Mitt pa dagen kommer Véastra Norrlandsgatan och
parkeringsytor inom kvarteret Arken (i norr) att paverkas av skugga fran ny
bebyggelse inom kvarteret Skruven (jamfort med dagslaget).

| juni, under sommarsolstandet da solen star som hogst pa himlen, skuggas delar av
Magasinsgatan pa férmiddagen vilket 6vergar mot Vastra Norrlandsgatan vid
lunchtid och Gotgatan framat eftermiddagen. Vid klockan 18.00 skuggas stora delar
av kvarteret och dess omgivning.

Paverkan fran foreslagen exploatering bedéms sammantaget vara acceptabel da
utvecklingen innebar en fortatning i en redan tatbebyggd stadsmiljo.

Skyfall

Lansstyrelsen i Vasterbottens lan har som ett led av klimatforandringar latit ta fram
en skyfallskartering for lanets kommuner och tatorter.?’ Skyfallskarteringen visar hur

27 Skyfallskartering Viéisterbottens Iin X kommun, Ldnsstyrelsen i Vésterbottens Ién, april 2018
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tatorter i respektive kommun paverkas vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3
samt vid ett sa kallat "Kopenhamnsregn”. Studien visar maximala vattendjup och
eventuell 6versvamningsutbredning. Den omfattar daven flodesriktning och
flodeshastighet. Hansyn har tagits till dagvattensystemets avboérdningskapacitet
motsvarande ett 10-arsregn och markens hardhetsgrad.

[ ]o1-03
B o005

Figur 43. Utdrag fran skyfallskarteringen med berdknade maximala vattendjup i meter (TV: K6penhamnsregn. TH:
100-drsregn) ddr aktuellt kvarter markeras med rétt.

Planomradet riskerar enligt skyfallskarteringen och utifran dagens marknivaer och
befintligt dagvattensystems avbordningskapacitet inte att dversvammas varken vid
sa kallat Kbpenhamnsregn eller 100-arsregn.

Brandsakerhet
Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedoms som god.

Bostadshus dar balkongoppningars underkant eller fonsters karmunderstycke ar
hogre an elva meter forses med TR2-trapphus. Dessa behover utformas med
avskiljande konstruktion sa att brand- och brandgasspridning till trapphus begransas.
| bygglovsskedet ska sdkerstallas att byggherren uppfyller tekniska egenskapskrav
enligt gallande lagstiftning.

Vid hogre byggnation, 11-23 meter kravs hojdfordon. Raddningsvagar och
uppstallningsplatser anordnas da pa omgivande gator for att tillgodose
utrymningsvag.

Narmaste brandpost finns i anslutning till planomradet. Befintliga brandposter
beddms ha tillrackligt med kapacitet for slackvatten. Byggnaders utformning och
raddningstjanstens behov av atkomst, framkomlighet till brandposter och slackvatten
beaktas darutéver i samband med projektering och exploatering i enlighet med
gdllande regler.



51 (56)

Geotekniska- och hydrogeologiska forhallanden

Ett geotekniskt utlatande for kvarteret Skruven har tagits fram utifran geotekniska
arkivundersdkningar i anslutning till det aktuella planomradet.?® Enligt undersokning
pa narliggande fastighet (Tyréns, 2015) bestar jorden inom omradet av cirka 0,5
meter fyllningsmassor. Fyllningen underlagras av naturligt lagrade sediment i form av
silt och sandig silt med en maktighet av cirka 1,2-2,2 meter. Silten underlagras av
lerig sulfidsilt med en maktighet pa 8—11 meter. Moran har patraffats pa ett djup av
10-14 meter, djupare i den sédra delen mot Nygatan. Berg har bedomts ligga pa ett
djup av cirka 22—23 meter under markytan.

Utifran tidigare grundvattenmatning utford av WSP/Umea Kommun 1985-2013,
samt Tyréns 2012-2014, ligger grundvattnet pa ett djup av cirka 2—3 meter under
befintlig markyta.

Férandringar och konsekvenser

Rekommendation fér grundlédggning

Byggnader upp till fyra plan kan grundlaggas med platta pa mark utan palning. Det
gar aven bra att grundlagga med kallare, dock ska aktuell grundvattenniva beaktas
och vattentat betong kan behovas. Sattningar kommer att uppsta vid grundlaggning
med platta pa mark, storleken pa dessa bor utredas i samband med projektering av
byggnader.

Byggnader over fyra plan bor grundlaggas med palar. For att minska
omgivningspaverkan rekommenderas borrade stalpalar. Omgivningspaverkan fran
palning bor utredas vid projektering av byggnader pa fastigheten. Detta da det finns
K-markta byggnader som ar grundlagda med platta pa mark pa angransande
fastigheter, exempelvis pa fastigheten Arken 10 (nordost om planomradet).
Sulfidjorden i omradet utgor en aggressiv miljo for palarna vilket maste beaktas vid
dimensionering av palarna. Ledningar anslutna till palade delar rekommenderas att
forankras i byggnaden eftersom omkringliggande mark sjunker nagot varje ar.

All grundlaggning ska utforas frostfritt och i torrhet.

En kompletterande detaljerad geoteknisk undersokning rekommenderas nar
utformning av byggnader har tagits fram.

Schaktarbeten

Vid grundlaggning av kallare kan det bli aktuellt med schakt i sulfidjord. Uppschaktad
sulfidjord ska omhandertas pa deponi.

Schaktslanter ska hallas med en maximal slantlutning pa 1:2.

28 Geotekniskt utlatande Kv. Skruven, Tyréns AB, 2019.
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Djupare schakt bor utféras med spont for att sdkerstalla omgivande gators och
byggnaders stabilitet. Sponten bor drivas ned med hjalp av vibration for att minimera
paverkan pa omgivande byggnader. Vid schakt nadra befintliga trad som ska sparas
(utanfor fastigheten) behover nddvandiga skyddsatgarder vidtas som exempelvis
schakt med spont.

Aktuella siltjordar blir mycket flytbendagna under vattenmattade forhallanden, vilket
ska beaktas vid schakt under grundvattenytan eller vid nederbérdsrika perioder och
snosmaltning. Schakt narmast schaktbotten ska utféras med slat skopa.

Fororenad mark

Inom planomradet (Skruven 2) finns ett potentiellt férorenat omrade identifierat
enligt lansstyrelsen MIFO-databas, EBH. Anledningen till detta ar att det tidigare
legat en tryckeriverksamhet inom kvarteret. Objektet har tilldelats branschklass 3,
mattlig risk, utifran de féroreningsrisker som branschen grafisk industri generellt ger
upphov till. Enligt Lansstyrelsen ska endast objekt med branschklass 1-2 inventeras
och riskklassas. Objekt i branschklass 3 férvantas generellt inte utgdra en storre risk
och darmed finns inget krav pa att ytterligare inventera och riskklassa objektet.

Férandringar och konsekvenser

Utifran forutsattningar ovan bedoms det inte finnas risker for negativa halsoeffekter
for framtida boende. Vid upptéckt av misstankt fororening ska Umea kommun, Miljo
och halsoskydd genast informeras.

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade fér markradon.

Foérandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som lagriskomrade
kravs ingen atgard.

El, fjarrvdarme, fiber och tele
Bebyggelse ansluts till det kommunala elnatet.

Planerad bebyggelse inom planomradet kan anslutas till befintligt nat for fjarrvarme-
och fjarrkyla. Anslutning till fjarrvarmenatet kan ske i flertalet punkter langs
Gotgatan samt i en punkt i korsningen Magasinsgatan-Nygatan. Behovet styr om en
eller flera punkter behovs. Fjarrkyla finns idag langs Vastra Norrlandsgatan.

Kvarteret Skruven ar en del av flera fortatningar som ar aktuella i centrala Umea. Av
denna anledning kommer det att behovas en ny natstation som forsorjer dessa
byggnader inom centrala Umea.



53 (56)

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins vid tiden gallande anvisningar
for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas vid
bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tilldten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Férandringar och konsekvenser

Miljorum for hushallsavfall for boende samt fran verksamheter forlaggs mot
Magasinsgatan. Avfallshamtning ska ske langs med Magasinsgatan dar en lastzon
anlaggs.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas
pd ett samordnat och andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgérder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Inom kvarteret gallande detaljplan och tomtindelning ersatts av rubricerad
detaljplan. Genomférandetiden ar utgangen for samtliga nu géllande planer.

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen kan antas under forsta kvartalet 2025.
Genomfdorandet av detaljplanen kan darefter paborjas. Vid ett dverklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden,
vilket medfor motsvarande forskjutning av genomforandet.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess
att den dndras eller upphavs.
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Huvudmannaskap for allmén plats

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for
alla atgarder. Kommunen ar huvudman fér angransande allman plats.

Huvudmannaskap for vatten, aviopp och dagvatten

Planomradet ingdr i verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten. Vakin
anvisar lampliga anslutningspunkter till det allmanna ledningsnatet i samband med
projektering eller exploatering.

Regler och tillstand

Med undantag av bygglov bedéms inga andra tillstand enligt annan lagstiftning
behdvas for detaljplanens genomfdérande.

Exploateringavtal

Umea kommun har tecknat ett exploateringsavtal infér detaljplanens antagande.
Exploateringsavtalet reglerar det juridiska genomfoérandet av detaljplanen i enighet
med framtagna planhandlingar. Exploateringsavtalet behandlar bland annat
utférande och bekostande av Magasinsgatan (utanfér planomradet) som behovs for
att uppna en god I6sning for att hantera transporterna och samtidigt behalla god
framkomlighet pa gatan. Dartill behandlar exploateringsavtalet utférande och
bekostande av eventuell andrad belysningsldsning inom intilliggande gator.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

| detaljplanen finns inga planbestammelser som kraver fastighetsbildningsatgarder.
Befintliga samt nya fastigheter kan saledes bildas eller ombildas fér de i planen
angivna andamalen efter sedvanlig lamplighetsprévning.

Berorda fastigheter Skruven 1 och 2 ar i privat dgo. Fastighetsagaren har ansokt om
sammanlaggning av de tva fastigheterna. Denna atgérd provasi en
lantmateriforrattning.

Tabell 18. Konsekvenser gdllande fastighetsbildning.

Fastighet Agare Rittigheter | Ovrig information Konsekvenser

Skruven 1 Privat - Areal: 1363 m? Fastigheterna slds
Hela fastigheten samman eller delas vid
ingdr i planomrddet. behov upp. Inga behov av

Skruven 2 Privat - Areal: 1182 m? rdttigheter behévs fér
Hela fastigheten planens genomférande.
ingdr i planomradet.
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Gemensamhetsanldggning och servitut

Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar eller servitut som beror
detaljplaneomradet. Inget behov av gemensamhetsanlaggning bedoms finnas for
genomférandet av detaljplanen.

Servitut for nyttjande av garageinfart och ramp till underjordiskt garage och férrad
samt balkonger kan eventuellt behovas for planens genomférande. Detta avses |6sas
avtalsmadssigt i genomforandeskedet om aktuellt.

Ledningsratter

Det finns inga befintliga ledningsratter som berér detaljplaneomradet. Inget behov
av ledningsratter bedoms heller finnas foér genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kvarteret Skruven berors av tomtindelningsbestammelser, Skruven fran 1922, vilka
upphor att galla i och med att detaljplanen vinner laga kraft. Tomtindelning, akt
2480K-K/138, ska darfor avregistreras.

Nagra nya fastighetsindelningsbestammelser behovs inte for att detaljplanen ska
kunna genomforas.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Utredningar som genomforts redovisas pa forsta sidan.

Plangenomforandet kommer att krdva ytterligare utredningar, exempelvis detaljerad
geoteknisk och miljéteknisk undersdkning och detaljprojektering av byggnader och
kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsdgaren eller exploatdren star for kostnader att uppratta ny detaljplan samt
for genomférandet av denna. Fastighetsagaren eller exploatoren star for kostnader
kopplat till anslutning till el- och fjarrvarmenat.

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriforrattning.
Fastighetsdgaren eller exploatoren star for kostnaden for de
fastighetsbildningsatgarder som ar aktuella (sammanlaggning av fastigheterna
Skruven 1 och 2).

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Plangenomférandet bedoms inte innebara nagra storre negativa ekonomiska
konsekvenser for kommunen. Flertalet fortatningar i centrum pagar vilket innebar att
forstarkning delvis behovs vid omkringliggande tekniska system sasom ny néatstation.
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Lov och anmaélan

Ansdkan om bygg-, rivnings- och marklov lamnas till Bygglov, Umea kommun.
Nybyggnadskarta bestalls hos Lantmateri, Umea kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor, anlaggningsforrattningar och andra fastighetsrattsliga
fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i Umea kommun.

Planavtal

Planavtal ar tecknat med exploator.

Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av handlaggare pa Sweco Architects. Ansvarig
planarkitekt &r Emelie Sjostrom. Ansvarig handlaggare pa Umea kommun &r
Magdalena Blomquist.

Genomforandefragorna har behandlats i samrad med den kommunala
lantmaterimyndigheten.

Detaljplanering, Umed kommun, januari 2025.
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TYRENS

1 OBJEKT OCH ANDAMAL

Pa uppdrag Balticgruppen Utveckling AB har Tyréns AB tagit fram ett geoteknisk utlatande for
kvarteret Skruven, Umea. Uppdragsanvarig for Tyréns AB ar Johanna Séderholm.

Syftet med utlatandet ar att ge oversiktliga geotekniska férutsattningar som underlag infor
upprattande av detaljplan. Som underlag for utlatandet ligger geotekniska arkivundersékningar i
anslutning till det aktuella planomradet.

2 UNDERLAG FOR PROJEKTERINGS PM

Tidigare utférda undersékningar som har anvants vid upprattande av denna rapport:
e PM Geoteknik Kv. Fabriken, Tyréns AB, 2014-01-15
e Projekteringsunderlag Kv. Fabriken 8, Tyréns AB, 2015-12-09
e Grundundersodkning Kv. Embla, Jacobson och Widmark AB, 1967
e Yttrande markradon Kv Fabriken 7 och 8, Tyréns AB, 2015-01-14

3 STYRANDE DOKUMENT

Foljande styrande dokument har anvants i denna rapport:
e SS-EN 1997-2:2007. Eurokod 7
e BFS 2015:6 (EKS 10), Boverket
e AMA Anldaggning 17,2017

4 MARKFORHALLANDEN

Markytan ar grusbelagd och plan. Omradet anvands i dagslaget for parkeringsplatser.

4.1 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt undersékning pa narliggande fastighet (Tyréns 2015) bestar jorden inom omradet av ca
0,5 m fyllningsmassor. Fyllningen underlagras av naturligt lagrade sediment i form av silt och
sandig silt med en mdktighet av ca 1,2-2,2 m. silten underlagras av lerig sulfidsilt med en
maktighet pa mellan 8-11 m. Moran har patraffats pa ett djup av mellan 10-14 m, djupare i den
sodra delen mot Nygatan. Berg har bedomts ligga pa ett djup av ca 22-23 m under markytan.

42 HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

Utifran tidigare grundvattenmatning utford av WSP/Umea Kommun 1985-2013, samt Tyréns
2012-2014, ligger grundvattnet pa ett djup av ca 2-3 m under befintlig markyta.

5 REKOMMENDATIONER

5.1 GRUNDLAGGNING

Byggnader upp till 4 plan kan grundldaggas med platta pa mark utan palning. Det gar dven bra att
grundldagga med kallare, dock skall aktuell grundvattenniva beaktas och vattentdt betong kan
behdvas. Sattningar kommer att uppsta vid grundlaggning med platta pa mark, storleken pa
dessa bor utredas i samband med projektering av byggnader.
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TYRENS

Byggnader Over 4 plan bor grundlaggas med palar. For att minska omgivningspaverkan
rekommenderas borrade stalpalar. Omgivningspaverkan fran palning bor utredas vid
projektering av byggnader pa fastigheten. Detta da det finns K-markta byggnader som ar
grundlagda med platta pa mark pa angrdansande fastigheter. Exempelvis pa fastigheten Arken
10. Sulfidjorden i omradet utgor en aggressiv miljo for palarna vilket maste beaktas vid
dimensionering av palarna. Ledningar anslutna till palade delar rekommenderas att forankras i
byggnaden eftersom omkringliggande mark sjunker nagot varje ar.

All grundldaggning ska utféras frostfritt och i torrhet.

5.2 SCHAKTARBETEN

Vid grundlaggning av kallare kan det bli aktuellt med schakt i sulfidjord. Uppschaktad sulfidjord
bor omhandertas pa deponi.

Schaktslanter skall hallas med en maximal slantlutning pa 1:2.

Djupare schakt bor utféras med spont for att sdkerstdlla omgivande gators och byggnaders
stabilitet. Sponten bor drivas ned med hjalp av vibration for att minimera paverkan pa
omgivande byggnader.

Aktuella siltjordar blir mycket flytbendgna under vattenmattade forhallanden, vilket ska beaktas
vid schakt under grundvattenytan eller vid nederboérdsrika perioder och snésmaltning. Schakt
narmast schaktbotten skall utforas med slat skopa.

5.3 MARKRADON

Eftersom sulfidsilten dr en mycket tat jordart som inte transporterar porgas kommer radongas
fran underliggande moranjord eller berggrund inte kunna lacka in i byggnader.

Grundlaggning rekommenderas att genomforas med radonskyddande utférande.

6 KOMPLETTERANDE UNDERSOKNING

En kompletterande detaljerad geoteknisk undersékning rekommenderas nar utformning av
byggnader har tagits fram.
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1.1 Bakgrund

Byggnadsnamnden i Umed lamnade positivt planbesked den 22 augusti 2018
(BN 8274) for detaljplanelaggning av fastigheterna Skruven 1 och 2, de bada
fastigheterna utgor kvarteret Skruven. Kvarteret, tillika planomradet, ar belaget i
centrala Ume3, i stadsdelen Centrumfyrkanten och avgransas i norr av Vastra
Norrlandsgatan och av Nygatan i soder. | vaster gransar planomradet till
Gotgatan och i 6st mot Magasingatan. Planomrédets area uppgar till cirka 2500
m?2.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Umea [AC 10]. Darfor
ska planforslagets paverkan pa riksintresset bedémas. Sweco har fatt i uppdrag
av Balticgruppen AB att ta fram en riksintresseanalys med bedémning av
paverkan pa riksintresset.

: Hag'a‘

Centrim

I/
Figur 1 Kv Skruvens lage i Umea.
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1.2 Syfte

Syftet med foreliggande riksintresseanalys ar att bedéma planférslagets
paverkan pa riksintresset och om sa bedoms relevant, foresla atgarder for att
minska negativ paverkan.

1.3 Metod

Analysen utgar fran Lansstyrelsen i Vasterbottens riksintressebeskrivning fran
2009 med beddomningar och varderingar samt fran Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten. | byggnadsordningen finns forhallningssatt vid férandringar
som utgdr fran att stadsdelen ar av riksintresse. For att gora analysen har ett
antal vyer 6ver planomradet valts ut, mellan dessa vyer ligger analysomradet.

Som stdd i analysen anvands Riksantikvariedmbetets handbok
Kulturmiljgvardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken fran 2014. For att
vid forandringsprocesser undvika pataglig skada pa riksintressets varden och
samtidigt kunna utnyttja kulturmiljons fulla potential, ar det viktigt att redogéra
for hur talig kulturmiljon i riksintresset ar, samt vilka utvecklingsméjligheter som
finns. Det gors bland annat genom att fortydliga vilka uttryck som inte far
skadas, men aven att lyfta fram kulturmiljons potential i relation till det aktuella
projektet. | handboken beskrivs uttryck for kulturmiljévardens riksintressen pa
foljande satt:

Uttryck for riksintresset ar sddana inslag i landskapet som ar ett resultat av den
kulturhistoriska utveckling som legat till grund for utpekandet av riksintresset
och som anges i riksintressebeskrivningen. Uttrycken kan besta av hela miljcer,
mindre omraden, markslag, byggnader, anlaggningar, lamningar, egenskaper
och karaktarsdrag samt visuella, funktionella eller andra samband mellan
dessa.

| samband med atgarder och forandringar kan uttrycken som férmedlar ett
kulturhistoriskt sammanhang paverkas genom att lasbarheten minskar eller
skadas. | handboken beskrivs lasbarhet pa foljande satt:

Landskapets lasbarhet — d.v.s mojligheterna att forstd och uppleva ett omrades
kulturhistoriska sammanhang, sdsom det kommer till uttryck i landskapet — ar
central i analysen av en forandrings paverkan pa kulturmiljon.

Konsekvenser for denna lasbarhet lyfts fram i analysen. Avgorande for
bedémningen ar:

e | hur hog grad platsen fortsatt kommer att karakteriseras av eller kunna
aterspegla det kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for
utpekandet.

e Atgardens paverkan p& bade miljon som helhet och pa de enskilda
objekt som ar av betydelse fér miljéns lasbarhet ska bedémas.

Forandringar kan aven innebara att riksintresset berikas och starks. Det kan
exempelvis handla om att aterskapa, starka eller bygga vidare p& lasbarheten
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av det kulturhistoriska sammanhanget, eller ge 6kade mojligheter férvalta och
bruka kulturmiljon i frdga. Utdrag ur handboken:

Med starkande atgarder for riksintresset menas inte primart att aterskapa
férsvunna enskildheter, utan snarare att genom fysisk planering tillskapa eller
aterskapa samband — strukturer, siktlinjer, rérelsestrak och andra former av
rumslighet — som forbattrar lasbarheten, d.v.s. méjligheterna att forsta och
uppleva kulturmiljon.

For att kunna bedoma paverkan av planforslaget beskrivs forst hur
karaktarsdrag for riksintresset kommer till uttryck i analysomradet (kapitel 3).
Paverkan av det nya planférslaget beskrivs i relation till uttryck for riksintresset,
for mojligheten att uppleva, avldasa och forsta kulturmiljons berattelse och
kulturmiljons och byggnadernas kulturvarden. | en analys diskuteras paverkan
pa uttrycken for riksintresset genom bland annat volymskisser (kapitel 4.2).
Déarefter kan atgarder for att minska negativ paverkan formuleras (kapitel 4.4).

Avgodrande for bedémningen ar i hur hdg grad platsen fortsatt kommer att
karaktariseras av eller kunna aterspegla det riksintressanta kulturhistoriska
sammanhang som ligger till grund for utpekandet. Atgardens paverkan pé béde
miljon som helhet och pa de enskilda objekt som ar av betydelse for miljons
lasbarhet ska bedémas.

Som stdd i analysen anvands foljande matris fran handboken:

Omradets

kommer att

Férhallnings-
siitt

Figur 2 Matris for bedémning av skada pa riksintresset. Kélla: Riksantikvarieambetet.

1.4 Avgransning

Analysen ar avgransad till att behandla riksintresset for kulturmiljovarden. For
att gora analysen har ett analysomrade tagits fram.

1.4.1 Analysomradet

Analysomradet ar storre an planomradet for att kunna bedéma planforslagets
paverkan pa riksintresset. Analysomradet omfattar férutom planomradet
narliggande dar uttryck for riksintresset kan avlasas.
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Ty @', ;:/V NEN T N Forklaring till kartan:
/lf;f\g {57 A S \ S Streckad linje markerar

, ) el “ J N riksintresseomradets av-
N4 grénsning.

Numreringen hdnvisar till
de sdrskilda vardebeskriv-
ningarna.

R3dmarkerade omraden
utgdr sdrskilda vérdekdrnor
for riksintresset och uppvisar
vardefulla stadsplanedrag.
Gra och vita markering-
ar inom avgransningen
dr omréden med vardefulla
stadsplanedrag.
Skraffering markerar kom-
munikationsstrak som ér
sdrskilt representativa for
riksintresset.

Figur 3 Kartan visar riksintresse for kulturmiljovard inom Umea tatort samt dess karnomraden i rott.
Aktuellt planomrade markeras med orange och analysomradet ar markerat med blatt.

Den valda avgransningen for analysomradet inkluderar strukturer med
karaktarsdrag som ar specifika for riksintresset. Den innehaller aven enskilda
kulturhistoriskt vardefulla byggnader utpekade i byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten, som ocksa ar byggnader med karaktarsdrag som ar
specifika for riksintresset.

I narheten av planomradet ligger en av vardekarnorna for riksintresset,
Radhusesplanaden. Vardekarnan Radhusesplanaden stracker sig mellan
Radhuset i syd och jarnvagsstationen i norr och omfattar enstaka &ldre
byggnader fran 1920- och 30-talen, daribland Gamla Posthuset som stracker
sig en bit ner pa4 Nygatan mot planomradet.

Fran Radhusesplanaden medfér de anslutande langgatorna Nygatan och
Vastra Norrlandsgatan genomsiktlighet till det aktuella planomradet. Till foljd av
detta har ovan del av vardekarnan Radhusesplanaden inkluderats i
avgransningen och analysen.

1.4.2 Nulagesbeskrivning

Planomradet utgors idag av en stor flack och obebyggd yta som anvands for
parkering. Parkeringen ramas in av ett lagre staket samt av bjérkalléer utmed
Nygatan, Gétgatan och Vastra Norrlandsgatan.
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Figur 4 Vy mot norr 6ver planomradet sett fran Nygatan. Den obebyggda ytan méjliggor i nulaget fri
sikt till tornhuset pa Arken 10.

Figur 5 Planomradet sett fran korsningen Vastra Norrlandsgatan — Gétgatan. | och med det
obebyggda kvarteret ar Dyckerten 2 val synlig inom och omkring kvarteret Skruven. Bebyggelsen
omkring kvarteret Skruven bestar i nulaget av byggnader uppforda i 3—4 vaningar, vissa med inredd
vindsvaning.

Sweco
Uppdragsnummer 30035838-001

Datum 2024-05-22 Ver 1.0 o1



Figur 6 Vy mot véast langs med Vastra Norrlandsgatan. Till vanster i bild ligger byggnaden pa Arken
10, till hoger ligger planomradet.

Den flacka parkeringsytan omgardas av mindre gator som skiljer rutnatsplanens
kvarter fran varandra. Avsaknaden av bebyggelse skapar genomsynlighet till de
kringliggande kvarteren.

Figur 7 Vy mot syd fran korsningen mellan Vasta Norrlandsgatan och Magasinsgatan. Till hoger
ligger planomradet och pa vanstra sidan syns trahusbebyggelsen pa Arken 10, samt langre ner
Forsakringskassans byggnad pa Embla 5.
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Figur 8 Vy mot vast fran korsningen mellan Vastra Norrlandsgatan och Magasinsgatan. Bakom det
obebyggda planomradet ligger kvarteret Fabriken, vars byggnad numera ar riven.

Det flacka planomradet praglas av en regelbunden kvartersstruktur som
kommer av att omradet ingar i en rutnatsplan. Rutnatsplanen ger upphov till
tydliga kvartersindelningar, 6ppna platser och genomsiktlighet i alla riktningar.
Bjorkalléer kantar flera av gatorna och bidrar till bredare gaturum vilket goér att
omradet upplevs som glesare. Den omgivande bebyggelsen ar varierad sett till
alder, utformning och hojd.

1.5 Gallande plan

Den nu géallande planen "Forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteren
Séagen, Spiken, Skruven och Fabriken inom Umea stad” vann laga kraft 1940-
04-26.

W, ey T

3

s

Figur 9 Utdrag fran gallande plan. Kv Skruven &r market med rott.
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For kvarteret Skruven regleras markanvandningen till bostader samt lokaler for
handel. Planen tillater trevaningshus med en maximihojd p& 10,8 meter, inredd
vindsvaning utover det hogsta tillatna vaningsantalet ar ej tilldtet. Byggnadens
yttertak far ha en lutning mot horisontalplanet p& hégst 30 grader.

Storre delen av de tva fastigheterna som omfattar kvarteret Skruven har prickad
mark som inte far bebyggas.
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2.1 Riksintresse for kulturmiljovarden

Miljobalken syftar till att framja en hallbar utveckling som innebar att nuvarande
och kommande generationer tillférsakras en halsosam och god miljo. Balken
ska tillampas sd att bland annat vardefulla kulturmiljoer skyddas och vardas.
Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i évrigt som fran allman synpunkt
har betydelse pa grund av deras kulturvarden ska sa langt som mojligt skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada dem.

Ar omrédet av riksintresse for kulturmiljovarden sé ska det skyddas mot péataglig
skada. Hansyn till kulturmiljéer av allmant intresse och riksintresse regleras i 3
och 4 kap. Miljébalken skyddar i 4 kap, forsta paragrafen vardefulla natur- och
kulturmiljéer.

Riksintressen for kulturmiljovarden ar sammanhangande kulturmiljder av stor
betydelse ur ett nationellt perspektiv. Det &r omraden som pekats ut av
Lansstyrelsen och Riksantikvarieambetet gemensamt. For riksintresseomraden
for kulturmiljovarden galler att de ska skyddas mot atgarder som kan innebara
pataglig skada pa kulturmiljon. Till varje omrade (ansprék) som pekats ut som
riksintresse for kulturmiljovard finns en riksintressebeskrivning, som redogor for
anspréket. Det &r den delen av anspraken som regleras enligt lag (Miljobalken 3
kap 68).

2.1.1 Riksintresset Umea [AC 10]

Det aktuella planomradet ligger inom riksintresset Umeé [AC 10].
Riksantikvariedambetets motivering och uttryck for riksintresset:

Motivering: Residensstad som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och
utvecklingen inom stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del och
1900-talets bérjan med inslag av kontinentala influenser.

Uttryck for riksintresset: Framtradande byggnader och miljoer som speglar
Umeas funktion som centrum i lanet for administration, handel, sjofart, vard,
utbildning och senare ocksa militar verksamhet. Kommunikationsstrak som
berattar om stadens utveckling frAn 1600-talet och framét. Kvarvarande
bebyggelse i de Ostra och vastra stadsdelarna fran perioden 1700-talets slut
och fram till 1880-talet. Den under 1800-talets senare del, och 1900-talets
bdrjan successivt utvidgade stadsplanen med gatunat, tomtstrukturer,
platsbildningar och byggnader fran motsvarande perioder. Tillagget av Ostra
och Vastra esplanaderna 1879 samt den efter branden 1888 reglerade aldsta
stadskarnan med Radhusesplanaden som bred mittaxel. Inslaget av gronska
med tradplanterade gator, parker och manga tradgardstomter samt kontakten
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med alven. Bebyggelse huvudsakligen fran tiden efter stadsbranden 1888 av
relativt gles karaktar med trahusbebyggelse upp till tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med férnamlig panelarkitektur samt offentliga
byggnader av sten i tre vaningar. Hamnstrdk med gles och 1&g bebyggelse samt
sjofartspraglad och representativ fasad mot alven.

Ar 2009 tog Lansstyrelsen i Vasterbotten fram den nu gallande
riksintressebeskrivningen Centrala Umea och f.d. regementet | 20 — en
kulturmiljo av riksintresse i syfte att omarbeta den tidigare
riksintressebeskrivningen samt fortydliga uttrycket for riksintresset.
Beskrivningen tar fasta pa det som finns kvar av den gamla staden Umea och
den gamla stadens karaktarsdrag. Riksintressets viktigaste bestandsdelar ar
valbevarad bebyggelse och bebyggelse som har kvar sin gamla karaktar och
speglar Umeds utveckling specifikt, tillsammans med &ldre stadsstrukturer och
miljoer som stadsplanemaonster, parker, gronstrék, dppna platser, esplanader,
funktionscentra och aldre kommunikationsvagar. Ett viktigt inslag ar de vanliga
enkla byggnaderna och miljéerna. Riksintresset som helhet sammanfattas som
den gamla staden Umea och de karaktarsdrag som finns kvar fran perioden
1780-talet och fram till omkring 1940-talet.

De delar av riksintresset dar Lansstyrelsen bedomt att risken for pataglig skada
ar som storst har rodmarkerats i riksintressebeskrivningen fran 2009. De
rodmarkerade omradena bestar av miljoer som anses som sarskilt
representativa for riksintresset Umea centrum och som utgor sa kallade
vardekarnor i riksintresset. Gra- och vitmarkerade omraden markerar historiskt

Figur 10 Kartutsnitt med riksintresset Umea [AC 10] inringat i svart. BI& ring representerar
ungefarligt avgransningsomrade som anses paverkas av planforslaget. Gul markering representerar
ungefarligt lage for planomradet.
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Listade karaktarsdrag for riksintresset Umea [AC 10] &r:

e Residensstadspragel med forvaltnings-, utbildnings-,
regementsbyggnader och miljoer med framtrddande placeringar och
som ar val synliga i stadsmiljon.

e Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med férnamlig panelarkitektur.

e Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.

e Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och
enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

e Avstand och luft mellan husen.

e Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med alven.

e Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata. Breda
avskiljande esplanader.

o Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vast
pa stan.

2.1.2 Riksintressedelen Centrum

| beskrivningen av riksintresset fran 2009 delas riksintresseomradet in i fyra
delar: Vést p& stan, Umestan/F.d. regementet | 20, Centrum och Ost p& stan.
Uppdelningen av riksintressets omraden &r gjord utifran de stadsplaner som
tillkommit mellan 1864 och 1922, vars strukturer fortfarande préaglar
stadskarnan i Umea.

Det aktuella planomradet ligger inom den del av riksintresset som benamns
Centrum. Centrumdelen tillkom vid en planutvidgning ar 1898, efter den
omfattande stadsbranden ar 1888. Influenserna till planutvidgningen ar 1898
kom frén kontinenten i form av att en bred esplanad utgick fran ett
stjiarnplatsmotiv samt i form av idéer kring forebyggande atgarder mot
stadsbréander och sanitéra problem. Utdrag ur den nu géllande
riksintressebeskrivningen:

Stadens karaktar har sitt upphov i 1800-talets stadsplaner. Byggnadsstadgan
fran 1892 lade grunden fér en modern stad med esplanader, ljus, luft och med
tidens krav pa brandsakerhet och representativ framtoning tillgodosedda.
Tomterna var storre &n fore stadsbranden och med tanke pa brandfaran
exploaterades de ocksa mindre. De breda gatorna gav en flakt av tsarriket och
kontinenten. Detta ar ett karaktarsdrag som har bidragit till att staden
fortfarande kan uppfattas som gles.
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Figur 11 Kartan visar den del av riksintresset Umed som beror delen Centrum. Analysomradet ar
markerat i blatt.

2.2 Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten

Byggnadsnamnden i Umed kommun har tagit fram byggnadsordningar for sju
stadsdelar i Umea stad. Det aktuella planomradet ligger inom stadsdelen
Centrumfyrkanten och omfattas av Byggnadsordningen for Centrumfyrkanten.
Byggnadsordningen syftar till att genom rad och vagledning tillvarata
arkitektoniska, kulturhistoriska och miljioméassiga kvalitéer och ska anvandas
som vagledning vid férandring, fornyelse och utveckling.

| byggnadsordningen finns det férutom allmanna rad for den befintliga
bebyggelsen att forhalla sig till, a&ven specifika utgangspunkter att ta hansyn till
da stadsdelen ligger inom riksintresset Umea [AC 10]. Nedan foljer
utgdngspunkter hamtade fran byggnadsordningen som kan kopplas till
riksintresset:

e Hela stadsdelen ligger inom riksintresset Umea centrum. Inom
vardekarnor for riksintresset ligger Radhusesplanaden, Radhustorget
och Radhusparken, Storgatan, parkstraket som omfattar Stadskyrkan,
Véanortsparken och Mimerskolan, Strandgatan och kajen, grupper av
aldre tréhus i kvarteret Hoder och kring Sveagatan samt f d skolmiljéer i
kvarteren Nanna och Siv. Férandringar av miljon inom eller i anslutning
till vardekarnorna, far enligt miljiobalkens 3:e kapitel bland annat inte
medféra pataglig skada pa riksintresset.
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Ny bebyggelse i eller i anslutning till riksintressets vardekarnor foregas
av sarskilda gestaltningsprogram och ges en placering och utformning
som samspelar med och inte reducerar befintliga byggnaders varden. |
dessa lagen géller hégre krav an normalt pa arkitektonisk och
konstnéarlig kvalitet.

Det karaktaristiska inslaget av bjorkalléer utmed Radhusesplanaden
och stadsdelens tva langgator, Storgatan och Skolgatan, bevaras och
underhalls.

Tvargatorna som slapper in solen p& langgatorna och ger vardefulla
utblickar ned mot alvens vatten bevaras och utvecklas till attraktiva
gangstrak.

Inom analysomradet ligger sju byggnader som i byggnadsordningen pekas ut
som enskilda objekt av betydelse for miljons lasbarhet genom att ha sarskilt
hogt kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller miljémassigt varde. Dessa byggnader
kan ha séarskilda lagskydd och planbestammelser att ta hansyn till vid
forandringar och atgarder. De utpekade byggnaderna ar:

Sweco

tva byggnader pa Dyckerten 2 (sydvast om planomradet),
en byggnad pa Arken 10 (norr om planomradet),
en byggnad pa Embla 5 (sydvast om planomradet),

Gamla Posten i korsningen mellan Nygatan och Radhusesplanaden
(6ster om planomréadet),

tva byggnader pa Kraften 3 som ligger pa Radhusesplanaden 13
(nordést om planomradet).
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Ostra Kytkogatan

Figur 12 Karta éver Centrumfyrkanten med byggnadsordningens utpekade byggnader som bl&
punkter. Analysomradet ar markerat som en rod cirkel. Kalla: Byggnadsordning for
Centrumfyrkanten.
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3.1 Stadsdelen Centrumfyrkanten

Nedanstaende text ar sammanfattad ur Centrala Umea och f.d. regementet
| 20 — en kulturmilj6é av riksintresse och Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten

Umea fick stadsprivilegier ar 1588 och var ursprungligen en hamnstad som
praglades av handel. Delar av den rutnatsplan som idag kannetecknar centrala
Umeas gatustruktur kan héarledas tillbaka till den stadsplan som
stadsplaneraren Olof Bures tog fram ar 1643. Bade Storgatan och
Radhustorget &r exempel pa strukturer som ursprungligen utarbetades i
samband med Bures stadsplan.

Under 1700- och 1800-talen kom staden att harjas av flera stadsbréander, delvis
till foljd av krig men aven pa grund av att bebyggelsen lag tatt langs med relativt
tranga gator och framst var uppford i tra. Da problematiken kring stadsbréander
var landsomfattande vid denna tid, fanns ett stort behov for atgarder som
motverkade fler brander. Redan ar 1864, i samband med en utvidgning av
staden, fanns tankar kring brander som utarbetades i en differentierad
rutnatsplan dar gatorna delades upp genom breda langgator som korsades av
smalare tvargator.

Efter 1874 ars byggnadsstadga och rekommendationerna som foljde kring
vikten av breda gaturum for att begrénsa spridningen av eventuella brander, s&
kompletterades planen ar 1879 med huvudstraken Véstra och Ostra
esplanaderna. Férutom att utgéra huvudstrak sa fungerade de tva breda och
tradplanterade esplanaderna som brandgator genom att de kantade den gamla
stadskarnan med syfte att forhindra spridningen av brander fran de centrala
delarna till omraden utanfor och vice versa.

Umead brann &r 1888. Infor ateruppbyggnaden togs det ar 1889 fram en
reglerad plan for den gamla stadskérnan, den innebar att gatorna breddades
ytterligare samtidigt som kvarteren blev storre.

Forutom att gatorna breddades tillkom &nnu ett huvudstrak tillika brandgata
efter 1888-ars brand, den breda Radhusesplanaden. Radhusesplanaden skéar
igenom stadskarnan och ligger mellan den Vastra och den Ostra esplanaden
(idag Ostra Kyrkogatan). Tillsammans delade de tre brandgatorna in
stadskarnan i avgransade omraden for att minska spridningen vid brand.
Centrumfyrkanten praglas idag delvis av de ateruppbyggnadséatgarder som
folide efter branden som héarjade dar &r 1888.
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Stadsplanen fran ar 1898 fick strukturen av en rutnatsplan och var inte enbart
framtagen utifran influenserna fran kontinenten, utan utformades aven efter de
rekommendationer som kommit i 1874 ars byggnadsstadga. Den centralt
I6pande Radhusesplanaden &r ett gott exempel pa hur rekommendationerna i
byggnadsstadgan kunde tillampas genom att den anlades med tva kdrbanor
som skilde sig fran varandra genom en bjorkallé. Esplanaden utgjorde aven en
visuell 1ank mellan Radhuset och Umeas jarnvagsstation, uppférda 1888
respektive 1896. Detta medforde att besokare som anlande till staden med tag
fick fri sikt till Radhuset.

Figur 13 Stadsplanen som antogs 1898. Inringat i rétt &r det aktuella planomradet. Kalla:
Byggnadsordning for centrumfyrkanten.

De kontinentala influenserna kunde framfor allt harledas till 1800-talets Paris
déar den prominenta stadsplaneraren Georges-Eugéne Haussmann genomférde
en omfattande stadsomvandling pa order av kejsare Napoleon Ill. Bakgrunden
till stadsomvandlingen i Paris var att staden till féljd av den snabbt vaxande
befolkningen blivit 6verbefolkad samtidigt som staden vuxit fram ur en
medeltida stadsplan med trdnga gator och tat bebyggelse med sanitara problem
och brander som pé&féljd. Stadsplanen som Haussmann tog fram kom att
innehalla breda paradgator med inslag av platsbildningar och parker for att
Oppna upp och gora staden mer motstandskraftig till brander. Vid Place de I
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Etoile (nuvarande Place Charles de Gaulle) kom gatorna att sammanstrala i en
stjarnformad platsbildning, nagot som delvis efterliknades i stadsplanen for
Umea fran ar 1898 dar en halv stjarnplats inférlivades vid jarnvagsstationen i
planen.

Kvarteren som anlades inom den nya stadsplanen var storre an tidigare och
byggnaderna som uppférdes inom de nya kvarteren férlades glest med
huvudbyggnaderna mot gaturummen och mindre uthusbyggnader mot
kvarterens mitt. Till f6ljd av den glesa placeringen uppstod luftiga och 6ppna
kvarter i syfte att férebygga fler stadsbrander. Byggnaderna som uppférdes
utgjordes framst av panelkladda timmerbyggnader om tva vaningar. Inom
analysomradet finns tre exempel p& denna bebyggelse.

Figur 14 Vy 6ver ett glesare och lagre stadslandskap i Umea runt sekelskiftet 1900, med
Radhustorget och Radhusesplanaden i central placering. Langs med Kungsgatan gar det att skymta

nyplanterade bjorkalléer. Det aktuella planomradet ligger strax till hoger utanfor bilden. Kalla Umea
kommun.

| ett angransande kvarter till kvarteret Skruven, inom analysomradet, i hornet
mellan Nygatan och Magasinsgatan, star Dyckerten 2 som utgors av tva
trabyggnader uppforda i nationalromantisk stil fran 1907 respektive 1911.

Inom analysomradet, pa Gotagatan dar vagen viker av mot den stjarnformade
platsbildningen, ligger kvarteret Arken som idag préaglas av bebyggelsen som
tillkom under 1970-talet, med undantag for ett bostadshus i trd som uppférdes
ar 1912. Byggnadens placering féljer tydligt stjarnstrukturen upp mot
jarnvagstorget. Byggnaden ar kladd med liggande faspanel och har ett hdrntorn
med ett kupolformat tak som i byggnadsstadgan beskrivs utgora en hallpunkt i
stadsbilden.
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Figur 15 Vy 6ver de tv& byggnaderna pa Dyckerten 2, som &r utpekade i Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten. Till hoger i bild ligger planomradet.

~

Figur 16 Byggnaden pa Arken 10 ligger i ett angransande kvarter och ar utpekad i
Byggnadsordningen for Centrumfyrkanten genom att den utgor en del av den lagre
trahusbebyggelse som beskrivs vara ett av uttrycketen for riksintresset.

Till foljd av den 6kade handeln i de norra delarna av landet kom Umead, som en
knutpunkt for bade jarnvagen och sjéfarten, att vaxa under forsta halvan av
1900-talet. Nar Vasterbottens regemente blev lokaliserat till Umea ar 1909 fick
tillvaxten av staden ytterligare ett lyft. Ett storre posthus (nu kallat gamla
posten) uppfordes i nyklassicistisk stil ar 1927 i korsningen mellan Nygatan och
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Radhusesplanaden. | korsningen mellan Vastra Norrlandsgatan och
Radhusesplanaden ligger Kraften 3, dar tva byggnader uppférda &r 1930 och ar
1931 ligger belagna. Den ena vetter ut mot esplanaden och anvandes
ursprungligen som mobelutstaliningslokal. Den andra byggnaden ligger p&
garden precis bakom och anvandes ursprungligen som bostadshus. Gamla
Posten och de tva byggnaderna pa Kraften 3 utgor tillsammans tre av
Radhusesplanadens fa bevarade aldre byggnader och de &r alla utpekade i
Byggnadsordning fér Centrumfyrkanten. Det gamla posthuset ligger dessutom
inom vardekarnan Radhusesplanaden.

Figur 17 Gamla Posthuset ar 1930. Byggnaden har kraftigt byggts om sedan dess. Kalla
Vésterbottens museum.

| takt med att staden vaxte uppstod behovet av fler laroverk och administrativa
byggnader och under 1950-talet inrattades en medicinsk hogskola i Umea. Det
Okade invanarantalet som bade handeln, militaren och hégskolan bidrog till
ledde till omfattande centrumférnyelser under 1960-talet da storre delen av den
laga trahusbebyggelse som praglat de centrala kvarteren sedan
ateruppbyggnaden efter branden ar 1888 ersattes med morka kubiska
tegelbyggnader i den omfattning som stadsplanerna tillat. De kubiskt formade
tegelbyggnaderna fick enligt det arkitektoniska idealet som radde vid tiden
fonsterband och flacka plattak, vilket forstarkte kontrasterna mot den ljusa
trahusbebyggelse med sadeltak som fanns kvar och som tidigare hade praglat
stadsrummet.
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Figur 18 Bild 6ver den centralt Idpande Kungsgatan, som under 1960-talet fick en ny arkitektonisk
pragel. Kalla: Byggnadsordning for Centrumfyrkanten.

Inom analysomradet, i kvarteret Embla, ligger Forsakringskassans kontor som
uppfordes 1975 och som ar en representant for den férvaltningsbetingade
bebyggelse som uppfordes i centrala Umea under 1960- och 70-talen.
Byggnaden har till f6ljd av sin hojd en framtradande placering och ar val synlig i
stadsmiljon. Foérsakringskassans kontor &r utpekad i Byggnadsordningen for
Centrumfyrkanten.

Figur 19 Forsakringskassans kontor pa Embla 5 ligger i korsningen Nygatan-Magasinsgatan och
uppférdes 1975. Byggnaden &r utpekad i Byggnadsordningen fér Centrumfyrkanten.

Till foljd av de starka kontrasterna som uppstod pa grund av 60-talets
centrumfornyelse, sa genomfordes en stadshbildsanalys pa uppdrag av
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stadsarkitekten Hans Akerlind under 1980-talet. Analysen resulterade i att
bebyggelsen som fortsatt uppfordes frangick de flacka taken och fick ljusare
och mer uppdelade fasader.

Idag praglas Umeas stadskarna av blandad bebyggelse vars arkitektur speglar
flera av 1900-talets arkitektoniska ideal samtidigt som den visar pa hur
samhallsutvecklingen kan ta sig uttryck i var byggda miljo.

3.1.1 Kvarteret Skruven

Det aktuella planomradet for kvarteret Skruven ligger centralt placerat langs
med tvargator mellan tva av huvudstraken, Vastra esplanaden och
Radhusesplanaden. Kvarteret anlades i samband med stadsplanen som antogs
ar 1898.

Inom kvarteret Skruven bildades tva fastigheter, Skruven 1 och Skruven 2. P&
den sddra fastigheten Skruven 1 inrymdes tidigare tva bostadshus i tra, ett
uppfort ar 1911 och ett ar 1923. | gardsmiljon mellan byggnaderna fanns det
tidigare frukttrad och barbuskar. Byggnaderna déverensstimde med den dvriga
laga trahusbebyggelsen som praglade omradet vid ateruppbyggandet efter
branden ar 1888. Bebyggelsen inom kvarteret lag glest placerad med
huvudbyggnaderna mot gaturummen.

Figur 20 P4 fotografiet syns bostadshuset som uppfordes ar 1911 pa fastigheten Skruven 1. Kélla:
Vasterbottens museum.
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Figur 21 P4 fotografiet syns bostadshuset som uppfordes &r 1923 pa fastigheten Skruven 1. Kélla:
Vasterbottens museum.

Den norra fastigheten Skruven 2 r i stadsplanen fran ar 1898 markerad med
mindre byggnader och ska enligt kartbilder fran 1960-talet delvis ha varit
bebyggd, men &ven innefattat en mindre yta for parkering.

e o -~ -

Figur 22 Flygbild frdn 1960-talet. | det rocdmarkerade planomrédet gar det att se hur bada
fastigheterna i kvarteret Skruven var bebyggda. Kélla Lantméateriet.
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3.2 Uttryck for riksintresset inom
analysomradet

Inom analysomradet finns uttryck och karaktarsdrag for riksintresset Umea [AC
10]. Genom informationen i stycke 3.1 bedéms att féljande uttryck finns i
anslagsomradet och tar sig féljande uttryck:

Residensstadspragel med forvaltnings-, utbildnings-, regementsbyggnader och
miljoer med framtradande placeringar och som ar vél synliga i stadsmiljon.
- Det framtréader i form av Forsakringskassans byggnad i kvarteret
Embla.

Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet
utformade hus blandade med fornamlig panelarkitektur.
- Inom analysomradet kommer detta till uttryck genom
trahusbebyggelsen pa Arken 10 och Dyckerten 2.

Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.
- Inom analysomradet framtrader detta uttryck i form av Gamla Posten pa
korsningen mellan Nygatan och Radhusesplanaden, som dven ingar i
av en av riksintressets vardekarnor.

Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare,
lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.
- Denna struktur praglar majoriteten av kvarteren inom analysomradet.

Avstand och luft mellan husen.

- Detta uttryck ar dels kopplat till foregdende uttryck da avstand och luft
foljer av en planeringsideologi som genom att placera byggnader glest
och ordnat skulle minska risken for 6desdigra brander, synligt genom
breda gator och bebyggelsestrukturen som i analysomradet framtrader
kvarteret Dyckerten och Arken.

Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt
med alven.

- Hela analysomradet praglas av rutnatsplanen vars rektangulara kvarter
foljer en upprepande struktur som ger genomsiktlighet. Det obebyggda
planomradet ger i nulaget kdnslan av en 6ppen plats i stadsrummet,
enligt rutnatsstadens principer.

Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata. Breda avskiljande
esplanader.
- Inom analysomradet kommer detta till uttryck genom
Radhusesplanaden.

Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vst pa stan.
- Inom analysomradet kommet detta till uttryck genom bjorkalléerna som
I6per lAngs med Nygatan, Magasinsgatan och Véastra Norrlandsgatan.
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4 Detaljplanens paverkan pa
riksintresset

4.1 Planforslaget

Det nya planforslaget innebar att storre delen av planomradet far bebyggas.
Hoéjdbegransningarna forhaller sig till hojdskalan i angransande kvarter med
liknande forutsattningar och varierar mellan + 25 meter och + 35 meter i
nockhajd (6ver nollplanet). Tva mindre sektioner i planforslagets norra,
respektive sédra del har angetts som prickad mark for att sékerstélla indrag mot
fastighetsgréansen och i syfte att méte den lagre trabebyggelsen i kvarteret
Arken och kvarteret Dyckerten.

.'". |
DYCKERTEN/
! f

Figur 23 Plankarta med bestdammelser, daterad juni 2024.
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Utdrag fran planbeskrivningen, daterad 2024-01-12:

Placeringsbestammelser och utformningsbestammelser sékerstaller att ny
bebyggelse anpassas till rutnatsstadens planstruktur samt tar hansyn till
kulturhistoriskt vardefulla byggnader pa fastigheterna Dyckerten 2 och Arken
10, vilka utgor uttryck for riksintresset. Likasa reglerar detaljplanen prickmark for
att minska exploateringens visuella inverkan pa den laga trahusbebyggelsen pa
Dyckerten 2 och Arken 10. Bestammelser som regleras inom hela detaljplanen
sasom forstéarkning av byggnadsvolymernas forskjutningar, begréansning av
utkragande byggnadsdelar samt andel balkonger mot gata bidrar till att mildra
paverkan pa riksintresset genom att befintliga siktlinjer vidmakthalls.

Maximal héjdangivelse fér detaljplanen ligger i linje med omgivande skala.
Indrag tillsammans med variation av héjder skapar en uppdelning av volymerna,
men uppratthaller &nda bilden av rutnatsstaden som karaktarsdrag. Befintliga
bjorktrad runt planomradet bor bevaras eller planteras om i samma karaktar.
Hog ambition ska rada vid utformningen av ny bebyggelse med sarskild hansyn
och anpassning till befintliga byggnader inom fastigheterna Dyckerten 2 och
Arken 10.

Planférslaget forstarker den befintliga rutnatsplanen som karaktarsdrag inom
riksintresset genom att bidra till tydliga gaturum och siktlinjer. Med en tydlig
rumslig struktur far rutnatsplanen relativt slutna gaturum, dar indrag och skillnad
pa hojder skapar en struktur med uppbrutna volymer. Detta bidrar till en
brokighet som harmoniserar med fasader i omkringliggande kvarter vars
byggnader &r sammanbyggda i fasad. Lokala anpassningar i planforslagets
struktur (genom indrag fran fastighetsgrans och hojdbestammelser) gors mot
omgivande enstaka byggnader som bedéms utgdra uttryck for riksintresset
(samtliga byggnader p& Dyckerten 2 samt en byggnad pa Arken 10).

| e

Figur 24 Volymskiss éver planomrédet samt tilltankt bebyggelse med dess volym och
byggnadsform. Sett fr&n sydvast om planomradet. Ej slutgiltig gestaltning. Kalla: Sweco Architects
2024.

| figurer nedan presenteras fasadsektioner i varje vaderstreck som visar hur
planforslaget relaterar till omgivande bebyggelse.
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Figur 25 Fasad sedd fran norr. Fabrikens bygglov medger 5 plus 2 vaningar i indrag vilket innebar
att den verkliga hojden blir hdgre an +31,9 m. Kalla: Sweco Architects 2024.

Figur 26 Fasad sedd fran oster. Indrag i fasad tillsammans med variation av héjder ska skapa en

uppdelning av volymerna samtidigt som forslaget forhaller sig till rutnatsstaden som planstruktur.
Bebyggelse mot Arken 12 (6 vaningar) regleras med sadeltak for att harmonisera med Arkens
volym och takform samt for att mildra paverkan pa Arken 10. Kalla: Sweco Architects 2024.

+34 600 FABRIKEN
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Figur 27 Fasad sedd fran soder. Uppdelning av volymer ska skapa en brokighet i kvarteret. Indrag
av fasad och lagre héjder mot Dyckerten 2 (till vanster i bild) ska mildra paverkan genom ett skapa
avstand till fastigheten samt mindre skillnad i hojd. Balkonger kan maximalt kraga ut 0,600 meter
Over fastighetsgrans. Kélla: Sweco Architects 2024.
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+34.400

Figur 28 Fasad sedd fran vaster. | mitten regleras en lagre hojd. | den sodra delen (till hoger i bild)
regleras en trappning i volymen och 3 meters indrag fran fastighetsgrans mot Magasinsgatan.
Anpassningarna ar gjorda for att minska paverkan pa Dyckerten 2. Kalla: Sweco Architects 2024.

4.2 Analys av paverkan pa uttryck for
riksintresset inom analysomradet

Analysen av paverkan fran planforslaget fokuserar pa de uttryck for riksintresset
som konstaterats inom analysomradet och listas i stycke 3.2 Uttryck for
riksintresset inom analysomradet. For att analysera hur uttrycken paverkas av
planforslaget har fem vyer inom analysomradet tagits fram. | varje utvald vy
beskrivs planforslaget och den mojliga exploateringens paverkan pé berérda
uttryck for riksintresset, se stycke 4.2.1.

Riksantikvarieambetet har i Handbok for Kulturmiljovardens riksintressen enligt
miljobalken kapitel 3 § 6 formulerat ett antal fragestalliningar som ska fungera
som stod vid analyser av paverkan pa riksintressen for kulturmiljovarden ett
urval av dessa fragestallningar anvants for att analysera planforslagets
paverkan, det ar:

e Forsvinner enskilda objekt, strukturer eller visuella och funktionella
samband som har betydelse for lasbarheten av den riksintressanta
miljon?

e Tillkommer nytillskott som paverkar kulturmiljons skalor, former eller
karaktarsdrag pa ett sddant vis som negativt inverkar pa lasbarheten —
d.v.s. mgjligheterna att forsta och uppleva den riksintressanta
kulturhistoriska utvecklingen i landskapet?

e Paverkas siktlinjer, skala, sammanhang, rumsligheter, orientering eller
andra aspekter av den visuella upplevelsen av miljon pa ett sddant vis
som inverkar negativt pa mojligheterna att forsta och uppleva den
riksintressanta miljon?

e Ar det troligt att atgarden kan komma att féljas av andra atgarder eller
sarskilda anlaggningar vilka i sig kan medféra negativa konsekvenser?

e Finns det risk for att atgarden pa sikt minskar majligheterna att bruka
och forvalta miljon, eller leder till en sddan andrad anvandning av miljon
att [asbarheten av det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget
paverkas negativt?

4.2.1 Analys av siktlinjer

Forandrade forutsattningar gallande hojd och skala kommer att paverka
siktlinjer inom riksintresseomradet i vilka riksintressets uttryck framtrader. For
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att kunna analysera hur uttrycken paverkas av planforslaget har fem vyer inom
analysomradet tagits fram. | varje utvald vy beskrivs planforslaget och den
mojliga exploateringens paverkan pa berorda uttryck for riksintresset.

Figur 29 Karta dver vyernas placeringar.

42.1.1 Vy 1
| den har vyn framtrader foljande uttryck for riksintresset:

e Trahusbyggnaden p& Arken 10 &r ett exempel pa hur Trastadskaraktar
med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus
blandade med foérnamlig panelarkitektur kommer till uttryck i vyn.

e | vyn kommer Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot
gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat till uttryck i samtliga kvarter som gar att ses.

e Den glesa tomtplaceringen av trahusbyggnaden p& Arken 10, samt
bredden p& gatorna &r bada exempel pa hur Avstand och luft mellan
husen kommer till uttryck i vyn.

e Bjorkallén langs med Goétgatan ar ett exempel pa hur Parker, bjorkalléer
utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vast pa stan kommer till
uttryck i vyn.

e Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter ar ett exempel pa
hur Rutnéatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med &lven kommer till uttryck i vyn.
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Figur 30 Vy 6ver planomradet sett fran nordost med planférslagets mojliga exploatering.

I den har vyn beddms féljande uttryck for riksintresset paverkas av
planforslaget:

e Avstand och luft mellan husen.

Planfoérslagets mojliga exploatering innebér en byggratt vars hojdbestammelser
och volymer paverkar siktlinjerna i och omkring det i nulaget obebyggda
planomradet. Idag mojliggors siktlinjer och visuell kontakt mellan de olika
kvarteren, vilket féljer den stadsplanestruktur som kannetecknar riksintresset
Umea [AC 10], aven om strukturen inte har byggts ut p& kvarteret Skruven.

Effekten blir att avstandet och luften som praglar kvartersbebyggelsen i omradet
byggs igen vilket paverkar méjligheten att uppleva, avlasa och forsta uttryck for
riksintresset.

Inga av de andra listade uttrycken som har identifierats i denna vy bedéms
paverkas av planforslaget.

4212 Vy2
| den har vyn framtrader foljande uttryck for riksintresset:

e | vyn finns uttrycket Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade
mot gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat i samtliga kvarter som gar att ses.

e Den glesa placeringen av bebyggelsen inom kvarteren, samt bredden
pa gatorna ar bada exempel pa hur Avstand och luft mellan husen
kommer till uttryck i vyn.

e Bjorkallén langs med delar av Vastra Norrlandsgatan ar ett exempel pa
hur Parker, bjoérkalléer utmed gatorna samt tradgérdstomter Ost och
Vast p& stan kommer till uttryck i vyn.

e Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter, samt
genomsiktligheten som de raka vagstrackningarna ger upphov till &r
bada exempel p& hur Rutnatsplan med dppna platser, genomsiktlighet i
alla riktningar och kontakt med alven kommer till uttryck i vyn.
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Figur 31 Vy fran 6st, med planférslagets mojliga exploatering med balkonger och fonster markerade
pa hoger sida.

Planférslagets mojliga exploatering foljer den omkringliggande strukturen och
bebyggelsen och bedoms inte paverka majligheten att uppleva, avlasa och
forsta uttryck for riksintresset. Inga av de uttryck som har identifierats i denna vy
bedoms paverkas av planforslaget.

4.2.1.3 Vy 3
| den har vyn framtrader féljande uttryck for riksintresset:

Sweco

Trahusbyggnaden pa Arken 10 ar ett exempel pa hur Trastadskaraktar
med trahus i en eller tva vaningar, enkla men medvetet utformade hus
blandade med foérnamlig panelarkitektur kommer till uttryck i vyn.

I vyn kommer Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot
gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat till uttryck i samtliga kvarter som gar att ses.

Den glesa tomtplaceringen av trahusbyggnaden pa Arken 10, samt
bredden p& gatorna &r bada exempel pa hur Avstand och luft mellan
husen kommer till uttryck i vyn.

Bjorkalléerna langs med Goétgatan och Nygatan ar ett exempel pa hur
Parker, bjorkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vst
pa stan kommer till uttryck i vyn.

Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter ar ett exempel pa
hur Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med &alven kommer till uttryck i vyn.
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Figur 32 Vy fran syd 6ver planomradet samt tilltankt bebyggelse med dess volym och
byggnadsform.

I den har vyn bedoms foljande uttryck for riksintresset paverkas av
planforslaget:

e Avstand och luft mellan husen.

e Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och
enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

I vyn framtrader planforslagets mojliga exploatering som en byggnadskropp,
genomgaende for hela kvarteret. Det avviker mot aldre omgivande
kvartersstruktur som har fristdende, mindre huvudbyggnader placerade mot
gatan med enklare, lagre byggnader mot mitten av kvarteret och pa sa vis far
avstand och luft mellan sig. Exploateringen innebar en dkad volym och hojd
som bedéms paverka upplevelsen av den riksintressanta miljon inom
analysomradet eftersom den mojliga exploateringen inte kommer medge nagon
genomsikt genom kvarteret Skruven.

Effekten av att planforslaget frangar kvartersstrukturen blir att luft och avstand
mellan byggnader inte tillampas i kvarteret Skruven och att sikt mellan kvarteren
omojliggors vilket paverkar mojligheten att uppleva, avlasa och forsta uttryck for
riksintresset.

Inga av de andra listade uttrycken som har identifierats i denna vy bedéms
paverkas av planforslaget.

4214 \Vy4
I den har vyn framtrader féljande uttryck for riksintresset:

e | vyn kommer Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot
gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat till uttryck i samtliga kvarter som gér att ses.

e Skymd bakom bjorkallén till hdger i bild ligger Gamla Posten som &r ett
exempel pa hur Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar kommer
till uttryck.
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Bjorkallén langs med Nygatan ar ett exempel pa hur Parker, bjorkalléer
utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vast p& stan kommer till
uttryck i vyn.

Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter ar ett exempel pa
hur Rutnéatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med alven kommer till uttryck i vyn.

2

Figur 33 Vy sedd fran 6st om planomradet, i korsningen mellan Nygatan och k&arnomradet
Radhusesplanaden.

Den nya exploateringen foljer den omkringliggande strukturen och bebyggelsen
och bedoms inte paverka mojligheten att uppleva, avlasa och forsta
riksintressets berattelse. Inga av de uttryck som har identifierats i denna vy
bedoms péaverkas av planforslaget.

4215 Vy5
I den har vyn framtrader féljande uttryck for riksintresset:

Sweco

Trahusbyggnaderna p& Dyckerten 2 ar ett exempel pa hur
Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med fornamlig panelarkitektur
kommer till uttryck i vyn.

I vyn kommer Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot
gatorna och enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten
representerat till uttryck i samtliga kvarter som gar att ses.

Den glesa tomtplaceringen av trahusbyggnaderna pa Dyckerten 2,
samt bredden péa gatorna &r bada exempel pa hur Avstand och luft
mellan husen kommer till uttryck i vyn.

Den tydliga gatustrukturen som inramar varje kvarter ar ett exempel pa
hur Rutnétsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med alven kommer till uttryck i vyn.

Uppdragsnummer 30035838-001
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Figur 34 Vy av planomradet sett frn sdder mot norr pd Magasingatan. Lagre hojder samt indrag (3
meter) fran fastighetsgrans ar utformat med hansyn till del av Dyckerten 2. Lagre bebyggelse med
tre vaningar hjalper att halla en harmonisk skala i Magasinsgatans gaturum.

I vyn framtréader den mojliga exploateringen som fler byggnadskroppar vilket
skapar upplevelsen av mindre volymer inom samma kvarter, likt ménstret i
omgivande kvarter.

Den mojliga exploateringen bedéms déarfor inte férandra mdjligheterna att
uppleva, avlasa och forsta uttryck for riksintresset. Inga av de uttryck som har
identifierats i denna vy bedéms paverkas av planforslaget.

4.2.2 Resonemang om paverkan pa riksintresset

Analysomradet praglas idag av varierad bebyggelse sett till alder, hojd och
volym. | ndra angransning till det aktuella planomradet finns fyra utpekade
byggnader, varav tre bestar av 1&g trahusbebyggelse med huvudbyggnad
placerad mot gatan vilket ar ett av uttrycken for riksintresset.
Tréhusbebyggelsen tillkom i samband med stadsplanen som togs fram efter
branden ar 1888, dar bebyggelsen forlades glest inom kvarteren i
brandférebyggande syfte, ndgot som &r framtradande &n i dag i kvarteren runt
planomradet.

Avsaknaden av stora volymer och héga byggnader ger genomsiktlighet och
kontakt mellan kvarteren. Den befintliga detaljplanen for kvarteret Skruven
mojliggor for glest placerad och lag bebyggelse. | nulaget &r planomradet
obebyggat, vilket ytterligare forstéarker den glesa karaktéren i miljon runt kvarteret
Skruven.

Planforslaget innebar att kvarteret Skruven blir en i ledet av flera planomraden
dar nya héjdbestammelser och utdkade byggratter under senaste tiden
inneburit att en ny hojd- och volymskala sett till mojlig tilkommande bebyggelse
har etablerat sig i omradet. Omgivande fastigheter ar bebyggda med hus i
varierande skala, fran tva till sju vaningar.

Angransande detaljplaner som nyligen vunnit laga kraft har inneburit att en ny
och varierad hojd- och volymskala bérjat etablera sig i omradet. Det nya
planférslaget fér kvarteret Skruven ansluter till den nya skalan genom att

Sweco
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mojliggéra for en utdkad byggratt som omfattar nastintill hela tomtytan, samt
genom hojdbestammelser pa mellan + 25 meter och + 35 meter i nockhojd
(6ver nollplanet). Skillnaden blir stor i jamférelse med den laga

trahusbebyggelsen i kvarteren Arken och Dyckerten.

Handbok fér Kulturmiljovardens riksintressen | Ja Mattligt Nej Beddmning
Forsvinner enskilda objekt, strukturer eller X En tatare och hogre exploatering inom
visuella och funktionella samband som har kvarteret Skruven leder till att
betydelse for lasbarheten av den kontakten mellan de olika kvarteren
riksintressanta miljon? férsvinner och att en visuell
barriarverkan uppstar nar den fria
sikten mellan kvarteren fylls av en
sammanhangande byggnadskropp.
Tillkommer nytillskott som paverkar X Foreslagen exploateringen befaster en
kulturmiljéns skalor, former eller ny skala i stadsrummet och en ny
karaktarsdrag pa ett sadant vis som negativt byggnadstyp med sammanhéngande i
inverkar pa lasbarheten — d.v.s. stallet for friliggande byggnadskroppar
mojligheterna att forstd och uppleva den utan luft och avstand emellan vilket
riksintressanta kulturhistoriska utvecklingen i paverkar genomsikten och kontakten
landskapet? mellan kvarteren.
Paverkas siktlinjer, skala, sammanhang, X Foreslagen exploateringen beféster en
rumsligheter, orientering eller andra ny skala i stadsrummet och en ny
aspekter av den visuella upplevelsen av byggnadstyp med sammanhéngande i
miljén pa ett s&dant vis som inverkar stallet for friliggande byggnadskroppar
negativt pa majligheterna att forsta och utan luft och avstand emellan vilket
uppleva den riksintressanta miljén? paverkar genomsikten och kontakten
mellan kvarteren. Det handlar framst
om vyer som i nulaget tillater fri sikt
mellan utpekad trahusbebyggelse pa
fastigheterna Dyckerten 2 och Arken
10.
Ar det troligt att tgarden kan komma att X Planférslaget motiveras med andra
féljas av andra atgarder eller sarskilda planer med liknande byggratt i
anlaggningar vilka i sig kan medféra naromradet. Antalet nya detaljplaner
negativa konsekvenser? inom analysomradet tyder pa en
utveckling mot hogre och tatare
exploatering. en utveckling som kan
leda till kumulativa effekter.
Finns det risk for att atgarden pa sikt X Mojligheten att bruka, forvalta och

minskar méjligheterna att bruka och forvalta
miljon, eller leder till en s&dan andrad
anvandning av miljon att lasbarheten av det
riksintressanta kulturhistoriska
sammanhanget paverkas negativt?

anvanda miljén kommer inte att
forandras negativt. Planforslaget kan
bidra till att starka Gétgatan, som
stracker sig direkt dster om
planomradet mellan Renmarkstorget i
soder och Jarnvéagstorget i norr, som
ett framtida strak.

Sweco
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4.3 Samlad beddmning

Ett genomférande av detaljplanen innebar att riksintresset paverkas genom att
nedan namnda uttryck férsvagas:

e Avstand och luft mellan husen.

e Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och
enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

Enligt matrisen i Riksantikvarieambetets Handbok for Kulturmiljovardens
riksintressen enligt miljébalken kapitel 3 8 6 leder forsvagade uttryck till skada
pa riksintresset Umeé& [AC 10] men skadan beddms inte som pataglig da
forandringen inte leder till att uttryck helt riskerar att forsvinna fran riksintresset.

Paverkan handlar framst om att den visuella kontakten mellan analysomradets
bebyggelse forsvagas till foljd av att en mycket tatare och hégre exploatering
mojliggors genom den utbkade byggratten.

Genom den uttkade byggratten som mgjliggér en sammanhéngande
byggnadskropp frangar planforslaget kvarterstrukturen i riksintresset med
fristdende huvudbyggnader mot gatan och enklare byggnader mot kvarterets
inre. De luftiga avstanden som ger genomsiktlighet forsvinner i kvarteret
Skruven vid ett genomférande av planforslaget.

Att planforslaget skapar 6kade mgjligheter for centrumverksamheter bedéms
stéarka Gotgatan och bidra till att fler manniskor rér sig inom och upplever
riksintresset.

Figur 35 Samlad bedémning av péverkan pa riksintresset Umed [AC 10].

4.4 Fortsatt arbete

For att minska planforslagets paverkan p& uttryck for riksintresset kan hojden
pa byggratten i korsningen mot kvarteret Arken tas ned.

Bebyggelsen i planomradets omgivning &r i nulaget varierad sett till material,
gestaltning och volymbehandling. F6ljande bdr regleras i plankartan:

e Ljusa material och kul6rer, for att inte forstarka de negativa effekterna
av 6kade volymer och minskad luftighet i stadsrummet.

Sweco
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1 Inledning

Skruven 1 och 2 ar ett exploateringsprojekt i centrala Umed, se Figur 1. Inom
fastigheten ska bostader med inslag av verksamhet bebyggas med en total
bruttototalarea (BTA) om 13 225 m2. Byggnationens volym fordelas enligt

féljande:
e Bostader 4 066 m?
e Verksamheter 1 315 m?
e Kontor 4 293 m?
[ ]

Ovriga ytor 3 551 m2

Figur 1. Fastighetskarta dver Skruven 1 och 2 med naromrade i Umeda. Kélla: Lantmateriet.
Redigerad av Sweco.

Skruven 1 och 2 ligger mellan gatorna Vastra Norrlandsgatan, Gétgatan,
Magasinsgatan och Nygatan, cirka 250 meter sydost om Umed Centralstation
och cirka 250 meter norr om Radhustorget.

| kvarteren runt Skruven 1 och 2 ligger verksamheter, kontor och bostader.
Fastigheten anvands i dagslaget till parkering, se Figur 2.

Sweco | Trafikutredning Skruven 1 och 2

Uppdragsnummer 30035838-001

Datum 2023-09-25 Ver
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Figur 2: Parkering pa kvarteret. Fotografi fran platsbesok, 29 november 2021. Foto: Victoria Bly.

| denna trafikutredning beskrivs de nuvarande forutsattningarna for trafikala
funktioner kopplade till Skruven 1 och 2 samt omkringliggande omraden. |
trafikutredningen beskrivs aven den planerade exploateringen av fastigheten
samt framtida férutsattningar for trafikala funktioner.

1.1 Bakgrund

Ett PM for trafik togs fram av Tyréns ar 2019. P& grund av nya forutsattningar
gallandande utformning och férandrade volymer i utformningsforslaget behévs
en ny utredning.

1.2 FOrutséttningar

Trafikutredningen for kvarteret Skruven genomfors i relation till styrdokumentet
Parkeringsnorm for Umed som antogs av kommunfullmaktige 20182

! Parkeringsnorm for Umeé& kommun (2018).
https://www.umea.se/download/18.2bd9ced91726ea4d7b4520/1592486959591/Parkeringsnorm%
20f%C3%B6r%20Ume%C3%A5%20kommun.pdf

Sweco | Trafikutredning Skruven 1 och 2
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2 Nulagesanalys

2.1 Gang-och cykeltrafik

Kvarteret skruven kantas av Vastra Norrlandsgatan i norr, Nygatan i séder,
Gotgatan i 6st och Magasinsgatan i vast, se Figur 3.

Figur 3. Karta 6ver gator i anslutning till Skruven markerat i rétt (Lantméteriet?). Redigerad av
Sweco.

Nygatan ingar i huvudvagnatet for gdende och cyklister. | nulaget ar Nygatan en
enkelriktad gata med gangbana pa bada sidor av kérbanan och dubbelsidig
bjorktradsallé. Gangbanorna ar cirka 4 meter breda pa bada sidor av vagen.
Langs med sddra sidan av Nygatan finns en dubbelriktad cykelbana som &ar
cirka 3 meter bred. Cykelbanan separeras fran gangbanan av bjorkar, och fran
kérbanan av kantsten. Ladngs med norra sidan av Nygatan separeras kérbanan
och gangbanan av kantsten samt bjorkar.

Nygatan planeras att byggas om och i samband med det planeras cykelbanan
att flyttas till den norra sidan om gatan och darmed byta plats med kérbanan for
biltrafiken. | samband med detta kommer cykelbanan att breddas till totalt 3,8
meter.

Gotgatan ar utformad for dubbelriktad motorfordonstrafik. Gatan kantas av
gangbanor pa bada sidor av vagen och en enkel bjorktradsallé pa ostra sidan.
Gangbanan direkt dster om skruven &r cirka 5 meter bred, med en rad av
bjorkar mot kérbanan. Den vastra gangbanan &r cirka 2 meter bred.

Vastra Norrlandsgatan ar utformad pa liknande satt som Gétgatan, men med
dubbelsidig bjérktradsallé och 5 meter breda gangbanor p& bada sidor av
vagen.

Sweco | Trafikutredning Skruven 1 och 2

Uppdragsnummer 30035838-001

Datum 2023-09-25 Ver
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Magasinsgatan ar en dubbelriktad gata med gangbana pa bada sidor av vagen.
Gangbanorna ar cirka 3 meter breda pa bada sidor av vagen.

Pa Vastra Norrlandsgatan finns dven ett 6vergangstalle med vagmarkering, det
ar det enda markerade 6vergangstallet i direkt anslutning till kvarteret Skruven 1
och 2. Enligt Trafikverkets nationella vagdatabas (NVDB) kan dock flera andra
passager for gang- och cykeltrafik (GCM) identifieras, se Figur 4.

2, 1

Teckenforklaring

GCM-passage

®  Planskild passage dverfart

® Planskild passage underfart
Overgingsstalle ochieller cykeldverfart

®  Signalreglerat veradnosstallefoykel iverfart -
Annan ordnad passage i plan

Figur 4. GCM-passager i omradet runt Skruven i Umed (Trafikverket®). Redigerad av Sweco.

Umed kommun har en cykelkarta som visar cykelnatet i kommunen, se Figur 5.
Nygatan ingar i det lokala kommunala cykelnatet och &r en del av kommunens
huvudnat for cykel och stracker sig i 6st-vastlig riktning. En
resvaneundersokning gjordes 2022 av Trivector. Enligt undersdkningen
genomférs 34 procent av resorna till fots och 23 procent av resorna med cykel
inom kommunens tatort dar skruven 1 och 2 ligger.

Sweco | Trafikutredning Skruven 1 och 2
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Figur 5. Cykelstrak i omradet runt skruven* (Umea cykelkarta).

2.2 Kollektivtrafik

Det finns ett flertal hallplatser for busstrafik i nara anslutning till Skruven 1 och
2. Hallplatserna Nygatan, Magasinsgatan och Renmarkstorget ligger inom 200
meter fran fastigheten. Vasaplan, som ar knutpunkten for Umeas
lokalbusstrafik, ligger ca 350 meter fran fastigheten. Umeas lokala busstrafik
bestar av 9 olika busslinjer som méjliggor resande till olika malpunkter. Skruven
ligger centralt i nara anslutning till samtliga busslinjer. | Figur 6 har stationerna

inom 400 m markerats med rod cirkel.

Sweco | Trafikutredning Skruven 1 och 2
Uppdragsnummer 30035838-001

Datum 2023-09-25 Ver
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Figur 6: Karta som redovisar kollektivtrafiklinjer inom Umea® (Ultra). Redigerad av Sweco.

Umead Centralstation ligger ca 300 meter fran fastigheten och méjliggor
regionala resor med buss och tag. Fran centralstationen gar dven fjarrtag och -
bussar for langvaga resor.

2.3 Parkering och angoéring

Fastigheterna Skruven 1 och 2 anvands idag for parkeringsandamal och bestar
av en markparkering med 90 bilplatser. Det centrala laget nara service och
arbetsplatser gor att det ar en populér parkeringsplats med hog belaggning éver
dygnet. | Tyréns utredning fran 2019 visade matningar frAn sommaren och
vintern att det i genomsnitt genomfordes 370 enskilda parkeringar per dygn pa
Skruven. Det framgar inte i rapporten huruvida detta ar data for alla veckodagar
eller enbart vardagar.

Data fran Umeés kommunala parkeringsbolag, UPAB, for 2022 (veckorna 28,
34 och 40) visar att det under vardagar i snitt parkerar 379 fordon pa& Skruven.
For hela veckan ar det genomsnittliga antalet besok 323 fordon. Foér detaljerade
data se Tabell 1.

Eftersom en parkering bestar av bade infart och utfart dubbleras
parkeringstalen for att berdkna antalet fordonsrérelser som parkeringsplatsen
genererar. For att berakna arsdygnstrafik (ADT) anvénds data for en hel vecka
som utgdngspunkt. Detta innebar att ADT fér in-och utfarterna vid parkeringen
uppgar till totalt 646 fordon.

Utover bilresor skapas gangresor da trafikanter ska ta sig till och fran parkerade
bilar. Antalet gadngresor kan uppskattas genom att multiplicera antalet
fordonsrérelser med snittbelaggningen per fordon, vilket brukar estimeras till
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1,2. Detta indikerar att parkeringen i dagslaget genererar ungefar 775
gangresor till och frn kvarteret.

Tabell 1: Data géllande antal fordon pa Skruven under veckorna 28, 34 och 40 ar 2022.

Vardag Helg

Vecka Vecka Vecka Vecka Vecka Vecka Alla
28 34 40 28 34 40 veckor
Antal
353 398 386 313 176 428 323

besokare
genomsnitt

Maximalt
antal 401 411 411 207 266 264 411
besokare

Minsta antal
273 385 366 106 86 164 86

2.4 Motorfordon

Skruven 1 och 2 ligger i direkt anslutning till Vastra Norrlandsgatan (norr),
Nygatan (s6der), Gotgatan (6st) och Magasinsgatan (vast), se Figur 7. De fyra
vagarna har en hastighetsgrans om 30 kilometer per timme.

Teckenforklaring
Hastighetsgrans

| —— GAnofart— 80

= 30 = a0
{ 40 100
— a0 — 10
= B0 = 120

7o == Awikande

Figur 7. Bild av hastighetsbegransningarna pé gatorna runt Skruven®. Kalla: Trafikverket, redigerad
av Sweco.

Vastra Norrlandsgatan, Magasinsgatan och Gétgatan ar utformade for
dubbelriktad motorfordonstrafik. Kérbanorna ar cirka 6 meter breda och
trafikeras av personbilstrafik och tungtrafik kopplad till avfallshantering och
varuleveranser. Nygatan ar enkelriktad med en kdérbana pa ca 3 m och
trafikeras av persontrafik och nyttotrafik.
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2.4.1 Trafikrakningar

Det finns endast en trafikrakning genomford i direkt anslutning till Skruven, pa

Magasinsgatan. Det finns dock matningar gjorda nara fastigheten, genomférda
pa Vastra Norrlandsgatan och Nygatan. Matpunkten pa Vastra Norrlandsgatan
ar belagen oster om fastigheten. Aven pa Nygatan ligger matpunkten dster om
fastigheten. Inga trafikrakningar finns att tillga p& Goétgatan, se Figur 8.
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Figur 8. Platser for trafikmatningar skarta)’

Alla tillgangliga trafikméatningar ar tatortsmatningar fran Trafikverkets nationella
vagdatabas, NVDB. Tatortsmétningarna anger vardagsdygnstrafik.
Vardagsdygnstrafiken raknades om till ADT genom att anvanda
omrakningsfaktorn 0,9.

Trafikrakningen pa Vastra Norrlandsgatan genomférdes under maj 2022.
Beraknat ADT foér Vastra Norrlandsgatan uppgick till 3155 fordon. Enligt Tyréns
trafikutredning fran ar 2019 uppgick ADT fér Véastra Norrlandsgatan till ca 3 600
fordon per dygn.

Trafikrakningen pa Magasinsgatan genomférdes under slutet av september till
borjan av oktober ar 2020. Beraknat ADT fér Magasinsgatan &r 1 967 fordon,
baserat pa matningen fran ar 20208. Tidpunkten kan ha orsakat missvisande
ADT-varden péa grund av tillfalligt férandrade resménster till foljd av
Coronapandemin. | trafikutredningen gjord av Tyréns &r 2019 baserades ADT
pa en méatpunkt norr om kvarteret Skruven. ADT uppgick da till cirka 2 500

fordon per dygn.

Trafikrakning for Nygatan genomférdes 2020°. Méatningen utford &r 2020 visade
att ADT uppgick till 278 fordon per dygn. Nar Tyréns genomférde

7
8 Covid-19 kan ha orsakat tillfalliga férandringar i resménster och -vanor. Till féljd av detta kan

resultaten fran 2020 vara missvisande.
9n»
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trafikutredningen ar 2019 fanns inga matpunkter for Gotgatan eller Nygatan.
Den tidigare trafikutredningen har baserats pa uppgifter frAin Ume& kommuns
trafikplanerare (2019) och matningar pa liknande gator. Baserat pa dessa
uppgifter har det antagits att Gétgatan trafikeras av ca 270 fordon per dygn och
Nygatan trafikeras av ca 900 fordon per dag.

2.4.2 Nyttotrafik

Nyttotrafiken utgors till stor del av servicefordon och leveransfordon for
transport av varor. | dagslaget sker inga leveranser till kvarteret skruven, dock
kan en del servicefordon for drift av markparkeringen férekomma.
Magasinsgatan norr om fastigheten, tilsammans med Vastra Norrlandsgatan,
pekas ut som godsstrdk av uppsamlande karaktar i centrum enligt Umeé
kommuns godstrafikprogram (2018)%0,

10 Umea godstrafikprogram (2018).
https://www.umea.se/download/18.2bd9ced91726ea4d7hb451e/1592486923984/Godstrafikprogra
m%20f%C3%B6r%20Ume%C3%A5%20centrum.pdf
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3 Framtida utveckling

3.1 Planerad exploatering

Figur 9 visar en volymskiss 6ver den planerade bebyggelsen for Skruven 1 och
2. Tabell 2 visar total BTA for fastigheten och dess olika anvandningsomraden.

Figur 9: Volymskiss 6ver planerad bebyggelse.

Tabell 2: Total BTA och planerad yta per &ndamal.

Total BTA  Bostader Kontor Verksamhet Parkering
132145 4i08m?  42025m?  13145m?  2209m? (%85 6155
m m m

3.2 Trafikalstring

For att berdkna mangden resor som féljer av den planerade exploateringen
anvands Trafikverkets alstringsverktyg. Alstringsverktyget berdknar antalet
resor som forvantas tillkomma baserat pa nya bostéader och verksamheter.

Verktyget beaktar variabler som tillkommande BTA per andamal och tar dven
hansyn till exploateringens lokalisering och tillgang till exempelvis kollektivtrafik.
Aven variabler som gang- och cykelnétets forutsattningar och hur kommunen
arbetar med mobility management-atgarder paverkar trafikalstringen.

Resultatet fran trafikalstringsverktyget ar antal resor per dygn fordelat pa
fardmedel och visas i Tabell 3. Den sista kolumnen beskriver hur
personbilstrafiken forandras jamfort med dagens markanvandning déar kvarteret
anvands som parkering.

Tabell 3: Alstrad trafik frn Skruven 1 och 2 (resor per dygn, respektive ADT)

Kollektivtrafik 3 Totalt ADT ADT | ADT

(personbilar) | (totalt) | (netto)

648 120 301 915 17 1200 483 512 -132
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Totalt berdknas kvarteret alstra 1 200 resor per dygn. Majoriteten av resorna
bestar av gangtrafik, till foljd av det centrala laget och narheten till service och
arbetsplatser.

Trafikalstringsverktyget uppskattar ocksa den tillkommande nyttotrafiken som
genereras baserat pd markanvandningen som angetts. Den totala nyttotrafiken
beraknas uppga till 34 fordonsrorelser per dag.

Da Trafikverkets alstringsverktyg bygger pa sammanstaliningar av olika
datakallor finns en viss osékerhet i resultatet. For bostadsandamal &r
osakerheten i berakningen generellt g medan alstringstalen for kontor och
verksamheter vanligtvis ar mer osékra.

3.2.1 Omkringliggande planer

| de centrala delarna av Umed pagar for narvarande flera olika
detaljplaneprocesser som kommer att medfora férandrade trafikmangder pa
vagarna runt Skruven. Det finns osékerheter gallande hur mycket som kommer
att byggas. Till féljd av detta har utredningen avgransats till att endast inkludera
Skruven med direkt anslutande trafiknat, utan hansyn till eventuella férandringar
pa narliggande fastigheter. Komplettering av utredningen kan darfér komma att
bli aktuellt vid ett senare skede.

3.2.2 Prognos

For prognosen avseende trafikvolymerna ar 2040 har en upprékning utforts
med hjalp av Trafikverkets upprakningstal for fordonstrafik. Dessa tal ar
generella och kan darfor vara lite for laga nar det galler upprakning av trafik i
exempelvis tatorter. Eftersom kommunen arbetar aktivt med att minska
biltrafiken i centrum har avvagningen gjorts att de generella upprakningstalen ar
tillrackliga for att skapa forstaelse for hur okad trafik paverkar omradet runt
Skruven.

Enligt Trafikverkets upprakningstal for personbilar s& ska motorfordonstrafiken i
Vésterbotten 6ka med 27 procent mellan &r 2017 och ar 2040. Detta ger en
arlig 6kning om 1,04 procent.

Tabell 4 nedan redovisar uppmétta trafikdata for de olika aren tillsammans med
prognosen for ar 2040.

Tabell 4: Uppmétta och prognosticerade trafikmangder (ADT).

270 332
900 1107
3 600 4474
2500 3107

3.2.3 Fordelning av trafik

Baserat pa planforslaget antas all trafik ansluta till fasigheten genom
Magasinsgatan. Detta gor att Gotgatan kan bli mer attraktiv for gang-och
cykeltrafikanter. Av den trafik som alstras fran fastigheten uppskattas att 85
procent ror sig norrut mot Vastra Norrlandsgatan och att 15 procent ror sig
soderut mot Nygatan fr&n Magasinsgatan. Av trafiken som aker norrut
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uppskattas 40 procent fortsatta norrut i korsningen Magasinsgatan/Vastra
Norrlandsgatan medan 60 procent uppskattas trafikera Vastra Norrlandsgatan.

Trafiken pa Gotgatan forvantas halveras jamfort med dagens trafik till foljd av
den nya planen dar trafiken ansluter till fastigheten genom Magasinsgatan.
Trafiken pa Nygatan uppskattas minska med 25 procent till féljd av det nya
forslaget.

De tillkommande gang- och cykeltrafikanterna forvantas framfér allt anvanda
Gotgatan och Nygatan. Cyklister antas anvanda huvudnéatet for cykeltrafik som
gar langst med Nygatan. Majoriteten av gang- och cykeltrafikanterna antas ha
centrala Umed som malpunkt.

3.3 Gang och cykeltrafik

Totalt forvantas 300 cykelresor och 913 gangresor tillkomma som foljd av
foreslagen bebyggelse. Kvarteret beraknas i dagslaget alstra 775 gangresor till
och fran fastigheten vilket innebar att det totala tillskottet av gangresor till féljd
av den foreslagna detaljplanen ar 138.

3.4 Parkeringsbehov

3.4.1 Cykelparkering

Behovet av cykelparkering har beraknats baserat pa Umed kommuns
parkeringsnorm, se Tabell 5.

Tabell 5. Tabell 6ver parkerings behov for cykel baserat p& antal lagenheter.

42 2,5 per lagenhet 105

Aven for kontor och verksamhetslokaler finns det parkeringsnormer.
Berakningarna i Tabell 6 forutséatter att de lokaler som utpekats for verksamhet
anvands for sallankdpsvaror.

Tabell 6. Tabell 6ver parkeringsbehov for cykel baserat pa verksamheter.

Kontor 4292,5 13-20 56-86
parkeringsplatser
per 1000 m? BTA

Handel 13155 10-20 13-26
parkeringsplatser
per 1000 m? BTA

Totalt uppskattas behovet av cykelparkeringsplatser till mellan 174 och 217.
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3.4.2 Bilparkering

Behovet av bilparkering har beraknats baserat pa Ume& kommuns
parkeringsnorm, se Tabell 7. Berdkningarna nedan forutsatter att alla
detaljplaneforslagets 42 lagenheter har en area storre an 55 m2.

Tabell 7. Parkeringsbehov for bil baserat pa antal lagenheter.

42 0,65 + 0,1 for 32, varav 4 for
besodk besodk

Aven for kontor och verksamhetslokaler finns det parkeringsnormer.
Berakningarna i Tabell 8 forutsatter att de lokaler som utpekats for verksamhet
anvands for restaurangverksamhet.

Tabell 8. Bilparkeringsbehov baserat pa storlek p& verksamheter.

Kontor 42925 10 43, varav 4
parkeringsplatser = besotksplatser
per 1000 m2
BTA, varav 1

besoksplats

Restaurang 13155 20 26, varav 22
parkeringsplatser = besoksplatser
per 1000 m? BTA
varav 17
besdksplatser

Totalt uppskattas behovet av antalet parkeringsplatser for bil till maximalt 101.

3.4.3 Frikdp och samnyttjande av parkering

Inom centrumfyrkanten i Umed ska frikdp anvandas for anstélldas parkering,
vilket innebar att kravet pa antalet parkeringsplatser som behdver anlaggas
inom fastigheten minskar. Enligt parkeringsnormen ska anstélldas parkering
lokaliseras utanfor eller i randen av centrumfyrkanten. Bestkandes parkering
kan frikdpas om anlaggningen omfattar minst 50 platser.

Det finns maojlighet att samnyttja parkeringsplatser for olika parkeringsandamal
under dygnet. Detta innebar att bilplatserna anvands for flera andamal under
olika tider pa dygnet, exempelvis boende- och arbetsplatsparkering.

Det finns ocksd mdjlighet for fastighetsagaren att gora ett sa kallat gront
parkeringskop for att ytterligare sanka kravet pa antalet parkeringsplatser inom
fastigheten. Kriteriet for att genomféra ett sddant parkeringskop ar att
fastigheten skall ligga inom Zon A inom 400 meter fran en kollektivtrafikhallplats
med en busstathet om minst 10-minuterstrafik i rusningstid och ar direkt kopplat
till avtal med parkeringsbolaget. Skruven 1 och 2 uppfyller dessa krav.

Genom ett gront parkeringskop atar sig fastighetsagaren att betala ett belopp
om 10 procent av priset for de parkeringsk6p som normen foreskriver till
parkeringsbolagets resurs for Mobility management och beteendepaverkan, att
teckna medlemskap i Bilpool, samt att erbjuda omkladningsrum och uppvarmda
cykelparkeringsytor val anpassade for cykelpendlare.
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Totalt kravs enligt berakningarna i Tabell 7 och Tabell 8 101 parkeringsplatser
for motorfordon varav de 43 parkeringsplatser som kravs fér kontorsverksamhet
kan samnyttjas mellan boende- och verksamhetsparkering kvéllstid. Detta
innebar att det totala antalet platser som skulle kravas uppgar till 58 platser.
Eftersom frikép skall anvandas fér anstalldas parkering blir kravet 54 fysiska
platser som maste tillgodoses inom fastigheten eller i gemensam anlaggning.

3.4.4 Parkering for rorelsehindrade

Parkeringsnormen stipulerar att ett visst antal platser skall reserveras for
personer med nedsatt rorelseférmaga. D& antalet parkeringsplatser som enligt
parkeringsnormen behdver anlaggas understiger 100 platser men 6verstiger 50
platser, behoéver tre platser reserveras till parkering fér personer med nedsatt
rorelseférmaga.

3.5 Angoéring

Angoringen till fastigheten forlaggs vid infarten fran Magasinsgatan. Inom
ramen for angoring inkluderas avfallshantering, varuleveranser, av- och
palastning samt angoring for rorelsehindrade.

Enligt riktlinjer ska lutningen pa dragvagen for avfallsbehallare till
tomningsfordon inte éverskrida 8 procent men helst vara under 5 procent.
Vidare ska transportvagen ha en bredd pa 5,5 meter om kérning i bada
riktningarna forekommer. Fri hojd pa 4,7 meter kravstalls vid angoringsplatser.

Vagbredden och frihojden far inte inkraktas av snévallar, trad, annan vaxtlighet
eller liknande. Vagen ska ha god sikt och framkomlighet samt vara snéréjd och
halkbekampad under vintertid.

Enligt Boverkets byggregler far en angoringsplats for rorelseférhindrade inte
Overskrida 2 procent i langs-och tvarlutning.
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4 Kapacitetsanalys

For att sakerstalla att framkomligheten pa gatorna kring kvarteret Skruven ar
fortsatt god efter planerad exploatering har en kapacitetsanalys genomférts, vid
utfarten fran fastigheten. | denna analys anvandes verktyget Capcal for att
berékna kapaciteten i form av belastningsgrad. Belastningsgrad definieras som
forhallandet mellan aktuellt flode och kapacitet enligt VGU (2022)11.

Belastningsgraden anges mellan 0 och 1 dar ett varde storre an 1 innebér att
flodet &r storre &n kapaciteten och att kder darmed inte kan avvecklas. Enligt
VGU boér belastningsgraden inte gverstiga 0,6 for den typ av korsningspunkter
som finns runt Skruven.

For att sékerstalla omradets framkomlighet vid exploatering av Skruven har
maximala varden for ADT22 anvants som underlag for berdkningar. Kapaciteten
beréknas for maxtimmen, vilket &r den timme under dygnet nar flodet &r som
storst. D4 inga trafikmatningar har gjorts pa sa satt att maxtimmes trafiken kan
avlasas har maxtimmens flode uppskattats baserat pa att maxtimmen brukar
motsvara cirka 10-12 procent av ADT.

Eftersom flera av trafikmétningarna genomférts under Covid-19 och de tidigare
matningar ar lokaliserade med visst avstand fran fastigheten har maxtimmen
beréknats som 15 procent av ADT for att skapa buffert fér berakningen. Indata
till kapacitetsanalysen bestar av befintlig trafik med tillagg av alstrad trafik
fordelad enligt kapitel 3.2.3.

Aven om trafikalstringen visar att ADT kommer sénkas med 134 fordon till féljd
av den nya exploateringen, kommer trafiken att forflyttas fran Goétgatan till
Magasinsgatan till féljd av att infarten till fastigheten kommer lokaliseras pa
Magasinsgatan. For berakningen gjordes antagandet att halften av trafiken
angor parkeringen frdn Magasinsgatan och att halften av trafiken angor
parkeringen frn Gotgatan i dagslaget.

Capcal-berékningen ger resultatet att in- och utfarten fran fastigheten mot
Magasinsgatan har en belastningsgrad pa 0,04 vilket innebar att det inte finns
nagra kapacitetsproblem. Den del av gatan som har storst belastningsgrad ar
Magasinsgatans norra del med en belastningsgrad pa 0,14. Medellangden pa
koer for alla delar av gatan ar 0 m.

| den tidigare utredningen gjord av Tyréns gjordes dven en kapacitetsanalys for
korsningen Magasinsgatan/Vastra Norrlandsgatan. Till féljd av de osékra
matpunkterna samt bristande information om fardriktningar och férdelning av
motorfordonstrafiken i korsningen har sadan analys inte inkluderats i denna
trafikutredning. Analysen for korsningen hade baserats pa osakra antaganden
om fardriktning och lett till osakra resultat.

11

12 Se kapitel 2.4.1
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5 Rekommendation och utvardering

Kapacitetsherékningarna indikerar att inga kapacitetsproblem vad géller
biltrafiken kan vantas uppsta till foljd av foreslagen bebyggelse.

Tillkommande gang- och cykeltrafik forvantas inte vara sa stor att
volymdokningen skapar trangsel pa gang- och cykelnatet i omradet runt Skruven
1 och 2.

For att sakerstélla framkomligheten for nyttofordon samt tillgénglighet for
rorelseférhindrade samt andra med behov av RHP-parkering &r det viktigt att
angoringen till fastigheten foljer gallande lagar, foreskrifter och riktlinjer.
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Sammanfattning

Sweco har pa uppdrag av Balticgruppen AB utfort en trafikbullerutredning for kv. Skruven i
Umea. Utredningen ar underlag fér bedomning av buller i detaljplaneprocessen.

Bostader

Samtliga fasader dar det planeras bostader, vaning 47, klarar trafikbullerférordningens
riktvarden om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Det innebar att lagenheter vid
dessa fasader inte behdver anpassas efter bullersituationen sa att halften av
boningsrummen erhaller en bullerdampad sida.

Det finns mdjlighet att planera bostader aven for vaning 1-3, dock 6verskrids 60 dBA
ekvivalent lijudniva (men inte 65 dBA) vid delar av fasaderna. Om bostader skulle planeras
aven vid dessa fasader tillats enligt trafikoullerforordningen lagenheter mindre an 35 m? dar
de ekvivalenta ljudnivaerna klarar hogst 65 dBA. Alternativt kan dessa lagenheter planeras
sa att halften av boningsrummen vetter mot en fasad med hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva
samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

Uteplatser

Egna uteplatser vid fasader som vetter in mot innergarden uppfyller riktvarden med nagot
undantag. Det gor dven uteplatser kring den indragna byggnadskroppen pa plan 6 och
takterrasser. Uteplatser mot vagsida uppfyller inte riktvardena men kan kompletteras med en
gemensam uteplats som uppfyller riktvardena, forslagsvis en takterrass eller pa taket kring
atriumgardarna.

Det ar mgjligt att tillskapa fler uteplatser som uppfyller riktvarden med hjalp av lokala
skarmar pa balkonger eller terrasser.

Planens lamplighet med avseende pa buller

Detaljplaneomradet bedoms vara lampligt for den foreslagna exploateringen ur
bullerhanseende, vilket avser verksamheter i de tre nedersta vaningarna och bostader pa
vaning 4-7.

Med reglering av ljudnivaer som stérningsbestammelser ar det aven mdjligt att bygga
bostader dven pa vaning 1-3. Dar ekvivalenta ljudnivéerna 6verstiger 60 dBA behdver
lagenhetsstorlek regleras att vara hogst 35 m?, alternativt halften av boningsrummen mot
ljuddampad sida. Med foéreslagen utformning ar det inte mojligt att skapa bullerdampad sida
med genomgaende lagenheter pa dessa vaningar. Dock skapar regleringen med ljudnivaer
en mojlighet att klara riktvarden for buller genom att utforma byggnaderna pa annat satt.

Om bullret regleras med storningsbestammelser i plankartan som anger ljudnivaer enligt
trafikbullerférordningen ges en flexibilitet i var bostader kan planeras i detaljplanen. D& kan
detaljer kring faktiska atgarder regleras vid bygglov.
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1  Inledning

Sweco har pa uppdrag av Balticgruppen AB utfort en trafikbullerutredning for
kv. Skruven i Umed. Utredningen ar underlag for bedémning av buller i
detaljplaneprocessen.

Kv. Skruven avgransas av Magasingatan, Vastra Norrlandsgatan, Gotgatan och
Nygatan, se Figur 1. Fastigheten planeras att bebyggas med lokaler och
bostader. | Figur 2 och Figur 3 visas 3D-vyer fran volymstudierna. Kvarteret
paverkas av trafikbuller fran framst vagtrafik. Inga busshallplatser finns pa de
intilliggande vagarna. Utredningen avser prognos ar 2040.

AR =1

Figur 2. Volymstudie av de planerade byggnaderna i kvarteret Skruven. Vy mot sydvast med
fasader Magasingatan och Nygatan.
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Figur 3. Perspektivbilder pa byggnaderna i kv. Skruven. Till vanster visas byggnader med fasader
som vetter mot dster (Gotgatan) och sdder (Nygatan). Till héger byggnader med fasader mot dster
(Gotgatan) och norr (Véstra Norrlandsgatan).

2  Akustiska begrepp

Buller &ar oonskat ljud. Upplevelsen om vad som &r buller varierar beroende pa
vem som hor det, typen av ljud, plats, situation, tid pa dygnet, ljudniva och
varaktighet. Det kan vara enbart stérande eller skadligt. En definition &r att
buller ar o6nskat ljud som paverkar halsa och livskvalitet.

Ekvivalent och maximal ljudniva &r tva olika begrepp for ljud. Ekvivalent
ljudniva ar ett medelvarde for en viss tidsperiod. Det kan ses som att allt buller
under en viss tid jamnas ut till en konstant ljudniva under denna tid. Maximal
ljudniva ar den hogsta momentana ljudnivan under en tidsperiod eller en
bullerhéndelse.

Frifaltsvarde avser att den beraknade/uppmatta ljudnivan vid behov ar
korrigerad for reflexer i den egna fasaden men inkluderar reflexer i 6vrig
bebyggelse, skarmar etcetera. Riktvarden for buller avser ljudnivdn med denna
justering.

3  Underlag

3.1 Kartunderlag
Foljande har anvants som underlag till bullerutredningen:

e Digitalt hojdsatta kartunderlag, fastighetskarta, vagar och sparlinjer har
bygger pa digitalt kartmaterial fran Metria. Hamtat 2023-05-09.

¢ Nygatans utformning har anpassats enligt ritning 132-21 projekt 309288
fran Tyréns daterade 2022-08-31.

e Underlag avseende kv. Skruvens planerade byggnader (placering,
volymer, antal vaningar och preliminara planlésningar) har erhallits fran
Sweco arkitekter, volymstudie daterad 2023-09-14.
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3.2  Vagtrafik

Trafikdata har erhallits fran Trafikutredning Skruven 1 och 2, Sweco, daterad
2023-05-05.

Utredningen har kompletterats med andel tung trafik och dygnsférdelning enligt
schabloner. Enligt trafikutredningen utgors nyttotrafiken till stor del av
servicefordon och leveransfordon for transport av varor. FOr berakning av den
maximala ljudnivan har en schablon anvants att 11 % av den totala tunga
trafiken gar nattetid samt 6 % gar under medeltimme dag och kvallstid.

Tabell 1. Trafikuppgifter erhdllet fran trafikutredningen, prognos ar 2040.

Arsmedeldygns- Andel tung Skyltad
trafik (ADT) trafik [%] hastighet [km/h]
Gotgatan 332 5% 30
Nygatan 1107 4,6 30
Vastra Norrlandsgatan 4 474 8,4" 30
Magasinsgatan 3107 4,4 30

a) Uppskattad andel tung trafik. Ume& kommun har ingen matning for denna vag.

b) Andel tung trafik erhallen av Ume& kommun. Detta &r underlag fran matningar ar 2020 respektive
2022. Ingen nyansering avseende latt och tung lastbil/buss kunde erhallas.

3.3  Spartrafik

For spartrafik har trafikunderlag for prognosar 2040 hamtats fran Trafikverkets
databas! "230221 _trafikuppgifter_jarnvag_t22_och_bullerprognos_2040".
Trafikmangderna har kompletterats med information om hastigheter fran NJDB-
databasen?.

Tabell 2. Trafikuppgifter for spartrafik, prognos ar 2040.

Tagtyper Antal tdg per dygn  Medellangd per tdg Maxlangd per tg Hastighet
[st] [m] [m] [km/h]
Gods 17,8 599 630 95
Pass 3,5 245 405 40?2
X60 7,0 170 255 40?2
X60 52,6 75 150 40?2
Y31/32 12,3 40 40 40?2

a) Dessa tagtyper bedéms stanna vid Umed centralstation och avser hastighet vid passage.
Godstagen antas passera utan att stanna vid stationen.

! https://bransch.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/Planerings--och-
analysmetoder/Samhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys/Kort-om-trafikprognoser/ [2023-05-10]
2 NJDBwebb (trafikverket.se) [2023-05-10]
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4  Beddmningsgrunder

For bedomning huruvida det foreligger olagenhet och risk fér manniskors halsa
jamfors de beraknade ljudnivaerna med riktvarden i férordningen om trafikbuller
vid byggnation av bostéder. Detaljplanen planeras aven att innefatta annan typ
av verksamhet sdsom kontor och annan verksamhet.

4.1  Riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av
bostader

Riktvarden for buller fran trafik enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader 2015:216, med &ndringarna som tradde i kraft 1 juli 2017
(2017:359), framgar av Tabell 3.

Tabell 3. Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostader.

Ekvivalent ljudniva, Maximal ljudniva,
dBA dBA
Ljudniv& utomhus vid fasad 60 -
(frifaltsvéarde)
Ljudniv& utomhus vid uteplats i 50 70
anslutning till bostad

Om vardet 60 dBA vid fasad anda éverskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva (galler nattetid 22—06) inte éverskrids vid
fasaden. For bostader om hdgst 35 m? ar riktvardet vid fasad i stallet 65 dBA.

Riktvardet for maximal ljudniva pa uteplats far éverskridas, men inte med mer
an 10 dB fem ganger per timme kl. 06-22.

4.2 For annan verksamhet an bostader

Trafikbullerférordningen &r endast vagledande for bostéader, och avser
ljudnivder utomhus. For annan typ av verksamhet, sdsom kontor, stélls inga
krav pa fasadnivaer. Daremot finns reglering av hogsta tillatna ljudnivaer
inomhus i olika lokaler, liksom fér bostéder. | ndsta skede, vid projekteringen av
byggnaderna skall det sakerstéllas att dessa krav innehalls.

Om skolverksamhet skulle inhysas i lokalerna finns krav gallande ljudnivaer pa
skolgard.
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5  Berakningsforutsattningar

51 Metod

For berékningarna har berékningsprogrammet SoundPLAN 9.0 anvants. En
tredimensionell modell som inkluderar terrdng, byggnader, vagar och spar
skapas i programmet. Ljudkallor, i detta fall i form av vag- och spartrafik, 1aggs
in. Berakningarna tar hansyn till hur terrang och byggnader paverkar ljudets
utbredning, vilket innebar att reflektioner och skarmning paverkar
ljudutbredningen.

De nordiska berakningsmodellerna for buller fran vagtrafik, Naturvardsverkets
rapport 4653 Vagtrafikbuller — nordisk berédkningsmodell, reviderad 1996 samt
rapport 4935 Buller frAn sparbunden trafik — Nordisk berakningsmodell 1996
ligger till grund for berékningarna.

Berakningsmodellen for vagtrafikbuller forutsétter en jamn trafikrérelse utan
inbromsande eller accelererande trafik vid exempelvis, cirkulationsplatser,
korsningar eller busshallplatser. Vagbanan &r torr. Inga dubbdéck inkluderas.

Berakningsmodellen for tagbuller avser sommarforhallanden och barmark.

5.2  Projektspecifika forutsattningar

Vagarna ar harda ytor i berakningarna. Inga andra storre hardgjorda ytor i
naromradet har bedomts paverka de beraknade ljudnivaerna.

Ljudnivéer vid fasad har beraknats med tredje ordningens reflektioner samt
korrigerats till frifaltsvarden. Ljudutbredning har beraknats med tredje gradens
reflektion, 2 meter 6ver mark samt med upplosningen 5x5 meter. Uteplatser pa
tak har beréknats 1,5 meter 6éver mark samt med upplésningen 2x2 meter.

Berakningar av maximal ljudniva har baserats for den femte hogsta ljudnivan
som uppkommer nattetid (22—06) samt medeltimmen for dag och kvallstid
(06-22).

Godstag ligger till grund for berakning av maximal ljudniva fran tagtrafik.

5.3 Berakningsnoggrannhet

Det finns osakerheter i berdkningarna som beror pa osakerheten i
berdkningsmodellerna i sig, osékerhet i prognoser gallande véag- och
spartrafiken, vagstandard, hojdinformation i kartunderlag etcetera. Darfor ar
noggrannheten i basta fall + 3 dB.
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6 Resultat och slutsats

Nedan redovisas berdknade ljudnivder utomhus och méjligheterna att uppféra
bostader. Utomhusnivaer vid annan verksamhet, sdsom kontor, behover inte

utredas och regleras i detaljplanen. Daremot ar ljudnivaer pa fasad anvandbart
vid projektering i senare skede for att sakerstélla att ljudkrav inomhus uppfylls.

6.1 Bostader

Kvarteret planeras att inrymma bostader pa fjarde till sjunde vaningen. | vaning
1-3 planeras verksamheter. Kvarteret utsatts for buller fran framst vagtrafik,
men aven buller fran tagtrafik har beraknats och redovisas oversiktligt. |
figurerna nedan redovisas berakningar pa endast de vaningar dar detaljplanen
foreslar bostader. | bilagorna redovisas nivaer for samtliga vaningsplan.

6.1.1 Vagtrafik

De beraknade ekvivalenta ljudnivderna vid bostadsfasader blir som hogst
60 dBA, se Figur 4. De maximala ljudnivaerna vid fasad blir upp mot 80 dBA vid
mest utsatta fasad, se Figur 5.

For samtliga vaningsplan (aven plan 1-3) ar det ingen fasad som overskrider
65 dBA ekvivalent ljudniva. Forutsattningar finns saledes for bostader aven pa
plan 1-3. Dar 60 dBA 6verskrids behdver sarskild hdnsyn tas vid planeringen
av bostaderna, om detta skulle bli aktuellt.

) ‘“‘}’T Ekvivalent ljudniva i dBA

. > 75

70 - 75

65 - 70

60 - 65

55 - 60

50 - 55

<= 50

Figur 4. Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik vid bostadsfasader.
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Maximal ljudnivéa i dB(A)

> 90
- 90
- 85
- 80
- 75
- 70
60 - 65
<= 60

Figur 5. Maximal ljudniva fran vagtrafik vid bostadsfasad.

6.1.2 Ljudniva vid uteplats

Riktvardena for uteplatser ar 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva kl 06-22. En enskild uteplats som inte klarar riktvarden kan
kompletteras med en gemensam uteplats dar riktvarden klaras.

Vaning 4-7 har fasader som vetter mot innergarden som klarar riktvardena med
ndgot undantag narmast Magasingatan. Aven delar av fasad vid den indragna
byggnadskroppen pa plan 6 och takterrasser klarar riktvarden for uteplats. Har
kan enskilda uteplatser anordnas. Uteplatser mot vagsida uppfyller inte
riktvardena men kan kompletteras med gemensam uteplats som uppfyller
riktvardena. Se Figur 4 och Figur 5 for fasadnivaer.
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Ekvivalent ljudniva i dBA

. > 75
70 - 75

65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55

<= 50

Maximal ljudniva i dB(A)

> 90
85 - 90
80 - 85

75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65

<= 60

Figur 7. Maximal ljudniva 1,5 meter 6ver taket. (Riktvarde uteplats 70 dBA maximal ljudniva)

Riktvardena uppfylls &ven pa taket med atriumgardarna och har kan
gemensamma uteplatser anordnas. Se Figur 6 och Figur 7 for ljudnivaer pa
taket med atriumgardarna. Med en tat skarm langs takkanten kan troligen
ytterligare delar av taket klara riktvardena. Det kan vara mojligt att anordna
gemensamma uteplatser dven pa andra delar av byggnadernas tak.

Med tekniska atgarder sdsom lokala skarmar pa balkonger kan troligen fler
enskilda bullerdampade uteplatser tillskapas.

Andelen tung trafik for Gotgatan ar uppskattad dd Umed kommun inte har
méatdata fér denna vag. Det ar mgjligt att uteplatser som vetter mot Gotgatan
skulle uppfylla riktvardena for uteplats om en mindre andel tunga fordon
beddms trafikera vagen. Detta har inte bedémts behéva utredas vidare
eftersom det gar att tillskapa gemensamma uteplatser som uppfyller
riktvardena.
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6.1.3 Spartrafik

Den ekvivalenta och maximala ljudnivan frn spartrafik har beraknats. | Figur 8
och Figur 9 redovisas den ekvivalenta och maximala ljudnivan fran spartrafiken
1,5 meter 6ver mark och vid mest utsatta fasad.

Ljudnivaerna blir betydligt under riktvarden bade for ekvivalent och maximal
ljudniva, vilket gor att bostaderna inte behover anpassas efter ljudnivaer fran
spartrafiken. Vagtrafiken ar dominerade vilket betyder att spartrafiken inte
paverkar de nivaer som beréknats fran vagtrafiken, darfor redovisas ingen
sammanslagning av de tva trafikbullerslagen.

Figur 9. Maximal ljudniva fran spartrafik vid bostadsfasad.
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6.2  Slutsatser gallande forutsattningar for bostader

Bostader

Samtliga fasader dar det planeras bostader, vaning 47, klarar
trafikbullerférordningens riktvarden om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad. Det innebar att Iagenheter vid dessa fasader inte behdver anpassas efter
bullersituationen sa att halften av boningsrummen erhaller en bullerdampad
sida.

Det finns mdjlighet att planera bostader dven for vaning 1-3, dock Gverskrids
60 dBA ekvivalent ljudniva (men inte 65 dBA) vid delar av fasaderna. Om
bostader skulle planeras dven vid dessa fasader tillats enligt
trafikbullerférordningen lagenheter mindre &n 35 m? dar de ekvivalenta
ljudnivderna klarar hdgst 65 dBA. Alternativt kan dessa lagenheter planeras sa
att halften av boningsrummen vetter mot en fasad med hdgst 55 dBA ekvivalent
ljudnivd samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

Uteplatser

Egna uteplatser vid fasader som vetter in mot innergarden uppfyller riktvarden
med nagot undantag. Det gor aven uteplatser kring den indragna
byggnadskroppen pa plan 6 och takterrasser. Uteplatser mot vagsida uppfyller
inte riktvardena men kan kompletteras med en gemensam uteplats som
uppfyller riktvardena, forslagsvis en takterrass eller pa taket kring
atriumgardarna. Se Figur 6 och Figur 7.

Det ar mgjligt att tillskapa fler uteplatser som uppfyller riktvarden med hjalp av
lokala skarmar p& balkonger eller terrasser.

6.3  Konsekvenser for befintlig bebyggelse

Eftersom byggnationen avser ett kvarter &r konsekvenserna for 6vriga
bebyggelse marginella. Kvarteret &r i dagslaget en parkeringsplats.
Byggnaderna medfor en viss 6kning av ljudnivaerna allra narmast pa grund av
reflexer mellan husen. A andra sidan skarmas vagtrafiken frén lite langre
avstand. Sammantaget paverkas inte befintlig bebyggelse betydande av den
planerade bebyggelsen.

6.4  Ovriga bullerkallor

Eventuella lastkajer, flaktar etcetera som kan tillkomma beroende av vilken
verksamhet som planeras fér behover tas héansyn till vid projekteringen for att
inte riskera att orsaka stérning.
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6.5 Beddmning om planens lamplighet med avseende
pa buller

Detaljplaneomradet beddms vara lampligt for den foreslagna exploateringen ur
bullerhanseende, vilket avser verksamheter i de tre nedersta vaningarna och
bostader pa vaning 4-7.

Med reglering av ljudnivaer som stérningsbestammelser ar det aven mojligt att
bygga bostader dven pad vaning 1-3. Dar ekvivalenta ljudnivierna éverstiger
60 dBA behover lagenhetsstorlek regleras att vara hogst 35 m?, alternativt
halften av boningsrummen mot ljuddampad sida. Med foreslagen utformning ar
det inte mgjligt att skapa genomgéende lagenheter pa dessa vaningar. Dock
skapar regleringen med ljudnivaer en mojlighet att klara riktvarden for buller
genom att utforma byggnaderna p& annat satt.

Om bullret regleras med storningsbestammelser i plankartan som anger
ljudnivaer enligt trafikbullerforordningen ges en flexibilitet i var bostader kan
planeras i detaljplanen. Da kan detaljer kring faktiska atgarder regleras vid

bygglov.

Sweco | Kv. Skruven Umed Reviderad: 2023-09-18

Uppdragsnummer 30035838

Datum 12-05-2023 rev 18-09-2023 Ver 2

Dokumentreferens 30035838_Detaljplan_kv_Skruven_Umed_Trafikbullerutredning_for_detaljplan_rev20230918

SWECO ﬁ

14/14



Bilaga 1

DP Kv Skruven, Umea
Dygnsekvivalent ljudniva

2 m éver mark och vid fasad

Varden pa fasad avser frifaltsvarden

Kund: Balticgruppen aktiebolag

Ekvivalent ljudniva i dBA

> 75

Berékning nr: 22 och 44
Filnamn:
Bilaga 1_Végtrafik Leq GNM och FNM rev 202309

HANDLAGGARE PROJEKT NR:
Sofia Sjélinder 30035838

GRANSKARE DATUM
Erica Skytt 2023-09-18

SKALA i 2D FORMAT
1:1000 A3

0 10 20 30 40
I N




Bilaga 2
DP Kv Skruven, Umea

Maximal ljudniva fran vagtrafik
2 m éver mark och vid fasad

Varden pa fasad avser friféltsvarden

Kund: Balticgruppen aktiebolag

Maximal ljudniva i dB(A)

> 90

85 - 90

80 - 85

75 - 80

70 - 75

65 - 70

60 - 65

<= 60

Berakning nr 22 och:44

Filnamn:
Bilaga 2_Vagtrafik Lmax GNM och FNM rev202309

|| HANDLAGGARE PROJEKT NR:
|| Sofia Sjélinder 30035838

GRANSKARE DATUM
7|l Erica Skytt 2023-09-18

SKALA FORMAT
1:1000 A3

0 10 20 30 40
I N




Aktnummer: 2480K-P2025/22
Lagakraft: 2025-11-03

11
i
—




Sweco Sverige AB
Uppdrag
Uppdragsnummer
Kund

Upprattad av
Granskad av
Datum
Dokumentreferens

556767-9849

Luftutredning - Kv. Skruven 1 och 2
30073403

Balticgruppen Utveckling AB

Carl Thordstein

Leif Axenhamn

2024-06-05

Luftutredning - Kv. Skruven 1 och 2.docx

SWECO ﬁ

2/29



SWECO ﬁ

Innehallsforteckning

1 BaKGrund OCN SYTLE ...ttt st s e e s e e e s annneee s 6
2 Lagar, forordningar och milJOmMAl...........ccoeierieiiaiiie e nnes 7
2.1 MiljOKVAITEISNOIME ...... e 7
2.2 Beddmning av miljokvalitetsnormer for omgivningsluft..............ccccceeeiiniiiiinneen. 8
2.3 Miljokvalitetsmalet "Frisk [UFL” ...........oooieiiiiiiiieee e 9
2.4  WHO rekommenderade AQG ..........ooeiiieiiiiiiiiiiiieeee it e e e e e s e e e e e e e aaanee 10
2.5 Forklaring av begreppet PerCentiler .........cccoooooiioiiiiiiiieececeee e 11
3 BerakningSTOrULSAtININQA ...........uuuuueeeeieeiiiieeiee s 12
0300 A U 1 =T [0 [T o -0 141 Lo [=] SN 12
3.1.1 Gatugeometridata och dess inverkan pa luftfroreningshalter............ 14
3.2 Luftfororeningssituationen i UMEA .........c.eeviieriverieeeeieeeieeseeseeseveasveesreesseeanens 14
3.2.1  Spridningsmodell ..., 15
3.2.2 Validering av SIMAIR och korrektionsfaktorer for beréknade
halter 16
3.2.3 Emissionsdata anvanda i spridningsberakningar ............ccccccooooiineeen. 16
3.3 TrafikKfOrUtSELININGAT ......veeeiiiiiie et 17
3.3.1  VAgtrafiK......ooo oo, 17
3.3.2  SPAMIATIK. c..ccveitieieiteeie ettt ettt ettt et ere et eaeeereereenaeanas 17
4 Luftfororeningar 0Ch h&ISOEfEKLEN...........uuuieeii s 19
4.1 KVAVEAIOXIA ..., 19
4.2 PArtiKIar (PMI10) ... eeeeeeeoiiiiiieieeei et e ettt e e e e e e e e e e e e aanbn e eeeaae e s 20
5 LR LYY U] L= | 21
L0t R /= 1= [ ) 21
5.2 PaArtiKIar SOM PIML0 ..coooeeiiiieiei ettt a e e et e e e e e e e s aennbaeeeeaeeeaannnne 22
6 Luftfororeningsreducerade AtQAITUET ............cveveeieeieeieeeeeeeeeeteeereeereesteeereseesaeeeseeeas 23
B.1  VEOEIALION ... s 23
6.2  HastighetShegranSNINQA ..........ooiiuuiiiiiiie ittt e e e e e e s e e e e e e e s ananee 24
7 L LS (=] (=] 1= 26
Bilaga A - BErakningSOMIAUE ..........ccveiveiieieiteitie st eteete e eteestesaeesesbesseessesseesesaeessessesneennenns 28

3/29



Sammanfattning

Sweco har fatt uppdraget av Balticgruppen Utveckling AB att utféra en
luftutredning infor framtagande av detaljplan for Kv. Skruven 1 och 2 i Umea.
Luftutredningen innefattar gaturumsberékningar av partiklar som PMaio och
kvavedioxid for att visa belastningen fran omkringliggande véagar. Detta for att
sakerstélla att genomforandet av planen inte forsvarar méjligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormen.

For att inte riskera att underskatta halterna, har ett konservativt antagande om
emissionsfaktorer, bakgrundhalter och trafikmangder for 2040 antagits, och kan
darmed ses som ett worst-case scenario. Valet av emissionsfaktorernas
scenariodr paverkar framfor allt kvavedioxidhalterna, och har sitt ursprung i den
diskussion som har forts i hur fordonstillverkare tidigare redovisat sina utslapp
av kvavedioxid i certifieringscykler. De berdknade halterna &r sannolikt
Overskattade an tvartom.

Halterna bedéms som mattliga till hoga i gaturummen runt planomradet i
dagslaget. Resultatet fran spridningsberakningarna visade dock att detaljplanen
inte forsvarar majligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft
efter utbygganden. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid klaras saledes inom
planomradet och for samtliga scenarion. Miljokvalitetsmalen bedoms ocksa
klaras ocksa for nulages- och 2040 scenariot. Halterna av kvavedioxid
berdknades minska fram till 2040 i jamférelse med nuvarande situation.
Anledningen till minskningen &r en kombination av att bakgrundshalterna
forvantas minska i framtiden och att teknikutvecklingen kommer leda till renare
bilar med minskade direktutslapp av kvaveoxider.

Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvarde férandras inte namnvart mellan de
olika scenariona. Anledningen till att partikelhalterna 6kar nagot ar pa grund av
den prognosticerade trafiken och att gaturummen blir nAgot mer slutna.
Framtidsprognoserna av partiklarnas bakgrundshalter &r inte lika positiva som
for andra luftféroreningar och bedom ligga pad samma nivaer som i dagslaget.

Sammanstalining av hogst berdknade halter (ug/m?®) vid gransen till detaljplaneomradet i jamférelse
mot miljokvalitetsnormerna (MKN) och miljokvalitetsmalen (MKM)
Luftférorening Medelvardesperiod Nuldge 2040 MKN MKM

Kvavedioxid  Ar 17 10 40 20
(NO2) Dygn (98%-il) 58 35 60 -
Tim (98%-il) 80 52 90 60
Partiklar Ar 9 9 40 15
(PM10) :
Dygn (90%-il) 15 16 50 30

Ur luftsynpunkt bedéms det fordelaktigt att anordna tradplanteringar langs
vagarna. Detta da studier har kunnat pavisa en reducerande effekt av
vegetation. Gaturummen runt planomradet blir dock mer slutet vid
genomférandet av planen. Vegetation kan férsdmra omblandningen och
spridningen av luftféroreningar genom minskad turbulensen i slutna gaturum
och det ar darav viktigt att inte plantera traden for tatt sa gaturummet ytterligare
sluts. Forslagsvis skulle laga hackar eller buskar kunna placeras i den direkta
narheten av gatan.
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Planomradet antas klara miljokvalitetsnormerna bade i nulaget och for
beraknade framtidsscenarion. | berdkningarna har hansyn inte tagits till de
foreslagna atgarder som faststallts i atgardsprogrammet. Umed kommun
arbetar aktivt med atgarder i &tgardsprogrammet, vilket bedéms kunna leda till
minskade utslapp av luftfororeningar. Berakningar har séledes varit
konservativa genom att inte ta hansyn till foreslagna atgarder i det framtida
scenariot. Berdknade halter ar darfor med all sannolikhet 6verskattade an
tvartom.
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1 Bakgrund och syfte

Sweco har fatt uppdraget av Balticgruppen Utveckling AB att utfora en
luftutredning infor framtagande av detaljplan for Kv. Skruven 1 och 2 i Umea.
Luftutredningen innefattar gaturumsberakningar av partiklar som PMuo och
kvavedioxid for att visa belastningen fran omkringliggande vagar. Detta for att
sakerstalla att genomférandet av planen inte forsvarar mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormen.

Luftféroreningarna som ingar i denna utredning ar kvavedioxid (NO2) och
partiklar (PM1o). Partiklar (PM1o) och kvavedioxid &r de luftféroreningar som idag
uppvisar hoga halter i Umea och riskerar att 6verskrida de miljokvalitetsnormer
som finns definierade. Luftféroreningar i stadsmiljo kommer framst fran lokala
kallor. | Umed har vagtrafiken identifierats som den huvudsakliga kallan till
kvavedioxid och partiklar (PMao) for det aktuella omradet, och hégst haltnivaer
uppmats i narheten med de stora trafiklederna. Ovriga kéllor &r bland annat
industriella verksamheter och vedeldning men ocksa langvaga transporter fran
mer avlagsna kallor, bade inom Sverige och utanfor landets granser.
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2.1 Miljokvalitetsnormer

For att skydda manniskors hélsa och miljon har regeringen utfardat en
férordning om miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft, i dverensstdmmelse
med EU-direktivet 2008/50/EG.

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) om miljokvalitetsnormer (MKN) for
utomhusluft beskrivs dels fororeningsnivaer som inte far éverskridas eller som
far verskridas endast i viss angiven utstrackning, dels fororeningsnivaer som
”ska efterstravas”. | Tabell 1 och Tabell 2 nedan redovisas
miljokvalitetsnormerna fér kvavedioxid (NOz) och partiklar som PMio. Dessutom
férekommer miljokvalitetsnormer for partiklar som PMz;s, svaveldioxid, koloxid,
bly, bensen, arsenik, kadmium, nickel, PAH (BaP) och ozon.
Miljokvalitetsnormerna for arsenik, kadmium, nickel, PAH och ozon definierar
nivaer som "ska efterstravas”.

Tabell 1. Miljokvalitetsnormer for partiklar som PM;o

Miljokvalitetsnormer for partiklar (PM1o) i utomhusluft

Normvérde Skydd for Maximalt antal dverskridanden
manniskors
hélsa
Arsmedelvarde ¥ 40 pg/m3 Aritmetiskt medelvarde
Dygnsmedelvarde 50 pg/m? 35 ggr per kalenderar
2)

D Arsmedelvérde definieras som aritmetiskt medelvéarde dar summan av alla véarden dividerats med
antalet varden.

2 For dygnsmedelvérde galler 90-percentilvérde, vilket innebér att halten av partiklar (PMg) som
dygnsmedelvarde far éverskridas maximalt 35 dygn pa ett kalenderar.
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Tabell 2. Miljokvalitetsnormer for kvavedioxid

Miljokvalitetsnormer for kvavedioxid i utomhusluft

Normvéarde Skydd for Maximalt antal 6verskridanden
manniskors
halsa
Arsmedelvarde » 40 pg/m3 Aritmetiskt medelvarde
Dygnsmedelvarde ? 60 pg/m3 7 ggr per kalenderar
Timmedelvarden 3 90 pg/m3 175 ggr per kalenderar om

féroreningsnivan aldrig dverstiger 200
pHg/m3 under 1 timme mer an 18 ggr per
kalenderar

D Arsmedelvarde definieras som aritmetiskt medelvarde dar summan av alla varden divideras med
antalet varden.

2 For dygnsmedelvarde géaller 98-percentilvarde, vilket innebér att halten av kvévedioxid som
dygnsmedelvarde far dverskridas maximalt 7 dygn pa ett kalenderar (2 % av 365 dagar).

3 For timmedelvarde géller 98-percentilvarde, vilket innebér att halten av kvéavedioxid som
timmedelvarde far dverskridas maximalt 175 timmar pa ett kalenderar (2 % av 8760 timmar) om
halten 200 pg/m? inte dverskrids mer an 18 timmar (99,8 percentilvarden).

2.2 Beddmning av miljokvalitetsnormer for
omgivningsluft

Miljokvalitetsnormerna géaller generellt for utomhusluft, dock férekommer

undantag enligt féljande:

o | luftkvalitetsférordningen (2010:477) anges att miljokvalitetsnormerna inte
ska tillampas for luften pa arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for
sparbunden trafik.

o Enligt luftkvalitetsdirektivet (2008/50/EG) ska Overensstdammelse med
gransvarden avsedda for skydd av manniskors hélsa inte utvarderas?! pa
foljande platser:

v' Varje plats inom omraden dit allméanheten inte har tilltrade och det inte
finns nagon fast befolkning.

v Fabriker eller industrianlaggningar dar samtliga relevanta bestammelser
om halsa och sakerhet p& arbetsplatser tillampas.

v' P& végars kdrbana och mittremsa utom om fotgangare har normalt
tilltréde till mittremsan.

! Med utvardering avses, enligt luftkvalitetsdirektivet, en metod som anvands for att
maéta, berakna, forutsaga och uppskatta nivaer.
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2.3 Miljokvalitetsmalet "Frisk [uft”

Miljokvalitetsnormernas gréansvarden klaras i de flesta kommuner i dagslaget,
aven om vissa kommuner har problem med hdga halter av luftféroreningar.
Uppréttade gransvarden ar dock ett resultat av politiska forhandlingar pa
europeisk niva, vilket innebar att de inte nddvandigtvis aterger nivaer som
motsvarar en god luftkvalitet for mé&nniskors héalsa. Darfor &r det viktigt att i
stéllet strava efter att uppna miljokvalitetsmalen (Naturvardsverket, 2017).

Den 26 april 2012 beslutade regeringen om preciseringar och etappmal i
miljomalssystemet, svenska miljomal — preciseringar av miljokvalitetsmalen och
en forsta uppsattning etappmal, Ds 2012:23.

Dessa mal eller riktvarden har satts med hansyn till kansliga grupper, sdsom
barn och astmatiker, och anger haltnivaer som inte 6verskrider lagrisknivaer for
cancer eller riktvarden for skydd mot sjukdomar eller paverkan pa vaxter, djur,
material och kulturféremal.

| Tabell 3 och Tabell 4 redovisas miljokvalitetsmalen for partiklar som PM1o och
kvavedioxid (NO2).

Tabell 3. Miljokvalitetsmalen for partiklar som PM,,

Miljokvalitetsmalen for partiklar (PMio) i utomhusluft

Malvarden Skydd for Maximalt antal 6verskridanden
manniskors
halsa
Arsmedelvarde ¥ 15 pg/m3 Aritmetiskt medelvarde
Dygnsmedelvarde ? 30 pg/ms3 35 ggr per kalenderéar

D Arsmedelvérde definieras som aritmetiskt medelvéarde dar summan av alla varden dividerats med
antalet varden.

2 For dygnsmedelvarde galler 90-percentilvarde, vilket innebar att halten av partiklar (PM;g) som
dygnsmedelvarde far éverskridas maximalt 35 dygn pa ett kalenderar.

Tabell 4. Miljpkvalitetsmalen for kvavedioxid

Miljokvalitetsmalen for kvavedioxid i utomhusluft

Malvarden Skydd for Maximalt antal 6verskridanden
manniskors
halsa
Arsmedelvarde ¥ 20 pg/ms Aritmetiskt medelvarde
Timmedelvarden 2 60 pg/ms 175 ggr per kalenderar

D Arsmedelvérde definieras som aritmetiskt medelvéarde dar summan av alla varden divideras med
antalet varden.

2 For timmedelvarde galler 98-percentilvarde, vilket innebér att halten av kvavedioxid som
timmedelvarde far dverskridas maximalt 175 timmar pa ett kalenderar (2 % av 8760 timmar)
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2.4 WHO rekommenderade AQG

De forsta WHO AQG (Air Quality Guideline) kom 1987 och géallde enbart for
Europa. Dessa kom senare att ersattas ar 2006: WHO AQG —global update
2005. Nar denna version av AQG faststalldes 2005 fanns studier framst fran
Nordamerika och Europa. Ny forskning har kunnat pavisa att spridningen nu ar
storre, effekterna likartade men att sambanden skiljer sig ibland.
Exponeringsdata i epidemiologiska studier har forbattrats och nya modeller ger
bland annat en béattre geografisk upplésning. Det finns nu &ven evidens for
manga fler effekter av betydelse for uppkomst av astma, diabetes,
neurokognitiva sjukdomar och graviditetspaverkan.

WHO har med den senaste versionen fran 2021 gett evidensbaserade underlag
i form av rekommendationer” baserade pa vilka halter av de viktigaste
fororeningarna som inte kan éverskridas utan negativa halsoeffekter, samt gett
indikationer p& sambanden mellan dessa effekter. De nya AQG innebér stora
skarpningar for flera luftféroreningar. | Tabell 5 och Tabell 6 redovisas de nya
renommerade nivaerna for partiklar (PM1o) respektive kvavedioxid.

De gransvarden (miljokvalitetsnormer) som Sverige implementerat foljer till stor
del de nivaer som beslutats i luftkvalitetsdirektivet pa EU niva. Det sker
fornarvarande en uppdatering av luftkvalitetsdirektivet och alla medlemslander
har skickat in forslag pa vilka nivder som anses mdjliga att uppna, déar
Naturvardsverket lett arbetet fran Sverige. | november 2023 kom EU-
kommissionens forslag till reviderat luftkvalitetsdirektiv och i bérjan av 2024
paborjades radsforhandlingar om ett reviderat luftkvalitetsdirektiv. Ett nytt
direktiv kan saledes vara pa plats under 2024. For att rekommenderade nivaer
ska kunna implementeras pa ett pragmatiskt satt har WHO &aven tillhandahallit
etappmal pa vagen for att na ner till den féreslagna nivan. Vilka gransvarden
och malvarden som ska sattas pa kort, medellang och lang sikt ar saledes inte
bestamt, utan kommer avgoras under de kommande aren. Sverige behtver
implementera de nya gransvardena i luftkvalitetsforordningen 24 manader efter
att luftkvalitetsdirektiv ar beslutat.

Tabell 5. WHO AQG nivaer for partiklar (PMyo)

AQG niva for partiklar (PMio) i utomhusluft

Malvarden Skydd for Maximalt antal 6verskridanden
manniskors
halsa
Arsmedelvarde ¥ 15 pg/ms3 Aritmetiskt medelvarde
Dygnsmedelvéarde ? 45 ug/m?3 3-4 ggr per kalenderar

D Arsmedelvérde definieras som aritmetiskt medelvéarde dar summan av alla vérden dividerats med
antalet varden.

2 For dygnsmedelvarde galler 99-percentilvarde, vilket innebar att halten av partiklar (PM;o) som
dygnsmedelvarde far éverskridas maximalt 3 dygn pa ett kalenderar.
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Tabell 6. WHO AQG nivaer for kvavedioxid

AQG niva for kvavedioxid i utomhusluft

Normvéarde Skydd for Maximalt antal 6verskridanden
manniskors
halsa
Arsmedelvarde » 10 pg/m? Aritmetiskt medelvarde
Dygnsmedelvarde ? 25 pg/m3 3-4 ggr per kalenderar

D Arsmedelvérde definieras som aritmetiskt medelvéarde dar summan av alla véarden divideras med
antalet varden.

2 For dygnsmedelvarde galler 99-percentilvarde, vilket innebér att halten av kvéavedioxid som
dygnsmedelvarde far éverskridas maximalt 3 dygn pa ett kalenderar (1 % av 365 dagar).

2.5 Forklaring av begreppet percentiler

Anvandning av percentiler ar ett satt att inom luftvard redovisa extremhalter,
vilket anvands bland annat for att jamféra dygns- och timmedelvarden med
miljokvalitetsnormerna. Den matematiska definitionen av en percentil ar att det
ar vardet pa en variabel, som en viss procent av observationerna av variabeln
ar lagre an. Med 90-percentilen menas att 90 % av observationerna av
variabeln har ett varde som &r lagre &n detta varde. Enligt miljokvalitetsnormen
far exempelvis dygnsmedelvéardet for partiklar som PM1o 6verskrida 50 pug/m3
maximalt 35 ganger per kalenderar. Vidare innebar det att 90 % av dygnen har
ett dygnsmedelvarde som ar lagre an detta varde, vilket ungefér motsvarar det
36:e hogsta dygnet. Det forutsatter ocksa att det maste finnas minst 36
dygnsmedelvarden stérre &n noll under ett kalenderar for att
berakna/presentera ett varde som ar stdrre an noll.
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3 Berakningsforutsattningar

3.1 Utredningsomradet

Arbete pagar med att ta fram en detaljplan for Kv. Skruven 1 och 2 i Umed, som
ar tankt att mojliggéra byggandet av bostader samt inslag av
centrumverksamhet i bottenvaningen i centralt lage. | dagslaget utfors
planomradet som allman markparkering. Fastigheten omges av Gotgatan,
Nygatan, Vastra Norrlandsgatan och Magasingatan (Ume& kommun, 2018).

Detaljplanen ska skapa planmassiga forutsattningar for bostader och
centrumverksamheter som till exempel kontor, sallanképshandel och
restaurang. Syftet ar ocksa att detaljplanen, genom méojliggérande av
centrumskapande verksamheter och bostader i centralt lage, ska framja en
levande stadsmiljo tillsammans med omgivande kvarter och férstarka
gatumiljoerna pa kringliggande gator genom uppglasade bottenvaningar,
markerade entréer och balkonger mot gator. Dartill ar syftet att genom
byggnaders volymer och placering sakerstélla en anpassning i forhallande till
riksintresset for kulturmiljovard, starka rutnatsplanen som stadsplaneideal samt
astadkomma en kvalitativ gardsmiljé for boende.
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Figur 1. Planomradets geografiska lage markerat med rod linje. ©Karta: Lantmateriet 2023-05-18.
Bearbetning: Sweco

Figur 2. lllustration éver foreslagen bebyggelse. ©Karta fran Sweco Architects, 2023.
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3.1.1 Gatugeometridata och dess inverkan pa
luftféroreningshalter

Gaturummets form och slutenhet i kombination med trafikmangder ger olika
ventilationsforhallanden och har stor betydelse fér mangden
luftféroreningshalter som ansamlas i gaturummet. Ur haltsynpunkt ar en hég
luftomsattning mycket viktig, eftersom det 6kar spridningen och omblandningen
av luftféroreningar. Smala och slutna gaturum ger upphov till hégre
luftféroreningshalter i jAmférelse med bredare och 6ppnare vid samma
trafikmangd och tal darmed mycket mindre trafikmangder. Mycket smala
gaturum, dar bredden ar halften av hushojden, leder till daliga
ventilationsforhallanden i gatuniva. P& breda gator, dar bredden ar mer an
dubbla hushdéjden, skapas ett annorlunda vindfalt, som ger béattre
ventilationsférhallanden och dessa gaturum tal saledes en hogre trafikmangd
(Lansstyrelsen, 2005).

N

Figur 3. lllustrationsbild av hur gaturummet bredd i relation med hushéjden paverkar det lokala
ventilationsforhallandet.

Det ar generellt svart att forutsaga hur haltbilden runt detaljplansomradet
kommer forandras da det ar ett samspel mellan byggnaderna och fordelningen
av utslappen samt meteorologiska férhallanden. Gaturummen runt omkring
planomradet kommer bli mer slutet vid genomférandet av planen. Som Figur 3
visar kan vindfaltet darigenom komma att &ndras, vilket kan ge upphov till
samre ventilationsforhallanden. Gaturummen kommer att innehalla 6ppningar,
vilket mojliggdr utluftning av gaturummet. Det ger battre forutsattningar for lagre
luftféroreningshalterna &n om gaturummet hade varit helt slutet.

3.2 Luftféroreningssituationen i Umea

Méatningar av luftfororeningar genomfors i centrala Umea i gatuniva. Tabell 7
visar matningar i centrala Umed av kvavedioxid och partiklar (PM1o) vars
matningar genomférdes i langs Vastra Esplanaden, som bedéms som det hogst
belastade gaturummet i staden. Umea har under langre tid haft problem med
luftkvaliteten och miljokvalitetsnormen for kvavedioxid har 6verskridits sedan
2003. En viktig faktor till detta ar, forutom vagtrafiken, Umeés meteorologiska
forutsattningar dar inversion ar vanligt forekommande under vinterhalvaret. Vid
inversion bildas ett "lock” p& lag hojd, vilket medfor att luftfororeningar ansamlas
och kan na héga koncentrationer. D& Umea haft svart med att klara
miljokvalitetsnormerna av framfor allt kvavedioxid har ett atgardsprogram
upprattats for kvavedioxid.

Sweco | Spridningsberéakningar Kv. Skruven 1 och 2 Luftutredning
Uppdragsnummer 30064938

Datum 2024-05-17 Ver
Dokumentreferens Luftutredning - Kv. Skruven 1 och 2.docx

SWECO ﬁ

14/29



SWECO ﬁ

Tabell 7. Uppmatta luftféroreningshalter i centrala Umed. Halterna anges i enheten pug/m?.

2018 2019 2020 2021 2022 MKN Miljémal

Kvéavedioxid

- Arsmedelvarde 29 26 20 27 18 40 20
- Dygnsmedelvarde 86 78 61 82 61 60 -
- Timmedelvéarde 104 97 77 94 85 90 60
Partiklar (PMyo)

- Arsmedelvarde 14 16 13 13 15 40 15
- Dygnsmedelvarde 32 33 24 27 29 50 30

Roda siffror indikerar éverskridande av miljokvalitetsnormen

Kvavedioxid uppvisar sett till de senaste fem arens matningar hoga haltnivaer.
Miljokvalitetsnormerna for dygns- och timmedelvarde dverskrids under samtliga
ar. Saledes 6verskrids aven miljdmalets varde for ar- och timmedelvarde.

For partiklar som PMzo klaras bade miljokvalitetsnormerna och miljomalets
varde for ar- och dygnsmedelvarde under de senaste fem aren. Partikelhalterna
har minskat under de senaste fem &ren mycket tack vare att
dammbindningsatgarder borjade att vidtas fran 2013.

3.2.1 Spridningsmodell

For bedomning av luftkvalitet vid planomrédet har spridningsberakningar
genomférts med SIMAIR3-vag. Berdkningar har gjorts for utslappssituation
2023 med nuvarande vagutformning och trafikflode, samt ett framtida
scenariodr 2040 med prognosticerat trafikflode.

Spridningsberdkningarna har utférts med SIMAIR3-vag, ett modellverktyg
utvecklat av SMHI och Trafikverket. Systemet innehaller bl.a. uppgifter om
bakgrundshalter, meteorologi, trafikvolymer och fordonssammansattning, och
beraknar totalhalt av partiklar (PMuo) i gaturum.

SIMAIR3-vag omfattar dels en utslappsmodell, dels en spridningsmodell som i
sin tur ar indelad i olika submodeller anpassade for miljder som exempelvis
vagkorsningar eller andra typer av komplicerade trafikmiljoer. Gaturummets
utformning har stor betydelse for hur utslappen fordelar sig i omgivningsluften.
Darfor anvands vid berdkning OSPM-modellen som tar hansyn till gaturummets
utformning exempelvis: gatubredd, hushdjd och gatans riktning. Hansyn tas
aven till uppvirvling av partiklar. Férberaknade resultat fran regionala och
urbana modeller ger urbana bakgrundshalter i 1x1 km-rutor till vilka den
enskilda gatans/vagens eget haltbidrag laggs. Resultatet ges bade som totalhalt
av fororeningar som regleras i miljokvalitetsnormer och som haltbidrag fran
olika kallomraden (lokalt bidrag frangatan, urbant bidrag, regionalt svenskt
respektive utlandskt bidrag). Utslappsberakningarna ar baserade pa den
europeiska HBEFA-modellen, anpassad for svenska forhallanden. SIMAIR &r
validerad mot matningar i svenska tatorter och trafikmiljéer.

Som grund for spridningsberékningarna i SIMAIR ligger den forvalda
utslappsdatabasen och bakgrundsdata for ar 2023 och 2030, vilket bedoms
som konservativt d& prognosticerade trafikmangder for 2040 anvands. Skyltad
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hastighet anvands som ingangsdata pa omkringliggande gator for nulages och
den framtida berékningen.

3.2.2 Validering av SIMAIR och korrektionsfaktorer for
berdknade halter

SIMAIR3 har kalibrerats i Umea dar berdknade arsmedelvéarden och percentiler
av partiklar (PM1o) och kvavedioxid jamfordes mot métdata. Skillnaden mellan
berédknade halter med SIMAIR3 och uppmaétta halter antas vara systematiska
och korrigeringsfaktorer av beraknade halter inférdes for att aterge
representativa halter. Korrigering av modellens resultat gjordes med syftet att
utvardera dess formaga att reproducera representativa halter. | Tabell 8 visas
korrektionsfaktorerna for SIMAIR3 och halterna i efterféljande berékningar &r
korrigerande enligt dessa faktorer.

Tabell 8. Korrektionsfaktorer fér beraknade halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid i Umea.

Medelvardesperiod Korrektionsfaktor

Ar 0,91
Kvéavedioxid (NO2) Dygnmedelvéarde (98%-il) 1,63

Timmedelvarde (98%-il) 1,63

Ar 1,07
Partiklar (PMzo)

Dygnmedelvéarde (90%-il) 1,02

3.2.3 Emissionsdata anvanda i spridningsberakningar

Emissionsdata bygger pa berakningar med hjalp av emissionsfaktorer som ger
den méangd utslapp som ett typiskt fordon skapar per kord stracka.
Emissionsfaktorn paverkas av manga olika forhallanden, exempelvis fordonens
typ och hastighet samt vagbanans belaggning, dammighet och fuktighet.

Avgasemissioner beraknas i huvudsak med hjalp av emissionsmodellen HBEFA
4.2 (INFRAS, 2022). Det &r en gemensam europeisk emissionsmodell for
vagtrafik som har anpassats till svenska forhallanden. Trafiksammansattningen
avseende fordonsparkens avgasreningsgrad (olika euroklasser). Da det finns
osakerheter kring att emissionsfaktorerna for kvaveoxider faktiskt kommer att
minska i samma utstrackning som HBEFA réknat med, gjordes en konservativ
bedomning av teknikutvecklingen och emissionsfaktorer 2030 anvandes for ar
2040. Genom att berakna ar 2040 med 2030 ars emissionsfaktorer erhalls ett
"worst case” scenario, vilket belyser vilka halter som kan forekomma om
utslappen fran vagtrafiken inte minskar i samma takt som prognoserna visar.

For partiklar (PM10) domineras utslappen som uppkommer vid slitage och gj
som avgaser. FOr emissionerna av partiklar &r andelen tung trafik,
dubbdacksandel och antal fordon generellt de viktigaste parametrarna. | Umea
ar ven slitage av det lokala sandmaterial som laggs ut for halkbekdmpning en
viktig kalla till partikelhalten. Dubbd&cksandelen har pavisats ha en avgérande
inverkan pa partikelhalterna. D& normen fér PM1o avser ett hogsta tillatna
medelvarde for ett helt kalenderar, behovs information gallande
dubbdacksandelens paverkan pa halterna under ett ar. For berakningarna av
partiklar (PM1o) anvéndes darav genomsnittliga emissionsfaktorer under ett helt
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ar. For slitagepartiklar och uppvirvling av vagdamm anvands en
emissionsmodell baserad pa Omstedt et. al (2005).

Detaljerade hastighetsberoende emissionsfaktorer anvandes for NOx/NO2 och
partiklar (PMuo), for de vagar som ingick i berdkningarna. Emissionerna av
NOx/NO:2 ar komplex, dar en sénkning av hastigheten kan innebara en hojning
av emissionsfaktorerna. Utslappen av slitagepartiklar 6kar med hogre
hastigheter, medan utslappen av avgaspartiklar minskar ju narmre en motors
optimala hastighet den narmar sig. Aven fordonsflédet paverkar emissionerna,
med lagre emissioner vid jamn kérning och hdgre emissioner vid ojamn kérning
och kdsituationer.

| spridningsmodellen berdknas de flddesberoende emissionerna med
dygnsfordelning av fordonsflddet. Genom att modellera med dygnsférdelning
kan man ta hansyn till féroreningarnas och halternas samvariation med
meteorologi. Det innebér att modelleringen ger mer representativa halter for de
tillfallen d& man har som hogst trafikflode, och darmed hoga féroreningshalter.

3.3 Trafikforutsattningar

3.3.1 Vagtrafik

Fordonstrafik beddms utgdra den stdrsta och mest betydande utslappskallan av
luftféroreningar, som har en negativ inverkan pa luftkvaliteten vid planomradet.

Tabell 9 beskriver trafikméngder och andel tung trafik for vagarna runt
planomradet som bedomdes relevanta for berakningarna. Trafikuppgifterna som
nyttjas i rapporten har hamtats fran trafikutredningen (Sweco, 2023).

Tabell 9. Trafikuppgifter for omkringliggande gator

.. ADT* Andel tung trafik

Vag N 0

Nulage 2040 (%)
Gotgatan 270 332 5
Nygatan 900 1107 4.6
Vastra Norrlandsgatan 3155 4474 8.4
Magasinsgatan 2500 3107 4.4
*Arsmedeldygnstrafik

3.3.2 Spartrafik

Emissioner till luft fran jarnvagstrafiken bestar till stérsta delen av metallpartiklar
som frigors vid slitage pa hjul, rals, bromsar och kontaktledning. Dieseldrivna
tag ger upphov till emissioner av luftféroreningar som annan dieseltrafik, t.ex.
koldioxid, svaveldioxid, kvaveoxider, kolvaten och partiklar. Partiklar
forekommer i olika storlekar och kan ha olika kemiska sammanséattningar
(exempelvis metaller, sulfat, nitrat, organiska foreningar och sot). Hoga halter
av partiklar har kunnat pavisas i framférallt tunnelbanemiljéer och halterna ar
oftast manga ganger hogre jamfort med halter i gatumiljoer. Spartrafiken ovan
jord genererar ocksa partikelemissioner, dock ar dessa langt under den norm
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for luftkvalitet som finns for att skydda manniskors hélsa (Banverket, 2007).
Turbulensen ar hégre ovan jord och emissionerna ventileras effektivt bort,
varfor endast hdga halter uppstar under mycket korta tidsperioder i omedelbar
narhet av sparen (Gehrig et al., 2007). En schweizisk studie visade att
jarnvéagens relativa bidrag av PMuo till den totala partikelhalten uppgick till
mindre an 2 pg/m3 efter 120 meter frn sparen. Studien genomfordes nara en
av den mest trafikerade jarnvagsstationen i Zurich. Metallpartiklar som
genereras fran jarnvagstrafik ar jamforelsevis tunga och depositionen av
metaller sker generellt inom 50-100 meter fran jarnvagen (Gustavsson et al.,
2003). En betydande del av partikelemissionerna &ar direktemitterade och
kallstyrkan kan antas vara som storst dar inbromsning och eventuell
acceleration sker.

Norr om planomradet cirka 250 meter passerar bade pendeltag och 6vrig
tagtrafik. | rapporten har det antagits att majoriteten av tdgen som passerar
planomradet utgors av eldrivna tdg och darav har forsumbar effekt pa
kvavedioxidhalterna. Tagen ger dock upphov till partikelemissioner (PM1o). Men
med partiklarnas korta uppehallstid i luften och det langa avstandet till
planomradet, bedoms tagtrafikens relativa bidrag av partikelemissioner till
planomradet som smé och har darfor inte beaktats i berakningarna.
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Luftféroreningar 6kar risken for hjartlungsjukdomar och bidrar till 6kad dodlighet
(WHO, 2005). Exponering av luftféroreningar innebar en 6kad risk for
luftvagspaverkan hos barn, utveckling av allergi och utveckling av astma.
Luftféroreningarna i tatorter och i miljder med forhojda luftféroreningshalter
innebar en tkad risk for cancer, fosterpaverkan och besvar (obehag och lukt).
Det har visat sig att luftfororeningarna orsakar fler
lakarbesdk/sjukhusinlaggningar fér den del av befolkningen som &r kansliga,
exempelvis astmatiker och barn samt de som redan har en hjart- och
lungsjukdom.

Barn ror sig mycket och vistas utomhus i stérre utstrackning an manga vuxna.
Detta i kombination med att deras lungor och immunférsvar ar under utveckling,
gor barn till sarskilt utsatta for luftféroreningar. Vetenskapliga studier har pavisat
att partiklar lattare fastnar i barn lungor i jamfoérelse med vuxna, och skillnaden
ar omkring 10-20 procent per andetag. Barn ror pa sig mer an vuxna och andas
in en relativt stor mangd luft, och darav luftfororeningar, i forhallande till sin
kroppsvikt. For barn som vaxer upp i omraden med hdga halter av
luftféroreningarna okar risken for luftvagsinfektioner, astma och nedsatt
lungfunktion (Naturvardsverket, 2017).

4.1 Kvavedioxid

Kvaveoxider (NOx) utgérs av kvaveoxid (NO) och kvévedioxid (NO2). Halten
kvavedioxid i omgivningsluften harrér dels fran direkta utslapp av kvavedioxid
fran bland annat fordon och forbranningsanlaggningar, dels fran atmosfariska
reaktioner genom oxidation av kvaveoxid till kvavedioxid under inverkan av
ozon och solljus. Vid nybildning av kvaveoxider fran vagtrafik bestar den storsta
delen av kvaveoxid men aven till viss del av kvéavedioxid. All kvéaveoxid oxideras
forr eller senare till kvavedioxid. Kvavedioxid kan under soliga dagar med hjalp
av UV-stralning bidra till bildandet av marknara ozon.

Kvaveoxid ar en farglds, luktfri gas, medan kvavedioxid ar gulbrun och har en
irriterande lukt. Kvavedioxid ar inte klassat som carcinogent, men kan paverka
manniskors halsa genom att verka irriterande p& andningsorgan. Personer med
exempelvis astma har pavisats extra kansliga vid exponering av
omgivningskoncentrationer pa 200-500 pg/m3 (Staxler et al., 2001). For friska
personer har liknande effekt rapporterats, dock vid betydligt hogre halter pa
uppemot 2000 ug/m? (Barck et al, 2005). Halsoundersokningar i Norge har
indikerat p& korttidseffekter vid kvavedioxidhalter (i omgivningsluften) pa
omkring 100 pg/m3 och langtidseffekter vid halter pa omkring 40 pg/m3
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(Folkehelseinstituttet, 2011). Vid rangordning av luftfororeningars paverkan pa
halsan, placeras kvavedioxid pé fjarde plats efter PM2;5, PM1o och ozon (EEA,
2013).

Kvavedioxiden vid planomradet harror fran fordonsavgaser fran vagtrafiken
samt intransport.

4.2 Partiklar (PMio)

Partiklar utgors av mikroskopiska delar av fast materia eller flytande a&mnen
som ar suspenderade i atmosfaren. Partiklar tillfors atmosfaren genom bade
naturliga och manskliga aktiviteter. Naturliga aktiviteter innefattar skogsbrander
samt uppvirvling av jorddamm, sand och havssalt. Manniskan har déarfér
utvecklat skyddsmekanismer som effektivt transporterar bort en stor del av de
luftfororeningarna vi andas in (Naturvardsverket, 2017). Manskliga aktiviteter
har generellt sett stérre inverkan pa partikelhalten i urbana miljoer. Sadana
aktiviteter som bidrar till partikelhalten ar vag-, bat- och spartrafik samt
industriella processer och vedeldning.

Partiklar i omgivningsluften definieras oftast efter storleken dar partiklarna ar
mindre &n 10 pum respektive 2,5 um (PMuo respektive PMz5). Dessa partiklar &ar
inandningsbara och kan darmed fastna i luftvdgarna. Férbranningspartiklar har
en typisk storlek p& mellan 0,02 — 0,6 um och innehaller exempelvis
polyaromatiska foreningar (PAH), flyktiga &mnen och sparamnen. En egenskap
for sma partiklar (PMz;s) ar att de kan tranga ned i lungorna till lungblasorna
(alveolerna) dar syreutbytet sker. Darmed finns det en risk att partiklar som nar
ner till lungblasorna kan spridas vidare via blodet i kroppen. Hur stor dos som
luftvagarna exponeras for beror till stor del pa hur snabbt partiklarna
bortskaffas. Hos friska personer finns det mekanismer som kan rensa bort
partiklarna i de nedre luftvagarna men bortskaffande av partiklarna som nar
anda ner till lungblasorna tar i regel betydligt langre tid. Aven partiklar som PMzo
bedoms paverka halsan i betydande omfattning (US-EPA, WHO). | juni 2012
enades WHO-organet IARC om att exponering for dieselavgaser innebar risk
for cancer i lungorna. Utslapp fran dieselmotorer och vedeldning innehaller sma
sotpartiklar som ar skadliga for hdlsan. Sambandet mellan risk och partikelhalt
ar normalt att betrakta som linjart. Det finns med andra ord inga kanda
troskeleffekter utan alla minskningar av partiklar i inandningsluften &r
betydelsefulla for halsan.

| Umea utgor bakgrundhalten, som tillférs genom langdistanstransporter, ett litet
bidrag till partikelhalten. For det lokala bidraget star i huvudsakligen vagtrafiken,
genom slitage av vagbanan och uppvirvling av vagdamm.
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Berakningar med SIMAIR3-vag utférdes fér vagarna som angransar till
planomradet. Gaturummen runt planomradet far 6kade byggnadshéjder och
sluts darav ndgot i scenariot efter utbyggnaden. For att utreda hur
genomférandet av detaljplanen paverkar luftféroreningssituationen i
gaturummet, utfordes ett nulages-scenario med befintlig bebyggelse och ett
scenario efter utbyggnaden. Berakningsomradet kan ses i Bilaga A —
Berakningsomréade.

5.1 Kvavedioxid

Tabell 10. Hogst berdknade halter av kvavedioxid (NO,), 2 m fran fasad och 2 m ovan mark vid
narliggande vagar.

Arsmedelvarde Dygnsmedelvarde Timmedelvarde
[ug/m?3] (98-percentil) (98-percentil)
[ug/mq] [ug/mq]
Innan Efter Innan Efter Innan Efter
utbyggnad utbyggnad utbyggnad utbyggnad utbyggnad utbyggnad

Gétgatan 14 7 53 30 74 44
Nygatan 15 8 56 32 76 48
Vastra 16 9 57 37 78 55
Norrlandsgatan
Magasinsgatan 17 10 58 35 80 52
MKN* 40 60 90
MKM** 20 - 60

*Miljokvalitetsnorm for utomhusluft av fororeningsnivaer som inte far 6verskridas
*Miljokvalitetsmalet, Frisk luft, riktvarden som upprattats med hansyn till kansliga grupper

De beraknade haltnivaerna av kvéavedioxid minskade for &r 2040 i jamforelse
med nulageshalterna, trots genomférandet av planen. Halterna bedémdes
utanfor vagomradet dar manniskor exponeras for luftfroreningar och dar
miljokvalitetsnormerna ska tillampas.

Arsmedelvéardet fér miljokvalitetsnormen (40 ug/m3) innehélls inom planomrédet
for samtliga scenarion. Miljokvalitetsmalet pa 20 ug/ms klaras for hela
planomradet under nulagets-scenariot. For scenariot 2040 forvantas
miljokvalitetsmalet klaras for hela planomradet. Miljokvalitetsnormen for
dygnsmedelvéardet (60 pg/m3) beddéms vara en av de miljokvalitetsnormer dar
det foreligger stor risk for 6verskridande. Enligt berdkningarna ar normen i
dagsléaget nara att tangera gransvardet. Miljokvalitetsnormen klaras dock for
hela planomradet och fér samtliga scenarion. Fér ar 2040 klaras
miljokvalitetsnormen med god marginal for hela planomradet.
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Miljokvalitetsnormen for timmedelvardet (90 ug/m3) klaras fér samtliga
scenarion. Miljokvalitetsmalet pa 60 pug/m? klaras inte i nulagets-scenariot, men
klaras med god marginal inom planomradet for 2040 scenariot.

Forklaringen till de reducerade kvavedioxidhalterna fér scenariot 2040 &r en
kombination av att bakgrundhalterna, enligt SMHI:s berdkningar, forvantas
minska och att hardare krav pa utslappsmangder kommer driva pa
teknikutvecklingen, vilket férvantas leda till lagre halter av framfor allt
kvavedioxider. | detta antagande ar de framtida trafikbkningarna medraknade.

5.2 Partiklar som PMig

Tabell 11. Hogst berdknade halter av partiklar (PMig), 2 m fran fasad och 2 m ovan mark vid
narliggande vagar.

Arsmedelvarde Dygnsmedelvarde (90-
[ug/m?3] percentil) [ug/m?]
Innan Efter Innan Efter
utbyggnad utbyggnad utbyggnad utbyggnad

Gotgatan 8 7 14 15
Nygatan 9 8 14 15
Vastra 9 9 14 16
Norrlandsgatan
Magasinsgatan 9 9 15 15
MKN* 40 50
MKM** 15 30

*Miljokvalitetsnorm for utomhusluft av féroreningsnivaer som inte far déverskridas
*Miljokvalitetsmalet, Frisk luft, riktvarden som uppréattats med hansyn till kansliga grupper

Resultatet visar att halterna blir nagot hogre i gaturummen efter genomférandet
av detaljplanen och utbyggnaden. Halterna bedoéms dock som laga i
gaturummen. Miljokvalitetsnormerna éverskrids inte for nagot av scenariona
varken vid narmaste fasad till planomradet eller langs narliggande GC-vag.

Miljokvalitetsmalet "Frisk Lufts” arsmedelvarde for partiklar som PMuo ligger pa
15 pg/m? och klaras vid de foreslagna byggnaderna. Miljokvalitetsmal for
dygnsmedelvarde bedoms ocksa klaras vid planomradet.

Anledningen till att partikelhalterna 6kar nagot ar pa grund av den
prognosticerade trafiken och att gaturummet blir nagot mer slutet langs vagarna
vid planomradet. Framtidsprognoserna av partiklarnas bakgrundshalter &r inte
lika positiva som fér andra luftféroreningar och bedéms ligga pa samma nivaer
som i dagslaget.
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Det finns manga satt att minska emissioner av luftfororeningar. | manga fall ar
det av betydelse att vidta atgarder for att reducera luftféroreningarna till nivaer
som naturen och vi manniskor tal; utan ekonomiska och materiella uppoffringar.
Generellt kan tre tillvagagangssatt 6vervagas for att forbattra luftkvaliteten i
urbana miljoer: kontrollera mangden av luftféroreningen, kontrollera intensiteten
av fororeningen, och kontrollera spridningsvagarna mellan kallan och
mottagarna.

Umead har haft svart med att klara miljokvalitetsnormerna av framfor allt
kvavedioxid och har upprattat ett atgardsprogram. Trots vidtagna atgarder
kvarstar problemet med periodvis forhojda kvavedioxidhalter. Foljande atgarder
antas ha en positiv inverkan pa utslappen av luftféroreningar vid planomrédet.
Atgarderna ar mer lokalinriktade och anses fér projektet méjliga att paverka.

6.1 Vegetation

Vegetation som placerats i narheten av vagtrafik har pavisats ha en inverkan pa
féroreningskoncentrationen. Tradens grenar och 16v bildar en komplex och
pords struktur, som kan ¢6ka turbulensen och darigenom underlatta spridningen
och blandningen av luftféroreningar. Trad och annan vegetation kan aven verka
luftféroreningsreducerande genom att 6ka upptaget (depositionen) av
luftféroreningar, i synnerhet for partiklar (Baldauf et al. 2009). Studier har visat
pa betydelsen av att placera vegetationen nara kallan for att uppna storsta
mojliga deposition (Pugh, 2012). En annan viktig effekt ar att vegetation skapar
ett avstand mellan vagtrafiken och planomréadet, vilket gor att luftfororeningarna
hinner spadas innan de andas in och pa s satt minskar exponeringen
(Naturvardsverket, 2017).

Det finns flera faktorer som paverkar depositionen av partiklarna pa traden.
Skillnader i partiklarnas egenskaper, s& som storleken, geometrin och kemiska
sammansattningen anses som de viktigaste. Det ar de allra minsta (<0.1
mikrometer, um) och de allra storsta partiklarna (1 — 10 ym), som har hégst
chans att deponeras pa traden. Den lokala vagtrafiken ger upphov till just dessa
tva partikelfraktioner, varav den storsta partikelfraktionen utgor det storsta
lokala bidraget till PM1o halterna. Detta innebar att tradplantering skulle utgdra
ett bra satt att reducera halterna vid planomradet. Val av tradart har visat sig
vara av betydelse, da studier pavisat relativt stora skillnader i partikelupptag
mellan olika tradarter. Tradplanteringens utformning och omfattning paverkar
ocksa hur mycket partiklar som kommer att deponera.
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Det foreligger vissa osékerheter gallande vegetationens exakta effekter pa
luftfororeningar. Variabler som exempelvis arstid, typ av trad, planthojd,
vaxtlighet tjocklek och tradartens blad- eller barryta samt kronutbredning
kommer sannolikt att paverka blandningen och depositionen.

Det ar foreslagit i planen att trad kommer att bevaras langs vagarna runt
planomradet om mgjligt, vilket bedoms som fordelaktigt att kunna uppna basta
mojliga deposition. Utformningen av vegetationen kommer att paverka
mojligheten till spridningen och filtrering av luften och deponering av
luftfororeningarna pa vegetationsytorna. Vegetationen ar aven foreslagen inom
planomradet och kan ocksa antas ha en luftfororeningsreducerande effekt.
Detta da en del av luftféroreningarna skulle kunna deponeras pa traden och
darigenom minska den totala fororeningshalten inom planomradet.

Tabell 12. Sammanstalining av hur olika typer av vegetation paverkar luftféroreningshalter i olika
gatumiljoer

o
=
(%)
c
o
g
>
.. " Grona ..
()
S Trad Hackar vaggar Grona tak
Forsamring Forbattring Ingen paverkan

6.2 Hastighetsbegransningar

Fler och fler kommuner i Sverige anvander sig av olika former av
hastighetsdampande atgarder i sina tatorter, i forsta hand for att &stadkomma
sakrare trafikmiljoer och forbattra transportsystemets funktionssatt. Det &r idag
allmant accepterat att det finns en stark koppling mellan koérférlopp (dvs. hur
fordonet framfors) och avgasutslapp, liksom mellan avgasutslapp och fordonets
frekvens och storlek pa saval acceleration som retardation. Darfor kan
hastighetsdampande atgarder vara viktiga utifran ett luftkvalitetsperspektiv.

Det kan konstateras att korforloppet med accelerationer, retardationer och
hastighetsnivaer ar avgérande for atgardernas effekt pa luftféroreningar. Vid
inférande av hastighetsdampande atgarder, t.ex. lagre hastighetsgranser, ar det
mycket viktigt att se till att atgarderna inte ger upphov till 6kade variationer i
korforloppet eller kébildning. Val utformade hastighetsdampande atgarder skulle
kunna medfora lagre utslappsnivaer an fysiska konstruktioner, som kan ge
upphov till inbromsningar och accelerationer. Inférda atgarder har pavisats
medféra minskade utslapp av luftféroreningar, framfér allt pa 30-gatorna, men
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dven pa det totala gatunatet (Svensson & Hedstrém, 2003). Utslappen av
slitagepartiklar 6kar med 6kande hastighet, medan utslappen av avgaspartiklar
minskar ju ndrmre en motors optimala hastighet den narmar sig, och vid jamn
kérning. Sammantaget kommer partikelhalterna minska vid
hastighetssénkningar och ¢ka vid hastighetsékningar. Samtidigt med 6kad
hastighet 6kar ocks& den fordonsgenererade turbulensen vilket 6kar
utspadningen av partikelemissionerna. Fordonsturbulensen har pavisats vara
mycket viktig fér utspadningen i smala gaturum, dar luftkvalitetsproblemen
oftast ar storst. Partikelhalterna ar sledes beroende av platsspecifika variabler
(Trivector, 2012).

For att astadkomma basta méjliga hastighetsandring maste gatumiljon stodja de
onskade hastighetsnivaerna. Att enbart minska hastighetsbegransningen fran
50-40 km/h och 40-30 km/h, har visat sig minska medelhastigheten med 2—-3
km/h. Om trafikanterna verkligen ska férandra hastigheterna med 10 km/h, boér
begransningen kannas bade naturlig och acceptabel. Oavsett hastighetsgrans
ar de verkliga medelhastigheterna betydligt hogre pa breda gator med god sikt
an pa smalare gator med begransad sikt.
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Figur 5. Berakningsomrade vid planomradet for framtida berakningsscenariot.
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