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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2015-05-13 BN-2015/00865
Reviderad
Métning : MU

Kartkonstruktion : AH

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten &dr skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Laserskannat 2013.

Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangréanser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkéand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan ar anpassad for skala 1:2000

DNR Andring: BN-2023/00681
DNR BN-2014/00955 Plankartan ritad av Carina Larsson
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ANTAGANDEHANDLING

Ti_l_I andringen hor: Antagen: 2024-12-11, BN § 319 Till planen hor:

- Andring av plankarta Laga kraft: 2025-01-09 - plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning Vidimeras: FB och illustration

- Samradsredogorelse - planbeskrivning med genomférande

- Granskningsutlatande - bullerutredning med kompletterande berakningar
- Detaljplan fér del av Sofiehem 2:4 och del av - riskanalys

Antagandehandling BESLUT

BEETUNGYASER

BESLUT

Godkand BN 2016-08-24, § 230
Antagen KF 2016-10-31, § 218
MMD 2017-07-05

MMOD 2017-10-03

Laga kraft 2017-10-03

) . Vidimeras
Graniten 1 (2480K-P2017/23) - traflkutredn.mg
- Coop Tomtebo/Carlslid, Ume3 - - PM luftkvalitet .
Kompletterande berdkningar av externt buller - handeﬂ:lskonsekﬂvensutrednmg
fran butiksomrade - sarpradsredogorelse
- Konsekvensanalys - Utbyggnad Coop Tomtebo, - utlatande
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lllustration 6ver planomrade (e skalenlig)

De planbestdmmelser som utgar ar dverstrukna i rott
och de planbestammelser som tillkommer ar markerade i rott nedan.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

——  — Planomradesgrans
—— — - — Anvandningsgrans
i — Egenskapsgrans

—_——_——_— Grans for planandring

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

[ LOKALGATA |  Lokaltrafik

I NATUR I Naturomrade

Kvartersmark

Transformatorstation

Handel, restaurang

e Storsta bruttoarea ovan mark ar 4200 m® .
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
l ottt I Marken far inte forses med byggnad.

u Marken skall vara tillganglig fér allméanna underjordiska ledningar.
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

n Omrade dar endast varsam gallring far ske

N2 Omrade dar grupper av trad bevaras och kompletteras dar sa ar
[ampligt.

n; Dagvatten skall omhandertas via fordréjning. Oljeavskiljande
atgarder skall vidtas.

parkering Parkeringsplats skall finnas
dike Oppet dike

- Schaktkontroll for ev arkeologiska fynd skall utféras i samband med markarbeten. Om fynd
patraffas, skall arbetet avbrytas i denna del och Lansstyrelsen kontaktas.

Utfart, stangsel
K =—O= == ) Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utseende

fi Fasad skall utféras i dampad kulor.

Utformning

h Hogsta totalhojd ar 12.0 meter.

- Handelsfastigheten skall inhagnas med tatt staket, héjd minst 1100 mm mot séder, mojlighet
till 6ppning fér gadngpassage.

- Mark runt butiksbyggnader skall utféras med plattor, kullersten eller dylikt till en bredd av
minst 2 meter.

Byggnadsteknik

- Avstand mellan entréer och cistern pa bilvardsomrade skall vara minst 100 meter.

STORNINGSSKYDD

vall Vall fér férhindrande av intrangande hetvatten skall utféras i
forlangning av befintlig vall och med motsvarande konstruktion.

- Stoérande ljud fran tekniska installationer skall atgardas vid kallan, sa att riktvarden for
industribuller kan hallas.
- Startbesked for ny bebyggelse for handel far ges forst nar fragan om skyddsvallens utférande

|0sts.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden utgar fem ar efter laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

- Bygglov kravs for skyltar, ljusanordningar och skyltmast.
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats

ILLUSTRATION

______ — Foreslagen gang - och cykelbana.

Andring av
Detaljplan for fastigheterna

Del av Sofiehem 2:4 och del av GRANITEN 1

inom Alidhemsomradet i Umea kommun, Vasterbottens Ian

Umea kommun, Detaljplanering, maj 2016
Rev. augusti 2016

2480K-P2025/1
2480K-P2017/23

Magdalena Blomquist Karin Eriksson Hultén
Planchef Planarkitekt

/\




1(1)

U M EA Umea kommun 2025-01-10
I(OMMUN Diarienummer: BN-2023/00681

Handlaggare: Adrian Hammar

Lagakraftbevis

Andring av detaljplanen fér del av Sofiehem 2:4 och del av Graniten 1 ar
antagen av byggnadsnamnden 2024-12-11, BN § 319.

Beslutet ar inte 6verklagat till mark- och miljddomstolen.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2025-01-09.

Kopia till:

e SoOkanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2025/1

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Andring av detaljplan for fastigheterna del av Sofiehem 2:4
och del av Graniten 1 inom Alidhemsomradet i Umea
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Planbeskrivning - antagandehandling

Datum: 2024-11-21

Gallande Planbesked:

lagstiftning: BN § 184
PBL2010:900 @ 2023-08-23
BFS 2020:5

BFS 2020:6

BFS 2020:8

Detaljplan
pabérjad:

- vid planbesked
(2023-08-23)

Akthummer: Diarienummer:
2480K-P2025/1 BN-2023/00681

Antagen: Laga kraft:
2024-12-11, 2025-01-09
BN § 319.



Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begransat
standardforfarande, utokat forfarande eller samordnat forfarande.
Detaljplaneprocessen for standardforfarande beskrivs nedan.

neg ves

PLAN- 2 % LAGA
o @

| |

Synpunkter

Beg,

Synpunkter
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.
Samradstiden ar inte reglerad for standardforfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Planens syfte

Syftet med dndringen av den befintliga detaljplanen &r att inom omradet skapa
planmassiga forutsattningar for utokad handel med livsmedel.

Plandata

Planomradet &r belidget inom stadsdelen Alidhemsomradet i stadsdelsomradet
Carlshem, séder om Tomtebovagen.

Stadsdel: Alidhemsomradet
Planomradets area: cirka 1,6 hektar

Avstand till Radhustorget: 4,5 km

Markagofoérhallanden: Privat ago

Figur 1. Ungefdrlig avgrénsning av planomradet i lila.

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar en andring av befintlig detaljplan for att mojliggéra en utokning
av handel med livsmedel. Andringen géller detaljplanen Detaljplan for fastigheterna
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del av Sofiehem 2:4 och del av Graniten 1 inom Alidhemsomradet (2480K-P2017/23).
Andringen av befintlig detaljplan omfattar fastigheten Faltspaten 2.

Planforslaget tar hojd for ett vaxande Umea med bland annat Tomtebo strand som éar
en ny hallbar stadsdel som planeras norr om det aktuella planomradet. Behovet av
handel och matvarubutik bedoms 6ka som en konsekvens av den pagaende
utvecklingen i omradet.

Planforslaget mojliggdr en utokning av butiken samt av personal- och lagerytor som
moter dagens behov samt framtida behov for att kunna ha kapacitet for kommande
narliggande bostadsprojekt. Planforslaget mojliggor aven for ett stérre lagerutrymme
mot Betongvagen dar ytan kan anvandas for nya kyl- och frysrum och eventuella
lagerhyllor for varumottagning. Vidare medges en utokad hojd for att kunna bygga
personalutrymmen pa plan 2.

Andringen bedéms éverensstimma med géllande fordjupad dversiktsplan
Férdjupning fér Umed (2011) samt Lansstyrelsens granskningsyttrande éver denna.

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan har valts for att endast en liten del av géllande detaljplan
behéver dndras for att méjliggéra for en utékad livsmededelshandel. Andringen som
foreslas anses inrymmas i syftet med gallande detaljplan.

Andringen tar hojd fér ett vixande Umed med bland annat Tomtebo strand som &r
en ny hallbar stadsdel som planeras norr om det aktuella planomradet. Behovet av
handel och matvarubutik bedéms 6ka som en konsekvens av den pagaende
utvecklingen i omradet.

En dndring av detaljplan anvands for att férdndra, ta bort eller inféra nya
planbestdmmelser inom ett redan detaljplanelagt omréde. Andring av detaljplan kan
ocksa anvandas for att upphava en geografisk del av planomradet. Normalt sett har
detta inneburit inom Ume& kommun att egenskapsgranser inte flyttas. Andringen av
detaljplanen ska inrymmas inom det ursprungliga syftet for planen. En andring kan
inte anvandas for att utdka ett planomrade. Andring av detaljplan innebér att det
fortfarande bara ar en plan som géller for omradet, eftersom andringarna gors i den
befintliga plankartan.

Planforfarande

Denna andring av detaljplan syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for
utokad handel med livsmedel. Planen handlaggs med standardférfarande.

Aktuell detaljplan handldggs med standardforfarande eftersom forslaget till
detaljplan ar forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
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Detaljplanens genomférande kan heller inte antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planeringsunderlag

e Samrdadsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Undersokning av betydande miljépaverkan, 22 maj till den 12 juni ar 2024.

e Fastighetsforteckning, augusti 2024

e Coop Tomtebo/Carlslid, Umea - Kompletterande berdkningar av externt
buller fran butiksomrade (2024)

e Konsekvensanalys - Utbyggnad Coop Tomtebo, Umea (2024)

Upplysningar
Efter laga kraft vid en andrad detaljplan:

e Blir den uppdaterade plankartan med andringsomrade och
andringsbestammelser den gallande plankartan.

e Ny planbeskrivning uppréattas enbart for andringarna och bildaggs den nya
plankartan och befintlig planbeskrivning fran 2017.

e Den nya planbeskrivningen lases enbart for andringarna, for tolkning av de
planbestammelser som inte dndras hanvisas lasaren till den ursprungliga
planbeskrivningen.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare,
rattighetsinnehavare, narboende och lokalhyresgaster som bedéms berdéras direkt av
ett genomférande av detaljplanen. | figuren nedan redovisas detaljplanens
samradskrets. Under planprocessens gang blir fastighetsdgare och andra
rattighetsagare som bedéms inga i samradskretsen underrattade genom brevutskick
infor samrad och granskning. Endast de som lamnat synpunkter under samrad och
granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir underrattade om antagande.
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Figur 2. Detaljplanens samrddskrets.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen Férdjupning fér Umed (2011) och
Lansstyrelsens granskningsyttrande over denna. | dversiktsplanen pekas planomradet
ut som detaljplanelagd tatortsbebyggelse.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For det omrade som denna planandring beror, se figur 2, ar gallande detaljplan Del
av Sofiehem 2:4 och del av Graniten 1 (2480K-P2017/23).
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TOMTEBQ &
OMTEBO

Figur 3. Gdllande detaljplan Del av Sofiehem 2:4 och del av Graniten 1 (2480K-P2017/23).

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldaggning utan att
planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2023-08-23 §184 att inleda planlaggning for
fastigheten Faltspaten 2.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomfdrande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljébalken och
miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i
att en betydande miljépaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
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miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av
den paverkan pa miljon som planens genomforande kan fa. Det som framkommer i
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Undersdkningen visar pa att ingen risk for betydande miljépaverkan finns.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan varfor ingen MKB har upprattats. De delar som i
undersokningen visar pa viss paverkan har belysts och arbetats in i
planbeskrivningen.

Motiv till beslut

Enligt genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan
bedodms inverkan vara jamférbar med betydande miljopaverkan.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa riksintresse
for vag E4.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att dverskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 22 maj till den 12
juni ar 2024.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Den berdrda fastigheten ar i dag bebyggd med en matvarubutik med tillhérande
parkering och yta for inlastning.

Forandringar och konsekvenser

Nedan beskrivs de dndringar som genomfoérs pa gallande detaljplan Del av Sofiehem
2:4 och del av Graniten 1 (2480K-P2017/23) inom gransen for dndringen av
detaljplanen.
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Utnyttjandegrad/Fastighetsindelning

Det finns ett behov av en utdkning av butiken samt personal- och lagerytor for att
mota dagens behov samt framtidens behov for att kunna ha kapacitet for kommande
narliggande bostadsprojekt. For att mojliggdra en utokning av livsmedel inom
fastigheten andras del av planbestammelsen e4200. Skrivelsen Livsmedel far max
utgéra 3000 m? utgar. Se nedan.

Del av planbestammelse som utgar i dndringsomradet:
e4200 Storsta bruttoarea i m? ovan mark. LivsmedeHarmax-utgéra
3000-m?.

Ersdtts av ny planbestimmelse i andringsomradet:

e Storsta bruttoarea ovan mark dr 4200 m2.

Placering, utformning, utférande

For att mojliggdra en utbyggnad vasterut for personalutrymmen pa plan 2 samt for
att fa tillracklig takhojd foreslas att hogsta totalhdjd andras fran 10 meter till 12
meter. FOr att mojliggora for framtida behov maojliggdr andringen dven att hela
byggnaden kan byggas pa med en totalh6jd av 12 meter - med begréasningen av en
stdrsta bruttoarea ovan mark pa 4200 m?.

Planbestimmelse som utgar i andringsomradet:

_@_ Hogsta totalhojd i meter.

Ersdtts av ny planbestammelse i andringsomradet:

h Hogsta totalhdjd ar 12 meter.

Begransning av markens bebyggande

For att mojliggora en byggnad for lager och varumottagning mot norr utgar en liten
del av prickmarken (mark som inte far férses med byggnad). Se nedan. Ytan foreslas
att anvandas for nya kyl- och frysrum och eventuella lagerhyllor fér varumottagning.

LOKALGATA

N I 1
.
P A R R R R I A R A |

---------------------------
--------------
-----------
------

-----------
-----------

Figur 4 Prickmarken, dvs mark som inte far bebyggas, utgdr inom den gulmarkerade ytan.
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Detaljplanen medger att hela byggnaden kan byggas pa for att ta hojd for eventuella
framtida behov Planforslaget mojliggér endast en mindre forandring av byggnadens
hojd och volym vilket inte bedoms paverka omgivningen negativt. Det ar daremot
viktigt att forandringen utfors sa att den harmoniserar med den befintliga byggnaden
samt tar hansyn till den befintliga bebyggelsen i omradet. Tillbyggnaden mot norr
som bland annat féreslas innehalla lagerhyllor for varumottagning ar en mindre
tillbyggnad och bedoms inte paverka omgivningen negativt eftersom det endast ar

en mindre férandring av byggnadens volym.

Figur 5. Bilden visar utbyggnaden vdsterut fér personalutrymmen pd plan 2 samt byggnaden fér
lager/varumottagning mot norr. Fér att ta héjd fér eventuella framtida behov medger detaljplanen
ddremot att hela byggnaden kan byggas pd med en hégre byggnad, med begrdsningen av en stérsta
bruttoarea ovan mark pd 4200 m>, fér att ta héjd fér eventuella framtida behov. lllustration: Mana
Projektbyra.
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och tillkommande cykelparkeringar. lllustration: Mana Projektbyra.
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Kommunikationer

Fordons- och cykeltrafik, parkering och angoring

Férandringar och konsekvenser

Planforslaget bedéms ge en 6kad trafik med cirka 10-15 % som kommer med bil,
resterande 6kning via gang och cykel. Planférslaget mojliggor aven for tillkommande
parkeringsplatser for cykel, se nedan. Cykelparkeringarna kan placeras i narheten av
butikens entré. Bedomningen ar att angoring med cykel kan goras pa ett sakert satt.
Cykelangoring kommer att ske fran befintlig cykelvdg langs med Mineralvagen.
Cyklister och gaende samt bilister har alla god sikt vid 6vergangsstallet och det finns
fartdampande atgarder i mark pa bada sidor om 6vergangstallet.

Parkeringen kommer att utokas for att mota det framtida behovet. Nar
parkeringsytan utokas kommer dagvattendammen att ersattas av ett magasin for att
hantera dagvatten. Atervinningsstationen far ocksa en ny placering som en
konsekvens av en utdkning av parkeringsytorna.
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Figur 7. Cykelangdring sker fran gdng- och cykelvigen lings med Mineralvdgen och cykelparkering mdéjliggéra i
den sédra delen av byggnaden, vid entré och bland bilparkeringen.



SNOUPPLAG —_ e

10 (15)

— 1t

\\\ o=
e
N .
‘ h.‘:.T-I
STATION
Placering av l -

atervinningsstation ‘ -

u-OMRADE

PLACERING
DAGVATTEN —
KASSETER

Figur 8. Placering av dagvattenkassetter som kommer att ersdtta dagvattendammen.
Atervinningsstationen fér ocksd en ny placering som en konsekvens av en utékning av

parkeringsytorna.

+33.10

43310

43305

+ FLRFERIG L
|
FEER AN !
33 e_t30.00
= [T
g
43384 4335 i 3 iatat 433,40
TR TR
FEEED =¥ o
suthe P23
A
— 2 PLAN
43001
FL FL L _
13375 a0 =
PLAN
4 13367 VAGHEG. ]
. r |33-’“' ‘ =om
3373 F P
B8 —— 2 e - =
N Tillkomm:
| 4-L0-2-01 P-platser
.
HCP HERY
) i
23330 e 430,01 —, b
! /
FL FL |
{ / FL
S /
3 Gj
- = 36.00
sngs  HERAD
L3560 * E=n Gk
———

Figur 9. Bilden visar bl.a. féreslagen utformning av framtida parkeringsplatser och féreslagen placering
av dtervinningsstationens n. lllustration: Mana Projektbyra.



11 (15)

Dagvatten

Forandringar och konsekvenser

Nar parkeringsytan utdkas kommer dagvattendammen att ersattas av ett magasin for
att hantera dagvatten. Bedomningen ar att férandringen inte paverkar
dagvattenhanteringen inom planomradet negativt. Dagvattenhanteringen ska foljas
upp for sakerstallande av funktionen. Risk finns for igensattning av den aktuella
[6sningen med kassetter. Ett avtal kommer att tecknas med fastighetsdgaren for
rengoring av kassetter enligt intervall fran leverantoren.

Buller

En kompletterande berdkning av externt buller fran butiksomradet har utforts av
Tunemalm Akustik (2024). Berdkningarna visar att den tillkommande trafiken till och
fran livsmedelsaffaren medfér en minimal paverkan av bullersituationen och
nivaerna vid Silver- och Guldvagen forblir oférandrade. Utmed Tomtebovagen
sjunker nivan pa grund av att trafikflodet har minskat nagot pa senare ar. LAeq24 ar
visserligen for hogt pa uteplatserna, men detta beror i forsta hand pa ovrig trafik
(speciellt fran E4 och Tomtebovagen) och inte pa trafiken till och fran
livsmedelsaffaren.

Antalet besdkare till livsmedelsaffaren om ankommer med bil berdaknades tidigare till
1 055 per dygn. Antalet besékare med bil antas 6ka lika mycket som saljarean d.v.s.
25 % vilket medfor 1 318 bilar per dygn. Vilket ger en 6kning pad 263 bilar per dygn.

Trafikbuller enligt nya trafikuppgifter och antagande om 25 % 6kad trafik till och fran
livmedelsaffaren presenteras i figur 10.
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Figur 10. Dygnsekvivalent ljudniva - LAeq24 fran biltrafik, dB.

Berdknade ljudnivaer fran vagtrafik pa fasad/uteplats efter Silvervdagen och

Guldvagen forandras inte enligt bullerutredningen.

Tabell 1. Berdknade ljudnivaer fran vdgtrafik, db.

Beréikningspunkt Lacq,2amax, fasad/uteplats Lamax, P2 uteplats
Befintlig trafik Efter utbyggnad Befintlig trafik Efter utbyggnad
BPO1 - Silvervdgen 2 56 56 62 B2
BPO2 - Silvervdgen 1 48 48 65 B5
BPO3 - Guldvigen 2 53 53 68 68
BP04 - Tomtebo 59 58 60 60

Planens genomforande foljer bullerférordningen.

Fororenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kdanda fororeningar inom planomradet.
Daremot angransar omradet till en bensinstation och plats fér férpackningsinsamling.
Planforslaget bedoms inte paverka eller paverkas av narheten till bensinstationen
eller narheten till forpackningsinsamling vad galler markféroreningar.
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Handel och service

En konsekvensanalys har tagits fram av Nira (2024) for att utreda utbyggnadens
paverkan pa ovriga butiker i Umea. | konsekvensanalysen framgar det att en butik
med ordnad ekonomi oftast klarar en omsattningsminskning pa runt fem procent
med vissa anpassningar. En minskning pa 10-15 % kraver i regel neddragningar pa
personal m.m., men flertalet butiker med ordnad ekonomi bedéms klara ocksa en
sadan omstallning.

Etablerade butiker Lage Paverkan
lca Maxi Strompilen -1l -3%
Ica Nara Tafted 0 till -1%
Ica Supermarket Alidhem -3%
Coop Alidhem -3%
Lidl Alidhem -2%
Fresh Food Express Alidhem 0till -1%
Ica Kvantum Mariehem 0 till -1%
Coop Mariehem 0 till -1%

Figur 11. Berdknad paverkan pa férsdljning, direkt efter utbyggnad, per butik i omrddet av Coops
utbyggnad. Kdlla: Niras.

Paverkan direkt efter utbyggnation

| utredningen framgar det att eftersom den ursprungliga etableringen skedde 2018
och den stora effekten saledes redan har intraffat, bor effekten av den planerade
utbyggnationen pa omkringliggande butiker bli relativt liten 6r de flesta av butikerna
i tabellen ovan. Detta gor troligtvis dven att butiker langre bort inte heller paverkas
betydligt. Darfor bor inte sannolikheten vara hog for varken stora nedskarningar eller
nedlaggning som ett resultat av en utbyggnad. Samtidigt blir paverkan givetvis
kdnnbar pa den lokala marknaden av att en butik tar steget till att bli en sa kallad
fullstor storbutik (med typisk séljyta som narmar sig det 6vre spannet av cirka 1500—
2500 kvm) fran att tidigare ha varit en mer kompakt sadan. Framst ar det alltsa Ica
Maxi som kan paverkas nagot, tillsammans med Ica Supermarket och Coop i
Alidhems Centrum.

Paverkan pa lang sikt (mot ar 2034)

For butikerna i naromradet vantas effekten pa lang sikt bli hanterbar, eftersom den
utbyggda Stora Coop-butikens omséattningstillvaxt stammar huvudsakligen fran okad
kopkraft i Tomtebo Strand. Aven om képkraftunderlaget i Ostra stadsdelen inte vixer
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sarskilt kraftigt, bor kundlojaliteten i det ndromradet vara tillracklig for fortsatt
verksamhet for butikerna i Alidhems Centrum och i det 6vriga ndromradet.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas
pé ett samordnat och andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgéarder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas i december 2024. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte dverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for detaljplanens
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas,
andras eller upphévas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare
som berors motsatter sig det. Undantag kan géras om det behovs en ny detaljplan pa
grund av nya forhallanden av stor allméan vikt som inte har kunnat férutses vid den
ursprungliga planlaggningen. Undantag kan dven ges for inférande av bestammelser
om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut). Om planen
ersatts, andras eller upphavs under genomforandetiden kan berorda fastighetsadgare
ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. | 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersitts,
andras eller upphavs.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Exploatoren/fastighetsdgaren bekostar upprattande av andring av detaljplan samt
eventuella forrattningar hos Lantmateriet.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatoren.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:
Detaljplanering, Lantmateri och Miljo- och halsoskydd

Medverkande konsultbolag:
White arkitekter AB

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Coop Nord 6ppnade i november ar 2018 en ny Stora Coop-enhet om 2 500 kvm, varav 1 700 kvm séljyta. Coop
Nord vill nu utoka befintlig butiksenhet med ytterligare 500 kvm séljyta. Butiken ska dven fortsattningsvis vara
enligt Stora Coop-koncept.

Dartill amnar antalet parkeringsplatser utokas fran cirka 165 till cirka 225 i anslutning till utbyggnaden. Utbygg-
naden av butiksbyggnaden ska ske mot idag befintlig parkering, vilken ersdtts genom nyanlaggning av parke-
ringsplatser dar idag finns en damm.

| utbyggnaden av Tomtebo strand finns dven verksamhetslokaler planerade for etablering av till exempel affar,
kontor och annat typ av service och tjdnster med i detaljplanen. Dessa planeras i byggnader direkt dster om
Tomteborondellen och Universitetsrondellen.

Mot bakgrund av utbyggnaden har behov uppstatt av att utreda utbyggnadens paverkan pa ovriga butiker i
Umea.

Den nya stadsdelen Tomtebo strand byggs direkt norr om Stora Coop-butiken. Pa langre sikt, dven efter 2034,
kommer totalt 3 000 bostdder byggas i den nya stadsdelen via fyra etapper.

Figur 1. lllustration Tomtebo strand

', . /,‘ & g’\

N

Kdlla: Umea kommun/White arkitekter

Som en forberedelse for den kommande utbyggnaden av Tomtebo strand byggs en cirkulationsplats pa Tomte-
bovagen/Betongvéagen, vars arbete paga under 2024.
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1.2 Uppdrag
NIRAS har fatt i uppdrag att genomféra en konsekvensutredning av vilken paverkan en utbyggnad av befintlig
Coop-butik kan fa pa den lokala dagligvarumarknaden.

Utredningen skall belysa effekterna pa naraliggande dagligvaruhandel samt effekterna i stort i Umea av en ut-
byggnad. Effekterna belyses pa kort och lang sikt.

1.3 Begrepp och definitioner
Lokalarea (LOA): bruksarea (BRA) som har annat andamal @n boende. Exempel pa lokalarea ar kontor, butik, la-

ger/forvaring, personal/grupputrymmen, teknik/verkstadslokaler och laborativa lokaler. Bruksarea ar den sam-
manlagda arean av alla vaningsplan och begransas av de omslutande byggnadsdelarnas insida.

Bruttoarea (BTA): Ytor kan &ven anges i bruttoarea (BTA) som ar den sammanlagda arean av alla vaningsplan
men begrédnsas av de omslutande byggnadsdelarna utsida.

Omesdttning: Forsaljning inklusive moms i kronor, i [6pande priser om inget annat anges.

Dagligvaror: Sammanfattande begrepp for allivs- och speciallivsbutiker, service- och jourbutiker, blommor, to-
bak, tidningar och kioskvaror samt systembolag och apotek. Aven paketservice.

Sdllanképsvaror: Sammanfattande begrepp for handel inom bekladnad, fritidsvaror och hemutrustning.
Detaljhandel/Detaljhandelsvaror: Det samlade begreppet for bade dagligvaror och séllankdpsvaror.

Centrumverksamhet: Verksamhet som behéver ligga centralt eller pd annat sétt ska vara ldtt att né for mdnga
mdénniskor. Dér ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, med mera.

Logi samt café/restaurang: Avser logiverksamheter (sdsom hotell, vandrarhem, stugbyar, camping) samt restau-
ranger eller caféer. Innefattas ej i begreppet detaljhandel.

Kommersiell service: Vinstdrivande serviceverksamheter sdsom tvétteri, har-/kroppsvard, massage, maklare,
gym, biluthyrning med mera.

Offentlig service: Skattefinansierad verksamhet sasom skola och offentlig vard. Finansidren ar offentlig (stat, reg-
ion och kommun), medan utférare av offentlig service kan vara bade offentliga och/eller privata aktorer.

Konsumtion per capita: Det genomsnittliga belopp som en konsument spenderar pa detaljhandelsvaror, café/re-
staurang samt annan kommersiell service. Kan anges i bade digital och fysisk (i butik) konsumtion.

Képkraft/Konsumtionsunderlag: Den samlade kopkraften for ett angivet omrade, det vill siga marknadens stor-
lek utifran efterfragan.

Doc ID: AWQCH6UVSTFQ-1054765936-29
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2. Marknadsforutsattningar

2.1 Utbud
Dagens Stora Coop-butik tillkom ar 2018 och planeras uttkas fran 1 700 kvm till 2 200 kvm saljyta.

En bit 6sterut om Tomtebo, i orten Taftea finns en Ica Nara butik.

Vasterut, i narliggande Ostra stadsdelen finns Alidhems Centrum med Ica Supermarket, Coop, Lidl samt Fresh
Grocery Store. Dartill finns restaurang samt annan service. En bit vasterut finns dven Coop Ostra station som
Oppnade i april 2024. En bit norrut finns Ica néra Berghem.

Strax sdder om E12 finns handelsplatsen Strompilen med 27 000 kvm handel, déribland en Ica Maxi stormark-
nad och ett Systembolag. Dartill finns volymhandel och viss service.

Norr om utvecklingsomradet Tomtebo strand finns Mariehem-omradet med en Ica Kvantum (tidigare Super-
market) och en Coop-butik séder respektive norr om Mariehemsvagen.

Vidare finns storre enheter i flera andra delar av staden. Bland annat i stadsdelen Ersboda i den norra delen av
staden finns bade Stora Coop, Willys och Grénslost. Vid handelsomradet Avion finns Willys.

Figur 2. Nuvarande etableringar inom upptagningsomrddet. Stora Coop i fylld cirkel
AT RS NV ! 4 TElms Ve B0

Kdlla: NIRAS.
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Dagligvarumarknaden i dvriga Umea ar val utbyggd med flera olika format och koncept. | Umea saldes ar 2022
dagligvaror for 4 910 mkr inkl. moms. Forséljningen har ¢kat stadigt de senaste 10 aren.

Flera nya butiker planeras ocksa, bland annat:

« Stora Coop vid handelsplatsen Avion ar 2025.

« Ytterligare en Stora Coop planeras pa Klockarbacken, dar Willys 6ppnade en ny enhet sa sent som varen
2023.

- Dartill finns en avsiktsforklaring tecknad for en Coop-butik pa Haga.

+ Ica Kvantum 6ppnar i slutet av 2024 en Kvantum-enhet pa Ersboda.

- Lidl avser aven oppna nya butiker pa sikt, dels pa Ersboda och dels pa Grubbe. Det finns dock inga bekraf-
tade etableringar.

2.2 Efterfragan

Befolkningen i upptagningsomradet beddms framst avse nutida och framtida boende inom NyKo-omradet
Tomtebo, men &ven Tavelliden, Innertavle samt Taftea pa Ostra landsbygden. Dartill tas befolkningsutveckl-
ingen i Ostra stadsdelen samt Universitetsomradet i beaktande.

Figur 3. Stadsdelar i centrala Umed

e
L o5 = 05
S 201 Ersboda/Ersmark
|20-omradet
Vasterslatt 2
astersla 02 Marie-
Haga| omradet 19

06
Backen

Sandbacka Umea 6stra

landsbygd

Tomteboomradet

Kdlla: Umed kommun

Befolkningen véantas fran véxa enligt radande befolkningsprognos véxa som foljer:
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+ Tomteboomradet véntas vaxa fran 7 728 ar 2023" till 8 402 ar 2027 och till 12 414 ar 2034. Detta innebar en
befolkningstillvaxt om knappt 5 000 invanare pa tio ars sikt.

« Befolkningen i angrdnsande omraden och stadsdelar véntas véxa betydligt ldangsammare. Ostra stadsdelen
vantas vara i princip oférandrad till &r 2027 men véxa med cirka 1000 invanare till &r 2034. Ostra landsbyg-
den vantas véxa med cirka 100 invanare till ar 2027 och ytterligare 300 invanare till ar 2034. Universitetsom-
radet vantas vaxa med cirka 400 invanare till ar 2027 och ytterligare 1 000 invanare till ar 2034.

NIRAS bedémer att huvuddelen av efterfrégan kommer frdn Tomtebo med omnejd, men &ven fran Ostra
stadsdelen och Universitetsomradet.

NIRAS prognosticerar att efterfragan pa dagligvaror i Sverige 6kar med 0,6 procent per capita per ar i fasta
priser. De senaste arens inflation har paverkat dagligvarumarknaden vilket talar for hogre efterfragan under
kommande ar, for att darefter plana ut ndgot pa langre sikt.

Tabell 1. Kdpkraft (livsmedel) i Tomtebo med omnejd

Ar 2023 Ar 2027 Ar 2034

Tomtebo med omnejd 344 380 530

Kdlla: NIRAS, Umed kommun befolkningsprognos.

| hela kommunen vantas efterfragan 6ka med cirka 380 mkr fram till ar 2027 och darefter ytterligare cirka 440
mkr fram till ar 2034. Detta innebéra cirka 95 mkr per ar till ar 2027 och darefter cirka 60 mkr per ar till ar 2034.

Den nya stadsdelen Tomtebo strand, som ingar i NyKo-omradet Tomtebo, byggs direkt norr om befintlig stads-
del och Stora Coop-butiken. Pa langre sikt, dven efter 2034, kommer totalt 3 000 bostader byggas i den nya
stadsdelen via fyra etapper?. Malet ar att 50 procent &r hyresratter och 50 procent 6vriga upplatelseformer.
Stadsdelen bdérjar byggas ut mot befintliga Tomtebo och fortsatter sedan norrut i etapper.

' Preliminart
2 Umed kommun https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/projekt/storreprojekt/tomtebo-
strand.4.4ff54ec174f999469c94c.html
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3. Analys

Butikerna i naromradet kan paverkas varierad utstrackning av en utbyggnad av Stora Coop beroende pa format,
koncept etc. | tabellen nedan indikeras befintliga butiker i omradet.

Tabell 2. Butiker i ndromradet samt total omsdttning

Etablerade butiker Lage Anmidrkning
Stora Coop Tomtebo
Ica Maxi Strémpilen
Ica Néra Taftea
Ica Supermarket Alidhem
Coop Alidhem
Lidl Alidhem
Fresh Food Express Alidhem
Ica Kvantum Mariehem Tid. Supermarket
Coop Mariehem
Total omsittning: 1 400 mkr

Kdlla: NIRAS

NIRAS beraknar att de nio etablerade butikerna i tabellen ovan ar 2023 omsatte cirka 1 400 mkr inkl. moms.
Dartill tillkommer butiker i samma format i Ersboda och Avion men dar ar paverkan liten.

Coop Nord uppger att en utbyggnad kan innebara att befintlig Stora Coop-butiks omséattning 6kar med 50 mkr.
NIRAS haller med om Coop Nords beddmning att utbyggnaden kan innebara en saddan tillvéxt inom 1-3 ar.

3.1 Paverkan direkt efter utbyggnation

For att beskriva effekten direkt efter utbyggnation, dvs pa kort sikt utgar NIRAS fran att en utbyggnation star
fardig inom 1-2 ar. Detta skulle hypotetiskt innebéara att butikens forsta forsaljningsar efter utbyggnation blir ar
2027 vilket &r utgangspunkten for nedanstdende berdkning.

En del av omsattningen kan komma fran dkad kopkraft i Tomteboomradet. NIRAS berdknar att cirka 15-20 mkr
stammar fran kopkrafttillvaxten i Tomtebo med omnejd. De aterstaende 30 mkr beddms tas fran befintliga buti-
ker i ndromradet. Berdknad paverkan pa narliggande butiker redovisas i tabellen nedan.
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Tabell 3. Berdknad paverkan pa forséljning per butik i omradet av Coops utbyggnad

Etablerade butiker Lige Paverkan
Ica Maxi Strémpilen -1 till -3%
Ica Nara Taftea 0 till -1%
Ica Supermarket Alidhem -3%
Coop Alidhem -3%

Lidl Alidhem -2%
Fresh Food Express Alidhem 0 till -1%
Ica Kvantum Mariehem 0 till -1%
Coop Mariehem 0 till -1%

Kdlla: NIRAS

Generellt kan sdgas att en butik med ordnad ekonomi oftast klarar en omsattningsminskning pa runt 5 procent
med vissa anpassningar. En minskning pa 10-15 procent kraver i regel neddragningar pa personal mm, men
flertalet butiker med ordnad ekonomi beddms klara ocksa en sddan omstallning. Viktigt for dessa butiker &r ut-
vecklingen av befolkning och kdpkraft pa narmarknaden, dvs. har man en tillvéxt har man lattare att hamta till-
baka omsattning. B&de Ostra stadsdelen och Universitetsomréddet som butikerna i Alidhems Centrum har som
upptagningsomraden har viss kopkrafttillvaxt som kan underlatta detta. Ilca Maxi hamtar ofta kdpkraft fran stora
delar av kommunen som alltsa véxer generellt.

Mot bakgrund av att den ursprungliga etableringen skedde 2018 och den stora effekten saledes redan har in-
tréffat, bor effekten av den planerade utbyggnationen pa omkringliggande butiker bli relativt mild for de flesta
av butikerna i tabellen ovan. Detta gor troligtvis dven att butiker langre bort inte heller paverkas betydligt. Dar-
for bor inte sannolikheten vara hdg for varken stora nedskérningar eller nedlaggning som ett resultat av en ut-
byggnad. Samtidigt blir paverkan givetvis kannbar pa den lokala marknaden av att en butik tar steget till att bli
en sa kallad fullstor storbutik (med typisk séljyta som ndrmar sig det 6vre spannet av cirka 1500-2500 kvm) fran
att tidigare ha varit en mer kompakt sddan. Framst &r det alltsé Ica Maxi som kan paverkas nagot, tillsammans
med Ica Supermarket och Coop i Alidhems Centrum.

Ica Maxis férvantade tapp &r litet i relation till butikens totala omséattning och bér inte péverka namnvart. | Alid-
hems Centrum ar dock konkurrensen bland de lokala butikerna tuff &ven om underlaget i ndromradet for flera
butiker &r gott. Aven om NIRAS beddmer att sannolikheten fér nedlaggning ar 13g sé& kan en sé kallad strategisk
nedlaggning inte uteslutas av ndgon av de fyra aktdrerna i centrumet pa sikt. Detta skulle alltsd innebéra att
man valjer att satsa pad andra enheter i butiksnatet i takt med att konkurrensen hardnar inom marknadsomradet,
aven om butiken inte nédvandigtvis ar sa ekonomiskt pressad att det skulle behova leda till en nedlaggning.

Hur Coop Nord véljer att géra med den mindre Coop-enheten bara ndgon kilometer bort i Alidhems Centrum i
ett lage dar man expanderar Stora Coop ar svart att beddma och kopplat till foretagsekonomiska aspekter. NI-
RAS ser dock i liknande scenarion att en strategisk nedlaggning inte ar osannolik nar det handlar om en enhet
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pa en marknad som Alidhems Centrum dar man inte ar forstahandsalternativ (sett till genererad férsaljning) och
samtidigt valjer att utdka en narliggande Stora Coop-enhet.

3.2 Paverkan pa lang sikt (mot ar 2034)

Pa lang sikt vantas kopkraften fortsatta vaxa kraftigt, dar Tomtebo Strand innebar att kopkraften i hela Tomtebo
okar med ytterligare 150 mkr mellan ar 2027 och ar 2034. Givet att Stora Coop nagorlunda kan bibehalla den
marknadsandel man har idag i Tomtebo, vilket ar NIRAS bedémning, skulle det innebéra att forsaljningen kan
rora sig upp mot 250-300 mkr fran ar 2034 och framat. Detta beroende av storleken pa utbyggnaden.

For butikerna i ndromradet vantas effekten pa lang sikt bli hanterbar, eftersom den utbyggda Stora Coop-buti-
kens omsattningstillvaxt stammar huvudsakligen fran 6kad kdpkraft i Tomtebo Strand. Aven om képkraftun-
derlaget i Ostra stadsdelen inte vaxer sarskilt kraftigt, bér kundlojaliteten i det ndromrédet vara tillracklig for
fortsatt verksamhet fér butikerna i Alidhems Centrum och i det évriga ndromradet.

| och med att man nu bygger ut Stora Coop blir man lite mer en aktdr som konkurrerar med storre enheter i
Ersboda och Avion, dven om paverkan pa dessa omraden bor bli mycket liten av utbyggnaden. Kommande
Stora Coop i Avion bor inte ha en betydande paverkan pa Stora Coop i Tomtebo vars marknadsposition troligt-
vis ar tillrackligt stark for att bibehalla sin attraktionskraft i omradet pa langre sikt.

NIRAS ser dven att en storre utokning av séljyta hade varit mgjlig sett till underlaget i omradet pa sikt. Detta
hade kunnat innebéra en utékning om uppemot 800 kvm istéllet for de planerade 500 kvm séljyta utan storre
paverkan pa befintliga butiker.

3.3 Kommentar om marknadens tillvaxt i hela kommunen

En kommentar kan dven goras for etableringen av nya butiker inom hela kommunen i relation till kopkraftens
tillvaxt. Kdpkraften vaxer i hela kommunen med cirka 800 mkr till &r 2034. Ungefar en fjdrdedel av denna tillvéxt
sker i Tomtebo-omradet. NIRAS beddmer att omsattningen for planerade/utvecklade butiker i hela staden kan
bli uppemot 750-800 mkr.

Om samtliga planerade butiker etableras/utvecklas skulle detta innebara att konkurrensen i staden hardnar be-
tydligt under perioden mellan 2027-2034 da utbudet vaxer mer an efterfragan. Behovet av nya storre butiker
inom kommunen bor i princip vara fyllt fram till &r 2034. Den starka kopkrafttillvaxten kommer samtidigt inne-
bara att marknaden bor vara i balans runt 2034.
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1 Inledning

Under 2016 utfordes initiala berakningar av trafikbuller och industribuller till foljd av ny
etablering av Stora Coop Tomtebo pa det som da hette Sofiehem 2:4 men numera Faltstaten
2 i Umea.

Nu planerar Coop att utoka séljytan fran 1 700 m2 till 2 200 m2 och darmed antalet
parkeringsplatser fran 147 till ca 230.

Detta kommer paverka trafiken i omradet men yttre ljudkallor sasom kylare och flaktar blir
kvar som tidigare.

| denna rapport har vi analyserat hur utbyggnaden paverkar trafikbullret i omradet. Analysen
bygger pa antagna trafikfloden och nyttjande av parkering under dygnet samt nya uppgifter
pa trafik pa storre végar.

2 Underlag

Som underlag har vi anvant oss av var tidigare rapport R15046-4, trafikuppgifter fran Umea
kommun (Traficweb) samt fran Trafikverkets hemsida.

3 Beddémningsgrunder

Nar det galler buller fran butiksomraden finns det olika riktvarden att beakta.

Riktvarden for buller fran vagar anges i SFS 2015:216 ned uppdatering 2017:359. Dessa
riktvarden galler vid nybyggnad och fér bade vaghallare och byggherrar vid véagen.
Riktvarden géller for arsmedelsdygn — ADT och kan sammanfattas enligt nedan:

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad L Aeq,24 60 dB
Dygnsekvivalent ljudniva pa uteplats L Aeq,24 50 dB
Maximal ljudniva pa uteplats L Amax 70 dB

| detta fall handlar det om befintliga hus som byggdes fore 1997 da tidigare
trafikbullerproposition utkom. Vi den tiden géllde féljande riktvarden:

Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad Laeq,24 55 dB
Dygnsekvivalent ljudniva pa uteplats LAeq,24 55dB
Maximal ljudniva pa uteplats L Amax 70 dB

Utover trafikbuller finns det dven riktvarden for externt industribuller inom
industrifastigheter. I tidigare utredning bedémdes biltrafik och parkeringsplatser inom
butiksomradet utgora ett industribuller. Detta ar dock ett orimligt antagande sa det ar
omajligt att separera trafiken fran Gvriga vagar.

Vi utgar darfor att allt trafikbuller pa gator och parkeringar i omradet ska jamféras med
riktvérde for vagtrafik.

4 FoOrutsattningar
Coop Tomtebo har funnits sedan 2018. Oppettiderna ar:
Vardagar: 08 - 22

Lordagar: 08 - 22
Sondagar och helgdagar: 08 - 22



Leveranser till butiken sker med lastbil ca 2-5 ganger per dag (dagtid).
Antalet besokare till Coop som ankommer med bil berdknades tidigare till 1 055 per dygn.

| tidigare berakningar (2016) anvandes foljande trafikméngder, se tabell 1.

Tabell 1. Trafikmangder enligt tidigare berékningar..
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Viégstrécka ADTY, st Fordon/  Andel tung Skyltad
timme, st trafik, %  hastighet, km/h
Nuvarande trafik
Kolbdcksviagen/E4 13 000 542 12 80
Mineralvagen — fram till OK/Q8 2424 101 10 40
Mineralvagen — efter OK/Q8 till COOPs infart 624 26 30 40
Mineralvagen — efter COOPs infart 284 12 68 40
Silvervagen 3002 20? 0 30
Guldviagen 1402 102 0 30
Tomtebovagen 11176 1118 4 60
Betongvagen - - 30
Framtida trafik pd gator som férdndras
(uppskattning)
Kolbacksvagen/E4 16 024 667 12 80
Mineralvagen — fram till OK/Q8 3259 136 10 40
Mineralvagen — efter OK/Q8 till COOPs infart 1459 60 15 40
Mineralvagen — efter COOPs infart 269 11 68 40
Tomtebovdgen 13200 1320 4 60
Betongvagen 935 94 1 30

Nya trafikrakningar har utforts pa Kolbacksvagen/E4 och Tomtebovégen.
Antalet bestkare med bil antas 0ka lika mycket som saljarean dvs 25% vilket medfor 1 318

bilar per dygn.

Trafikflodet till OK/Q8 beddms vara lika som tidigare vilket ger foljande trafikméngder, se
tabell 2. ADT &r avrundat till narmaste 100-tal

Tabell 2. Trafikméangder ar 2024.

Viégstrécka ADT, st Fordon/  Andel tung Skyltad
timme, st trafik, %  hastighet, km/h

Nuvarande trafik

Kolbdcksviagen/E4 16 700 700 5 80
Mineralvagen — fram till OK/Q8 3500 150 10 40
Mineralvagen — efter OK/Q8 till COOPs infart 1700 72 6 40
Mineralvagen — efter COOPs infart 400 17 25 40
Mineralvagen — efter Guldvagen 250 10 40 40
Minerlavagen — bussgata mot Tomtebovagen 100 4 100 40
Silvervagen <1503 - 0 30
Guldviagen <1503 - 0 30
Tomtebovagen 10 500 437 4 40
Betongvagen —infart till Coop 1300 54 5 30

! Antal fordon per &rsmedeldygn
2 Tidigare uppskattade vérden

8 Uppskattade varden utifran 4 fordonsrorelser per fastighet och dygn
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5 Berakningsmetod

Bullret har beréknats med berékningsprogrammet Cadna/A version 2024.

De ekvivalenta och maximala ljudnivaerna fran vagtrafik har beraknats enligt den Nordiska
berdkningsmodellen.

Parkeringsplatsen har berdaknats enligt LfU-Studie 2007.

6 Berakningsresultat

Trafikbuller enligt nya trafikuppgifter och antagande om 25% okad trafik till och fran Coop
presenteras i figur 1 (Laeq24) och 2 (LAmax). Berdkningarna sammanfattas i tabell 2
tillsammans med tidigare berékningar for samma punkter.

Dygnsekvivalent ljudniva, dBA
Frifaltsvarde + 2m over mark

[45< ... <=50
[ 150<..<=55
55 < ... <= 60
I 60 < .. <= 65
Bl 65<..<=70
o< ..

Riktvarden: Vid fasad P& uteplats|

Dygnsekvivalent 60 dB 50 dB
Maximalniva 70 dB

BI4 linje = Utékad butik och parkering

Sweref99 20 15; RH2000
Version 2024 (64 Bit)

Tu NEM@AKUSTIK

Tunemalm Akustik AB
Tel: 090-134590

Faltstaten2, Ume& kommun
Omgivningsbuller vid utbyggnad a\
Stora Coop Tomtebo

Ar 2024 med utokad parkering

‘ VO1 - LAeq
Uppréattad av: BT ‘ 2024-06-20

Figur 1. Dygnsekvivalent ljudniva - Laeg2s fran biltrafik, dB.
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Maximal ljudniv, dBA
Frifaltsvarde + 2m 6ver mark

I 55 <= ... < 60
[60<=...<65
[Ce5<=..<70
[ J70<=..<75
[ 75 <= ... < 80
I 80 <=..<85
I a5 <= ...

Riktvarden: Vid fasad P& uteplats|

Dygnsekvivalent 60 dB 50 dB
Maximalniva 70 dB

Bl4 linje = Utékad butik och parkering

Sweref99 20 15; RH2000
Version 2024 (64 Bit)

TUN EM@AKU STIK

Tunemalm Akustik AB
Tel: 090-134590

Faltstaten2, Ume& kommun
Omgivningsbuller vid utbyggnad a\

Stora Coop Tomtebo
Ar 2024 med utokad parkering

‘ V01 - LAmax
Upprattad av: BT ‘ 2024-06-20

Figur 2. Maximal ljudniva - Lamax fran vagtrafik, dB.

Tabell 3. Beraknade ljudnivaer fran vagtrafik, dB

Berdkningspunkt Laeq,2amax, fasad/uteplats Lamax, Pa uteplats
Befintlig trafik Efter utbyggnad Befintlig trafik Efter utbyggnad
BPO1 - Silvervagen 2 56 56 62 62
BPO2 - Silvervédgen 1 48 48 65 65
BPO3 - Guldvagen 2 53 53 68 68
BP04 - Tomtebo 59 58 60 60

7 Kommentarer

Berakningarna visar att den tillkommande trafiken till och fran COOP-butiken medfér en
minimal paverkan av bullersituationen och nivaerna vid Silver- och Guldvagen forblir

ofOrandrade.

Utmed Tomtebovégen sjunker nivan pa grund av att trafikflodet har minskat nagot pa senare

ar.

LAeq24 ar visserligen for hogt pa uteplatserna, men detta beror i forsta hand pa 6vrig trafik
(speciellt fran E4 och Tomtebovagen) och inte pa trafiken till och fran Coop Tomtebo.
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