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Lagakraftbevis 

Detaljplanen för fastigheten Tranan 4, 5 och 6 är antagen av 

byggnadsnämnden 2024-01-24, § 6.  

Beslutet är inte överklagat till mark- och miljödomstolen. 

Länsstyrelsen beslutade 2024-01-24 att inte överpröva kommunens beslut. 

Detaljplanen har därmed fått laga kraft, det vill säga är giltig från och med 

2024-02-22.  
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 Sökanden  

 Länsstyrelsen, samhällsplanering 
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Ändring av detaljplan för fastigheterna Tranan 4-6 

inom Centrala stan i Umeå kommun, Västerbottens län 

1 Planbeskrivning­
antagandehandling 

Gällande Planbesked: 

lagstiftning: BN § 134 

PBL 2010:900 2023-05-24 

Detaljplan 

påbörjad: 

2023-05-24 

Aktnummer: Diarienummer: 

BN-2023/00326 

Antagen: Laga kraft: 

2480K-P2024/5

BN 2024-01-24
§ 6

2024-02-22



 

 

 

Detaljplaneprocessen (förenklat förfarande) 

Om detaljplaner 

En detaljplan reglerar hur mark och vatten får användas och hur bebyggelse och 

byggnadsverk får se ut. Detaljplanen reglerar rättigheter och skyldigheter. Plankartan 

är bindande vid prövning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-

planens syfte och hur plankartan ska tolkas. 

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen ställning till hur marken får 

användas, utifrån en avvägning av allmänna och enskilda intressen. En detaljplan kan 

handläggas med standardförfarande, begränsat/förenklat standardförfarande, utökat 

förfarande eller samordnat förfarande. Detaljplaneprocessen förenklat förfarande 

beskrivs nedan.  

Samråd 

Samråd av planförslaget sker med länsstyrelsen, lantmäterimyndigheten och kända 

sakägare. Syftet med samrådet är att samla in information och synpunkter, förankra 

förslaget och få fram ett så bra beslutsunderlag som möjligt.  

Antagande 

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnämnden. 

Laga kraft 

Om detaljplanen inte överklagas får beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket 

innebär att detaljplanen får rättsverkan. Därefter kan genomförandet av detaljplanen 

påbörjas. 
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Beskrivning av detaljplanen 
Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer översiktligt. Här redovisas 

detaljplanens huvuddrag såsom användning, lägesbestämning, huvudmannaskap och 

genomförandetid. Mer ingående information finns under “Förutsättningar, 

förändringar och konsekvenser” under berörd rubrik.  

Planens syfte 

Syftet med planen är att inom området skapa planmässiga förutsättningar för att 

häva befintlig tomtindelning. 

Plandata  

Planområdet är beläget Öst på stan, längs med Nygatan.  

Stadsdel: Öst på stan  

Planområdets area: 4 000 m2  

Avstånd till Rådhustorget: 1 km 

Markägoförhållanden: Privat ägo 

 

Figur 1. Avgränsning av planområdet. 
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Planens huvuddrag  

Planförslaget innebär en ändring av befintlig detaljplan för att möjliggöra annan 

fastighetsindelning än den tomtindelningen tillåter, i övrigt gäller den gamla 

detaljplanen och dess bestämmelser. Ändringen gäller detaljplanen 

Förslag till ändring av stadsplanen för kvarteren Lärkan, Tranan, Älgkon, Älgoxen, 

Vargen, Räven och Vajan inom Umeå stad (2480K-P47/1947). Ändringen av befintlig 

detaljplan omfattar fastigheterna Tranan 4, 5 och 6. Fastigheterna som berörs är 

markerade i figur 1.  

Ändringen bedöms överensstämma med gällande fördjupad översiktsplan 

Fördjupning för Umeå samt Länsstyrelsens granskningsyttrande över denna. 

Ändring av detaljplan 

En detaljplan gäller tills den ersätts av en ny plan, ändras eller upphävs. En 

detaljplaneändring är en process som innefattar förändring, borttagande och 

införande av planbestämmelser inom ett sedan tidigare detaljplanelagt område. En 

ändring av detaljplan kan även användas för att upphäva en geografisk del av en 

detaljplan. 

Ändring av detaljplan är lämpligt för att anpassa planen till nya förhållanden och 

aktualisera vissa delar av planen utan att behöva göra den genomgående 

lämplighetsbedömningen som en helt ny detaljplan innebär. I lagstiftningen finns 

ingen uttalad gräns för vad som är möjligt inom ramen för en detaljplaneändring. 

Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en detaljplaneändring uppfylla krav 

på tydlighet och inrymmas inom ramen för syftet hos den ursprungliga detaljplanen. 
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Planförfarande 

Denna ändring av detaljplan syftar till att häva befintlig tomtindelning. Planen 

handläggs med förenklat standardförfarande. 

Planhandlingar 

 Plankarta 

 Planbeskrivning 

 Samrådsredogörelse 

Bilagor 

 Förslag till ändring av stadsplanen, som är gällande detaljplan, för kvarteren 

Lärkan, Tranan, Älgkon, Älgoxen, Vargen, Räven och Vajan inom Umeå stad 

(2480K-P47/1947). 

 Tomtindelning Tranan 4–6 akt 2480K-K/2221 

Upplysningar 

Denna planbeskrivning hanterar endast frågor kopplade till ändringen av gällande 

detaljplan. Denna planbeskrivning är enbart ett stöd i förståelsen och tolkningen av 

föreslagen detaljplaneändring. När detaljplaneändringen fått laga kraft kommer 

denna planbeskrivning att biläggas gällande planbeskrivning från år 1947. För 

tolkning av de planbestämmelser som inte ändras hänvisas läsaren till den 

ursprungliga planbeskrivningen. 

Samrådskrets 

Detaljplanens samrådskrets består av det geografiska område som omfattas av 
ändringen, det vill säga fastigheterna Tranan 4–6. 
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Förhållningssätt till tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan, fördjupningar och tematiska tillägg 

I översiktsplanen pekas planområdet ut som detaljplanelagd tätortsbebyggelse. 

Planförslaget är förenligt med översiktsplanen och Länsstyrelsens 

granskningsyttrande över denna. Planförslaget möjliggör ett ändamålsenligt 

genomförande av detaljplanelagd tätortsbebyggelse. 

Gällande detaljplaner 

För det område som denna planändring berör, se figur 1, är gällande detaljplan 

Förslag till ändring av stadsplanen för kvarteren Lärkan, Tranan, Älgkon, Älgoxen, 

Vargen, Räven och Vajan inom Umeå stad (2480K-P47/1947).  

I gällande detaljplan regleras den norra delen för bostadsändamål [S] i tre våningar 

[III] med en bredd om 13 meter.  

Två byggrätter i öst och väst regleras för bostadsändamål [S] i två våningar [II] med 

en bredd om 12 meter.  

Område med S får bebyggas endast för bostadsändamål. Byggnadsnämnden må dock 

medgiva inredning av samlingssalar och garage samt lokaler för handel och hantverk. 

I södra delen finns ett område som är betecknat med korsprickning, vilket innebär att 

området endast får bebyggas med uthus, garage eller annan mindre byggnad. I sådan 

byggnad får bostad inte inredas.   

Med S eller korsprickning betecknat område får bebyggas endast med hus som 

uppföras i gräns mot granntomt. Byggnadsnämnden må dock medge uppförande av 

granntomt indragna hus, om detta prövas vara förenligt med ett prydligt och 

ändamålsenligt bebyggande av kvarteret. 

Mitten av området har punktprickar, vilket innebär att området inte får bebyggas. 

En mer ingående beskrivning av bestämmelserna i gällande detaljplan finnes i Bilaga 

1.  



5 (9) 
 

 

 

Figur 2. Gällande detaljplan Förslag till ändring av stadsplanen för kvarteren Lärkan, Tranan, Älgkon, 

Älgoxen, Vargen, Räven och Vajan inom Umeå stad (2480K-P47/1947). 

 

 

Figur 3. Utsnitt ur gällande detaljplan, ungefärligt ändringsområde är markerat med svart streckad 

linje. 
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Tomtindelning 

Ändringsområdet omfattas av tomtindelning inom kvarteret Tranan (2480K-K/2221). 

Denna tomtindelning gäller som fastighetsindelningsbestämmelser och styr därmed 

vilken fastighetsindelning som är tillåten för området. 

Enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900) gäller tomtindelningsbestämmelser 

som planbestämmelse.  

 

Figur 4. Tomtindelning för kvarteret Tranan som gäller för ändringsområdet. 

Förändringar och konsekvenser 

Ändringen innebär att fastighetsindelningsbestämmelser fastställda som 
tomtindelning inom kvarteret Tranan (2480K-K/2221) utgår inom planområdet. 
Borttagandet av bestämmelser om fastighetsindelning innebär ingen ytterligare 
byggrätt då den gamla detaljplanen och dess bestämmelser i övrigt gäller. 

Planbesked 

Planbesked är ett kommunalt beslut som lämnas för att formellt meddela om 

kommunen tänker inleda eller inte inleda planläggning. Planbeskedet är inte 

bindande och kan inte överklagas. Kommunen kan också inleda planläggning utan att 

planbesked lämnats. 



7 (9) 
 

 
Byggnadsnämnden beslutade 2023-05-24 §134 att inleda planläggning för 

fastigheterna Tranan 4–6.  

Riksintressen 

Området omfattas av riksintresse för kulturmiljövård. Aktuell ändring av detaljplan 

medför inga förändringar som innebär påverkan på riksintresset. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 

När en detaljplan upprättas eller ändras ska kommunen ta ställning till om dess 

genomförande kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Planförslaget ska 

genomgå en undersökning enligt 6 kap. miljöbalken och 

miljöbedömningsförordningen (SFS 2017:966), där omständigheter som talar för eller 

emot en betydande miljöpåverkan ska identifieras. Om undersökningen resulterar i 

att en betydande miljöpåverkan kan antas ska planförslaget utredas i en 

miljökonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedömning av 

den påverkan på miljön som planens genomförande kan få. Det som framkommer i 

en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samrådas i samband med 

planprocessen.  

Enligt kommunens bedömning kan detaljplanens genomförande inte antas innebära 

en betydande miljöpåverkan, varför ingen MKB har upprättats.  

Länsstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedömning att planen 

inte innebär någon betydande miljöpåverkan.  

Beslutet har offentliggjorts på kommunens anslagstavla från den 21 september till 

den 12 oktober år 2023. 

Genomförandefrågor 
Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och 

fastighetsrättsliga åtgärder som behövs för att detaljplanen ska kunna genomföras 

på ett samordnat och ändamålsenligt sätt. Även konsekvenserna av dessa åtgärder 

redovisas. 

Organisatoriska frågor 

Genomförandetid  

Vid upphävning av bestämmelser om fastighetsindelning krävs ingen 

genomförandetid.  
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Planavtal  

Planavtal har skrivits mellan sökande och Umeå kommun, Fysisk planering 2023-08-

07. Avtalet syftar till att reglera kostnader för arbetet med att upprätta denna 

detaljplan. 

Fastighetsrättsliga frågor 

Fastighetsbildning  

Detaljplanen medför att fastighetsbildning kan ske efter ansökan om 

lantmäteriförrättning. Ansökan inlämnas till Umeå kommun, 

Lantmäterimyndigheten. Fastighetsägaren ansvarar för och bekostar 

lantmäteriförrättning. 

Fastighetsindelningsbestämmelser 

Fastighetsindelningsbestämmelser används för att reglera hur en fastighet eller 

samfällighet ska utformas eller för att reglera att servitut, ledningsrätter och liknande 

särskilda rättigheter samt gemensamhetsanläggningar ska skapas, ändras eller 

upphävas. I tidigare lagstiftning skapades fastighetsindelningsbestämmelser genom 

tomtindelningar (Byggnadslagen SFS 1947:763) och som fastighetsplaner (äldre Plan- 

och bygglag SFS 1987:10). Tomtindelningar och fastighetsplaner gäller än idag men 

numera skapas fastighetsindelningsbestämmelser i detaljplaner.  

Tomtindelningen akt 2480K-K/2221 för kvarteret Tranan upphävs för Tranan 4, 5 och 

6 i samband med att ändringen av detaljplanen får laga kraft. Detaljplaneändringen 

medför att fastighetsgränserna för Tranan 4–6 inte längre är låsta i sitt befintliga 

läge. Framtida fastighetsbildning berörande fastigheten prövas enbart utifrån 

bestämmelser i detaljplanen samt lämplighetskraven i fastighetsbildningslagen.  

Ekonomiska frågor 

Ekonomiska konsekvenser för fastighetsägare 

Exploatören/fastighetsägaren bekostar upprättande av ändring av detaljplan samt 

förrättning hos Lantmäteriet. 

Planavgift 

Planavgift regleras i ett särskilt planavtal och betalas av exploatören. 
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Medverkande  
Sandra Thomée, Fysisk planering 

Monica Tjäder, Arkitekterna Krook & Tjäder AB 

Nora Seipel, Arkitekterna Krook & Tjäder AB 

Källor 
Ortofoton: Lantmäteriet, om inte annat anges 

Kartor och illustrationer: Umeå kommun, om inte annat anges 

Bilagor 
 Förslag till ändring av stadsplanen, som är gällande detaljplan, för kvarteren 

Lärkan, Tranan, Älgkon, Älgoxen, Vargen, Räven och Vajan inom Umeå stad 

(2480K-P47/1947). 

 Tomtindelning Tranan 4–6 akt 2480K-K/2221 

 

 
Denna handling har godkänts av planchef Clara Ganslandt med kartingenjör Sandra 
Thomée som kommunens handläggare. Plankonsult har varit Arkitekterna Krook & Tjäder 
AB genom Monica Tjäder och Nora Seipel. Handlingen är godkänd i kommunens 
elektroniska system och har därför ingen namnunderskrift.  
 

 

Fysisk planering Umeå kommun, november 2023 

 

  



Aktnummer: 2480K-P2024/5 
Laga kraft: 2024-02-22









Aktnummer:2480K-P2024/5
Lagakraft: 2024-02-22
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