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U M E& Umea kommun 2024-02-22
IKOMMUN Diarienummer: BN-2023/00326

Handlaggare: Sandra Thomée

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Tranan 4, 5 och 6 dr antagen av
byggnadsnamnden 2024-01-24, § 6.

Beslutet ar inte 6verklagat till mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2024-01-24 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill sdga ar giltig fran och med
2024-02-22.

Kopia till:

e SoOkanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2024/5

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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ANDRING AV DETALJPLAN
BN-2023/00326

Bestammelser om fastighetsindelning, ursprungligen
mmm  faststallda som tomtindelning akt 2480K-K/2221
upphavs for Tranan 4, Tranan 5 och Tranan 6

Genomforandetid
Ingen genomférandetid.

Antagandehandling Beslut

Till planen hér: Antagen: BN 2024-01-24, §6
e  Planbeskrivning Laga kraft: 2024-02-22

e Plankarta Vidimeras: FB

e  Samradsredogérelse

Bilagor:

e  Forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteren
Larkan, Tranan, Algkon, Algoxen, Vargen, Raven
och Vajan inom Umea stad (2480K-P47/1947).

e  Tomtindelning Tranan 4-6 akt 2480K-K/2221

Andring av detaljplan for fastigheterna

Tranan 4-6
inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Fysisk planering, november 2023

Clara Ganslandt Sandra Thomée
Planchef Kartingenjor

- 2480K-P2024/5
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Andring av detaljplan for fastigheterna Tranan 4—6

inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planbeskrivning-
antagandehandling

Gallande
lagstiftning:
PBL 2010:900

Planbesked:
BN § 134
2023-05-24

Detaljplan
paborjad:
2023-05-24

Aktnummer: Diarienummer:
2480K-P2024/5 BN-2023/00326

Antagen: Laga kraft:
BN 2024-01-24 2024-02-22
§6



Detaljplaneprocessen (forenklat forfarande)

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan kan
handlaggas med standardférfarande, begransat/férenklat standardférfarande, utokat
forfarande eller samordnat forfarande. Detaljplaneprocessen férenklat forfarande
beskrivs nedan.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och kdanda
sakdgare. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter, forankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt.

ey
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L
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Synpunkter
Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer oversiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomférandetid. Mer ingdende information finns under “Férutsdttningar,
féréndringar och konsekvenser” under berord rubrik.

Planens syfte

Syftet med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar for att
hava befintlig tomtindelning.

Plandata

Planomradet dr beliget Ost p& stan, ldngs med Nygatan.
Stadsdel: Ost p& stan

Planomradets area: 4 000 m?

Avstand till Radhustorget: 1 km

Markadgoforhallanden: Privat dgo

Figur 1. Avgrénsning av planomradet.
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Planens huvuddrag

Planforslaget innebar en andring av befintlig detaljplan for att mojliggéra annan
fastighetsindelning an den tomtindelningen tillater, i 6vrigt galler den gamla
detaljplanen och dess bestimmelser. Andringen géller detaljplanen

Férslag till éndring av stadsplanen fér kvarteren Lérkan, Tranan, Algkon, Algoxen,
Vargen, Riven och Vajan inom Umed stad (2480K-P47/1947). Andringen av befintlig
detaljplan omfattar fastigheterna Tranan 4, 5 och 6. Fastigheterna som berors ar
markerade i figur 1.

Andringen bedéms dverensstimma med géllande férdjupad dversiktsplan
Férdjupning fér Umed samt Lansstyrelsens granskningsyttrande déver denna.

Andring av detaljplan

En detaljplan galler tills den ersatts av en ny plan, andras eller upphavs. En
detaljplanedndring ar en process som innefattar forandring, borttagande och
inforande av planbestammelser inom ett sedan tidigare detaljplanelagt omrade. En
andring av detaljplan kan dven anvandas for att upphava en geografisk del av en
detaljplan.

Andring av detaljplan ar lampligt for att anpassa planen till nya férhallanden och
aktualisera vissa delar av planen utan att behdva gora den genomgaende
[amplighetsbeddomningen som en helt ny detaljplan innebar. | lagstiftningen finns
ingen uttalad grans for vad som ar mojligt inom ramen for en detaljplaneandring.
Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en detaljplaneadndring uppfylla krav
pa tydlighet och inrymmas inom ramen for syftet hos den ursprungliga detaljplanen.
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Planforfarande

Denna andring av detaljplan syftar till att hava befintlig tomtindelning. Planen
handlaggs med forenklat standardférfarande.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samrdadsredogorelse

Bilagor
e Forslag till andring av stadsplanen, som ar géllande detaljplan, for kvarteren
Larkan, Tranan, Algkon, Algoxen, Vargen, Riven och Vajan inom Ume3 stad
(2480K-P47/1947).
e Tomtindelning Tranan 4—6 akt 2480K-K/2221

Upplysningar

Denna planbeskrivning hanterar endast fragor kopplade till andringen av gallande
detaljplan. Denna planbeskrivning ar enbart ett stéd i forstaelsen och tolkningen av
foreslagen detaljplanedndring. Nar detaljplaneandringen fatt laga kraft kommer
denna planbeskrivning att bildggas gallande planbeskrivning fran ar 1947. For
tolkning av de planbestammelser som inte andras hanvisas lasaren till den
ursprungliga planbeskrivningen.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av det geografiska omrade som omfattas av
andringen, det vill saga fastigheterna Tranan 4-6.
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Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg
| 6versiktsplanen pekas planomradet ut som detaljplanelagd tatortsbebyggelse.

Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen och Lansstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna. Planforslaget mojliggor ett andamalsenligt
genomforande av detaljplanelagd tatortsbebyggelse.

Gallande detaljplaner

For det omrade som denna planandring beror, se figur 1, ar gédllande detaljplan
Férslag till ndring av stadsplanen fér kvarteren Lérkan, Tranan, Algkon, Algoxen,
Vargen, Rdven och Vajan inom Umed stad (2480K-P47/1947).

| gallande detaljplan regleras den norra delen for bostadsandamal [S] i tre vaningar
[I1] med en bredd om 13 meter.

Tva byggratter i 6st och vast regleras for bostadsandamal [S] i tva vaningar [II] med
en bredd om 12 meter.

Omrade med S far bebyggas endast for bostadsandamal. Byggnadsnamnden ma dock
medgiva inredning av samlingssalar och garage samt lokaler for handel och hantverk.

| sodra delen finns ett omrade som &r betecknat med korsprickning, vilket innebar att
omradet endast far bebyggas med uthus, garage eller annan mindre byggnad. | sadan
byggnad far bostad inte inredas.

Med S eller korsprickning betecknat omrade far bebyggas endast med hus som
uppforas i grans mot granntomt. Byggnadsnamnden ma dock medge uppférande av
granntomt indragna hus, om detta provas vara forenligt med ett prydligt och
andamalsenligt bebyggande av kvarteret.

Mitten av omradet har punktprickar, vilket innebar att omradet inte far bebyggas.

En mer ingdende beskrivning av bestammelserna i gallande detaljplan finnes i Bilaga
1.
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Figur 2. Géllande detaljplan Férslag till éndring av stadsplanen fér kvarteren Lirkan, Tranan, Algkon,
Algoxen, Vargen, Réven och Vajan inom Umed stad (2480K-P47/1947).

Figur 3. Utsnitt ur gdllande detaljplan, ungefdrligt éndringsomrdde dr markerat med svart streckad
linje.
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Tomtindelning

Andringsomradet omfattas av tomtindelning inom kvarteret Tranan (2480K-K/2221).
Denna tomtindelning galler som fastighetsindelningsbestammelser och styr darmed
vilken fastighetsindelning som ar tilldten for omradet.

Enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900) géller tomtindelningsbestammelser
som planbestammelse.
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\ Koarferad Tranan
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Figur 4. Tomtindelning fér kvarteret Tranan som gadller fér dndringsomrddet.

Fordindringar och konsekvenser

Andringen innebdr att fastighetsindelningsbestimmelser faststillda som
tomtindelning inom kvarteret Tranan (2480K-K/2221) utgar inom planomradet.
Borttagandet av bestammelser om fastighetsindelning innebar ingen ytterligare
byggratt da den gamla detaljplanen och dess bestammelser i 6vrigt géller.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planldggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att
planbesked lamnats.
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Byggnadsnamnden beslutade 2023-05-24 §134 att inleda planlaggning for
fastigheterna Tranan 4—6.

Riksintressen

Omrdadet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard. Aktuell andring av detaljplan
medfor inga forandringar som innebar paverkan pa riksintresset.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i
att en betydande miljépaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedémning av
den paverkan pa miljon som planens genomforande kan fa. Det som framkommer i
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Enligt kommunens bedomning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 21 september till
den 12 oktober ar 2023.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas
pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av dessa atgirder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Vid upphavning av bestammelser om fastighetsindelning kravs ingen
genomforandetid.
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Planavtal

Planavtal har skrivits mellan s6kande och Umea kommun, Fysisk planering 2023-08-
07. Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna
detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfoér att fastighetsbildning kan ske efter ansdkan om
lantmateriforrattning. Ansdkan inldamnas till Umea kommun,
Lantmaterimyndigheten. Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar
lantmateriforrattning.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Fastighetsindelningsbestammelser anvands for att reglera hur en fastighet eller
samfallighet ska utformas eller for att reglera att servitut, ledningsratter och liknande
sarskilda rattigheter samt gemensamhetsanlaggningar ska skapas, andras eller
upphavas. | tidigare lagstiftning skapades fastighetsindelningsbestdammelser genom
tomtindelningar (Byggnadslagen SFS 1947:763) och som fastighetsplaner (aldre Plan-
och bygglag SFS 1987:10). Tomtindelningar och fastighetsplaner galler an idag men
numera skapas fastighetsindelningsbestammelser i detaljplaner.

Tomtindelningen akt 2480K-K/2221 for kvarteret Tranan upphavs for Tranan 4, 5 och
6 i samband med att dndringen av detaljplanen far laga kraft. Detaljplanedndringen
medfor att fastighetsgranserna for Tranan 4-6 inte langre ar lasta i sitt befintliga
lage. Framtida fastighetsbildning berdrande fastigheten prévas enbart utifran
bestammelser i detaljplanen samt |amplighetskraven i fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdigare

Exploatoren/fastighetsdgaren bekostar upprattande av andring av detaljplan samt
forrattning hos Lantmateriet.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatoren.
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Medverkande

Sandra Thomée, Fysisk planering
Monica Tjader, Arkitekterna Krook & Tjader AB

Nora Seipel, Arkitekterna Krook & Tjader AB

Kallor

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Bilagor
e Forslag till andring av stadsplanen, som ar gallande detaljplan, for kvarteren
Larkan, Tranan, Algkon, Algoxen, Vargen, Raven och Vajan inom Ume3 stad
(2480K-P47/1947).
e Tomtindelning Tranan 4—6 akt 2480K-K/2221

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med kartingenjér Sandra
Thomée som kommunens handlédggare. Plankonsult har varit Arkitekterna Krook & Tjdder
AB genom Monica Tjdder och Nora Seipel. Handlingen ér godkénd i kommunens
elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.

Fysisk planering Umea kommun, november 2023
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Nsr 290 LANSSTYRELSENS I VASTERBOTTINS LAN
T.D. 1938
resoiution i friga om faststdllelse av
tomtindelning inom kvarteret Tranan i
Umed stad;
Given efter anslag Umed i lands-
kansliet den 28 mars 1938.
- Sedan byggnadsndmnden i Umed vid sammentride den 29 oktober
1936 uppdragit &t ddvarande mitningsmannen, dridtseldirektsSren
Nils Hj. Nilsson att uppritta forslag till tomtindelning inom
kvarteret Tranan i staden har nuvarande mitningsmannen, distrikts-
lantmdétaren Torsﬁen Thurell, upprédttat sddant forslag jimte karta
och beskrivning. Enligt forslaget skulle kﬁarteret indelas i sex
tomter, betecknade niris 1 - 6 och innehdllande i areal tomten nr
1 993,68 kvadratmeter, tomten nr 2 1252,40 kvedratmeter, tomten
nr 3 1292,99 kvadratmeter, tomten nr 4 1251,85 kvadratmeter,
tomten nr 5 1247,40 kvadratmeter och tomten nr 6 1006,59 kvadrat-
meter,
Vid sammantride den 10 februari 1938 hér byggnadesnidmnden

beslutat antaga forslaget, vilket blivit av vederbsrande limnst

utan anmarkning.

Stédmpel kr, 63=-
Granskningsaveift " 16:--
Summn a kr, 22:-= Bygegnadsndmnden i Umed.
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Byggnadsnidmnden har sedermera hit Overlidmnat forslaget
Jamte ddrtill horande handlingar for faststdllelseprovning.

Overlantmitaren och linsarkitekten i lénet hava avgivit
infordrade yttranden i drendet.

Idnsstyrelsen, som tagit hendlingarnas inneh&ll i Gver-
vigande, provar med stdd av 8 § stadsplanelagen den 29 maj 1931
skdligt till efterrittelse faststdlla ifridgavarande forslag till -
tomtindelning inom kvarteret Tranan inom Umed stad.

Jemlikt 2 § i Kungl. Kungbrelsen den 15 juni 1935 angfende
avgifter for av tjinsteman vid 1énsarkitektorganisationen utford
granskning av vissa Hrenden 8lidgger ldnsstyrelsen Umed stad att
erldigga avgift for den av linsarkitekten i1 Hrendet verkstillda
granskningen med sexton kronor.

Den som &Hr missndjd med detta beslut har att, vid taléns ;J

forlust, inom en ménad fridn denna dag dirdver anfdra besvir hos

uS?)CEf
oo
hﬂbﬂ

Konungen, vilka besvidr skole ingivas eller i betalt brev insidndas!

L= o
o= T
111 Kungl. Lommunikationsdepartementet; deck att klagen ej ni ég@\:g‘?
wid b
S Eig :
ftras av bygenadsnimnden eller av sakigare, som skriftligen god- &' &%
NN

kdnt forslaget.
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¢ wizlog icke 1OR?, jo‘res

ir och dag som ovan,

P& linsstyrelsens vignar:

Ar 19%8 den 9 maj har Magistraten 1 Umedi & de genom den hirovan oayiftr=

Att, séuitt hdrstades fort di
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milda tomtindelningen uppkémna tomterna faststillifde registerbe-
teckningar, kartan utvisar,betygar

Pa Magistratens vignar:
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