AN
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CKERTEN & PLANBESTAMMELSER

- Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
~ 5 Y - anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgrans
— — - — Anvandningsgrans
B pep— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xap.ss1st2p.

N 7080700 I GATA I Gata.

Kvartersmark, +xap.551st3p.

I B I Bostader.
_ Centrum. Centrumverksamhet ska finnas i entréplan och kan tillatas i hela
plan tva samt i upp till halften av évriga vaningsplan.

I K I Kontor.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

Fri héjd Fri hojd av 3.5 meter for gang- och cykeltrafik, 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Maximalt 1/4 av den korsprickade marken far upptas av skarmtak, 4 kap. 11

N 7080650 §1st1p.

l ottt I Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

|~ L T +| Endast skarmtak for cykelparkering far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Placering

Nya byggnader ska placeras 0-0,5 meter fran fastighetsgrans mot gatumark, 4 kap. 16 § 1st1p.

Utformning

f, Fasaden i bottenplan ska utféras med en ljus Kul®r, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

f, Mot allman plats ska 6versta vaningen utféras indragen med minst tva
meter fran underliggande fasadliv, géller endast nya byggnader, 4 kap. 16 § 1
st1p.

f; Fri hojd av minst 2.8 meter, 4kap. 16§ 15t 15p.

f, Pa nya byggnader ska vaningarna under indragna takvaningar utféras
med markerad takfot, 4 kap. 16§ 1st1p.

Bostadslagenheter far inte inredas i entréplan mot gata, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Minst en entré per fasadlangd ska anordnas mot angransande allman plats, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Balkong mot gata far uppta hogst en tredjedel av vaningsplanets fasadlangd och kraga ut maximalt
0,6 meter Over allméan plats. Balkong som kragar ut och ar inglasad tillats inte mot allméan plats.

N 7080600 Lagsta fri hojd for balkonger och bursprék éver gata ar 3,5 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

Entréplanets fasad mot respektive gata ska vara uppglasad till minst halften i Iangdmeter. Minst
halften av den uppglasade fasaddelen ska vara minst 2,5 meter i hojdled. Bestdammelsen omfattar
inte garageportar, 4kap. 16§ 1st1p.

Réacken ska vara indragna minst 30 centimeter fran fasadliv och ska minst ha en héjd pa 1,1 meter.
Racken far uppféras utdver angiven totalhdjd, 4 kap. 16§ 1t 1 p.

@) Hogsta nockhojd i meter Over angivet nollplan, 4 kap. 16§ 1st1p.
Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 16 § 1 st 1p.
Utférande
b Marken far underbyggas med ett kor- och planterbart bjalklag, 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Friytan for bostader ska vara minst 1/6 av bostadernas totala BTA och anordnas i bullerskyddat lage
pa takterrass, 4 kap. 16§ 1st1p.

Maximalt tva in-/utfarter far anlaggas mot Magasingatan. Ingen in-/utfart far anlaggas mot Skolgatan,
4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Parkering av bil tillats endast for personer med nedsatt rérelseférmaga, 4
kap. 13§ 1st1p.

/ BALDER
‘ Skydd mot stérningar

m For bostader storre an 35 kvm dar bullernivan overstiger 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva, ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
sa kallad tyst sida, dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid
fasaden och 70 dB(A) maximal ljudniva inte éverskrids mellan klockan
22:00 och 06:00 vid fasad. For bostader om hdgst 35 kvm galler att buller
vid fasaden inte far dverstiga 65 dB(A) ekvivalent ljudniva for trafikbuller.
50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats
far inte verskridas, 4 kap. 12§ 1st1p.

m m m
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U M EA Umea kommun 2024-01-15
I(OMMUN Diarienummer: BN-2016/01124

Handlaggare: Frida Niemi

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Saga 3 ar antagen av kommunfullmaktige
2023-12-18, § 251.

Lansstyrelsen beslutade 2023-12-21 att inte éverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed fatt laga kraft, det vill saga ar giltig fran och med
2024-01-14.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Karin Stromberg
koordinator

090-16 64 96
karin.stromberg@umea.se

2480K-P2024/3

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplan fér fastigheten Saga 3

2023-10-27

inom Centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planbeskrivning — Antagandehandling

Diarienummer:
BN-2016/01124

Gallande lagstiftning:
PBL 2010:900 t.o.m.
SFS 2016:252

Aktnummer:
2480K-P2024/3

Antagen:
KF 2023-12-18

§ 251

Laga kraft:
2024-01-14




Detaljplaneprocessen
Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse
och byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter.
Plankartan ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen
beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utokat forfarande, processen beskrivs nedan.

ez peg
PLAN- . (O LA LAGA
= o o
[

I
Synpunkter Synpunkter

Su®

Kungorelse
Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt.
De skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i
en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor.

Om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for bostader samt kontor
och handel inom fastigheten Saga 3. Planen sakerstaller att tillracklig,
kvalitativ och tillganglig friyta som ar lamplig for lek och utevistelse finns.
Planen varnar en god stadsbild samt riksintresset for kulturmiljovard.

Bestammelserna i planen reglerar storsta byggnadsarea samt utformning
i syfte att ta hansyn till omgivande bebyggelse. Detaljplanen mojliggor
byggande av cirka 60—-80 bostadslagenheter, avskilda fran befintliga
kontors- och butikslokaler, varav cirka 34 lagenheter i befintlig byggnad.
Detaljplanen bekraftar aven befintlig markanvandning for centrum-
verksamhet och kontor samt mojliggor for tillkommande byggratter.

Planomradet omfattas av gallande detaljplan, Detaljplan fér fastigheten
Saga 3 (2480K-P97/46). Byggratten i gallande detaljplan ar fullt utnyttjad
och inrymmer handel, kontor samt markparkering.

Detaljplanen 6verensstammer med gadllande dversiktsplan. |
Férdjupning fér de centrala stadsdelarna® anges att ”“stadskdrnan ska
utvecklas som plats fér handel, arbete, boende och kultur” samt att
“andelen bostdder ska 6ka”.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e Samradsredogorelse, 2023-04-19.

e Granskningsutlatande, 2023-09-14.

e Luftutredning, WSP, 2023-04-13.

e Bullerutredning, Tyréns, 2023-02-08.

e Geotekniskt utlatande, Tyréns, 2022-08-31.

e Oversiktlig markundersokning, Tyréns, 2022-09-01.
e Riksintresseanalys kulturmiljo, WSP, 2023-09-07.

e Barnkonsekvensanalys, WSP, 2023-09-06.

L Ume& kommun. Férdjupning for de centrala stadsdelarna.
Antagen av Kommunfullmaktige ar 2011. Aktualitetsforklarad ar 2016.


http://mapguide4.net.umea.se/mapserver2015/kip/P97_46.djvu
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att
med kvartersstaden som utgangspunkt, fortata kvarteret Saga och skapa
storre byggratter for bostader, kontor samt centrumverksamhet. Syftet ar
ocksa att mojliggora en blandad bebyggelse som skapar forutsattningar for
en mer levande stadsmiljo hela dygnet, med entrévaningar som 6ppnar sig
mot gaturummet och som erbjuder inblickar och ger liv at stadsmiljon.
Syftet ar ocksa att sdkerstalla en anpassning i forhallande till riksintresset
for kulturmiljévard och stadsbilden.

Plandata

Stadsdel: Centrala stan

Planomradets area: 3 000 m?

Avstand till Radhustorget: knappt 300 meter
Markadgoforhallanden: Privat dago

",
oy

" ; . 4] dl
J = A 1 oy ol

Figur 1. Ortofoto 6ver planomrddet och dess omgivande gator.
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Forhallningssatt till tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

| Férdjupning fér de centrala stadsdelarna? anges att “stadskdrnan

ska utvecklas som plats for handel, arbete, boende och kultur” samt att
“andelen bostdider ska 6ka”. Detaljplanens syfte 6verensstammer med
oversiktsplanens intentioner.

Under rubriken Férhdllningssdtt till kulturmiljé konstateras att “ny- och
pabyggnader i anslutning till riksintressets virdekdrnor féregds av sérskilda
gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som samspelar
med och inte reducerar befintliga byggnaders vérden. | dessa Iéigen gdller
hégre krav dn normalt pd arkitektonisk och konstndirlig kvalitet”.

Fastigheten Saga 3 ansluter inte till ndgon av riksintressets utpekade
vardekarnor, riksintresset har beaktats i utformandet av detaljplanen.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For fastigheten galler Detaljplan for fastigheten Saga 3 (2480K-P97/46).
Planen medger handel i bottenvaningen och del av kallarvaningen

(700 m?), darutéver medges kontor. Bostader far inredas i det dversta
vaningsplanet. Antal vaningsplan regleras till ett plan pa den nordvastra
delen och fyra plan i den 6stra delen langs Gotgatan.

Byggratten i gallande detaljplan ar fullt utnyttjad och inrymmer handel,
kontor samt markparkering.

|LLUSTRATION

o) e 17 i” % -\\.\_\ s // 2 ' 6.
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Figur 2. Gdllande detaljplan fér Saga 3, laga kraft 1997-05-02. Utdrag ur plankartan till vinster
och illustration till héger.

2 Umea kommun. Férdjupning for de centrala stadsdelarna. Antagen av Kommunfullméaktige ar
2011. Aktualitetsforklarad ar 2016.
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For fastigheten galler en tomtindelning, akt 2480K-39/1964, som
avregistreras nar detaljplanen far laga kraft.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella
forutsattningar ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika
bevarandeintressen som omraden, viktiga for exploatering for ett visst
andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljo-
balken. Utpekade omraden som beddéms ha sadan betydelse for olika
samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
deras varden eller mojligheterna att anvdanda dessa for avsett andamal.

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljovard Umed AC 10
samt riksintresset for kommunikationer, Umead flygplats.

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det
omrade dar héga anlaggningar sdsom vindkraftverk, master, torn och andra
byggnader och anldaggningar (exempelvis ventilationshuvar, hisstoppar pa
byggnader) kan innebara fysiska hinder for luftfarten. For att sakerstalla att
tillkommande bebyggelse inte riskerar att generera en negativ inverkan pa
flygplatsens horisontella hindersyta regleras en hogsta totalhojd pa + 31
meter dver angivet nollplan. Genomfdrandet av detaljplanen bedéms dar-
med inte innebéara en negativ paverkan pa riksintresset.

Innan byggkranar uppfors ska samverkan ske med Swedavia/Umea Airport.

Riksintresse for kulturmiljévard

Kvarteret Saga ar del av det utpekade riksintresset for kulturmiljévard AC10
—omrade med vardefulla stadsplanedrag. Daremot ingar inte planomradet
i nagon av de sarskilda vardekarnorna for riksintresset.

En 6versyn av riksintresset pagar och KMV Forum har pa uppdrag av
Lansstyrelsen i Vasterbottens lan tagit fram en forstudie infor den fére-
stdende utvarderingen och déversynen av riksintresset. Riksintresse-
beskrivningen fran 2009 har dock fortsatt formell status.


http://mapguide4.net.umea.se/mapserver2015/kip/39_1964.djvu
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Farklaring till kartan:
Streckad linje markerar
riksintresseomnddets av-
grinsning.

Numvreringen hénvisar tlf
de sdrckiida vardebeskriv-
ningorma.

Ridmarkerade omriden
utger sdrskifda wardekdrnor
i riksintresser och uppvisar
vardefidla seodsplonedrag.

Gré ach vita markering-

stadsplonedrag.
Skraffering markerar kom-
mumnik ationsserik som &r
sérskilt representotiva for
riksintrezset.

. T

Figur 3. Riksintressets avgrdnsning inom centrum, ddr fastigheten Saga 3 innefattas av grd och vita
markeringar, som utgér omraden med vdrdefulla stadsplanedrag. Planomrddet angrdnsar inte till
rédmarkerade omrdden som utgér sdrskilda vérdekdrnor for riksintresset (Ldnsstyrelsen
Vdsterbotten, 2009).

En riksintresseanalys har tagits fram for detaljplanen dar bedomningen
gors att detaljplanen inte kan anses innebéra pataglig skada pa riksintresset
med motiveringen:

Detaljplanen medger en byggnadshéjd motsvarande fem vaningar med en
indragen sjdtte vaning mot Magasinsgatan, Skolgatan och Nygatan. Det
avviker fran gdllande detaljplans byggrdtt (2—4 vaningsplan) inom kvarteret
Saga. Detaljplanen ingdr i ett stérre omvandlingsstrdk som strdcker sig fran
Jdarnvdgsallén i norr till Umedlven i séder. Flera detaljplaner i ndromrdadet
har antagits de senaste dren med byggnadshéjder motsvarande 5—6
vaningar.

Omrddet for detaljplanen ligger inom riksintresse fér kulturmiljévarden
(Umed AC 10). Planomrdadet ingdr inte i och angrdnsar inte till ndgon
utpekad vdrdekdrna fér riksintresset. Ddremot angrénsar planen direkt
till kvarteret Dyckerten med bebyggelse som bedéms utgéra uttryck fér
riksintresset i form av smdskalig trébebyggelse med panelarkitektur.

Ny bebyggelse kommer att bli synlig frén Magasinsgatan, Gétgatan, Véstra
Norrlandsgatan, Vistra Esplanaden, Radhusesplanaden, Jdrnvigsallén och
Skolgatan. Den visuella paverkan pd dessa siktlinjer bedéms bli begrdnsad.
Rddhusesplanaden dr utpekad som vdrdekdrna for riksintresset. | korningen
med Skolgatan innebdr detaljplanen en visuell pdverkan. Skalan pé stads-
bebyggelsen férskjuts i och med att hégre byggnader tar plats i stads-
rummet och pdverkar dédrmed Idsbarheten av det historiska byggnads-
skicket. En stor skalférskjutning sker lokalt vid Magasinsgatan och kvarteret
Dyckerten, vilket innebdr en férsimrad mdjlighet att uppleva riksintressets
vdrden lokalt. Detta da féreslagen ny bebyggelse har en éverskridande
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volym och héjd. Kontrasten mot den smdskaliga trdstaden kommer att
péverka upplevelsen av denna som i och med féréndringen delvis sdtts i
ett annat typ av gaturum.

Flertalet bjérkalléer Gterfinns i anslutning till planomraédet, vilka utgér
uttryck for riksintresset. Fem bjérkar beléigna inom kvartersmark lings med
Magasingatan kommer att féllas vid ett genomférande av detaljplanen.
Trddraden bed6éms inte utgdra uttryck for riksintresset da de tillkommit
under senare 1900-tal. Enligt stadsplanen fran 1899 utgér Magasinsgatan
ingen trédplanterad gata och har inte heller karaktdren av en huvudgata.

Detaljplanens genomférande bedéms medféra mattliga negativa
konsekvenser for de kulturhistoriska vérdena i staden. Bedémningen dr
huvudsakligen baserad pa den visuella pdverkan som detaljplanen medfér
och vilka effekter det fdr for Idsbarheten av riksintresset. Som en del av ett
omvandlingsstrak kan dock utvecklingen av fler liknande planer innebéra
risk for stérre negativa konsekvenser for riksintressets vdrden i och med de
kumulativa effekter det skulle kunna innebdéira. Aktuell detaljplan bedéms
ddremot inte innebdra risk for pataglig skada pad riksintresset.

Detaljplanen utgor del av ett omrade med blandad bebyggelse fran olika
stadsbyggnadsepoker med olika karaktar. Den etablerade skalan i nar-
omradet ar fem vaningar med en sjatte, indragen vaning. Detaljplanen for-
haller sig till radande skala och anpassas till omgivande bebyggelse genom
placerings- och utformningsbestammelser. Bebyggelsen underordnar sig
rutnatsstadens principer och sakerstaller att siktlinjer vidmakthalls.

Behovsbedomning

Planens innehall och relativt begréansade allménna intresse innebar att
dess genomforande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan och
att kriterierna i MKB-férordningen inte uppfylls. Nagot behov av en milj6-
beddmning enligt plan- och bygglagen bedoms inte foreligga och saledes
har inte nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattats.

Lansstyrelsen har den 24 oktober 2016 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljo-
paverkan. Lansstyrelsen lyfte att planhandlingarna ska innehalla en
redogorelse av projektets eventuella inverkan pa riksintresset och hur
projektet ar forenligt med detsamma. Vidare faste Lansstyrelsen upp-
marksamheten p3, vilket dven ndmns i bedémningsmallen, att buller-
och luftféroreningsproblematiken ska klarlaggas, eventuellt med
relevanta planbestammelser, i kommande planhandlingar.

Beslutet offentliggjordes pa kommunens anslagstavla 27 oktober—
17 november 2016.
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Planforfarande

Planen beddms vara av begrdansad betydelse och av begransat allmant
intresse. Den ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner. Planen
handlaggs dock med utékat forfarande, eftersom manga féretag och
privatpersoner ingar i samradskretsen.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare samt
andra som bedoms beroras direkt av ett genomférande av detaljplanen.
| figur 4 redovisas detaljplanens samradskrets.

= L. / “H'- Bk ‘1&- “ P .
Figur 4. Bild ovan visar ungefirlig samrddskrets, planomrdadet
inom r6d markering.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens
utformning mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst
beskrivs forutsattningarna och darefter forandringar och konsekvenser
till foljd av detaljplanens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ar beldget i centrala Umea och omfattar kvarteret som
inrymmer Sagagallerian, vilken fram till 1996 utgjorde polishus. Plan-
omradet ar beldget i ett sammanhang som visuellt domineras av stads-
bebyggelse blandat med breda strak och hogt resande bjérkar. Bjorkalléer
finns runt hela planomradet. | 6stra delen av planomradet, langs med
Gotgatan finns en dubbelsidig bjorkallé. Langs med Magasinsgatan i vaster
finns en enkelsidig bjorkallé utmed den befintliga parkeringen. Pa sédra
sidan av planomradet langs Skolgatan respektive den norra sidan langs
Nygatan finns enkelsidiga bjorkalléer.
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Planomradet inrymmer idag av kontor, mindre verksamheter och handel.
Ungefar en tredjedel av ytan utgors av en markparkering med 33 platser
och under markniva finns en kallare med ungefar lika manga parkerings-
platser. Inom och i anslutning till planomradet finns inslag av tra- och
tegelhusbebyggelse samt plat- och putsfasader.

Fordjupningen for de centrala stadsdelarna uttrycker att ny- och
pabyggnader i anslutning till riksintressets vardekarnor foregas av sarskilda
gestaltningsprogram och ges en placering och utformning som samspelar
med och inte reducerar befintliga byggnaders varden. | dessa lagen galler
hogre krav an normalt pa arkitektonisk och konstnarlig kvalitet. Gatu-
rummen utformas med omsorg for gangtrafikanterna och med hog
ambitionsniva vad galler markbeldggning, tradplantering, belysning och
skyltar. Husens entrévaningar utformas sa att de kommunicerar med
gatumiljon och ger gatan liv.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse inom ”Goétgatsstraket”

"Gotgatsstraket” utgor inget tydligt strak i staden och har inget utpekat
kulturhistoriskt vdarde, sdasom esplanaderna har. | delar utgor straket ett
handelsstrak och potential finns att komplettera andra promenadstrak i
centrum, underlatta floden mellan jarnvagen och dlven samt att skapa fler
vistelse- och motesplatser for Umebor och besokare.
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Figur 5. G6tgatsstrdket illustrerat med grént, planomrddet
markerat med streckad linje.

for bebyggelse ar att skapa ett sammanhallet funktionellt strak bestaende
av en serie olika stadsrum och forstarka upplevelsen av straket i rutnats-
staden med en mer fri linjeféring. Principerna ska bidra till att forstarka
upplevelsen av de enskilda stadsrummen avseende rumslighet, karaktar
och innehall. Eftersom straket inte ar homogent i sin helhet kommer
principerna lokalt att skilja sig at. Det handlar saledes inte om att uppna
en enhetlig gestaltningsmassig karaktar for straket som helhet. Avsikten
ar att astadkomma de anpassningar som behovs pa den enskilda platsen
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for att bidra till att dels stérka straket som helhet, dels starka lokala plats
bildningar och motesplatser genom att samla floden av manniskor.
Principerna kan variera langs det 800 meter langa straket, dels med hansyn
till riksintresset, dels med hansyn till en relativt stor platsspecifik variation i
omgivningen. Foljande principer avser som utgangspunkt omradet ndrmast
kvarteret Saga.

Det bor efterstravas, att dar mojlighet finns, tillskapa eller utvidga plats-
bildningar inom kvartersmark eller allman plats. Ny bebyggelse ska bidra till
platsens kvaliteter och utvecklingen av stadsrummet, genom att exempel-
vis skapa karaktar, god orienterbarhet, en skala anpassad for den som ror
sig dar till fots eller cykel, goda ljusférhallanden t. ex. dagsljus och sol samt
belysning under den morka arstiden.

Hoégsta nockhojd i meter over angivet nollplan.

Hogsta totalhojd i meter 6ver angivet nollplan.

Hojdbestammelserna motsvarar skalan pa bebyggelsen i de angréansande kvarteren
Embla, Frigg, Fabriken med flera. Det ar en anpassning utifran radande skala i nar-
omradet med hansyn till riksintressena for kulturmiljovard och kommunikationer
(influensomrade flyghinder), men dven utifran vad som ar lampligt pa platsen med
hansyn till omgivningen, mojligheten till ljusinslapp och varnandet av det offentliga
rummets kvaliteter.

[f1] Fasaden i bottenplan ska utféras med en ljus kul6r.

Bestammelsen syftar till att ge entréplanet ett latt farguttryck som bidrar till att lyfta
och ljusa upp gaturummet, aven vintertid. Avsikten ar att bryta av de morka, dova
fasaderna som finns i ndromradet, utan att reducera befintlig bebyggelses varden
och uttryck. Eftersom Magasinsgatan ar en relativt smal gata, omgiven av relativt
hog bebyggelse ar bestammelsen sarskilt viktig for det indragna entréplanet som
mojliggors av detaljplanen. En mork, dov fargsattning eller materialval kan bidra
negativt till den upplevda luftigheten och tryggheten i gaturummet samt mojligheten
till reflektering av ljus. Den ljusa kuloren kan vara vit, men aven andra kulorer som
reflekterar ljus och pa annat satt bedoms lampliga pa platsen kan godtas. Svarta,
dova eller andra morka eller halvmorka kulorer eller material bedoms dock inte upp-
fylla syftet med bestammelsen.

Fler bostader langs straket bidrar till mer folkliv under fler av dygnets
timmar och 6kad trygghet, vilket foljer av 6versiktsplanens planerings-
inriktning inom Centrumfyrkanten. Balkonger kan bidra till detta. Bitvis ar
straket relativt smalt och fortatning sker pa flera platser, vilket stéller krav
pa balkongernas utformning, sa att de inte minskar tillgangen pa dagsljus.
Tillkommande bebyggelse ska utformnings- och gestaltningsmassigt bidra
till att forstarka befintliga kulturmiljovarden genom att tillfora eller hoja
dess karaktarsdrag.
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Centrumverksamhet i bottenvaningarna kan forstarka platsbildningar langs
straket genom att alstra liv och rorelse. Det forutsatter en genomtankt ut-
formning av skyltning och skyltfonster. Bottenvaningar ska betonas.
Entréer vands mot allméan plats och kan utféras markerade och/eller in-
dragna. Utformningen av ny eller andrad bebyggelse ska ske pa ett satt
som stdrker det offentliga rummet. Det kan handla om att huvudentréer
ska vandas mot gatan, omsorgsfull utformning av bottenvaningarna, till-
skapa och starka platsbildningar, befolka stadsrummet och tillféra gronska.
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[B] Bostader.

[C1] Centrum. Centrumverksamhet ska finnas i entréplan och kan tillatas i hela plan
tva samt i upp till hilften av 6vriga vaningsplan.

Detaljplanen medger en funktionsblandning av bostader, centrumskapande
verksamheter och kontor. Centrumverksamheter [C1] ar ett 6nskvart inslag i stads-
rummet, regleringen i planen syftar till att astadkomma bottenvaningar som
kommunicerar med gatumiljon och bidrar till gatuliv. For att astadkomma en
funktionsblandning och alstrande av mansklig aktivitet under fler av dygnets timmar
begrdnsas andelen centrumskapande verksamheter. Centrumskapande verksamheter
mot Renmarkstorget bidrar till att visuellt forlanga och forstarka platsbildningen. Det
bidrar till att starka Gotgatsstraket och Magasinsgatan, den senare saknar idag floden.

For ovriga vaningsplan ar bostader den primara markanvandningen. Vissa bostads-
komplement sasom trapphus, hiss, post-, avfallshantering med mera kan behévas i
entréplan, dven om huvudanvandningen for entréplan ar centrumverksamhet. Darfor
regleras att bostadsldgenheter inte far inredas i entréplan mot gata.
Bestammelserna féljer den fordjupade 6versiktsplanens mal om fler bostader i
Centrumfyrkanten samtidigt som en funktionsblandning méjliggors planmassigt.

[f2] Mot allmdn plats ska 6versta vaningen utforas indragen med minst tva meter
fran underliggande fasadliv, géller endast nya byggnader.

Syftet med bestammelsen ar att minska intrycket av byggnaden fran gatuniva sett.
Mot den egna fastighetens innergard stélls inte krav pa indrag. Bestammelsen syftar
aven till att astadkomma en anpassning i fraga om upplevd skala fran gatuniva med
hansyn till riksintresset for kulturmiljévard.

[fa] PA nya byggnader ska vaningarna under indragna takvaningar ska utféras med
markerad takfot.

Syftet ar att minska intrycket av den 6versta vaningen fran gatuniva sett, dar den
markerade takfoten bidrar till ett visuellt avslut vid byggnadshdjden. Bestammelsen
syftar dven till att astadkomma en anpassning i fraga om upplevd skala fran gatuniva
med hansyn till riksintresset for kulturmiljovard.

Balkong mot gata far uppta hogst en tredjedel av vaningsplanets fasadlangd och
kraga ut maximalt 0,6 meter dver allman plats. Balkong som kragar ut och ar
inglasad tillats inte mot allman plats. Lagsta fri h6jd for balkonger och bursprak
over gata ar 3,5 meter.

Val gestaltade balkonger bidrar till livfullhet och variation i stadsrummet. Balkonger
bidrar till viss mansklig ndrvaro i gaturummet. Tvargatorna Magasinsgatan och
Gotgatan ar relativt smala gator, omgardade av relativt hog bebyggelse, vilket innebar
att utkragande byggnadsdelar kan paverka ljusinslapp och upplevelsen av gatornas
rymd negativt. FOr att varna stadsbilden och allméan plats samt for att inte forsvara
gatudriften, begransas andelen balkonger per fasadlangd samt dess lagsta fri hojd och
hur mycket de tillats kraga ut 6ver gata. Bestammelsen syftar dven till att astad-
komma en anpassning till omgivningen med hansyn till riksintresset for kulturmiljo-
vard. Balkonger férekommer i ndromradet, men i begransad omfattning,
bestammelsen sakerstaller en hansyn till gaturummet.
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Entréplanets fasad mot respektive gata ska vara uppglasad till minst halften i langd-
meter. Minst hélften av den uppglasade fasaddelen ska vara minst 2,5 meter i hojd-
led. Bestammelsen omfattar inte garageportar.

Minst en entré per fasadldngd ska anordnas mot angransande allmén plats.

Den forsta bestammelsen avser entréplanets fasader vianda mot gata. Har avses den
totala fasaden mot respektive gata, vilket innebar att olika byggnadskroppar med
fasad mot samma gata i denna fraga betraktas som en samlad fasadldngd mot gatan i
fraga.

Bada bestammelserna syftar till att astadkomma mer folkliv och “6gon mot gatan”
under fler av dygnets timmar. Uppglasningen i entréplan syftar till att visuellt starka
Gotgatsstraket och platsbildningen vid Renmarkstorget. Bestammelsen om upp-
glasning omfattar inte den befintliga nedfarten/porten till parkeringsgaraget langs Ny-
gatan, utan fasaden i dvrigt. Sarskilt viktigt ar att fasaderna uppglasas dar det finns
centrumskapande verksamheter.

Alla tekniska installationer forutsatts inrymmas inom respektive fastighet
och darmed inte belasta allman plats.

Nya byggnader ska placeras 0-0,5 meter fran fastighetsgrans mot gatumark.

Det ska efterstravas att halla samma fasadlinje som intilliggande byggnader samt att
utnyttja marken i centrum effektivt. Det far dock inte ske pa bekostnad av allméan
plats, varfor en placering i fastighetsgrans forutsatter att tekniska installationer, likt
stupror och markisolering, inryms inom den egna fastigheten.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen ska mojliggora en mangsidig miljo for varierande behov och
medger kontor [K], centrumverksamheter [C1] och bostdder [B]. Bostdder
[B] tillats i alla plan, men i entréplan ska centrumverksamhet eller kontor
ges foretrade. Bostadskomplement sasom trapphus, hiss, post- och avfalls-
hantering behover dock tillatas i entréplan. Bostadsldgenheter far inte
inredas i entréplan mot gata. Kéllarplanet ar inte avsett for lagenheter,
utan markanvandningskomplement som parkeringar, forrad med mera.
Centrumverksamhet ska finnas i entréplan och kan tillatas i hela plan tva
samt i upp till halften av 6vriga vaningsplan [C1]. Genom att centrum-
verksamhet styrs till entréplan kommer kvarteret att vdanda en befolkad
och 6ppen framsida mot de fyra gator som omger planomradet.
Utformningen av de nya byggnadskropparna fullféljer och linjerar med
strukturen som finns i denna del av centrum.

Plan/vaning Vaningsangivelser i bestimmelser
0 Kallarplan (garage)
1 Entréplan (markplan)
2 Vaning ovanfor entréplan, etc.

Inom planomradet regleras byggnadernas hojd for att motsvara 6vriga
narliggande byggratters, men aven for att sakerstalla ljusinslapp inom
kvarteret. Hojden pa byggnaderna regleras med hogsta totalhojd dver
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angivet nollplan. Den befintliga byggnaden, som inrymmer Sagagallerian
regleras till en totalhojd pa +30 meter och en nockhojd pa +24 meter i den
norra delen respektive en totalhdjd om +22 meter i den sddra delen. Nock-
hojden motsvarar befintlig hojd pa byggnaden, vilket ar fyra vaningar. Viss
ytterligare marginal jamfort med nulaget medges i bestimmelsen om
totalhojd, for att kunna bygga om taket till en terrass, om bostader skulle
inrymmas i den befintliga byggnaden. De nya byggnaderna i vaster regleras
till en totalhojd pa +31 meter, vilket motsvarar fem vaningar med en
indragen sjatte vaning. For att maojliggora en takterrass for bostaderna pa
vaning tva regleras en totalh6jd pa +14,5 meter. Pa denna takterrass
regleras inom ett avgransat omrade en totalh6jd om +19,5 meter, vilket
mojliggdr uppférandet av en vintertradgard eller annan boendefunktion for
bostdaderna pa vaning tva.

Detaljplanen reglerar att racken ska vara indragna minst 30 centimeter fran
fasadliv och ha minst en hojd pa 1,1 meter. Racken far uppforas utover
angiven totalh6jd. Racken behover av sdkerhetsskal kunna anordnas runt
planerade takterrasser och regleringen om lagsta hdjd motsvarar
Boverkets allmdnna rad om balkongréacken. Eftersom takterrasserna dven
ska kunna anvandas av barn som bor inom planomradet, kan racket som
omger takterrassen behova vara hogre an 1,1 meter, vilket behover
beddmas i samband med bygglovsprovning. Syftet med att mojliggora
avsteg fran totalhojden i fraga om rackeshojd ar att sakerheten for framfor
allt barn ska kunna garanteras. Rackena ska utféras indragna fran fasadliv i
syfte att inte bidra till intrycket av att fasaden forlangs, varfor ett minsta
avstand fran underliggande fasadliv regleras. Syftet ar dven att riksintresset
for kulturmiljovard ska varnas. Utformningen av rackena ska foregas av en
helhetsbeddémning dar tillganglighet, sdakerhet, gestaltning samt drift- och
underhallsaspekter samtliga inkluderas. Rackena ska placeras och utformas
pa ett lampligt satt med hansyn till stadsbilden, kulturvarden pa platsen
samt en god helhetsverkan, vilket foljer av plan- och bygglagens andra
kapitel.

Innergarden i markplan samt en yta markerad med prickmark far under-
byggas med kor- och planterbart bjalklag [b]. Det finns en kallare under
fastigheten och detaljplanen syftar till att bekrafta denna anvandning.

Placerings- och utformningsbestammelser sakerstaller att ny bebyggelse
anpassas till kvartersmiljon och erbjuder inblickar samt ger liv at stads-
miljon, detta beskrivs narmare pa nastkommande sidor. De nya bygg-
ratterna ar relativt smala ovan entréplan, i syfte att astadkomma
anpassning till omgivningen och ge ett ljust, luftigt intryck, trots en
relativt hog byggnadshojd.

| planomradets vastra del har en yta planlagts med prickmark, vilket inne-
bar att marken inte far forses med byggnad. Syftet ar att sakerstalla en
passage for gangtrafikanter, men aven en lastzon for avfallsfordon och
varutransporter med mal i planomradet. Dartill sakerstélls en siktlinje langs
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Magasinsgatan. | planomradets mittersta del, innegarden i markplan, har
marken belagts med korsmark vilket innebar att endast skarmtak for cykel-
parkering far ordnas. Syftet ar att mojliggora mer tillfalliga cykelparkeringar
for exempelvis besokare till bostdaderna och verksamheterna. Inom ytan
regleras ocksa att maximalt % far upptas av skarmtak [e]. Parkering for
personer med nedsatt rorelseférmaga [n] tillats ocksa inom ytan, primart
ar syftet att mojliggora enstaka besoksparkering for framtida
verksamheter. FOr bostader och arbetsplatser anvands det befintliga
underjordiska garaget.

Nya byggnader ska placeras 0-0,5 meter fran fastighetsgrans mot gatu-
mark, syftet ar att samtliga tekniska installationer sasom stuprér och mark-
isolering inte ska belasta allman platsmark.

Detaljplanen sakerstaller att minst en entré per fasadlangd ska anordnas
mot angransande allman plats samt att entréplanets fasad mot respektive
gata ska vara uppglasad till minst halften i langdmeter. Minst halften av
den uppglasade fasaddelen ska vara minst 2,5 meter i hojdled.
Bestammelsen omfattar inte garageportar. Syftet med dessa bestammelser
ar att tillskapa aktiva fasader och skyltfonster, som kommunicerar med
gatan och bidrar till gatuliv.

Fasaden i entréplan ska utféras med en ljus kulor [f1], for att bryta av den
morka, dova fargskalan i naromradet. Detaljplanen majliggor en indragen
entrévaning, se exempelsektion i figur 7. Stravan ar att astadkomma ett
ljusare, luftigare gaturum, vilket ar viktigt da Magasinsgatan ar relativt smal
och omgiven av bebyggelse i 5-6 vaningar.

Avstandet mellan ny bebyggelse och angransande befintlig bebyggelse fran
plan tva och uppat syftar till att ljus lattare ska na terrasser och lokaler i
Sagagallerian samt att ett luftigt intryck skapas med obrutna siktlinjer. Pa
tillkommande byggnader ska dversta vaningsplanet utféras med indraget
fasadliv pa minst tva meter fran underliggande fasadliv mot allman plats
[f2], for att mota befintlig bostadsbebyggelses hojd pa lampligt satt. Som
hogst medges fem vaningar med en sjatte indragen vaning. Pa nya
byggnader ska vaningarna under de indragna takvaningarna ska utforas
med markerad takfot [fs]. Syftet ar att skapa ett visuellt avslut pa
byggnaden fran gatan sett och en distinktion mot den 6versta, indragna
vaningen.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att omradet ska upplevas som en
ljus miljoé med utblickar och flertalet platser med utevistelse. Stora ytor av
nya och befintliga tak inom planomradet ska anordnas som takterrass for
bostadsgard. Detaljplanen reglerar att friytan for bostader ska vara minst %
av bostadernas totala BTA och anordnas i bullerskyddat lage pa takterrass.
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Figur 6. lllustration av en mdjlig byggnadsvolym och takterrasser utifrdn given byggrdtt enligt
detaljplanen. Den befintliga byggnaden i fastighetens éstra del planeras att bevaras och kvarstar
ddrfor i illustrationen, med tilldgget av en yta som visar var en eventuell takterrass kan placeras.
Illustration av Tengbom.

| vaster langs med Magasinsgatan mojliggor detaljplanen att byggnaden
kragar ut 6ver det som i detaljplanen ar prickad mark med en fri h6jd som
regleras till 2,8 m [f3], syftet ar att sakerstalla en passage for gaende under
overhanget pa byggnaden. Forutom att utkragningen bidrar till vaderskydd
skapas aven rum med mer mansklig skala for fotgangare.
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Figur 7. Sektionsskiss av kvarteret Saga, sett fran Skolgatan, som visar férhéllandet mellan kvarters-
mark, byggrdtt och gata. Illlustration av Tengbom.
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Figur 8. Illilstrtion av en mdjlig framtida gatuvy frén Magasingatan i séder, sedd frdn Skolgatan.
lllustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas. Illustration av Tengbom.

Figur 9. lllustration av en majlig framtida gatuvy frdn Magasingatan direkt norr om planomradet.
lllustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas. lllustration av Tengbom.

Figur 10. lllustration av en mojlig framtida gatuvy fran Skolgatan direkt 6ster om planomradet.
llustrationen visar hur bebyggelsen skulle kunna utformas. lllustration av Tengbom.

Balkonger begransas med avsikten att skapa ett 6ppet gaturum over
gatorna. Fran plan tva avsmalnas byggnadsvolymerna med ett avstand
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till angréansande hus i fastighetens 6stra del i syfte att minska insyn och sa-
kerstalla brandaspekter samt intrycket av bebyggelsen. For att fasaderna
och framfor allt de nedre planen ska upplevas som stadsmassiga och
anpassas till stadsmiljon reglerar planen att balkong mot gata far uppta
hogst en tredjedel av vaningsplanets fasadlangd och kraga ut maximalt
0,6 meter 6ver allman plats. Balkong som kragar ut och ar inglasad tillats
inte mot allman plats. Lagsta fri hojd for balkonger och bursprak éver gata
ar 3,5 meter.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom omrade med vardefulla stadsplanedrag och
utpekat riksintresseomrade for kulturmiljovard. Planomradet gransar inte
till ndgot byggnadsminne. Daremot finns flertalet utpekade vardefulla
enstaka byggnader i anslutning till kvarteret Saga vilka kan komma att
paverkas i samband med aktuell exploatering.

Byggnadsordning for Centrumfyrkanten3

Planomradet angransar till vardefulla enstaka byggnader utmed
Magasinsgatan (Dyckert 2 och Embla 5) och vardefullt stadsparti och
plats (Renmarkstorget — krogar och butiker).

Radhuset och Umea stationshus ar utpekade byggnadsminnen inom varde-
kdrnan Radhusesplanaden, som ar ett paradstrak med egen utformning.
Den nya bebyggelsen som planeras i kvarteret Saga uppfattas inte i dessa
byggnaders sammanhang och darfor bedéms exploateringen inte paverka
dessa. Detsamma galler for Fralsningsarméns lokal inom vardekarnan for
de Vastra kvarteren en smaskalig trahusbebyggelse fran sekelskiftet 1900. |
straket mot alven ligger aven byggnadsminnet Tullkammaren inom karn-
omradet Stadens fasad mot alven.

3 Ume& kommun. Byggnadsordning fér Centrumfyrkanten — ett forhdliningssdtt till stadsdelens
karaktdrsdrag. Godkand av Byggnadsnamnden i februari 2014.
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Figur 11. Utdrag ur Byggnadsordning fér Centrumfyrkanten. Planomrddet markerat
med gult.

Fordandringar och konsekvenser

En riksintresseanalys har tagits fram for detaljplanen dar bedémningen
gors att detaljplanen inte anses innebara pataglig skada pa riksintresset
enligt motiveringen nedan.

Kvarteret ingar inte i och angrédnsar inte till nagon utpekad vardekarna
for riksintresset. Planen angransar direkt till kvarteret Dyckerten med
bebyggelse som beddms utgora uttryck for riksintresset. Radhus-
esplanaden ar utpekad som vardekarna for riksintresset. | korsningen
med Skolgatan innebér planférslaget en viss visuell paverkan da
foreslagen bebyggelse blir synlig.

Detaljplanen medger en hogre bebyggelse én gallande detaljplan for
fastigheten Saga 3, men forhaller sig till den radande skalan inom riks-
intresset med fem vaningar och en sjatte indragen vaning. Bebyggelsens
placering forhaller sig till omgivningen med en sammanhallen fasadlinje
med befintlig byggnad (Sagagallerian) och kvarteret Frigg i dster.
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Forekomsten av balkonger begransas och dven dess mojlighet till
utkragning 6ver allman plats i syfte att inte bygga for siktlinjer eller
forsvara mojligheten att nyttja det offentliga rummet.

Flertalet bjorkalléer aterfinns inom och i anslutning till planomradet vilka
utgor uttryck for riksintresset. Fem bjorkar som star langs med Magasins-
gatan och ligger inom privatdagd mark i planomradet kommer att féllas.
Traden omfattas inte av biotopskydd, da de ligger inom kvartersmark
nara husfasader. Traden ar inte heller ett uttryck for riksintresset, da de
inte utgor gatutrad och Magasinsgatan inte utgor en huvudgata eller i
ovrigt sarskilt utpekad gata, gatan ar inte avsedd att vara tradplanterad i
1899 ars stadsplan.

Detaljplanens genomférande bedéms medféra mattliga negativa
konsekvenser for kulturmiljon i omradet. Bedomningen &r baserad pa den
visuella paverkan som planforslaget medfor och vilka effekter det far for
lasbarheten av riksintresset lokalt.

Ny bebyggelse kommer att bli synlig fran Magasinsgatan, Gotgatan, Vastra
Norrlandsgatan, Vastra Esplanaden, Radhusesplanaden, Jarnvagsallén och
Skolgatan. Bebyggelsen underordnar sig rutnatsstadens principer och
sakerstaller att siktlinjer vidmakthalls.

Lea %1
3 - -5
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Figur 12. Karta som visar vypnkternas placering. Vypunkterna redovsas i figurerna 1318 nedn.
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Figur 13. Vy Mot norddst, fran korsningen Skolgatan/Véstra Esplanaden. Réd pil visar en
representation av den byggrdtt som tillats i detaljplanen.

Figur 14. Vy mot nordvdst, fran korsningen Skolgatan/Gétgatan. Bild pa befintlig och ny bebyggelse.
R&d pil visar en representation av den byggrdtt som tillats i detaljplanen.
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Figur 15. Vy mot nordvdst, fran korsningen Skolgatan/Radhusesplanaden. Volymen som syns dr
en representation av en outnyttjad byggrdtt i en géllande detaljplan. Bebyggelsen som medges i
detaljplanen fér Saga kommer inte att vara synlig frn denna vypunkt.

Figur 16. Vy séderut, fran korsningen Véstra Norrlandsgatan/Magasinsgatan. Réd pil visar en
representation av den byggrdtt som tilldts i detaljplanen.
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Figur 17. \;y mot sydvgst, frén drnvdgalln. Bebyggelsen som detaljplan
kommer inte att vara synlig fran platsen.

mdjllgb‘r

Figur 18. Vy mot sydést, fran korsningen Vistra Norrlandsgatan/Vistra Esplanaden. Réd pil
visar en representation av den byggrdtt som tillts i detaljplanen. Volymen i mitten av bilden dr en
representation av en outnyttjad byggrdtt i géllande detaljplan.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet eller i dess narhet.
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala
forhallandet till [ansstyrelsen.

Naturmiljo

Nagra exempel pa narliggande parker inom Umea centrum ar Radhus-
parken, Skeppsbron och Broparken, alla beldgna langs Umeilven.
Mindre parker och gronstrak inom 250 meter fran planomradet ar
Radhusesplanaden och “fickparken” Gétaplatsen i korsningen
Gotgatan—Vastra Norrlandsgatan.
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Narmaste gronytor utgors av Radhusparken, inom cirka 400 meters
promenadavstand och Broparken, inom cirka 500 meters promenad-
avstand. Det ar trafikbarriarer mellan planomradet och parkerna.

VANDRINGSLEDER

Malbild far Umea gronstruktur.

Figur 19. Mélbild fér Umeds grénstruktur fran Oversiktsplan Umed kommun. Antagen av
Kommunfullmdktige 2018.

Férandringar och konsekvenser

Planomradet omfattas inte av nagot naturomrade och planlaggs inte heller
for natur.

Service

Planomradet ligger i Umea centrum dar ett stort utbud av offentlig och
kommersiell service finns tillgdnglig. Inom en kilometer fran planomradet
finns forskolor, grundskolor, gymnasium och universitet.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen maijliggor en utokning av centrumverksamhet inom omradet.
Planens genomfoérande okar befolkningsmangden inom omradet, vilket
skulle kunna leda till utékat behov av service sasom till exempel forskolor.
Ett utdkat serviceutbud kan i sin tur leda till 6kade arbetstillfallen.

Rekreation

De offentliga rummen far en stérre och viktigare roll i den allt tatare
staden. Att ha tillgang till olika typer av gronomraden for rekreation och
lek ar vardefullt for alla i samhallet. Samtliga stadsdelar ska kunna erbjuda
bostadsnara gronska.

Narmsta gronomrade eller park fran planomradet ar Radhusparken och
Broparken som ligger cirka 500 meter gangvag fran planomradet.
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| Hedlundadungen, som ligger cirka en kilometer vaster om planomradet,
finns motionsspar och utegym. Strax norr om det ligger Nolias idrotts-
omrade, har finns fotbollsplaner, friidrottshall, ishall och en uteisbana.
Cirka 600 meter 6ster om planomradet vid Minervaskolan finns ndrmsta
gymnastiksal samt fotbollsplan.
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Figur 20. Rekreationsomréden. Planom

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar ingen forandring av mojligheten till rekreation.

Friyta

For bostdder ska det inom fastigheten eller i ndrheten av den finnas
tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friyta
definieras som markomrade som inte ar avsett for byggnader,
anlaggningar, teknisk utrustning eller dylikt. Exempelvis klassas inte cykel-
och bilparkeringar, utrymmen for ventilation, uppvarmning och liknande
som friyta.

Vid planldaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friyta sarskilt
beaktas. Barns mojligheter till saker och utvecklande lek och rekreation
ska sarskilt beaktas och tillgodoses. Det ar viktigt med en lattillganglig,
trygg och utrymmesmassigt tillracklig yta anpassad efter barns aktiviteter
och villkor. Takterrasser kan inrymma vissa kvaliteter, men kan inte
kvalitetsmassigt fullt ut anses ersatta en friyta pa markniva. Som friyta
raknas inte uppstallningsplatser for cyklar och bilar eller transportvagar
och zoner.
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Enligt Férdjupning for de centrala stadsdelarna® finns riktlinjer for friyta pa
kvartersmark inom bostadsbebyggelse. Forutsattningarna for planomradet
ar darmed att:
e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.
e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god
rumsverkan och majlighet att folja arstidsvaxlingarna.
e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.
e Friytans storlek bor vara minst en sjattedel av bostadernas
totala yta (m? BTA).

Planomradet idag hyser inga bostdder och de obebyggda ytor som finns ar
hardgjorda ytor for parkering och lastzon.

Utgangspunkten géllande friyta ar en sjattedel av bostadernas totala
bruttoarea. | tita stadsstrukturer inom Umed kommun finns dock en viss
flexibilitet nar det kommer till tillgangliga friytor/gronytor. | forsta hand ska
friytor inom tata stadsstrukturer anordnas utifran kvalitet och tillgénglighet
snarare an att tillgodose ytmatt enligt norm. Om det finns en hogre kvalitet
och tillganglighet kan mindre friyta an normalt fungera. Ett exempel pa
detta ar stora och valbeldgna terrasser som innehaller hoga kvalitets- och
tillganglighetsvarden fér de boende.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen medger olika typer och kombinationer av markanvandning

i form av bostader [B], centrum [C1] och kontor [K]. Friytan for bostader
anordnas pa takterrasser. En yta i markplan, i anslutning till Magasinsgatan,
utgor ett komplement till friytan. Dar tillats parkering for rorelsehindrade
och delar av ytan far upptas av skarmtak for cykelparkering, varfor den inte
betraktas som primar, berdkningsgrundande friyta.

Eftersom detaljplanen mojliggor en viss flexibilitet och darmed aven olika
storleksgrad av bostadsexploatering behéver fragan om friyta provas nar-
mare i samband med bygglov. Detaljplanen sakerstaller att dversikts-
planens riktlinje om friyta kan uppnas: friytan for bostader ska vara minst %
av bostadernas totala BTA och anordnas i bullerskyddat lage pa takterrass.

Detaljplanen sakerstaller att totalt 930 m? friyta kan ordnas pa takterrass,
det motsvarar en sjattedels yta av maximalt mojliga bostadsexploatering.

Friytans storlekskrav syftar till att sakerstalla att mojlighet finns att
tillskapa kvalitativa varden som varar over tid och ger mojlighet till sociala
aktiviteter och barns lek. Vaxtlighet ger bland annat majlighet att folja
arstidsvaxlingar. Bostadsgardarna behover bidra till stimulans saval som
moijlighet till rofylldhet och aterhamtning. Med hansyn till det begransade

4 Férdjupning for de centrala stadsdelarna. Antagen av kommunfullmaktige 2011,
aktualitetsforklaring 2016.
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utbudet pa parker och lekparker i det direkta ndromradet ar utformningen
av friytorna sarskilt viktig att beakta.

|

)

Figur 21. lllustration visar ytor avseende takterrasser fér bostadsgdrdarna. llustration av
Tengbom.

Lek och rekreation

Bra lekmiljoer aterfinns bade pa anlagda lekplatser, i offentliga miljoer

och ute i naturen. Mdjligheten till lek ar en avgdrande del i en manniskas
utveckling. Darfor ar det viktigt att sakerstalla att lekmiljéer som passar
alla barn finns kvar, utvecklas och foérvaltas pa ett strategiskt satt nar Umea
vaxer och forandras.

Lekmiljoer brukar definieras som alla platser for barns lek. De behover inte
vara iordningstallda eller gestaltade och kan finnas exempelvis i ett natur-
omrade. En lekplats daremot, ar en tydligt gestaltad lekmiljo innehallandes
lekredskap. En lekmiljo i naturmark eller lekplats bor finnas inom 250
meter fran bostaden, och ska vara mojlig att ta sig till pa ett trafiksakert
satt.®

Pa Renmarkstorget finns en liten lekplats, anpassad for yngre barn. For
att na lekparken maste den hogtrafikerade bussgatan Skolgatan korsas.
Hedlundadungen Vast pa stan och Korsbarsdalen pa Teg ar tva storre lek-
parker inom tva kilometer fran planomradet. | 6vrigt erbjuder ndromradet
inte mycket plats for lek och rekreation, naturliga gronytor och storre lek-
platser, dit barn kan ta sig utan vuxnas sallskap, saknas. For barn boende
inom planomradet ar utformningen av friytan sarskilt viktig.

> Umea kommun. Riktlinjer for lekplatser och lekmiliéer. Godkand av Tekniska nimnden ar 2018.
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Gator och trafik

Gotgatan ar enkelriktad i sodergaende riktning. Skolgatan trafikeras av
bussar och allman trafik. Magasinsgatan ar utformad for blandtrafik med
gangbanor pa bada sidor och Nygatan har separerad trafik med huvud-
cykelstrak i 6st-vastlig riktning. Skolgatan, Gotgatan, Magasinsgatan och
Nygatan klassas samtliga som kommunala lokalgator med en begransad
hastighet pa 30 km/h.

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Nygatan utgor ett huvudcykelstrak med separerad gang- och cykelvag langs
sodra sidan av gatan, vilket paverkar infarten till garaget under byggnaden.
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Figur 22. Utdrag ur Férdjupnings fér de centrala stadsdelarna.

Gotgatan ar utpekad som utvecklingsstrak for handel i Férdjupningen fér
de centrala stadsdelarna. |dag har gatan en separerad gang- och cykelvag
samt parkeringsytor for cyklar. Pa sikt planeras en forlangning av
gangstraket norrut.

Férandringar och konsekvenser

Umed kommun arbetar med att forbattra forutsattningarna for hallbara
fardsatt sdsom cykel. Ett led i det ar ombyggnationen av Nygatan, dar
cykelstraket flyttas fran den sédra sidan till den norra sidan. Stora delar

av gatan ar enkelriktad mot Vasagatan. Den del av Nygatan som angransar
ar inte enkelriktad, men ska pa sikt bli det for att inrymma cykelbana och
bredare gangbana pa bada sidor. Ombyggnationen kommer att medféra en
forbattrad trafiksdkerhet, dven framkomligheten till gallerians under-
jordiska garage forbattras.
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Detaljplanen moijliggor att befintlig trottoar pa Magasinsgatan breddas
in pa fastigheten [GATA]. Syftet ar att inrymma en lastzon for avfalls- och
varutransporter.

Detaljplanen reglerar genom utférandebestammelse, att maximalt tva
in-/utfarter far anordnas mot Magasinsgatan. Ingen in-/utfart far anlaggas
mot Skolgatan. Syftet ar att sakerstalla en god trafiksakerhet och fram-
komlighet i omradet. Bedomningen ar att sikten vid korsningar fortsatt ar
godtagbar ur ett sakerhetsperspektiv efter genomforandet av detaljplanen.

Kollektivtrafik

Fastigheten omges av busstrafikerade gator pa tva hall; Skolgatan och
Magasinsgatan. Narmsta hallplats for kollektivtrafik ar Renmarkstorget i
direkt anslutning till s6dra delen av planomradet. Hallplatsen ligger langs
stomlinjetrafiken och trafikeras av flera busslinjer med hog turtithet. Aven
Umeas centrala nod for den lokala kollektivtrafiken Vasaplan samt Umea
busstation med regional busstrafik finns samlad inom cirka 350 meter.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar ingen forandring av kollektivtrafiken, men narheten
till hallplatsen langs stomlinjendtet medfér goda férutsattningar att resa
till och fran omradet med kollektivtrafik. Ett genomforande av detaljplanen
kan medfdra ett 6kat antal bussresande fran hallplatsen Renmarkstorget.

Parkering, varumottagning och angoring

Bostader med mycket god tillgang till kollektivtrafik och dagligvaruhandel
begransar transportbehovet och framjar forutsattningar for gront
parkeringskop och reducerad parkeringsnorm.

Enligt Umea kommuns parkeringsnorm tillhoér planomradet zon A, vilket
ar en av tre olika zoner som behandlar vilket normtal som ska anvandas
beroende pa vilken zon ett omrade berors av. Zon A har avgransats genom
beddmning av gynnsamt avstand for gang och cykel och har anpassats
efter Umeas forvantade utveckling framover.

Inom planomradet finns idag totalt 72 allmanna parkeringsplatser, 38 &r
beldgna i markplan, varav 33 ar allmant tillgangliga och 34 i det under-
jordiska varmgaraget med nedfart fran Nygatan, varav inga ar allmant
tillgangliga.

Langs Magasinsgatan finns en parkeringsficka for personer med nedsatt
rorelseférmaga och bussparkeringsplatser langs dess vastra sida, dessa

planeras att bibehallas.

Frikép och samnyttjande av parkering
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Frikop av parkering innebar att fastighetsdagare har mojlighet att kdpa
sig fria fran ansvaret att anordna parkering inom den egna fastigheten.

Samnyttjande av bilplatser betyder att parkeringsplatser under olika

tider pa dygnet kan anvandas for olika typer av andamal. | forsta hand bor
samnyttjande av parkering anvandas vid arbetsplatser som i kombination
med handel eller servicedandamal kan nyttjas utanfor kontorstid. Sam-
nyttjande av parkering kan tillampas mellan olika anvdandningsomraden
som exempelvis boende och arbetsplatsparkering. For att avgéra om
samnyttjande som verktyg vid parkeringskdp kan anvandas bor en
beldaggningsstudie goras.

Grént parkeringskép

Umed kommuns parkeringsnorm ger majlighet till gront parkeringskop
inom zon A. | férsta hand géller det nytillkommande byggnader, men kan
ocksa bli aktuellt for befintliga byggnader. Gront parkeringskép innebér att
parkeringsnormen reduceras mot att fastighetsagaren tar ett stérre ansvar
for att astadkomma ett férandrat resebeteende. Syftet ar att fler ska resa
med kollektiv-, gang- och cykeltrafik. Limpligheten avgors i detaljplane-
processen i varje enskilt fall och ett avtal mellan fastighetsagare och
parkeringsbolaget ska tecknas innan bygglov kan ges.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor uppskattningsvis for maximalt 72 mindre
lagenheter, d.v.s. lagenheter mindre 4n 35 m2. Enligt Umea kommuns
parkeringsnorm behovs da 0,3 bilparkeringar per lagenhet, vilket ger ett
behov av 22 bilparkeringar. Storre lagenheter genererar ett hégre behovs-
tal enligt normen. Cykelparkeringsbehovet i entréplan och kallare berdknas
uppga till cirka 280, vilket ligger inom spannet 277-292 cykelparkeringar,
som ar krav enligt parkeringsnormen inom zon A. Den vid tiden for bygglov-
sansOkan gallande parkeringsnormen ska tillampas. Befintliga mark-
parkeringar inom fastigheten kommer att tas bort.

Parkeringar for bostader kommer delvis att [6sas i befintlig kdllare med

20 bilparkeringar, resterande platser planeras att frikbpas, se nedan.
Parkering av bil i markplan tillats endast for personer med nedsatt rorelse-
formaga [n]. Det handlar priméart om att tillgodose behovet av tillfélliga
besoksparkeringar till verksamheter. Parkering for personer med nedsatt
rorelseformaga ska forlaggas nara entrén inom maximalt 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till offentliga lokaler,
arbetsplatser och bostadshus (BBR 3:122). Vid berdkning av antal platser
som behovs for personer med nedsatt rorelseformaga, ska
rekommendationer i internationell standard ISO 21542 féljas.

Detaljplanen mojliggor att tidigare kvartersmark planlaggs som [GATA] och
overfors till gatufastigheten Umea 2:1. Varutransporter och sopbilar angor
fastigheten Saga 3 via Magasinsgatan, dar en lastzon kommer att inrattas.
Exploatoren bekostar anldggandet av lastzonen, vilket regleras i ett
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exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsagaren. Backning mot
allman plats ar inte tillatet och eventuella parkeringar inom planomradet
ska utformas sa att detta forhindras, parkeringsplatsernas slutgiltiga
placering hanteras i samband med bygglovsprévning.

Gront parkeringskop bedoms tillampligt i detta fall. Ett avtal ska tecknas
mellan Upab och fastighetsagaren innan bygglov ges. Gront parkeringskdp
ar frivilligt och kraver motprestationer som redovisas i bygglovskedet enligt
den vid tiden gallande parkeringsnormen. Enligt nu gallande parkerings-
norm alagger sig fastighetsagaren foljande vid ett gront parkeringskop:

e Betala ett belopp motsvarande 10 % av priset for de parkeringskop
som normen foreskriver (oreducerad norm) till parkeringsbolagets
resurs for Mobility management och beteendepaverkan.

e Medlemskap i bilpool.

e Omkladningsrum och uppvarmda parkeringsytor val anpassade for
cykelpendlare.

Tillganglighet

Det finns en viss hojdskillnad inom planomradet med nagot lutande
mark fran norr till séder. Denna hoéjdskillnad har dock ingen paverkan pa
tillgangligheten inom planomradet.

Miljofarlig verksamhet

Inom planomradet finns idag ett nedgravt parkeringsgarage och en biltvatt.
Tidigare har det dven funnits en tandlakarklinik i Sagagallerian samt en
kemtvatt i narheten av planomradet.

En undersokning av jord och grundvatten har gjorts for att sdkerstalla att
planomradet ar lampligt for bostadsandamal. Analyser av organiska
fororeningar (alifater, aromater, PAH) samt tungmetaller har gjorts med
anledning av den bilvardsanlaggning som funnits pa platsen. | ndrheten av
planomradet har det dven funnits en kemtvatt dar kemikalier med
klorerande I6sningsmedel anvants. Losningsmedlet har en egenskap som
medfor att det kan spridas langt, vilket medfort att dven I6sningsmedel in-
gar i grundvattenanalyserna alternativt att prover pa porluft i mark tas.

En 6versiktlig miljoteknisk utredning har genomfoérts pa fastigheten och
beddmningen ar att det inte finnas nagra risker for negativa halsoeffekter
for framtida boende eller risk for negativ miljopaverkan i omradet. Se mer
under kapitlet Férorenad mark.

Buller

Planomradet angransar till Gotgatan, Skolgatan, Magasinsgatan och
Nygatan som alla trafikeras av biltrafik. Skolgatan och Magasinsgatan
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trafikeras dven av busstrafik. Nedan visar hur bullersituationen ser ut
inom planomradet idag utifran kommunens Oversiktliga bullerkartering.

v/

P

W= Dygnsmedetvarden
|l >=75 dea
Il 70-75 daa
B 55-70 dBa
WM s0-65 daa
| s5-60dBA
1 s0-55 dBA

W a5-50 dea
Ml a0-45 dea
‘& 35-40dBA P

Ly

Figur 23. Buller dygnsmedelvdrde, utdrag ur Umed kommuns bullerkartering,

planomrddet med réd, streckad markering.

¢/

= W& Maximal !iui:lnivﬁ
/Il >=50 dBa
Ml s5-90 dBa
Il so0-85 dea
MM 75-80 dBA
M 70-75 dea
W 65-70 dBA

Figur 24. Maximal ljudnivd, utdrag ur Umed kommuns bullerkartering, planomrddet

med réd, streckad markering.

Inom planomradet finns idag endast kontor och handel.
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Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

Ar 2015 faststalldes en forordning om trafikbuller vid nybyggnad av
bostadsbyggnader, Férordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse. Ar
2017 hojdes riktvardena for trafikbuller vid en bostadsbyggnads fasad. Rikt-
vardena galler plandrenden paborjade fr.o.m. den 2 januari 2015.

Tabell 1. Riktvdrden utomhus fér ljudniva fran vig- och spartrafik vid bostadsbyggnader. Liudniva
vid fasad avser frifdltsvdrden. For hotell och kontor stdlls inga krav pd trafikbuller utomhus.

Ekvivalent ljudniva (dBA) Maximal ljudniva (dBA)
Ljudniva vid bostadsbyggnads 602
fasad som inte bor dverskridas:
For bostader 6ver 35 m2: 65 2
Ljudniva som inte bér 6ver-
slfridas vid en utepla'ts, om en 50 70
sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en
ljudddmpad sida 35 70

a) Kan éverskridas om minst hdlften av bostadsrummen dr vinda mot ljudddmpad sida.
b) Kan éverskridas med som mest 10 dB-enheter fem gdnger per timme mellan
kl. 06.00-22.00.

Forandringar och konsekvenser

Enligt 6vergripande kartlaggning (Tyréns, 2021) riskerar planomradet att
utsattas for bullernivaer som éverskrider gallande riktvarden, varfor en
bullerutredning har utforts (2023). Bullerutredningen visar att langs
Magasinsgatan och Nygatan erhalls ekvivalenta nivaer lagre an 60 dBA.
Mot Skolgatan erhalls berdakningsmassigt 62 dBA pa markplan och plan ett.
Pa gardssida blir de ekvivalenta nivaerna kring 50 dBA. Pa gard tva meter
over mark blir den ekvivalenta trafikbullernivan hogre an 50 dBA. Den
maximala trafikbullernivan blir berakningsmassigt 76—80 dBA mot
Magasinsgatan och som hogst 81 dBA mot Skolgatan.

Tabellerna 2—-3 omfattar de trafiksiffror som legat till grund for
berdkningarna. For maximal trafikbullerniva pa uteplats (medeltimme) har
6 % av dygnets totala antal tunga och latta fordon anvénts. Trafiksiffrorna
ar uppraknade till ar 2040.
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Vag Arsdygnstrafik, Andel" Antal Skyltad Minsta avstand
ADT. Prognos tung tunga hastighet, fran byggnad till
(senast uppmatta) | trafik, % | fordon km/h vagmitt, m
under natt
Skolgatan dster 15320 (1 230) 20 73 30 8.5
om Magasingatan
Skolgatan vaster | 2 350 (2 000) 3 73 1
om Magasingatan
Gotgatan norr 2 000" 21 0 30 20
Gotgatan soder 1 500" 2 0 10
(enkelriktad)
Vastra 4 100 (3 500) 8,8 40 30 100
Morrlandsgatan
Magasingatan 2100 (1 900) 5 11 30 20
norr
Magasingatan 1 500" 21 0 30 8
soder
Vastra 27 700 11,0 330 40 170
Esplanaden
Jamvagsallén 18 950 8,2 170 40 320
Mygatan 1 500" 21 0 30 10
Tabell 3. | tabellen visas uppmdtta trafikfléden. (Tyréns, 2023).
Punkt/Gata Antal personbilar Antal tunga fordon Matar
1 Skolgatan 2000 560 2014
2 Skolgatan 1400 770
3 Sveavagen 900 50
4 Magasingatan 1800 85

Mot Skolgatan ar berdakningsmassigt den ekvivalenta trafikbuller
hogre dan 60 dBA. Det medfor att bullerskyddad sida behéver beaktas.
En bullerskyddad sida far som hogst ha en ekvivalent niva om 55 dBA
och en maximal niva om 70 dBA. Dessa nivaer kan inte enkelt uppnas.

Ett alternativ ar att férlagga sma lagenheter om hogst 35 m? pa gavel
mot Skolgatan.

Gemensam bullerskyddad utemiljé pa gard eller tak behover tillskapas.
Pa befintlig byggnads tak och pa terrasser kan uteplatser forlaggas dar rikt-
varden uppnas.
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1

/

Figur 25. Figur visar berdknat ekvivalent trafikbuller vid gavel
mot Skolgatan (Tyréns, 2023).

Bullerutredningens slutsats ar att bostader kan uppféras enligt beraknat
forslag, dock med vissa begransningar och kompletteringar. | plankartan
regleras foljande, i syfte att sakerstalla att riktvardena understigs: For
bostdder storre dn 35 m? dar bullernivan éverstiger 60 dBA ekvivalent ljud-
niva, ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot sa kallad tyst
sida, dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasad.
For bostader om hégst 35 m? géller att buller vid fasaden inte far dverstiga
65 dBA ekvivalent ljudniva for trafikbuller. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid uteplats far inte éverskridas [m].

Riktvardena for buller vid bostadsutemiljoer kan uppnas pa takterrasserna
utan atgard.

Gardsytan i markplan fungerar som komplement till friytan varav inget
bullerskydd kravs.

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett 6vervdgande kallt
klimat och solvdarmen &r en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid
nybyggnation stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara
delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

En skuggstudie syftar till att bedéma soltillgangen for utomhusomradena
inom planomradet utifran detaljplanen. Var- och héstdagjamning anvands
traditionellt for bedémning av utomhusutrymmen i Sverige.
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Foérandringar och konsekvenser

Skuggstudien har gjorts utifran foreslagen byggratt. Observera att det ar
den maximala byggratten som illustreras av volymen i skuggstudien och
inte den faktiska byggnaden.

Solens placering ar berdknad utifran platsens specifika koordinater utifran
tidszon UTC +01, koordinerad universell tid. Vid sommartid har tidszonen
stallts om till UTC +02 for att simulera omstallningen av tiden.

De tidpunkter under aret som valts ut ar vardagjamning 20 mars och hog-
sommar 20 juli. Skuggstudien visar omradet under klockslagen 9:00, 12:00
och 15:00. Representativa tidpunkter har valts for att illustrera de tidpunk-
ter som foreslagen bebyggelse paverkar omkringliggande bebyggelse mest
samt tidpunkter da dven annan befintlig bebyggelse skuggar. Studien visar
att omgivande bebyggelse skuggas betydligt mer under mars manad &n juli.
Skuggan dr som mest pataglig klockan 15.00.

20e mars

Figur 26. Skuggstudie, ny bebyggelse (Tengbom, 2023).
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20e mars

20e juli

12:00

Figur 27. Skuggstudie, befintlig bebyggelse (Tengbom, 2023).

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestar planomradets grundlager av
dlvsediment, sand och underliggande lager av lera-silt, liksom Ovriga delar
av centrala Umea. Planomradet anses ha god barighet och bra grund-
laggningsformaga.

Figur 28. Karta hdmtad fran SGU:s éversiktliga jordartskarta,
planomrdde markerat med rétt (SGU, 2022).

En geoteknisk utredning har genomfdrts inom kvarteret Saga i syfte att
utreda geotekniska forhallanden och utférd grundlaggning pa befintlig
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bebyggelse med hjalp av arkivstudier. Utgangspunkt dr SGU:s jordartskarta
och en tidigare utford undersékning®, tidigare konstruktionshandlingar och
berdkningar inhamtade fran Umea stadsarkiv samt platsbesok.

Forandringar och konsekvenser

Fastigheten beddms ur ett geotekniskt perspektiv byggbar. Beroende pa
genomforande av palning, eventuella schaktnivaer och hantering av
befintlig betongkonstruktion m.m. kan stodkonstruktion mot befintliga
gator och héghusdel behdvas.

Aktuell sulfidjord kan utgora aggressiv miljo for palar vilket bor beaktas vid
dimensionering av palarna. Uppschaktad sulfidjord klassas som miljofarligt
avfall och kraver omhandertagning och sarskild deponi.

Val av grundlaggning ses over i bygglovsskedet.

Fororenad mark

Inom planomradet finns en biltvatt i kdllaren. Det har daven funnits en tand-
lakarklinik i Sagagallerian samt en kemtvatt i nara anslutning till plan-
omradet.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomférts inom
kvarteret Saga med syfte att utreda eventuellt lackage fran oljeavskiljare

i den tvatthall som ar beldgen inom fastigheten samt spridning fran
narliggande fore detta kemtvatt. Utgangspunkter dr SGU:s jordartskarta,
Lansstyrelsens databas och genom tolkning av flygbilder, observationer vid
faltbesok samt kommunens arkiv foreslagit tva provtagningspunkter. Prov-
tagningen har genomforts pa jord och grundvatten.

Utférda analyser visar generellt pa laga halter av fororeningar i bade jord
och grundvatten. | jord ar samtliga halter understigande KM. | grundvattnet
forekommer alifater C16-C35 6ver SPl:s rekommendationer for dricks-
vatten i en av punkterna, dock inte den som éar placerad i narheten till
oljeavskiljaren. Den patraffade oljeféroreningen bedéms darfor inte ha
koppling till oljeavskiljaren pa fastigheten. Inget dricksvattenuttag sker pa
fastigheten da den ar ansluten till det kommunala vattenatet, vilket inne-
bar att patraffade fororeningar inte bedéms medfora nagra risker for
negativa halsoeffekter for framtida boende. De patraffade fraktionerna av
alifater, C16-C35, ar inte flyktig och utgoér darmed ingen risk for intrangning
av anga i byggnad. Det forekommer inte nagra férhojda halter av andra
fraktioner av alifater som skulle kunna indikera forekomst av exempelvis
diesel.

6 Utlgtande éver grundférhéllandena fér kv. Saga, Allmanna Ingenjérsbyran, 1964-02-03,
revidering 1964-11-05.
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En utredning fran 2004 gor géllande att PCB inte har patraffats inom
fastigheten. Eftersom parkeringsytan som exponeras for nederbord
forsvinner, gors beddmningen att féroreningarna fran den ytan minskar.

Forandringar och konsekvenser

Med bakgrund av utférda undersékningar bedéms det inte finnas nagra
risker for negativa halsoeffekter for framtida boende eller risk negativ
miljopaverkan fran omradet.

Vid upptackt av misstankt férorening ska Umed kommun, Miljo- och
halsoskydd genast informeras. Sanering och gravning i férorenade
omraden ar miljofarlig verksamhet och ska anmalas till Umea kommun,
Miljo- och halsoskydd.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och

som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljé. Eftersom forhojda
radonhalter inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa finns det grans-
varden som ska foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for
markradon.

Foérandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som lag-
riskomrade kravs inga atgarder.

Risk for skred

Ingen risk for skred férekommer inom planomradet eller dess narhet.

Risk for 6versvamning

Ingen risk for dversvamning foreligger inom planomradet eller dess nérhet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras stoérre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare
oexploaterade ytor bebyggs och hardgérs minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag.
Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.
Planomradet &r idag helt hardgjort.
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Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfér ingen egentlig skillnad jamfért med nulaget. Hela
omradet ar hardgjort sedan tidigare. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for dagvatten.

Hojdsattningen av garageinfarten ar viktig att beakta vid en eventuell
ombyggnad for att undvika att dagvatten leds in.

Snéhantering

Fastighetsdgaren ansvarar for snéhanteringen inom fastigheten, sno fran
kvartersmark far inte lastas ut pa allman plats. Yta pa bostadsgard i
markplan kan lampligen anvandas som sndupplag inom fastigheten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det dnskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte
pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitets-
normer for utomhusluft och vatten samt buller fér stader med fler @n

100 000 invanare. Ett genomforande av en detaljplan far inte medfora att
en norm overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors
halsa och miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas
(grénsvarden) och nivaer som inte bor Overstigas (riktvarden) och dessa
regleras i luftkvalitets-forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea
Overskrids grans-vardena for luftfororeningar (kvavedioxid). Kommunen
arbetar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet
att uppfylla miljokvalitets-normerna som anger lagsta godtagbara miljo-
kvalitet.

Kvavedioxid som dygnsniva och timniva kring den 6vre utvarderings-
troskeln for miljokvalitetsnorm langs Skolgatan. Partiklar PM10 ligger klart
under miljokvalitetsnorm och miljomalsgranserna.

Kommunen arbetar sedan ar 2006 med atgardsprogram for luftkvaliteten
med baring pa kvavedioxid, med malsattningen att pa sikt na miljokvalitets-
normen. Utvecklingsstrategierna i dversiktsplanen med béaring pa fortat-
ning ar ett medel for maluppfylinad eftersom en titare stad medfor mindre
transportbehov och i férlaningen genererar en renare luft pa langre sikt.
Den enskilt viktigaste atgarden ar fardigstallandet av Vastra lanken (ny
E12). Darefter planeras en miljdanpassad utformning av Vastra Esplanaden
i och med kommunens Overtagande av vaghallaransvaret for denna. Vidare
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ska kollektivtrafik och cykel- och gangtrafiken prioriteras genom ett antal
framjande atgarder.

En luftutredning har under varen 2023 tagits fram med syftet att berakna
halterna av kvavedioxid pa gatorna som omger planomradet och bedéma
om de finns risk for att miljokvalitetsnormerna inte innehalls pa gatorna
och hur planerade byggnader som detaljplanen mojliggoér paverkar
halterna av kvavedioxid pa ovannamnda gator. Spridningsberdkningarna
har utforts i den webbaserade programvaran SIMAIR 3, som utvecklas och
tillhandahalls av SMHI. Tre scenarier har berdknats, nollalternativet, plan-
forslaget for nulaget samt planforslaget for prognosar 2040.

Spridningsberadkningarna visar att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid
inte dverskrids pa nagon av gatorna runt kvarteret Saga 3, for varken
nollalternativet, planforslaget i nulaget eller planforslaget for prognosar
2040. Planforslaget innebar att halterna pa Skolgatan och Magasinsgatan
Okar nagot, detta beror pa att hogre byggnader kommer att uppforas mot
de gatorna. For berakningsaret 2040 minskar halterna pa samtliga gator
runt kvarteret, det beror pa att andelen elbilar férvdantas 6ka jamfort med
nuldget.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r
att alla vattenférekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far férsamras. Ett genomférande av en detaljplan far
inte medfora att statusen férsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna
(ekologisk och kemisk).

Planomradet tillhor avrinningsomradet Umeélven (MS_CD: WA47861386),
som har en mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status i
forvaltningscykel 37.

Tillkommande exploatering i och med ett genomférande av detaljplanen
beddms inte innebara en betydande paverkan pa MKN for recipienten.
Hela planomradet ar idag hardgjort och eftersom den befintliga parkerings-
ytan som exponeras for nederboérd forsvinner, gérs bedomningen att
fororeningarna fran den ytan minskar.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, spill-
vatten och dagvatten. Tillracklig kapacitet finns for planerad exploatering.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

7 Information hamtad april 2023.



41 (44)

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Koérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig
for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser

Sophamtning ska ske langs med Magasinsgatan. Detaljplanen innebar att
Magasingatan breddas med en meter langs med fastigheten Saga 3. En
lastzon kommer att anlaggas for detta andamal.

El, tele och fjarrvarme

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet. Bebyggelsen kan aven
anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Inom planomradet finns
belysningsstolpar med tillhérande skap, befintlig teleledning som ansluter
till teleskap vid befintlig byggnad samt styrskap till trafikljus. | samband
med bygglov behover dessa hanteras. Exploatoren ansvarar for att
kontakta berdrda parter och sdkerstalla att samordning sker. Exploatdren
star ocksa for kostnader férenat med detta.

Det finns markforlagda teleledningar i omradet, som sa langt moijligt bor
behallas. Om ett genomfoérande av planen féranleder en undanflyttning
eller skyddande av kablar bekostas det av den som initierar atgarden.
Exploatdéren ansvarar for att samordna eventuella arbeten med Skanova.

Brandforsvar och sidkerhet

Utrymmen déar personer vistas mer an tillfalligt ska utformas med tillgang
till minst tva av varandra oberoende utrymningsvagar. For vissa verk-
samheter far en av utrymningsvagarna utgoéras av exempelvis balkong eller
fonster med hjalp av brandforsvarets stegutrustning.

Bostadshus dar balkongéppningars underkant eller fonsters karmunder-
stycke ar hogre an 11 meter forses med Tr2-trapphus. Dessa behover
utformas med avskiljande konstruktion sa att brand- och brandgas-
spridning till trapphuset begransas. | bygglovskedet sdkerstalls att bygg-
aktoren uppfyller gadllande tekniska egenskapskrav enligt lagstiftning.

Raddningstjansten kan assistera med utvandig utrymning med hjalp av ut-
skjutsstege upp till 11 meter. Vid hogre byggnation, 11-23 meter, kravs
hojdfordon. Raddningsvagar och uppstallningsplatser behéver da anordnas
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pa innergard for att tillgodose utrymningsvag. Det ar sarskilt viktigt att
funktionen sakerstalls aret runt under hela byggnadens livstid. Detta ar
sannolikt mindre realistiskt med tanke pa krav pa infart till och utrymme pa
garden.

En markbrandpost finns i anslutning till fastigheten.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna
genomfdras pd ett samordnat och Zndamalsenligt satt. Aven
konsekvenserna av dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet
med detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under genom-
forandetiden kan berdrda fastighetsdgare ha ratt till ersattning av
kommunen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsatter galla till dess att
den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allman plats

Planen omfattar i huvudsak kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren
svarar for alla atgarder. Kommunen ar huvudman for allman plats.

Huvudman foér vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

Avtal

Exploateringsavtal

Umea kommun har tecknat ett exploateringsavtal infér detaljplanens
antagande. Exploateringsavtalet reglerar det juridiska genomférandet av
detaljplanen i enlighet med framtagna planhandlingar. Exploateringsavtalet
behandlar bland annat att kvartersmark inom Saga 3, som i detaljplanen
planlaggs som allman plats, 6verfors till kommunen samt utférande och
bekostande av allman anldaggning for sophamtning och varuleveranser.
Darefter ansvarar berérda parter om att ansdka om fastighetsbildning hos
Umea kommun, Lantméaterimyndigheten.
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Tidplan

Detaljplanen berdknas antas under fjarde kvartalet 2023.

Den prelimindra tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att
anta detaljplanen inte overklagas. Vid ett overklagande kan tidpunkten
da detaljplanen far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket
medfoér motsvarande forskjutning av genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Omradet som i plankartan ar utlagt som allman plats [GATA] ska 6verga till
en intilliggande gatufastigheten Umea 2:1, som ags av Umea kommun.
Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansdkan
inlamnas till Umed kommun, Lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansokan, bildas
genom en anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemen-
samma behov hos flera fastigheter som behdver l6sas i ett gemensamt
sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och
fordelas pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprévande eller upp-
hdvande av gemensamhetsanlaggning kan det bli aktuellt med ersattningar
till fastighetsagare som upplater utrymme alternativt ersattning till
deltagande fastigheter vars rattigheter paverkas. Lantméaterimyndigheten
beslutar om den eventuella ersattningens storlek.

Vid eventuell avstyckning och bildande av fler fastigheter skulle bostads-
garden exempelvis kunna anvandas som en gemensamhetsanlaggning.

Rattigheter

Officialservitut

Officialservitut bildas genom provning och beslut i en lantmateriférrattning
och redovisas sedan i fastighetsregistret. Servitut ar en rattighet till forman
for en fastighet att anvanda en annan fastighet for ett specifikt andamal,
t.ex. utfartsvag eller utrymme for en vattenledning. Officialservitut ar inte
personbundet och galler fram till ny lantmateriforrattning genomfors.
Bildandet av officialservitut initieras genom ansdkan av fastighetsagare till
lantmaterimyndigheten. Forrattningen bekostas av fastighetsagarna.

| samband med fastighetsbildning kan behovet av officialservitut uppsta for
att sakra rattigheter for nya fastigheter.
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Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdérda fastighetsagare.
Avtalet maste innehalla vissa moment som framgar av 14 kap. jordabalken.
Servitutet galler tills rattighetshavaren bestammer att det ska tas bort.

For fastigheten Saga 3 finns ett belastande avtalsservitut som ar inskrivet i
fastighetsregistret. Servitutet avser ratt for allmant tillganglig parkering for
33 platser i markplan mot Magasinsgatan. Servitutet ska upphavas.

Servitutet avser aven ratt for allman gang- och cykeltrafik, planlagt som
markreservat [x] i detaljplanen 2480K-P97/46. Servitutet ska upphévas.
Detaljplanen mojliggdr en breddning av Magasinsgatan, dar den befintliga
trottoaren som tidigare varit belagen inom kvartersmarken (1,3 m) plan-
laggs som allman plats och foreslas 6verforas till gatufastigheten Umea 2:1.

Ledningsratter

Inga ledningsratter finns registrerade inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen samt genomférandet av den
bekostas av exploatoren.

Planavgift

Planavgiften regleras och tas ut enligt sarskilt avtal.

Tekniska fragor

Stupror och andra tekniska anordningar ska inrymmas inom kvartersmark
och far inte placeras pa allman plats.

Vid nybyggnation av flerbostadshus placeras en fastighetsbox i entréplan.
Exploatoren ansvarar for att kontakta PostNord i ett tidigt skede.
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Medverkande

Detaljplanen har uppréttats av WSP genom Anna Ahs och Aino Virta, plan-
arkitekter, med stod av planarkitekt Frida Niemi, Umea kommun, Fysisk
planering.

Medverkande kommunala verksamheter:
Fysisk planering

Umearegionens brandforsvar

Gator och parker

Lantmateri

Mark och exploatering

Miljo- och halsoskydd

Vakin

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Handlingen dr godkénd i kommunens elektroniska system och har ddrfér
ingen namnunderskrift.
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SAMMANFATTNING

WSP tar p& uppdrag av Umea kommun fram en luftutredning som underlag till detaljplanen for kvarteret
Saga 3 i Umed kommun. Syftet med utredningen ar att berékna halterna av kvavedioxid pa gatorna som
omger fastigheten Saga 3 och bedéma om de finns risk for att miljokvalitetsnormerna inte innehalls pa
gatorna och hur planerade byggnader paverkar halterna av kvavedioxid pa ovannamnda gator.

Spridningsberakningarna har utférts i den webbaserade programvaran SIMAIR 3, som utvecklas och
tilhandahalls av SMHI. Tre scenarier har beraknats, nollalternativet, planforslaget for nulaget samt
planforslaget for prognosar 2040.

Spridningsberakningarna visar att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid inte 6verskrids pa nagon av
gatorna runt kvarteret Saga 3, for varken nollalternativet, planforslaget i nulaget eller planforslaget for
prognosar 2040. Planforslaget innebar att halterna pa Skolgatan och Magasinsgatan 6kar nagot, detta beror
pa att hdgre byggnader kommer att uppféras mot de gatorna. For berakningséaret 2040 minskar halterna pa
samtliga gator runt kvarteret, det beror pa att andelen elbilar férvantas 6ka jamfort med nulaget.
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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

WSP tar p& uppdrag av Umea kommun fram en luftutredning som underlag till detaljplanen for fastigheten
Saga 3 i Umea kommun. Planomradet ligger i stadsdelen Centrala stan. De senaste aren har
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid overskridits vid matstationen p& Vastra esplanaden, en starkt
bidragande orsak till det &r att E4an passerar genom staden och det ar ocksa in anslutning till den som
matningarna sker. Det pagar arbete att fardigstalla en ringvag for att leda langdistanstransporter som idag
passerar igenom stadskarnan, runt staden. En fardigstélld ringvdg kommer avsevért att minska tung trafik
genom Umeds stadskérna. Se bland annat Atgardsprogrammet Renare Iuft! fér mer information om
luftkvalitetssituationen i centrala Umea.

Syftet med utredningen &r att berdkna halterna av kvavedioxid pa gatorna som omger fastigheten Saga 3
och beddéma om de finns risk for att miljokvalitetsnormerna inte innehalls pa gatorna och hur planerade
byggnader paverkar halterna av kvavedioxid pa ovannamnda gator.

1.2 UTREDNINGSOMRADE

Figur 1 visar en karta 6ver centrala Umea, fastigheten Saga 3 ar markerad med en rod rektangel. Ett
planférslag har tagits fram for fastigheten och syftet med forslaget &r att skapa planmassiga forutsattningar
att fortata kvarteret Saga och skapa byggratter for framst bostader och kontor men &ven handel. Figur 2
visar en mojlig exploatering av fastigheten enligt planforslaget.

Figur 1 Karta 6ver centrala Umea. Utredningsomradet ar avgransat med rod markering. Planomradet med omgivande gator
Magasinsgatan, Nygatan, Gétgatan och Skolgatan.

1

https://www.umea.se/byggaboochmiljo/boendemiljobullerochluftkvalitet/luftenutomhus/atgardsprogramforren
areluft.4.7d7d901172bb372c5d173.html
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Figur 2 Forslag pa exploatering enligt planforslaget.

1.3 BEDOMNINGSGRUNDER

1.3.1 Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

| Europaparlamentets och radets direktiv om luftkvalitet och renare luft i Europa (2008/50/EG) definieras ett
antal miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft som Sverige har implementerat i Luftkvalitetsférordningen
(SFS 2010:477).

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm &r att den tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad manniskan och
naturen bedéms kunna utséattas for utan att ta stor skada samt att uppfylla krav som stalls pa EU-niva.
Begreppet miljokvalitetsnorm kan beskrivas som en bildande grans for ett miljétillstand vid en viss tid. For
utomhusluften tar det sig uttryck i hogsta halt av en luftférorening som luften far innehalla.
Miljokvalitetsnormerna beaktar inte enskilda aktorers paverkan p& luftmiljon utan bedémer den totala halten i
luften pa aktuell plats.

Enligt Naturvardsverkets skrift Luftguiden - handbok om miljokvalitetsnormer for utomhusluft2 ar det den
kommun eller myndighet som ska tillampa regelverket om miljokvalitetsnormer som sjalv ytterst maste
avgora var normerna ska tillampas. Enligt Luftguiden ska miljokvalitetsnormerna till skydd for manniskors
halsa inte ska utvarderas pa foljande platser:

e Varje plats inom omraden dit allménheten inte har tilltrade och det inte finns ndgon fast befolkning.

o Fabriker eller industrianlaggningar dar samtliga relevanta bestammelser om halsa och sakerhet pa
arbetsplatser tillampas.

e P& vagars korbana och mittremsa utom om fotgangare har normailt tilltrade till mittremsan.

For NOz2 finns en 6vre utvarderingstroskel (OUT) och en nedre utvarderingstroskel (NUT).
Utvarderingstrosklarna &r nivder under MKN som anger i vilken omfattning som kontrollen av MKN bér ske. |
luftkvalitetsférordningen (SFS 2010:477) anges att om méatningar eller berdkningar visar att vardet

2 Naturvardsverket, Luftguiden, handbok om miljokvalitetsnormer for utomhusluft, Version 4, 2019
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o Overstiger den 6évre utvarderingstroskeln, ska kontrollen ske genom métning som kan kompletteras
ned berédkning eller matning med lagre kvalitetskrav

e Understiger den nedre utvarderingstroskeln, far kontrollen ske genom en kombination av méatning
och berakning, eller

e Understiger den nedre utvarderingstroskeln, far kontrollen ske genom enbart berakning eller
skattning eller en kombination av metoderna

MKN, nedre och 6vre utvarderingstrosklar fér NO:z enligt luftkvalitetsférordningen (SFS 2010:477) anges i
Tabell 1. Overskridande av MKN timmedelvardet for NOz tillats 175 ganger per kalenderar (forutsatt att
gransvardet 200 pg/m? inte 6verskrids fler &n 18 ganger) och 6verskridande av dygnsmedelvardet tillats sju
ganger per kalenderar vilket motsvaras av en 98-percentil.

Tabell 1 Sammanstéllining dver miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft, nedre respektive dvre utvarderingstroskeln.

Amne | Haltmatt Arsmedelvarde 98%-il  98%-il
[ug/m?3] dygn timme
(Hg/m3)  (ug/m?3)
NO:2 MKN 40 60 90
ouT 32 48 72
NUT 26 36 54

1.3.2 Miljokvalitetsmalet Frisk luft

Syftet med miljokvalitetsmalen &r att vara vagledande for miljoarbetet i Sverige, de ar till skillnad fran
miljokvalitetsnormerna inte lagstiftning. For luftkvalitet ar det vagledande miljokvalitetsmalet Frisk luft. For
Frisk luft finns det ett antal preciseringar som anger halter av luftféroreningar dar luften enligt riksdagens
definition ar "sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas”. Tabell 2 visar
preciseringar av miljokvalitetsmalet Frisk luft for NO2. For kvavedioxid ar preciseringen for arsmedelvarde 20
pg/me och 60 pg/mse for 98e percentilen av timmedelvardena. For dygnsmedelvardena av kvavedioxid
existerar ingen precisering av miljokvalitetsmalet Frisk luft.

Tabell 2 Preciseringar miljokvalitetsmalet Frisk luft for NO,.

Amne | Arsmedelvarde 98%-il  98%-il

[ug/m?3] dygn timme
(ug/m3)  (ug/md)
NO:2 20 = 60

1.4 LUFTFORORENINGAR

1.4.1 Kvaveoxider (NOy)

Begreppet kvaveoxider (NOx) inkluderar kvAvemonoxid (NO) och kvavedioxid (NO2z). Kvaveoxider bildas vid
hoga temperaturer vilket ar anledningen till att forbranningsprocesser star for de storsta utslappen. Vid
utslappspunkten frdn avgasror eller skorsten ar forhallandet mellan NO och NO2 typiskt 80-90 % NO och
10-20 % NO2. Kvavemonoxid omvandlas sedan genom atmosfarkemiska processer till bland annat
kvavedioxid, vilket gor att forhallandet forskjuts mot stérre andel kvavedioxid.

Vagtrafik ar den storsta utslappskallan av kvaveoxider i tatorter, men &ven processer som energiproduktion,
arbetsmaskiner samt sjtfart &r betydande utslappskallor. Kvaveoxider ar inte enbart skadligt fér ménniskors
halsa utan har ocksa betydande negativ paverkan pa miljon da det kan leda till férsurning och 6vergodning.
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2 METOD

2.1 BERAKNADE SCENARIER

| féreliggande utredning har luftféroreningshalter fér tre scenarier beréknats, nollalternativet, planfoérslaget
nulage och planforslaget for berakningsar 2040.

2.1.1 Nollalternativet

Nollalternativet innebar att luftkvalitetssituationen kring fastigheten beraknas for ett scenario dar fastigheten
inte exploateras. Trafikdata som anvands vid berdkningen visas i tabell 3. Halterna &r i nollalternativet ar en
kombination av halter fran SIMAIR och trafikundersokningar som bestallts av staden vid olika projekt. |
SIMAIR tas trafikdata fram med Trafikverkets modell SAMPERS. Skolgatan sticker ut d& andelen tung trafik
ar betydligt hogre an pa de andra gatorna som omger kvarteret. Det beror pa att Skolgatan ar trafikerad av
ett stort antal stadsbussar.

Tabell 3 Trafikdata som anvénds vid spridningsberékningar av Nollalternativet samt scenariot med planforslaget Nulége.

Vag ADT Andel tung trafik (%) Skyltad hastighet
(km/h)

Skolgatan 1440 45,4 30

Gotgatan 1440 2 30

Magasinsgatan 1967 2 30

Nygatan 300 2 30

2.1.2 Planforslaget Nulage
| féreliggande scenario antas planen ha exploaterats enligt figur 2, trafiksituationen ar den samma som i
Nollalternativet (tabell 3).

2.1.3 Planfdorslaget 2040

Tabell 4 visar trafikdata som anvands vid berakning av 2040-scenariot, data ar hamtad fran en
trafikutredning som gjordes for bullerutredningen i projektet. | scenariot har detaljplanen exploaterats enligt
planforslaget i figur 2.

Tabell 4 Trafikdata fér 2040-scenariot

Vag ADT Andel tung trafik (%) Skyltad hastighet
(km/h)

Skolgatan 1550 45,4 30

Gotgatan 1 500 2 30

Magasinsgatan 1500 2 30

Nygatan 1 500 2 30

For 2040-scenariot har branslesammanséttningen for fordonsflottan fran HBEFA 4.2 anvants. Tabell 5 visar
fordelen av bransle mellan personbilar och stadsbussar, vilket &r de dominerande trafikslagen i
utredningsomradet.
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Tabell 5 Férdelning mellan branslen (%) for personbilar och stadsbussar som anvéands i berékningarna fér 2040-scenariot. Fordelningen
ar hamtad fran emissionsdatabasen HBEFA 4.2.

Bensin CNG CNG/Bensin Diesel EL EL/bensin El/diesel
Personbil 16,4 0 0,4 11,6 51,2 20,2 0,2
Stadsbuss 0 2 0 31 0 67 0

2.2 BERAKNINGSMODELL

Foreliggande utredning har anvént SIMAIR3 for spridningsberakningar.

2.2.1 Om SIMAIR

SIMAIR ar ett modellsystem som anvander flera olika berdkningsmodeller for olika situationer. For
gaturumsberakningar anvandes SIMAIR-vag dar den inbyggda OSPM-modellen tar hansyn till
byggnadershojder, vag- och gaturumsbredd nar den beréakningar halterna pa vagen. Mer information om
SIMAIR finns p& SMHIs webbplats3.

For varje vag beraknas en halt i gaturummet tva meter fran husfasaden. Berakningshéjden &r tva meter ovan
mark.

2.2.2 Indatatill modellen

For samtliga berakningar har 2021 anvants som basar fér emissionsfaktorer, meteorologi och
bakgrundshalter. Férutom trafikdata och férdelning av bransle (planforslaget 2040) har inga modifieringar av
SIMAIRs grunddata gjorts for berékningarna i foreliggande utredning.

2.2.3 Korrektionsfaktorer

SMHI“ har jamfort matningar av kvavedioxid p& matstationen vid Véastra esplanaden med modellberakningar
i SIMAIR for berakningsaret 2018. Arbetet har genererat korrektionsfaktorer, som &r den uppmatta halten
dividerat med den berdknade halten. For att korrigera for systematiska fel i SIMAIR s& kan den modellerade
halten multipliceras med korrektionsfaktorn for respektive medelvardesperiod. Tabell 5 visar
korrektionsfaktorerna for Umea som anvands i foreliggande utredning.

Tabell 6 Korrektionsfaktorer framtagna genom att jamféra modellerade med uppmétta halter for Matstationen pa vastra Esplanaden, for
berakningséaret 2018.

Arsmedelvarde 98 percentil av 98 percentil av

NO> dygnsmedelvarde timmedelvarde
NO2 NO2

0,85 1,52 1,29

3 RESULTAT

3.1 NOLLALTERNATIVET

Tabell 7 visar resultatet fran spridningsberakningarna for kvavedioxid i SIMAIR for Nollalternativet for
arsmedelvardet, dygnsmedelvardena (98 percentilen) och timmedelvardena (98 percentilen) av kvavedioxid.

3 https://www.smhi.se/professionella-tjanster/luftkvalitet/simair-1.2362
4 ”Korrektionsfaktorer for NO2 i SIMAIR for &r 2018 framtagna genom jamforelse mot matningar, Vastra
Esplanaden i Umed”
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| tabell 8 redovisas resultatet fran spridningsberakningarna i tabell 7 multiplicerat med en
korrektionsfaktorerna fran tabell 6. Det ar det korrigerade resultatet som i forsta hand jamfors med

miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmalen.

Korrigerade spridningsberakningar for nollalternativet (tabell 8) visar att miljékvalitetsnormerna inte
overskrids pa nagon av gatorna som omger kvarteret Saga 3, for ndgon medelvardesperiod.

Preciseringarna av miljokvalitetsmalet Frisk luft 6verskrids for timmedelvarden pa Skolgatan.

Tabell 7 Resultat av spridningsberakningarna for kvavedioxid for nollalternativet

Arsmedelvarde (ug/m3)

Dygnsmedelvarde (98  Timmedelvarde (98

percentilen) (ug/m3) percentilen) (ug/m?)
Skolgatan 17,2 31,8 49,1
Magasinsgatan 13,5 29,6 42,7
Nygatan 10,4 24,5 36,0
Goétgatan 13,1 29,3 41,9

Tabell 8 Resultat av spridningsberékningarna for kvavedioxid for nollalternativet multiplicerat med en korrektionsfaktor.

Arsmedelvarde (ug/m3)

Dygnsmedelvarde (98  Timmedelvarde (98

percentilen) (ug/m3) percentilen) (ug/m?)
Skolgatan 14,6 48,3 63,3
Magasinsgatan 115 45,0 55,1
Nygatan 8,8 37,2 46,4
Goétgatan 11,1 445 54,1

3.2 PLANFORSLAGET NULAGE

Tabell 9 visar resultatet fran spridningsberakningarna for kvavedioxid i SIMAIR for planforslaget nulage for
arsmedelvardet, dygnsmedelvardena (98 percentilen) och timmedelvardena (98 percentilen) av kvavedioxid.
| tabell 10 redovisas resultatet fran spridningsberédkningarna i tabell 9 multiplicerat med en
korrektionsfaktorerna fran tabell 6. Det &r det korrigerade resultatet som i férsta hand jamfors med

miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmalen.

Korrigerade spridningsberékningar for planforslaget nulage (tabell 10) visar att miljokvalitetsnormerna inte
Overskrids p& nadgon av gatorna som omger kvarteret Saga 3, for ndgon medelvardesperiod.

Preciseringarna av miljckvalitetsmalet frisk luft Gverskrids for timmedelvarden pa Skolgatan.

Tabell 9 Resultat av spridningsberékningarna for kvavedioxid for nollalternativet

Arsmedelvarde (ug/m?)

Dygnsmedelvarde (98  Timmedelvérde (98

percentilen) (ug/m?3) percentilen) (ug/m?3)
Skolgatan 17,9 35,5 50,1
Magasinsgatan 14,1 30,9 43,9
Nygatan 10,4 244 36,0
Goétgatan 13,9 29,7 42,3

10353907 « Luftutredning Saga 3| 10



Tabell 10 Resultat av spridningsberakningarna for kvavedioxid for planfoérslaget nulage multiplicerat med en korrektionsfaktor.

Arsmedelvarde (ug/m3) Dygnsmedelvarde (98  Timmedelvarde (98

percentilen) (ug/m3) percentilen) (ug/m?)
Skolgatan 15,2 54,0 64,6
Magasinsgatan 12,0 47,0 56,6
Nygatan 8,8 37,1 46,4
Gotgatan 11,8 45,1 54,6

Jamfort med nollalternativet s& 6kar halterna av kvavedioxid pa Skolgatan och Magasinsgatan nagot med
planforslaget, det beror pa att de dkade byggnadshojderna i planférslaget.

3.3 PLANFORSLAGET 2040

Tabell 11 visar resultatet fran spridningsberakningarna for kvavedioxid i SIMAIR for planforslaget 2040 for
arsmedelvardet, dygnsmedelvardena (98 percentilen) och timmedelvardena (98 percentilen) av kvavedioxid.
| tabell 12 redovisas resultatet fran spridningsberédkningarna i tabell 11 multiplicerat med en
korrektionsfaktorerna fran tabell 6. Det ar det korrigerade resultatet som i forsta hand jamfors med
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmalen.

Korrigerade spridningsberékningar for planforslaget 2040 (tabell 12) visar att miljokvalitetsnormerna inte
Overskrids p& ndgon av gatorna som omger kvarteret Saga 3, for ndgon medelvardesperiod. Preciseringarna
av miljokvalitetsmalet Frisk luft dverskrids inte pd ndgon gata i utredningsomradet.

De beraknade halterna ar generellt lagre &n berakningarna som ar gjorde for nulaget, det beror pa att
andelen forbranningsmotorer forvantas minska avsevart fram till &r 2040 och darmed ocksa utslappen av
kvaveoxider.

Tabell 11 Resultat av spridningsberékningarna for kvavedioxid for planforslaget ar 2040

Arsmedelvarde (ug/m3) Dygnsmedelvarde (98  Timmedelvarde (98

percentilen) (ug/m3) percentilen) (ug/m?)
Skolgatan 12,9 28,4 41,8
Magasinsgatan 11,1 26,4 37,3
Nygatan 10.6 25,1 36,6
Gotgatan 11,1 26,3 37,5

Tabell 12 Resultat av spridningsberédkningarna for kvavedioxid for planforslaget &r 2040 med korrektionsfaktor applicerad.

Arsmedelvarde (ug/m3) Dygnsmedelvarde (98  Timmedelvarde (98

percentilen) (ug/m3) percentilen) (ug/m3)
Skolgatan 11,0 43,2 53,9
Magasinsgatan 9,4 40,1 48,1
Nygatan 9,0 38,2 47,2
Gotgatan 9,4 39,8 48,4

10353907 « Luftutredning Saga 3| 11



4  SLUTSATS

Spridningsberékningarna i SIMAIR visar att:

e Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid inte 6verskrids pa nagon av gatorna runt kvarteret Saga 3, for
varken nollalternativet, planforslaget i nulaget eller planforslaget for prognosar 2040.

e Planforslaget innebar att halterna pa Skolgatan och Magasinsgatan okar nagot, detta beror pa att
hdgre byggnader kommer att uppféras mot de gatorna.

e For berakningsaret 2040 minskar halterna pa samtliga gator runt kvarteret, det beror pa att andelen
elbilar forvantas 6ka jamfort med nulaget.

10353907 « Luftutredning Saga 3| 12
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SAMMANFATTNING

Dios planerar for att uppfora bostadshus pa fastigheten Saga 3 i Umea langs efter
Magasinsgatan. | vart uppdrag ingar att utféra en berdakning av trafikbuller som ett
underlag for upprattande av detaljplan.

Langs Magagasingatan och Nygatan erhalls ekvivalenta nivaer lagre an 60 dBA. Mot
Skolgatan erhalls berdkningsmassigt 62 dBA pa markplan och plan 1 tr. Pa gardssida
blir de ekvivalenta nivaerna kring 50 dBA.

Pa gard 2 m over mark blir den ekvivalenta trafikbullernivan hogre an 50 dBA.

Den maximala trafikbullernivan blir berdkningsmassigt 76 - 80 dBA mot
Magasinsgatan och som hogst 81 dBA mot Skolgatan.

Bostader kan uppforas enligt det forslag som berdknats med vissa begrdansningar och
kompletteringar. Generellt behover planldsning inte beaktas forutom for de lagenheter
som placeras med gavel mot Skolgatan. Exempelvis med lagenhetsstorlekar pa hogst
35 kvm uppnas villkoren i Trafikbullerférordningen.

Det fordras gemensam uteplats i bullerskyddat lage, ex pa terrass.

Uppdrag: 318216, Kv Saga, Umea. Trafikbuller 2023-02-08
Bestallare: Diés Projektering AB Slutrapport
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1 INLEDNING

Dios planerar for att uppféra bostadshus pa fastigheten Saga 3 i Umea langs efter
Magasinsgatan, se i figur 1.

| denna rapport redovisar vi en berdkning av trafikbuller som ett underlag for
upprattande av detaljplan samt forslag till atgarder for att uppna villkor enligt
Trafikbullerférordningen.

Figur 1. | figu'ren visas situationsplan med fastighetsbeteckning och gatunamn

2 RIKTVARDEN

Regeringen faststdllde i juni 2015 en férordning avseende trafikbuller vid nybyggnad
av bostadsbyggnader, SFS 2015:216; Férordningen om trafikbuller vid bostads-
bebyggelse.

| forordningen finns bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik,
vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Den 11 maj 2017 beslutade regeringen
om en hdjning av riktvdrdena for trafikbuller vid en bostadsbyggnads fasad,

SFS 2017:359. De nya riktvardena kan tillampas pa plandarenden som pabdrjats fr.o.m.
den 2 januari 2015, se Tabell 1.

Uppdrag: 318216, Kv Saga, Umea. Trafikbuller 2023-02-08
Bestdllare: Dios Projektering AB Slutrapport
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TYRENS

Tabell 1. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader.

Ljudniva vid fasad avser frifaltsvarden

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Loaegnr ljudniva, Loarmaxar
[dBA] [dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 60°
som
inte bor overskridas
- Dock om bostaden < 35 m2 65?
Ljiudniva som inte bor 6verskridas vid en
uteplats, om en sadan ska anordnas i 50 70?
anslutning till byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en 55 70
[juddampad
sida

a) Kan overskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad
sida

b) Kan 6verskridas med som mest 10 dB-enheter fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00

Med avseende pa hotell, kontor etc stélls inga krav pa trafikbuller utomhus.

3 BERAKNINGAR

BERAKNINGSMETOD

Berdkningarna ar genomférda med programmet SoundPLAN 8.1, som ar ett
berdkningsprogram dar man skapar en digital 3D-berdkningsmodell innehallande
information om hojder, markegenskaper, byggnader, skarmning etc. Berdkningar
genomfors enligt den Nordiska berdkningsmodellen for vagtrafikbuller,
Naturvardsverkets rapport 4653, dar information om andel latt respektive tung trafik,
hastighet och vdgens egenskaper har specificerats.

For maximal ljudniva vid fasad ar instdllningen i programmet att ljudnivan for den 5:e
hogsta ljudnivan under natt berdaknas, utifran att 13 % av dygnets totala antal tunga
fordon passerar under natt.

3.1

Uppdrag: 318216, Kv Saga, Umea. Trafikbuller
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3.2 TRAFIKUPPGIFTER

I nedanstaende tabell ar trafiksiffror som anvants i berdakningarna. Fér maximal
trafikbullerniva pa uteplats (medeltimme) har 6 % av dygnets totala antal tunga och

latta fordon anvants. Trafiksiffrorna ar uppraknade till 2040.

Tabell 2. | tabellen visas utnyttjade trafikuppgifter.

Skolgatan dster 1550 (1 250) 50 73 30 8,5
om Magasingatan

Skolgatan vaster | 2 350 (2 000) 31 73 11
om Magasingatan

Goétgatan norr 2 0009 20 0 30 20
Goétgatan soder 15009 2 0 10
(enkelriktad)

Vastra 4100 (3 500) 8,8 40 30 100
Norrlandsgatan

Magasingatan 2 100 (1 900) 5 11 30 20
norr

Magasingatan 1500Y 21 0 30 8
soder

Vastra 27 700 11,0 330 40 170
Esplanaden

Jarnvagsallén 18 950 8,2 170 40 320
Nygatan 1 500Y 20 0 30 10

1) Uppskattade trafikfloden

Trafikflodet for Magasingatan har uppskattats utifran de trafikfléden som finns angivna pa

Trafikia.

| figur 2 visas var matpunkter finns och vilka trafikriktningar som ar tilldtna. Vi redovisar nedan

erh8llna resultat.

Tabell 3. | tabellen visas uppmaétta trafikfloden

1 Skolgatan 2000 560 2014
2 Skolgatan 1400 770

3 Sveavégen 900 50

4 Magasingatan 1800 85

Trafikriktningar:
Enkelriktat

—_—

Dubbelriktat T==F

Uppdrag: 318216, Kv Saga, Umea. Trafikbuller
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Figur 2. | figuren visas méatpunkter och trafikriktningar.

| punkt 1 &r antalet tunga fordon 560 och i punkt 2 630. Skillnaden beddmer vi framst beror pa
att bussturerna har okat fran 2014. Detta medfér att de flesta tunga fordon aker Skolgatan rakt
fram.

Betraffande personbilar ar skillnaden ca 700 fordon. Denna skillnad beror framforallt p& trafik
som ska besdka Audumbla och narliggande kvarter, dvs Sveavagen sdderut, och till
Folksamhuset samt Forsakringskassan, dvs Sveavagen norrut. Dessa fordon kommer via
Gotgatan och Magasingatan norrifran. Det vill séga att i varsta fallet passerar ca 700 fordon per
dygn Magasingatan stderut. Det finns sjalvfallet andra kérmdjligheter, som t.ex. Magasingatan
sOderut och vanster pa Skolgatan mot punkt 2. Vi bedomer att detta sker ett fatal ganger per

dygn.

Det ar svarare att uppskatta hur manga fordon som aker Magasingatan norrut. Dock om totala
antalet ar 1440 i punkten 2 och av dessa passerar 700 mot vaster enligt ovanstdende stycke
samt 770 mot punkt 2 blir antalet noll.

Om trafiken soderut ar 200 pa Gotgatan blir antalet pA Magasingatan 500 och vi far d& 200
fordon norrut Iangs Magasingatan och totalt 700.

Vi beddémer att totala antalet fordon &r mindre &n 1000 men réaknar med 1500 fordon per dygn
for att inte underskatta bullernivierna.

3.1 UNDERLAG

Foljande kartunderlag ligger till grund fér genomférda berdakningar:
e Fastighetskarta i .dwg (Metria)
e Hojddata, grid2+ (Metria)
e Placeringar av nya byggnader, MAF Arkitekter

Uppdrag: 318216, Kv Saga, Umea. Trafikbuller 2023-02-08
Bestallare: Diés Projektering AB Slutrapport
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4 BERAKNINGSRESULTAT

Langs Magagasingatan och Nygatan erhalls ekvivalenta nivaer lagre dn 60 dBA. Mot
Skolgatan erhalls berdakningsmassigt 62 dBA pa markplan och plan 1 tr. Pa gardssida
blir de ekvivalenta nivaerna kring 50 dBA.

Pa gard 1,5 m o6ver mark blir den ekvivalenta trafikbullernivan hogre dn 50 dBA.

Den maximala trafikbullernivan blir berdkningsmassigt 76 - 80 dBA mot
Magasinsgatan och som hogst 81 dBA mot Skolgatan.

Resultat visas i detalj pa foljande bilagor:

Tabell 4. | tabellen visas sammanstallning 6ver bilagor

Ritning Storhet Visas

AKO1 Ekvivalent buller 2 m 6 mark

AKO02 Maximalt buller 2 m 6 mark

AKO3 Ekvivalent buller Fasadvy

AKO04 Ekvivalent buller Fasadvy

AKOT1 Ekvivalent buller 1,5 m 6 mark .
Utan skdarm pa tak.

AKO02 Maximalt buller 1,5m 6 mark .
Utan skdarm pa tak.

Inga bostadshus i intilliggande fastigheter paverkas av buller fran de tillkommande
byggnaderna i form av reflekterat buller .

5 KOMMENTARER

5.1 BULLERSKYDDAD SIDA

Mot Skolgatan ar berdakningsmassigt den ekvivalenta trafikbuller hogre an 60 dBA, se i
figur 2.

Uppdrag: 318216, Kv Saga, Umea. Trafikbuller 2023-02-08
Bestallare: Diés Projektering AB Slutrapport
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7

Figur 3. | figuren visas beraknat ekvivalent trafikbuller vid gavel mot Skolgatan.

™~

Detta medfor att bullerskyddad sida behover beaktas. For att bendmnas som
bullerskyddad sida far den ekvivalenta nivan hégst vara 55 dBA och den maximala
nivan hogst 70 dBA. Dessa nivaer kan inte enkelt uppnas. Ett alternativ ar att forlagga
sma lagenheter pa hogst 35 kvm pa gavel mot Skolgatan.

5.2 UTEPLATSER

Gemensam bullerskyddad pa gard eller tak behoéver tillskapas. | gardsmiljon fordras
bullerskydd mot trafikbullret som kommer in pa garden fran éppningar mot de tre
omgivande gatorna.

Pa tak pa befintlig byggnad och pa terrass kan uteplatser forlaggas dar riktvarden
uppnas.

Buller fran busshallplats:

Vid byggnadens gavel mot Skolgatan ar en busshallplats placerad pa andra sidan av
gatan. For att beddéma vilken bulleralstring som erhalls har vi nyttjat var rapport
"Elbussar ur ett bullerperspektiv. Ost pa stan” som bestéllts av Umea kommun med
rapportdatum 2020-04-08. | rapporten redovisas matresultat fran passerande och
startande bussar med el- resp dieseldrift. Om informationen i den rapporten tillampas
for aktuell bostad erhalls en maximal niva vid fasad pa 78 dBA, dvs lagre buller dn vad
som erhallits vid berdakning av maximalt buller. Orsaken till detta ar att nar varden fran
berdakningsmodellen, Naturvardsverkets rapport 4653, anvands avser dessa varden
annu tyngre och bullrigare fordon an Umea Kommuns stadsbussar.

6 SLUTSATS

Bostdder kan uppféras enligt det forslag som berdknats med vissa begrdansningar och
kompletteringar. Generellt behover planlosning inte beaktas forutom for de lagenheter

Uppdrag: 318216, Kv Saga, Umea. Trafikbuller 2023-02-08
Bestdllare: Dios Projektering AB Slutrapport
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som placeras med gavel mot Skolgatan. Exempelvis med lagenhetsstorlekar pa hogst
35 kvm uppnas villkoren i Trafikbullerférordningen

Det fordras gemensam uteplats i bullerskyddat lage, ex pa terrass.
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Objekt: Kv Saga Umea
Trafikbullerutredning

Vagtrafik. Farglagda falt redovisar
beraknad ekvivalent ljudniva pa
hojden 1,5 m 6ver mark pa gatu-
plan och terass i berdknings-
punkter med 3 m grid.

Siffra vid fasad anger ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarde, for det vaningsplan som har
hogst ekvivalent ljudniva.

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
| Kolumn 1: Vaningsplan ovan entreplan
Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, natt

Symboler

|| Befintlig byggnad

|| Ny byggnad i berakning
i Tabell vid fasad

EE Vag i berakning

— Terass

s Bullerskyddsskarm

Ekvivalent ljudniva

30
m

i dB(A)

< 40

40 - 45

45 - 50

50 - 55

55 - 60

[ 60 - 65

B ss - 70

I o - 75

N -5
Beréakning

Programvara: 8.2 2021-11-22
Typ: GNM, FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
100, 2021-09-16, 17:27

105, 2022-02-11, 07;56

106, 2022-02-11, 08:41

300, 2021-09-17, 08:42
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Handlaggare: Orjan Lindholm
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Skala 1:400
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Objekt: Kv Saga Umea
Trafikbullerutredning

Vagtrafik. Farglagda falt redovisar
beraknad maximal ljudniva under
medeltimme dag/kvall pa hojden
1,5 m éver mark pa gatuplan och
terass i berakningspunkter med

3 m grid.

Siffra 1,5 m fran fasad anger maximal
ljudniva under medeltimme dag/kvall,
frifaltsvarde, for det vaningsplan som
har hogst maximal ljudniva.

Tabell 1,5 m fran fasad (uteplats),
ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan ovan entreplan
Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva
Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, dag/kvall
Symboler
|:| Befintlig byggnad
[ ] Ny byggnad i berakning

Tabell vid fasad
BN V&g i berékning

E Terass

=== Bullerskyddsskarm

Maximal ljudniva

i dB(A)
< 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
[ 7s - 80
I 50 - 85
I 55 - 20
HEl -2
Berakning

Programvara: 8.2 2021-11-22
Typ: GNM, FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
103, 2021-09-16,19:08

105, 2022-02-11, 07:56

106, 2022-02-11, 08:41

301, 2021-09-17, 09:37
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Objekt: Kv Saga Umea
Trafikbullerutredning

Véagtrafik. 3D Vy fran vaster.
beréknad ekvivalent ljudniva
vid fasad, frifaltsvarde.

Symboler

|:| Befintlig byggnad

|:| Ny byggnad i berakning
N V&g i berakning

Ekvivalent ljudniva

i dB(A)
< 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
I 55 - 70
I 70 - 75
-7
Beréakning
Programvara: 8.2 2021-05-05
Typ: FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
300, 2021-09-17, 08:42

302, 2021-09-17, 09:46
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Objekt: Kv Saga Umea
Trafikbullerutredning

Véagtrafik. 3D Vy fran nordost.
beréknad ekvivalent ljudniva
vid fasad, frifaltsvarde.

Symboler

|:| Befintlig byggnad

|:| Ny byggnad i berakning
N V&g i berakning

Ekvivalent ljudniva

i dB(A)
< 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
I 55 - 70
I 70 - 75
-7
Beréakning
Programvara: 8.2 2021-05-05
Typ: FNM

Standard: RTN 1996
Berakningsnummer, Datum, Tid
300, 2021-09-17, 08:42

302, 2021-09-17, 09:46
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1 Bakgrund

Dios har en pagaende process med att ta fram en detaljplan for att bygga
bostader inom kvarter Saga, centralt i Umea. Infér byggandet av
bostaderna har en geoteknisk utredning av fastigheten utforts for att utreda
byggbarhet och inhamta arkivhandlingar fran befintlig bebyggelse.

1.1 Uppdrag och syfte

Tyréns Sverige AB har fatt i uppdrag av Dios att utféra en geoteknisk
utredning inom kvarter Saga, i centrala Umea. Undersokningens syfte ar
utreda geotekniska forhallanden och utford grundlaggning pa befintlig
bebyggelse med hjalp av arkivstudier.

Undersdkningen och dess resultat redovisas i foreliggande rapport.

2 Omradesbeskrivning

Aktuellt omrade ligger centralt i Umea. Fastigheten gransar Nygatan i norr,
Skolgatan i séder, Magasingatan i vaster och Gotgatan i dster, se
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Figur 1 for lokalisering. Pa fastigheten finns i dagslaget tvatthall for bilar,
garage, f.d. polisstation samt butiksverksamhet. | denna PM bendmns den
Ostra delen av fastigheten "garagedelen” och den vastra delen benamns
"hdéghusdelen” eller "kontorsdelen”.
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Flgur 1. OverS|ktskarta aktuellt omrade i rott Hamtad fran Eniro 2022 05-
25.

Enllgt SGU s jordartskarta bestar jordarten av Iera—snt ovan sand, se
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3 Geotekniska arkivhandlingar

Denna utredning baseras pa tidigare utford undersokning for fastigheten;
"Utlatande 6ver grundférhallandena for kv. Saga”, Allmanna
Ingenjorsbyran, 1964-02-03. Revidering 1964-11-05.

4 Geotekniska forhallanden

Fran tidigare utforda geotekniska undersokningar (AIB 1964) beskrivs
jordprofilen inom omradet utgoras av:

1-2 meter l6st lagrad sand och silt ovan sulfidsilt ner till ca 15 meters djup
under befintlig markyta (1964). Grundvattennivan observerades 2,5 meter
under befintlig markyta (1964).

4.1 Grundlaggningsrekommendationer - 1964

Utdrag fran geotekniskt PM (AIB 1964). Indelning av fastigheten har gjorts
av 0stra och vastra sidan och dessa kallas hoghusdelen och garagedelen.

"Hoghusdelen:
Kéllargolvets dverkant ligger i denna del mellan +4,30 och +6,60.
Schaktdjupet mot Skolgatan blir maximalt ca 1,0 meter.
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Hoghusdelen bor under nuvarande forhallanden grundlaggas medelst
stodpalar. Med ledning av viktsonderingsresultaten kan pallangderna
uppskattas bli mellan 12 och 15 meter langa.

Garagedelen:

Garagedelen som ska besta av en vaning i det narmaste helt placerad
under mark, placeras i huvudsak med en hel bottenplatta. Da
tillfredsstéallande kompensation foreligger kan denna del grundlaggas med
hel bottenplatta.

Ur geoteknisk synpunkt erfordras dock dilatationsfog mellan héghusdelen
och garagedelen.”

4.2 Umed stadsarkiv

Konstruktionshandlingar och berakningar finns att tillga pa Umea
stadsarkiv. Vid bestk pa stadsarkivet, 2022-08-29, inhamtades féljande
uppgifter enligt foton i nedan figurer.

Figur 3 sektion dver kvarteret Saga 3, den vastra sidan ar
"hoghusdelen/kontorsdelen” och den 6stra &r "garagedelen”.

Figur 4 Bottenplatta for garagedel
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Figur 5 Allmanna forutsattningar angaende grundlaggning
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Figur 6 Palningsanvisningar, fran ritning G4075 — detaljer for palning.
Framtagen av Ingenjorsfirman Jacobson & Widmark AB, daterad 1965-02-
02. Totalt ar det 77 palar enligt handlingen.
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4.3 Platshesok

Platsbesok utfordes den 10 juni 2022 av Stina Dahlberg, geotekniker pa
Tyréns AB med Bengt Nordmark fran Dios. Sprickor och tydliga rorelser i
vaggen mellan hoghusdelen och garagedelen observerades. Se foton
nedan.

Branddgrr

al His ig:

Foto 1 uppsprucken betong i vagg fran garage in till hoghusdel.
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Foto 2 spricka utmhus [ vagg mellan garagedel (héger) och héghusdel
(vanster).

Foto 3 Sprickor i betong vid ingang till hiss, fran garagedel till héghusdel.
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4.4 Geoteknisk beddémning for planerad byggnation

Att "garagedel” och "hdghusdel” &r olika grundlagda tyder all inhamtad
information pa. Hoghusdelen ar palgrundlagd med stédpalar som troligt star
pa underliggande moran men garagedelen &r grundlagd med bottenplatta
med hjalp av kompensationsgrundlaggning.

Nu planerad byggnation inom fastigheten ar nya bostader pa den vastra
delen som ar bendmnd som "garagedelen”. Se skiss nedan.

> 4 KW - BOSTADER
<y

Figur 7 skiss dver planerad byggnation, ej skalenlig.

Tva nya flerbostadshus planeras enligt Figur 7 ovan. Tillkommande last
fran byggnaderna kommer medfora sattningar och den befintliga
kompensationsgrundlaggningen ar inte tillracklig. Grundlaggning for
planerade flerbostader rekommenderas utféras med palar.

Ur ett geotekniskt perspektiv ar fastigheten byggbar.

Beroende pa genomférande av palning, eventuella schaktnivaer och
hantering av befintlig betongkonstruktion m.m. kan stédkonstruktion mot
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befintliga gator och héghusdel behdvas. | handlingar pa stadsarkivet i
Umea finns kopior pa befintlig palgrundlaggning samt lastberakningar.

Aktuell sulfidjord kan utgora aggressiv miljo for palar vilket bor beaktas vid
dimensionering av palarna.

Uppschaktad sulfidjord klassas som miljéfarligt avfall och kraver
omhandertagning och sarskild deponi.
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1 Bakgrund

Dids har en pagaende process med att ta fram en detaljplan for att bygga
bostader inom kvarter Saga, centralt i Umea. Miljokontoret har delgett
information om att det funnits en kemtvatt i narliggande kvarter. Infor
byggandet av bostdderna har en undersdkning av fastigheten utfort for att
utreda féroreningsbilden.

1.1 Uppdrag och syfte

Tyréns Sverige AB har fatt i uppdrag av Dios att utféra en oversiktlig
miljoteknisk markundersokning inom kvarter Saga, i centrala Umea.
Undersokningens syfte ar utreda eventuellt lackage fran oljeavskiljare i den
tvatthall som ar belagen inom fastigheten samt spridning fran narliggande
f.d. kemtvatt.

Undersokningen och dess resultat redovisas i féreliggande rapport.

1.2 Avgransningar

Provtagningen har endast omfattat jord och grundvatten utanfér befintlig
byggnad. Provpunkternas lage har i stor grad styrts av ledningsgravar.

2 Omradesbeskrivning

Aktuellt omrade ligger centralt i Umed. Fastigheten gransar till en
parkeringsplats i norr och kontorsverksamheter samt butikslokaler i bade
sOder, dster och vaster. se figur 1 nedan. Pa fastigheten finns i dagslaget
tvatthall for bilar, garage samt butiksverksamhet. Tidigare verksamhet i
byggnaden har varit polisstation.
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Figur 1. Oversikfskérta, aktuellt omréde i rétt. Hamtad fran eniro 2022-0

Enligt SGU:s jordartskarta utgors de geotekniska forhallandena av lerig silt,
se figur 2. Det finns inga dricksvattenbrunnar i omradet, utan enbart
energibrunnar, se figur 3.

(]

Figur 2. Jordarskarta fran SGU. Aktuellt omrade i rétt. Hamtad 2022-05-25 ©SGU 2022

T~
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Figur 3. Brunnkarta, SGU. Aktuellt omrade i rott. Hamtad 2022-05-25. ©SGU 2022

Enligt Lansstyrelsens databas for férorenade omraden (EBH-stodet) sa
finns det tre verksamheter som hanterat Idsningsmedel i narheten av
kvarter Saga. Ovriga identifierade verksamheter &r grafisk industri och
SPIMFAB, se figur 4.

7
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3 FOororeningar

3.1 Egenskaper hos fororeningar

Klorerade alifatiska kolvaten (CAH) &r en stor grupp med amnen som har
anvants inom industrin i Sverige under flera decennier. | Sverige benadmns
de ofta som klorerade l6sningsmedel. Klorerade alifatiska kolvaten har
hogre densitet &n vatten och sjunker darfor nerat i markprofilen, aven
genom grundvatten. Frifas av klorerade alifatiska kolvaten stannar upp
forst vid ett tAtande jordlager eller nar kapillara krafter binder vatskan.
Rester av amnet stannar dock kvar i porer (ofta i tatare linser eller skikt i
jorden) och sprickor. Dessa kan under lang tid fungera som ett kallomrade
med spridning via diffusion till grundvattnet. Trots att klorerade alifater har
lag 16slighet i vatten kan paverkan pa grundvattnet bli stor da &mnenas
toxicitet gor att det rdcker med mikrogramhalter for att oacceptabla
halsorisker ska uppsta. Nedbrytning sker med hjalp av mikroorganismer.
Ofullstandig nedbrytning kan leda till att halterna nedbrytningsprodukter, till
exempel vinylklorid, okar.

Petroleumprodukter &r ett samlingsnamn for produkter som framstalls
genom raffinering av rdolja. De bestar av alifatiska och/eller aromatiska
kolvaten. | alifaterna binds kolatomerna till varandra i kedjor, i aromaterna
binds kolatomerna samman i en ring. Férmagan att binda till organiskt
material 6kar med antalet kolatomer, medan flyktighet och vattenléslighet
minskar. Aromatiska kolvaten ar generellt mer vattenlgsliga och har samre
formaga att binda till organiskt material &n alifatiska kolvaten. Bade
alifatiska och aromatiska kolvéaten &r fettlésliga, vilket gor att de latt kan
upptas, anrikas och ge bestaende skador i fettrik vavnad sdsom benméarg
och nervvavnad. Aromatiska kolvaten ar mycket halsofarliga och kan ge
upphov till cancer och nervskador.

Polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) ar ett samlingsnamn for en mangd
amnen bestaende av minst tvd sammansatta aromatiska ringar
(bensenringar). De uppkommer framst vid ofullstandig forbranning av
organiskt material och ingar i bl.a. tjara, asfalt, gummi, plast, farg och
insektsgift. Manga PAH:er har Iag loslighet i vatten och ar stabila, vilket
innebar att de &ar svarnedbrytbara och att de kan spridas langt i miljén innan
nedbrytning sker. En stor del av féroreningarna som sprids i luften hamnar
slutligen i vattenmiljon, dar de kan uppsamlas i sedimenten. PAH tenderar

Uppdrag: 325969 Kv. Saga 3 Umed 2022-09-01
Bestéllare: Dids Projektering AB

O:\UME\325969\MG\_Text\PM Kv Saga_leverans.docx



TYRENS

att anrikas i vaxter och djur. Laboratorieanalys pa jord utfors ofta pa 16
PAH:er som indelas efter molekylvikt i tre grupper; PAH L, PAH M och PAH
H dar PAH H har hogst farlighet. Bade PAH:er inom PAH M och PAH H
anses cancerogena.

| sma koncentrationer ar vissa metaller nédvandiga for manniskor, djur och
vaxter, medan for hoga eller for Iaga halter kan skada olika biologiska
processer. Genom att inga i organiska foreningar kan metaller bli fettlosliga
och darmed mer biotillgangliga. Metaller vars densitet 6verstiger 5 g/cm3
benamns tungmetaller. Manga tungmetaller ar giftiga eftersom de har
formagan att konkurrera ut och substituera "nyttiga" sparmetaller som ingar
i bl.a. enzymer. Arsenik, bly, kadmium, kvicksilver, koppar och krom &r
exempel pa metaller med hog till mycket hog farlighet.

4 BedOmningsgrunder

4.1 Beddtmningsgrunder for jord

Riktvarden ar ett hjalpmedel for utvardering av fororenade omraden och
indikerar fororeningsnivaer som inte innebar oacceptabla risker for
manniskor och miljo.

For markfororeningar har Naturvardsverket tagit fram generella riktvarden
for tva typer av markanvandning, Kanslig Markanvandning (KM) och Mindre
Kanslig Markanvandning (MKM), (Naturvardsverket, 2009). Beroende pa
hur vissa utvalda skyddsobjekt beaktas kan riktvarden for KM eller MKM
anvandas, se Tabell 1. Naturvardsverkets generella riktvarden for KM
(Kanslig Markanvandning) tillampas i forsta hand da det planeras bostader.

Tabell 1. Kriterier fér val av markanvandning fér mark (Naturvardsverket,
2009).

Skyddsobjekt KM MKM

Manniskor som vistas pa Heltidsvistelse Deltidsvistelse
omradet

Markmiljon pa omradet funktion ekologiska funktion

Skydd av markens ekologiska Begransat skydd av markens

Grundvatten omradet skyddas omréadet skyddas

Grundvatten inom och intill Grundvatten 200 m nedstroms

Ytvatten

Skydd av ytvatten, skydd av Skydd av ytvatten, skydd av
vattenlevande, organismer vattenlevande, organismer
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4.2 Haltnivaer for mindre an ringa risk

Schaktmassor som uppstar som ett 6verskott och inte kan anvéandas inom
arbetsomradet ar en form av avfall som ofta ateranvands och atervinns.

Naturvardsverket har tagit fram en vagledning for att underlatta atervinning
av avfall i anlaggningsarbeten (Naturvardsverket, 2010). | vagledningen
anges nivaer for mindre an ringa risk, (MRR). MRR anger en niva under
vilken jordmassor kan anvandas fritt (d.v.s. utan anmalan till
tillsynsmyndighet) inom andra omraden, t.ex. om de uppstar som overskott
i samband med schaktarbeten. Om risken bedéms som ringa kravs en
anmalan om ateranvandning av avfall i anlaggningsandamal till den
kommunala tillsynsmyndigheten.

MRR ska t.ex. beaktas om man avser ateranvanda uppkomna
overskottsmassor pa en annan plats an dar de uppkommit.

4.3 Rekommenderade haltgranser for farligt avfall

Uppmatta féroreningshalter har aven jamforts med Avfall Sveriges
rekommenderade haltgranser for farligt avfall (Avfall Sverige 2019).

4.4 Beddmningsgrunder for grundvatten

For grundvatten har halter av alifatiska och aromatiska kolvaten jamférts
mot SPBI:s branschspecifika riktvarden fér grundvatten vid bensinstationer
(SPBI, 2011, reviderad 2012). FOr metaller har halterna jamfoérts mot SGU:s
tillstandsklassning for grundvatten (SGU-rapport 2013:01).

5 Utférda undersokningar

5.1 Unders6kningens omfattning

Genom tolkning av flygbilder, observationer vid faltbesok samt kommunens
arkiv har ett férslag till placering av provtagningspunkter utarbetats.
Plankarta omfattande 2 provtagningspunkter med beteckning 22T01-22T02
redovisas i bilaga 1.
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5.2 Provtagningsmetod och provhantering

Faltundersokningen utfordes enligt Tyréns interna rutiner och enligt SGF:s
falthandbok for undersokning av fororenade omraden (SGF 2013). Det
innebar att krav stalls pd dokumentation, rengdring, provtagning och
provhantering.

5.2.1 Provtagning av jord

Provtagningen av jord utfordes med provtagningsskruv monterad pa
bandvagn (Geotech 604 HM) av Markku Jamsa, Tyréns Sverige AB. |
provtagningspunkterna uttogs totalt 12 jordprov i diffusionstat pase.
Provtagningsnivaerna delades in efter materialsammansaéttning eller farg-
och luktindikationer. Som mest uttogs ett prov per halvmeter i djupled.

Jordlagerféljder och provtagningsdjup noterades tillsammans med farg, lukt
samt eventuella andra iakttagelser. Proverna férvarades morkt och kallt
under transport till laboratoriet.

5.2.2 Provtagning av grundvatten

Installation har skett av 2 grundvattenrér, ror 22TO1GV utgérs av 50 mm
PEH-ror och 22T02GV av tva tums jarnror, bada med en meters filter i
botten. Installation utférdes i samband med jordprovtagningen.
Grundvattenroéren sdkrades mot inlackage av dag- och ytvatten genom
tatning med bentonit runt réret i markytan. Grundvattenrdren tacktes med
dexel dar det behovdes for att skydda dem infér framtida provtagningar.

Grundvattenprover uttogs 2022-06-29, av Malin Nordmar, Tyréns Sverige
AB. Provtagningen skedde mer an en vecka efter installationen av
grundvattenréren sa att grundvattenforhallandena hunnit stabiliserats.
Grundvattenproverna uttogs med en skakpump efter omséttning av vattnet i
roren.

lakttagelser fran omséttning och provtagning av grundvatten redovisas i
faltanteckningar i Bilaga 4.

Proverna forvarades kallt och morkt i av laboratoriet tillhandahallna flaskor i
falt och vid transport till laboratoriet.

I samband med provtagning av vatten utfordes faltanalys av konduktivitet,
temperatur och pH i grundvatten med instrument av fabrikat YSI Pro plus.
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5.3 Positionsbestamning och avvagning

Samtliga provtagningspunkter samt 6verkant pa installerade grundvattenror
mattes in med GPS. Grundvattenytans niva mattes med lod till 6verkant ror.

Inméatningen skedde i hojdsystem RH2000 samt i plan i SWEREF 2015.

5.4 Analys

5.4.1 Faltanalyser

I samband med provtagning av vatten utfordes faltanalys av konduktivitet,
temperatur och pH i grundvatten med ett s.k. multimeterinstrument YSI Pro
plus.

5.4.2 Laboratorieanalyser

Tva jordprover per provtagningspunkt valdes ut for analys pa laboratorium.
Fran varje punkt valdes en provniva fran éversta metern samt en djupare
niva.

Analys utfordes med avseende pa oljekolvéaten; fraktionerade alifater och
aromater, BTEX (bensen, toluen, etylbensen och xylen), PAH samt
metaller. | grundvattnet utférdes aven analys med avseende pa klorerade

I6sningsmedel. Analysparametrarna valdes med utgangspunkt i misstankta
fororeningsamnen utifran historisk verksamhet pa platsen.

Totalt skickades 4 jordprover och 2 grundvattenprover pa analys, vilka
utfordes med ackrediterade analysmetoder av laboratoriet Eurofins
Environment Testing Sweden AB.

6 Resultat.

6.1 Intryck vid faltarbete

6.1.1 Jordprover

Fyllningen har bestatt av grusig siltig sand. Inget avfall, eller avvikande lukt
eller farg, har noterats i fyllningen. Underliggande naturlig jord bestar av
sulfidsilt.

| provtagningspunkt 22T02, pa 4 m djup, noterades svartfargad sulfidsilt.
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6.1.2 Grundvattenprover

| provtagningspunkt 22T01 var grundvattnet klart till svagt gult och ingen
lukt noterades. | provtagningspunkt 22T02 var grundvattnet mérkt och
grumligt och ingen lukt noterades. Faltanteckningar redovisas i Bilaga 4.

Grundvattenytan var beldgen 4,19 respektive 5,04 m under markytan.

6.2 Resultat av laboratorieanalyser

6.2.1 Analyser av jordprover

Analysresultaten har sammanstallts och jamforts med Naturvardsverkets
generella riktvarden for fororenad mark (Naturvardsverket, 2009).
Sammanstallningen redovisas i Bilaga 2.

Laboratoriets analysrapporter redovisas i Bilaga 5.

Samtliga halter understiger det generella riktvardet for kanslig
markanvéndning (KM) och darmed &ven mindre kanslig markanvandning
(MKM). Ingen narvaro av BTEX, alifater, aromater och PAH har pavisats
Overstigande laboratoriets rapporeringsgrans.

6.2.2 Analysresultat grundvattenprover

Analysresultatet har sammanstallts och jamférts med Livsmedelsverkets
foreskrifter om dricksvatten (SLVFS), SGUs bedomningsgrunder for
grundvatten och SPIl:s rekommendationer for grundvattnet.
Sammanstallningen redovisas i Bilaga 3.

Laboratoriets analysrapporter redovisas i Bilaga 5.

Varken alifater, aromater, PAH samt BTEX har pavisas i halter
Overstigande laboratoriets rapporteringsgrans. | provpunkt 22T02
patraffades alifater >C16-35 i en halt 6ver SPI:s rekommendation for
dricksvatten. Inga klorerade I6sningsmedel har noterats i vattnet
Overstigande laboratoriets rapporteringsgrans.

Arsenik har pavisats i mycket 1&g halt enligt SGU:s bedémningsgrunder i
bade provpunkt 22T01 och 22T02. Kadmium har pavisats i mycket Iag halt i
provpunkt 22T01 samt pavisats i lag halt i provpunkt 22T02. Krom har
pavisats i mycket lag halt (SGU) i provpunkt 22T02 och ar under
rapporteringsgransen i 22T01. Koppar pavisas i bade mycket lag halt i
provpunkt 22T01 samt i mattlig halt i provpunkt 22T02. Nickel pavisas i
mattlig halt i bada provpunkterna. Bly patraffades i mycket lag halt i
provpunkt 22T01 och under rapporteringsgransen i 22T02. Zink har
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pavisats i mattlig halt i provpunkt 22T01 samt mycket I1ag halt i provpunkt
22T01.

7 Beddmning av féroreningssituationen

Utforda analyser visar generellt pa Iaga halter av féroreningar i bade jord
och grundvatten. | jord &r samtliga halter understigande KM. | grundvattnet
forekommer alifater C16-C35 6ver SPI:s rekommendationer for dricksvatten
i en av punkterna, dock inte den som &r placerad i narheten till
oljeavskiljaren. Den patraffade oljeféroreningen bedéms darfor inte ha
koppling till oljeavskiljaren pa fastigheten. Inget dricksvattenuttag sker pa
fastigheten da den ar ansluten till det kommunala vattenétet, vilket innebar
att patraffade fororeningar inte bedéms medfora nagra risker for negativa
halsoeffekter for framtida boende. De patraffade fraktionerna av alifater,
C16-C35, ar inte flyktig och utgor darmed ingen risk for intrangning av anga
i byggnad.

Med bakgrund av utforda undersokningar bedoms det inte finnas nagra
risker for negativa halsoeffekter for framtida boende eller risk negativ
miljopaverkan fran omradet.
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Laboratorieanaly sresultat f6r jord

Enhet: mg/kg TS

325969, Kv Saga 3
Dios

> M indre &n ringarisk (M RR). Nat urv &dsv erket s handbok 2010: 1.

> Nat urv &rdsv erket s generellarikt v &den for kanslig markanv éndning (KM ). Rapport 5976 (2009, rev . 2016).

> Nat urv &dsv erket s generellarikt v &rden for mindre kénslig markanv &ndning (M KM ). Rapport 5976 (2009, rev . 2016).

-2 Av fall Sveriges rekommenderade koncent rat ionsgranser for farigt av fall (FA). Av fall Sv erige Rapport 2019:01.
Jamforvéarden Provpunkt m u my
Amne 22701 22701 22702 22702
MRR KM MKM FA
0,5-1 2,5-3 0-0,5 1-1,5

Torrsubstans % - - - - 93,5 90,2 92,7 96,2
Bensen - 0,012 0,04 < 0,0035]| < 0,0035 | < 0,0035 | < 0,0035
Toluen - 10 40 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Etylbensen - 10 50 <0,10 < 0,10 <0,10 < 0,10
M /P/O-Xylen - 10 50 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Alifater >C5-C8 - 25 150 <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Alifater >C8-C10 - 25 120 < 3,0 < 3,0 < 3,0 < 3,0
Alifater >C10-C12 - 100 500 <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Alifater >C12-C16 - 100 500 <5,0 <5,0 <5,0 <5,0
Alifater >C5-C16 - 100 500 <9,0 <9,0 <9,0 <9,0
Alifater >C16-C35 - 100 1000 <10 <10 25 <10
Aromater >C8-C10 - 10 50 <4,0 < 4,0 <4,0 < 4,0
Aromater >C10-C16 - 3 15 < 0,90 < 0,90 < 0,90 < 0,90
Aromater >C16-C35 - 10 30 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
PAH L 0,6 3 15 < 0,045 | <0,045 [ <0,045 | <0,045
PAH M 2 3,5 20 0,13 0,2 < 0,075 0,11
PAH H 0,5 1 10 0,13 0,15 <0,11 0,13
Arsenik (As) 10 10 25 2,9 3,4 5,3 3,7
Barium (Ba) - 200 300 51 39 35 31
Bly (Pb) 20 50 400 4,3 4,5 13 3,7
Kadmium (Cd) 0,2 0,8 12 < 0,20 < 0,20 < 0,20 < 0,20
Kobolt (Co) - 15 35 5,6 5,1 4,6 3,2
Koppar (Cu) 40 80 200 19 11 12 7,1
Kromtot (Cr tot) 40 80 150 25 21 19 15
Kvidksilver (Hg) 0,1 0,25 2,5 < 0,010 | <0,010 0,015 < 0,010
Nickel (Ni) 35 40 120 12 9,6 9,6 6,8
Vanadin (V) - 100 200 24 20 21 15
Zink (Zn) 120 250 500 39 37 28 20
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Sammanstallning av resultat for utforda falt och- laboratorieanalyser for grundvatten

SLVES SGU-FS 2013:02? SGU-rapport 2013:01%

Uppmatta analysresultat Kassasi 2011:3 Klassindelning enligt bedémningsgrunder
sammanstallningen mot SGU:s 1 2 2 4 5 A
bedémningsgrunder (mkt [ag-mkt . 9
hog halt) oo [Uteangspun . )

Riktvarde for |kt for att Mkt 1ag Mkt hég

grundvatten |vandatrend] halt L&g halt | Méttligt halt | Hog halt halt 22701 22702
Provtagningsdatum 2022-06-29 2022-06-29
Rapportnummer
Stodparametrar Enhet
Konduktivitet mS/m 150 75 <10/25 25-50 50-75 75-150 2150
pH 10,5 >8,5 7,5-8,5 6,5-7,5 5,5-6,5 <5,5
Syrehalt mg/l >10 7,5-10 5-7,5 2,5-5 2,5
Turbiditet FNU <0,5 0,5-1,5 1,5-3 3-6 26
Temperatur °C <0,5 0,5-2 2-5 5-10 210
Metaller
Arsenik pg/l 10 10 5 <1 1-2 2-5 5-10 210 0,2 0,7
Barium ug/l 13,0 25,0
Kadmium pg/l 5 5 1 <0,1 0,1-0,5 0,5-1 1-5 25 0,5 0,0
Kobolt pa/l 1,1 1,6
Krom pg/l 50 <0,5 0,5-5 5-10 10-50 250 < 0,050 0,1
Koppar mg/l 2 <0,02 0,02-0,2 0,2-1 1-2 22 0,00 0,92
Kvicksilver pg/l 1 1 0,05 <0,005 | 0,005-0,01 | 0,01-0,05 0,05-1 21 <0,10 <0,10
Molybden pa/l
Nickel pg/l 20 <0,5 0,5-2 2-10 10-20 220 6,6 5,6
Bly pg/l 10 10 2 <0,5 0,5-1 1-2 2-10 210 0,0 <0,010
Zink mg/l <0,005 | 0,005-0,01 0,01-0,1 0,1-1 21 0,024 0,002
Vanadin pg/l

1) Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten, SLVFS 2011:3, Gransvarde for otjanligt (utgdende dricksvatten hos anvandaren)
2) Sveriges geologiska undersdknings foreskrifter om miljokvalitetsnormer och statuskassifcering for grundvatten, SGU-FS 2013:2. Har ersatt tidigare SGU-FS 2008:2.

3) Bedémningsgrunder for grundvatten, SGU-rapport 2013:01, tabell 1 sid 23. Ersatter Naturvardsverkets rapporter 4918 samt 4915.
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2% TYRENS

Uppdrag: 325969, Kv Saga 3
Bestallare: Dibs

Bilaga 3

Sammanstallning av resultat for utférda félt och- laboratorieanalyser for grundvatten

SLVFSI SP| rekommendation?
2011:3Y - ~ - — —
Halsa Halsa Halsa Milj 6 Milj 6
Prov markning
: Angor i )
Dricksv atten Bev attning Vatmarker
byggnader

22T01 22T02
Kryss om riktv ardet &ar styrande* X X X
Provtagningsdatum 2022-06-29 2022-06-29
Rapportnummer
Petroleumamnen Enhet
Alifater >C5-C8 ug/l 100 3000 1500 1500 <20 <20
Alifater >C8-C10 ug/l 100 100 1500 1000 <20 <20
Alifater >C10-C12 pg/l 100 25 1200 1000 <20 <20
Alifater >C12-C16 ug/l 100 - 1000 1000 <20 <20
Alifater >C16-C35 ug/l 100 - 1000 1000 <50 210
Aromater >C8-C10 ug/l 70 800 1000 150 <10 <10
Aromater >C10-C16 ug/l 10 10000 100 15 <10 <10
Aromater >C16-35 ug/l 2 25000 70 15 < 0,50 <5,0
PAH-L ug/l 10 2000 80 40 < 0,040 0,18
PAH-M ug/l 2 10 10 15 < 0,040 < 0,040
PAH-H ug/l 0,05 300 6 8 < 0,040 < 0,040
Bensen ug/l 1 0,5 50 400 1000 <0,50 <0,20
Toluen ua/l 40 7000 600 1000 <1,0 <1,0
Etylbensen ug/l 30 6000 400 700 <1,0 <1,0
Xylen (sum) pg/l 250 3000 4000 1000 <1 2,5

* Kryssa i de riktvarden fran SPI som ska beaktas. Om nagot riktvarde (av de ikyssade) 6verskiids, fargas rutan med analysultatet gul.

1) Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten, SLVFS 2011:3, Gransvarde for otjanligt (utgdende dricksvatten hos anvandaren)
2) SPI rekommendation dec 2010. Denna har ersatt Kemakta 2005-31.
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TYRENS

Sammanstéallning av grundvattenrdrinstallation och faltprovtagning

Uppdrag: 325969, Kv Saga 3

Bestallare: Dios

Parametrar Frovpunkt

22701 22T02
Installation
Installationsdatum 2022-06-17 2022-06-17
Markniva 10,16 9,181
Ror-6verkant (mo my) 0,90 -0,05
Niva ror 6verkant 11,06 9,13
Rorlangd exKl. filter (m) 7 6,05
Filterlangd (m) 1,0 1
Rérmaterial 50 mm PEH jarnror
Typ av lock Lasbart Dexel
Matning och provtagning
Grundv attenniva datum 2022-06-29 2022-06-29
Grundvattenyta (fran r 6 k) 5,09 5,09
Grundvattenyta (mu my) 4,19 5,04
Grundvattenyta (niva) 5,97 4,14
Provtagningsdatum 2022-06-29 2022-06-29
Provtagningsredskap skakpump skakpump
pH 6,83 7,48
Konduktivitet 0,09 101
Temperatur (°C) 19,9 15,9
Redox (mV) 156,2 -284,0
Anmarkning klart, svagt gult, luktlost morkt, grumligt
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Aktnummer: 2480K-P2024/3
Laga kraft: 2024-01-14
Dnr BN 2016/01124

Datum: 2023-09-07

Riksintresseanalys av kvarteret Saga inom Umea centrum
— Beddmning av detaljplanens paverkan pa riksintresset

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att med
kvartersstaden som utgangspunkt fortata kvarteret Saga och skapa storre
byggratter for framst bostader och kontor men dven handel. Syftet ar ocksa att
skapa forutsattningar for en blandad bebyggelse som ger en levande stadsmiljo
over hela dygnet, med bottenvaningar som 6ppnar sig mot gaturummet, erbjuder
inblickar och ger liv at stadsmiljon.

Syftet ar ocksa att beakta en god stadsbild liksom varna om riksintresset for
kulturmiljo.

Behovsbedomning

Planen beddms inte innebara nagon betydande miljopaverkan. En miljdbedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11-12 §§, miljébalken bedéms darfor
inte behdva genomforas. Planomradet ar beldget inom kulturmiljomrade av
riksintresse men angransar inte till sarskild vardekarna. Detaljplanen syftar till att
beakta en god stadsbild och varna om riksintresset for kulturmiljo.

Med anledning av att flera utvecklings- och fértatningsprojekt inom naromradet ar
pa gang har en ny bedémning gjorts, namligen att en riksintresseanalys ska
genomforas for kvarteret Saga. Inte minst for att forsdka fanga de kumulativa
effekterna av de omfattande forandringarna i stadslandskapet.

Bakgrund

Planomradet ar beldget inom centrumfyrkanten i Umea. Planen avgransas av
Nygatan i norr, Gotgatan i Oster, Skolgatan i séder och Magasingatan i vaster, se
figur 1. Omradet har en area pa cirka 3 000 m?. Detaljplanen har varit ute pa samrad
under november 2022 och granskning juni—juli 2023.



Figur 2. Gdllande detaljplan fér Saga 3, laga kraft 1997-05-02.
Plankarta till vinster och illustration till hger.
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Figur 3. Aktuellt férslag till plankarta.

Sammanfattning

Detaljplanen medger en byggnadsh6jd som motsvarar sex vaningsplan, varav
Oversta vaningarna ska vara indragna langs Magasinsgatan, Skolgatan och Nygatan
och avviker fran befintliga byggratter (2—4 vaningsplan) inom kvarteret Saga.
Detaljplanen ingar i ett storre omvandlingsstrak som stracker sig fran Jarnvagsallén i
norr till Umealven i sdder, se figur 4. Flera detaljplaner i ndaromradet har antagits de
senaste aren med byggnadshojder pa 5-6 vaningar.




! Pagaende detaljplan planbesked/infér samrad
- Pagaende detaljplan infor granskning

E Planerad byggnad

E Vilande detaljplan

e _: Byggnadsminne

Figur 4. Kartan visar omrdden ddr det pagdr detaljplanearbeten och byggnation samt byggnadsminnen.

Omradet for detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden fér Umea
AC 10. Planomradet ingar inte i och angransar inte till nagon utpekad vardekarna for
riksintresset. Daremot angransar planen direkt till kvarteret Dyckerten med
bebyggelse som beddms utgora uttryck for riksintresset som smaskalig
trabebyggelse med panelarkitektur.

Ny bebyggelse kommer att bli synlig fran Magasinsgatan, Gotgatan, Vastra
Norrlandsgatan, Vastra Esplanaden, Radhusesplanaden, Jarnvagsallén och
Skolgatan. Den visuella paverkan pa dessa siktlinjer bedoms vara begransad.
Radhusesplanaden ar utpekad som vardekarna for riksintresset. | korsningen med
Skolgatan innebar detaljplanen en visuell paverkan. Skalan pa stadsbebyggelsen
forskjuts i och med att hogre byggnader tar plats i stadsrummet och paverkar
darmed lasbarheten av det historiska byggnadsskicket. En stor skalférskjutning sker
lokalt vid Magasinsgatan och kvarteret Dyckerten vilket innebar en férsamrad
mojlighet att uppleva riksintressets varden lokalt. Detta da foreslagen ny
bebyggelse har en vida 6verskridande volym och héjd. Kontrasten mot den
smaskaliga trastaden kommer att paverka upplevelsen av denna som i och med
forandringen delvis satts i ett annat typ av gaturum.

Flertalet bjorkalléer aterfinns i anslutning till planomradet vilka utgor uttryck for
riksintresset. Fem bjérkar som star langs med Magasinsgatan och ligger inom



planomradet kommer att fallas. Tradraden bedéms inte utgora uttryck for
riksintresset da de tillkommit under senare 1900-tal. Enligt stadsplanen fran 1899
planterades inte trad langs Magasinsgatan, som dartill inte har karaktdren av en
huvudgata.

Detaljplanens genomférande bedéms medféra mattliga negativa konsekvenser for
kulturhistoriska varden i staden. Bedémningen ar huvudsakligen baserad pa den
visuella paverkan som detaljplanen medfor och vilka effekter det far for lasbarheten
av riksintresset. Som en del av ett omvandlingsstrak kan dock utvecklingen av fler
liknande planer innebara risk for storre negativa konsekvenser for riksintressets
varden i och med de kumulativa effekter det skulle kunna innebara. Aktuellt
detaljplanen beddms daremot inte innebara risk for pataglig skada pa riksintresset.

For aspekter, dar risken bedéms lagre, ar kommentarerna i denna riksintresseanalys
(faltet for kommentarer i tabell F) tillfyllest. Riksintresseanalysen grundas pa
bifogad genomgang, dar motiven klargors i tabell F.

- /= a

Figur 5. Riksintresset Centrala Umed och f.d. regementet, En kulturmiljé av riksintresse. Gul markering
visar omrdde for aktuell detaljplan och bld ring markerar omrdde som bedéms pdverkas av planen.

Kvarteret Saga ligger inom en kulturmiljo av riksintresse enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Riksintresset bendmns Umed AC 10. Det omfattar en stor del av Umea
stad och kulturmiljovardena bestar av stadens stadsbyggnadshistoriska
helhetsvarden. Planomradet angransar inte till ndgot byggnadsminne eller
kdrnomrade for riksintresse.

| gdllande riksintressebeskrivning redovisas riksintresseomradets vardekarnor, d.v.s.
miljoer som ar representativa for riksintresset. Nedan beskrivs
riksintressebeskrivningens sammanfattande karaktaristik av riksintresset.



Utdrag ur riksintressebeskrivning

Riksintresset omfattar den gamla staden Umea och de karaktarsdrag som
finns kvar fran perioden fran 1780-talet och fram till omkring 1940.
Karaktarsdragen ar:

e Residensstadspragel med forvaltnings-, utbildnings-,
regementsbyggnader och miljoer med framtradande placeringar och
som ar val synliga i stadsmiljon.

e Trastadskaraktar med trahus i en eller tva vaningar, enkla men
medvetet utformade hus blandade med férnamlig panelarkitektur.

e Offentliga byggnader i sten upp till tre vaningar.

e Kvartersstruktur med huvudbyggnader placerade mot gatorna och
enklare, lagre byggnader placerade mot kvartersmitten.

e Avstand och luft mellan husen.

e Rutnatsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och
kontakt med alven.

e Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata.

e Breda, avskiljande esplanader.

e Parker, bjérkalléer utmed gatorna samt tradgardstomter Ost och Vist
pa stan.

e Hamnstrak med gles och lag bebyggelse samt sjofartspraglad och
representativ fasad mot alven.

Pa uppdrag av Lansstyrelsen i Vasterbottens lan har KMW forum genomfoért en
riksintresseanalys av Umea (AC 10) som ska resultera i ett underlag for
Lansstyrelsens revideringsforslag till Riksantikvarieambetet. Formellt beslut har
dock inte fattats i fragan varfor denna riksintresseanalys utgar fran gallande
riksintressebeskrivning.

A. Planomradet och riksintressets kirnomraden. Motiv till utpekad
riksintresseavgransning.

Analysen omfattar endast den planerade bebyggelsens konsekvenser avseende
kulturmiljo samt de stadsbildsaspekter som har koppling till riksintresset.
Riksintressets grans samt vardekarnornas lage i forhallande till kvarteret Saga
framgar av figur 5.

Planomradet ligger inte inom vardekarna for riksintresset, daremot kan den
planerade exploateringen komma att paverka upplevelsen fran de néarliggande
vardekarnorna. En vardekdrna dr Radhusesplanaden ett paradstrak med egen
utformning (11) i Oster. | sydvast ligger vardekarnan Vastra kvarteren en smaskalig



trahusbebyggelse fran sekelskiftet 1900 (13). Soder ut pa andra sidan
Renmarkstorget ligger Storgatsmiljon genom centrum (9) samt Stadens fasad mot
dlven (10). Andra viktiga sammanhang i uppfattningen av riksintresset ar
Renmarkstorget som vardefullt stadsparti/plats samt Vastra Esplanaden som
vardefullt stadsparti/strak.

Planomradet angransar till enskilda byggnader som bedéms utgora uttryck for
riksintresset pa fastigheten Dyckerten 2. Planomradet angransar dven till bjorkalléer
pa Nygatan, Gotgatan och Skolgatan som utgor uttryck for riksintresset.

B. Kortfattad beskrivning av aktuella kairnomraden och byggnadsminnen

Nedan aterges ett sammandrag av lansstyrelsens vardebeskrivning for de mest
narbeldgna vardekarnorna.

Storgatsmiljon genom centrum (9)

Storgatan har alltid varit och dr fortfarande ett av de viktigaste strdken genom
staden. Hdr passerade Kustlandsvdgen allt sedan staden grundades pd 1600-talet.
Med den férsta bron éver dlven 1863 blev Storgatan dnnu mer ett afférsstrak.
Mellan kyrkan och Renmarksesplanaden lag ett tjugotal stérre och mindre
handelsgdrdar.

Efter stadsbranden 1888 breddades Storgatan fran 6 till 18 meter och det
bestdmdes att tréhus fick byggas i hégst tva vaningar och stenhus i tre vaningar,
vilket blev avgérande for stadens utseende. De gamla handelshusen var vid
sekelskiftet 1900 dnnu det samhdllsbérande skiktet, men gick alltmer tillbaka. Bara
fem handelsgardar ateruppférdes efter branden. Handelscentrum flyttades nu till
Kungsgatan och det nya Rddhustorget. Storgatan blev i stdllet del av den offentliga
miljén kring Rddhuset, med monumentala byggnader och ndgra férnima
bostadshus.

Om Storgatans tid som handelscentrum minner den Reiniusska gdrden i kvarteret
Heimdal. Det dr den enda bevarade huvudbyggnaden till en handelsgard fran 1800-
talet i Umea. Dess rikt dekorerade panel som ritats av Carl Fridolf Sandgren dr ett
mycket tydligt exempel pa hur arkitekturdetaljer och utsmyckningar Idnades fran
den samtida stenhusarkitekturen i stérre stdder, vilken i sin tur influerats av den
kontinentala arkitekturen. Pa detta sdtt kom klassiska europeiska stilideal att
omformas till Umeds trdarkitektur, framfér allt under 1890-talet.

I grannkvarteret Brage ligger en senare handelsgdrd frén 1916, den Wiknerska
gdrden. Den ritades av Erik Eriksson och dr ett fint prov pad hans rika produktion frdn
1910-20-talen. Motivet med frontespis med bruten takform ovanfér ett bursprak var
ett av hans favoritmotiv som gér att man Idtt kdnner igen hans verk.

I den miljé med offentliga byggnader som Storgatan fick efter stadsbranden dr
Rddhuset, Stora hotellet, Sparbanken (Swedbank) och nuvarande Handelsbanken de
fyra mest monumentala. Alla ér placerade i anslutning till den omsorgsfullt anlagda
Rddhusparken. Fasaderna bildar representativa fonder som férstérker
Rddhusparkens sjélvklara roll som Umeds viktigaste gronyta. Alltsedan den anlades
1897 har umeborna spatserat och kopplat av i denna oas i hjértat av staden.



Rddhuset tronar pa andra sidan Storgatan i parkens 6versta del. Pd sidorna
omfamnas parken av Stora hotellet och Handelsbanken, exponerade i sina hela
ldngder. | hérnet mellan Rddhuset och Stora hotellet, datidens verkliga A-Idge, star
bankpalatset som uppférdes fér Viisterbottens Iéins sparbank.

Rddhuset stod klart 1892 och dr uppfért i holléndsk nyrendssans efter ritningar av
stadsarkitekten Fredrik Olaus Lindstrém. Det férhéjda mittpartiet med krénande
torn, trappstegsgavel och praktfullt inramat ur, ger byggnaden dess omisskdnnliga
karaktdr av radhus. Huvudfasaden mot dlven i séder har en vérdig men samtidigt
festlig karaktdr, passande for ett radhus som skulle innehdlla lokaler fér sdvdl
stadens administration som réttsskipning och offentliga tjdnster.

Sammanfattningsvis utgérs den vérdefulla bebyggelsen Iéngs Storgatan genom
centrum av handelsgardar, offentliga byggnader och férnémare bostadshus, med
tydlig koppling till Storgatans status som den viktigaste gatan i Umed. Flertalet av
byggnaderna dr skyddade som byggnadsminnen eller genom q-mdrkning i
detaljplan. Byggnaderna har ett stdndsmdissigt yttre och dr tva till tre vaningar
héga. Till héjd och volym dr de jimbordiga och underordnar sig endast stadskyrkans
torn i Oster. Detta dr ett viktigt karaktdrsdrag i hjdrtat av riksintressemiljén centrala
Umeaé.

Stadens fasad mot dlven (10)

Innan jdrnvdgen kom till Umed var dlven den naturliga kommunikationsleden till
staden fér Idingre resor. | den nya planen efter stadsbranden 1888 ville man géra
stadens fasad mot dlven mer representativ. Ddrfér drog man en strandgata ndrmast
kajen och placerade byggnaderna utmed denna sd att deras huvudfasader vette
mot dlven.

Sa sent som 1947 var fortfarande hamnverksamheten sa livaktig och omfattande att
staden behévde fler lokaler fér den. Haomnmagasinet, som da ritades av
stadsarkitekten Kjell Wretling, med dess vérdiga klassiska formsprdk och réda
tegelfasader ansluter mycket viil till det gamla tullmagasinet och de évriga
offentliga tegelbyggnaderna vid édlven. Hamnmagasinet och tullmagasinet ér
betydelsefulla komponenter i upplevelsen och férstdelsen av Umeds kajomrade.

Stora hotellets centrala Idige i staden och utmdrkande kontrastrika férgbehandling
ger byggnaden stor betydelse fér stadsbilden och stadens fasad mot dlven. Trots
tillbyggnader och inre ombyggnader dr hotellet fortfarande vilbevarat utvéindigt.
Det dr ett tydligt uttryck fér den expansion och de férdndrade sociala ménster som
paverkade sekelskiftets Umea.

De representativa offentliga byggnaderna i tegel och de férndma bostadshusen
huvudsakligen i trd berdttar tydligt att Védstra Strandgatan var en av Umeds mest
exklusiva bostadsadresser efter branden. Utsikten mot dlven var en tillgdng, men
tanken var ocksé att husen skulle synas ndr man kom sjévégen till staden. Anda
fram till andra vdérldskriget gick Sveabolagets kustpassagerarbdtar upp till Umea.
Oppenheten dr hdr ett viktigt karaktérsdrag. De flesta av husen skapades under en
femtondrsperiod och éven om de dr arkitektoniska individer sG har de gemensamma
ndmnare i skala, material, kulérer och elegans, och bildar ddrfér en fint
sammanhallen miljé.



Rddhusesplanaden ett paradstrdk med egen utformning (11)

Rddhusesplanaden anlades efter stadsbranden. Denna esplanad fick i motsats till de
tvd dldre esplanaderna i staden, Ostra och Vistra esplanaden, den utformning som
rekommenderades i byggnadsstadgan fér Sveriges stdder fran 1874. Dérfér har
Rddhusesplanaden tva kérbanor som kantas av trottoarer och dr skilda fran
varandra genom en plantering med tva rader bjérkar.

Utformningen av Rddhusesplanaden hade inte enbart ett dekorativt syfte, den skulle
ocksd fungera som ett brandskydd. Den skulle dessutom binda samman Rddhuset
med jdrnvdgsstationen. Nér besékare anlénde till jirnvégsstationen var det
meningen att de skulle ha fri sikt fram till det imponerande Radhuset.

Jadrnvdgsstationen uppférdes 1895-96. Stationen byggdes i tegel och sten, vilket
medférde att den fick en mer representativ och monumental prégel én de
stationshus i trd som var vanliga vid denna tid. Karaktdren forstdrktes ytterligare
genom att den éppna ytan framfér stationen utformades som en halvcirkelformad
stjérnplats med strdlgator dat olika hdll. Strdlgatorna (Gétgatan och Vasagatan) har
dock byggts bort under senare tid.

Férutom Radhuset och jdrnvdgsstationen finns idag endast ndgra enstaka exempel
pa dldre bebyggelse bevarade lings Radhusesplanaden. Kvarvarande hus utmed
esplanaden dr byggda i sten med tre till fyra vaningar och hérrér frén 1920- och 30-
talen.

Ldngre séderut efter Rddhusesplanaden ligger tva mer offentliga byggnader, gamla
Posthuset och det som tidigare var Visterbottens-Kurirens byggnad. Bdda uppférdes
kring 1930. Posthuset dr ritat av arkitekten Erik Lallerstedt som bland annat har ritat
Tekniska Hégskolan i Stockholm (KTH) och flera andra posthus i Sverige. Posthuset
har en i grunden klassicistisk fasadkomposition, men de rena och regelbundna
putsade fasadytorna visar ocksd pa inslag av funktionalism. Huset har byggts om
under senare dr, men den ursprungliga karaktdren dr bibehdllen. Visterbottens-
Kurirens byggnad uppvisar en monumental tegelfasad ddr bottenvdaning och entré
dr tydligt markerade. Aven hdér finns drag av klassicism men med
nationalromantiska inslag. Tidens omsorgsfulla materialval och strévan efter hég
kvalitet avspeglas bland annat i det skifferklédda taket.

Efter branden forstorades det torg som sedan 1600-talet legat i anslutning till
Rédhuset. Aven placeringen av Rddhuset éndrades vid Gteruppbyggnaden och det
kom nu att placeras pa torgets sydsida. Pa det nya Radhustorget forlades fran
denna tid Umeds torghandel.

Pa den vdstra hérntomten stdr idag det sa kallade Edgrenska huset fran 1920-talet.
Detta tvavaningshus med sina tolv Idigenheter var ett av de stérre hyreshus som
byggdes i Umed under 1920-talets nybyggnadsverksamhet.

Vister om det Edgrenska huset Idngs Kungsgatan finns idag tva dldre tvavaningshus
i trd med bostdider och butiker. Det ena dr uppfért 1895 och sammanbyggt med det
intilliggande huset fran 1920-talet. Gardshuset som hér till uppférdes i bérjan av
1920-talet som verkstad men byggdes om till bostadshus redan 1924.

Detta strdk ldngs Kungsgatan utgér en liten sammanhdallen miljé med dldre
bebyggelse — ett resultat av att handelscentrum férskéts fran Storgatan mot norra
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delen av Rddhustorget och Kungsgatan och att de stora handelsgdrdarna ersattes
av branschbutiker fér en lokal marknad.

Viistra kvarteren en smdskalig trihusbebyggelse fran sekelskiftet 1900 (13)

Delar av kvarteren Ymer, Audumbla och Njord omfattar en sammanhdallen miljé med
blandad smaskalig trdhusbebyggelse fran tiden nédrmast efter branden. | kvarteret
Njord finns tva mycket tidstypiska trdhus fran 1900-talets bérjan. Bada husen dr
uppférda i tva vaningar, har panelkléddda fasader i ljusa kulérer och dekorativa
snickeridetaljer.

Den lummiga innergdrden med sitt stora vardtrdd férstdrker kinslan av den gamla
staden. Trdhusen i kvarteret Njord utgér en pdminnelse om hur trébebyggelsen i
centrala Umed sdg ut vid sekelskiftet 1900. De bildar en avslutning av centrum
vdsterut pd samma sdtt som tréhusen i kvarteret Hoder, med sin likartade
utformning, bildar en avslutning dsterut mot Vidnortsparken. Dessa tvd
trdhusgrupper ramar historiskt in centrum och Kungsgatan dt var sitt hadll.

| kvarteret Ymer pda andra sidan Kungsgatan finns bade Frélsningsarméns lokaler

och Ordenshuset som minnen frdn folkrérelseepokens tid i Umed under bérjan av
1900-talet. Frélsningsarméns hus dr ritat av arkitekten Nils Nordén och uppférdes
1918 som biograf Svea.

Byggnaden dr unik, det finns bara ett fatal biografer fran filmens barndom bevarade
i Norrland och detta dr den dldsta. Entrépartiet med arkad, takmdlningar och
biljettkur finns fortfarande kvar. Invéndigt finns éven den ursprungliga
rumsindelningen med Iédktare och en del bénkar kvar. Efter endast tre Gr som biograf
togs dock huset i bruk av Frélsningsarmén.

Mot Sveagatan finns tvd Idga tréhus fran slutet av 1880-talet. Huset i hérnet av
Kungsgatan och Sveagatan var ursprungligen tvdttstuga for Stadshotellet,
societetshuset som vid denna tid Iag pd granntomten vid Vdstra Esplanaden. Den
fére detta tvdttstugan har senare inretts till butik. Det andra huset vid Sveagatan ¢r
byggt 1888 efter ritningar av Carl Fridolf Sandgren. Dessa trdhus dr de enda gathus i
en vdning som finns bevarade i Umed centrum.

Ordenshuset byggdes efter ritningar av Erik Olof Mdngberg i bérjan av 1900-talet
for Umea Nykterhetsvédnners byggnadsférening. Det har ett stort symbolvérde som
samlingspunkt fér nykterhetsrérelsen och andra folkrérelser i Umed. Huset ér byggt i
tvd vaningar med ett brett, forhéjt mittparti mot Skolgatan. Den rika
panelarkitekturen i trd ér karakteristisk for folkrérelsebyggnader vid sekelskiftet
1900. Gdrdshuset med butik mot Sveagatan dr fran samma tid. Pa denna sida av
kvarteret dr det gamla glesa byggnadssdttet fortfarande synligt.

Pa motsatta sidan av Sveagatan, i kvarteret Audumbla, finns tva trdhus frén bérjan
av 1900-talet. Bada dr flerbostadshus i tva plan med butiker i bottenvdningen. De
tvd Idga och till synes ansprdkslésa gardshusen fran samma tid som gathusen dr
vdrdefulla inslag eftersom mycket fa sadana finns bevarade i centrum.

Byggnadsminnen

Radhuset (A) och Umea stationshus (B) adr utpekade byggnadsminnen inom
vardekdrnan Radhusesplanaden ett paradstrak med egen utformning (11). Den nya
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bebyggelsen som planeras i kvarteret Saga uppfattas inte i dessa byggnaders
sammanhang och darfér bedéms exploateringen inte paverka dessa. Detsamma
galler for Fralsningsarméns lokal (C) inom vardekérnan for de Vastra kvarteren en
smaskalig trahusbebyggelse fran sekelskiftet 1900 (13). | straket mot alven ligger
dven byggnadsminnet Tullkammaren (D) inom kdrnomradet Stadens fasad mot
alven (10).

Planomradet grénsar inte till nagot byggnadsminne. Daremot finns flertalet
utpekade vardefulla enstaka byggnader i anslutning till kvarteret Saga vilka kan
komma att paverkas i samband med aktuell exploatering.

C. Centrumfyrkanten — vardefulla stadspartier, strak, platser och enstaka
byggnader

- =y

&~ )
‘-'._L.--;

| =—=— Grans for kulturmiljé av riksintresse

Vardekarnor av riksintresse

| —eeee Gréns for fornlamningsomrade
B  Byggnadsminnen
® Véardefull enstaka byggnad
1 Vardefullt stadsparti/strak
[ vardefullt stadsparti/plats

‘ ; [ vardefullt stadsparti/park

Figur 6. Bilden visar Centrumfyrkanten i Umed med vdrdefulla strak, platser, stadspartier och enstaka
byggnader, forklarade i teckenférklaringen till héger. Planomrddet ér markerat med gult.




D. Riksintressets bety

delse for till
=

kommande bebyggelse
X/ & WSS

Figur 8. Vy mot nordést, fran korsningen Skolgatan/Véstra Esplanaden. Réd pil visar en volym som
representerar byggrétten som detaljplanen medger.

12



13

Figur 9. Vy mot nordvidst, fran korsningen Skolgatan/Gétgatan. Bild pd befintlig och ny bebyggelse,
den senare markerad med réd pil.

Figur 5. Vy mot nordvdst, fran korsningen Skolgatan/Radhusesplanaden. Vit volym till héger
av bilden dr en representation av en outnyttjad byggrdtt i en gdllande detaljplan.
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Figur 6. Vy séderut, fran korsningen Vdstra Norrlandsgatan/Magasinsgatan. Byggrdétten som
detaljplanen méjliggor dr illustrerad med en vit volym som markeras med en réd pil.

Figur 7. Vy mot sydvdst, fran Jarnvdgsallén. Byggrdtten som detaljplanen méjliggér dr inte synlig
fran platsen.



Figur 8. Vy mot sydost, fran korsningen Vastra Norrlandsgatan/Véstra Esplanaden. Vit volym i mitten
av bilden &r en representation av en outnyttjad byggratt i en géllande detaljplan.

15
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E. Planens inverkan pa riksintresset

o o = | Kommentar
sl |2 5|2
) @, [0} =) oq
< s o (2} Q
o < S = =
S ~ | 2|1 % | 5
w - -+
0
-+
Direkt inverkan
1. Hur péverkas enskilda ° Aktuell detaljplan innebar

objekt och strukturer som
har betydelse fér
ldsbarheten av
riksintresset?

inte nagon rivning eller
ombyggnation av byggnad
som utgor uttryck for riks-
intresset Umea stad. Planen
innebar fallning av en tradrad
bjorkar langs med Magasins-
gatan. Bjorkplanteringarna i
staden ar ett uttryck for
riksintresset. Aktuell tradrad
tillkom under sent 1900-tal
och finns inte med i stads-
planen fran ar 1899. De
bedodms inte utgora uttryck
for riksintresset varfor detta
inte paverkas av fallningen.

Den nya bebyggelse som
foreslas kommer att gestaltas
sa att det kan upplevas kraga
ut nagot over det gemen-
samma gaturummet, pa
denna fasad tillats dven
utkragande balkonger med
0,6 m 6ver allman platsmark.
Det luftiga gaturummet och
avstandet mellan
byggnaderna ar en del av den
rutnatsplan som praglar
Umea och utgor ett uttryck
for riksintresset. Planen
medfor att denna luftighet
minskar nagot. Planen
beddms saledes medfora att
gaturummet lokalt upplevs
marginellt trangre, men
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kvarters-strukturen halls
intakt.

Pa den intilliggande
fastigheten Dyckerten 2 finns
tva aldre byggnader i tra med
panelarkitektur om tva
vaningar som utgor uttryck
for riksintresset. Den
historiska bebyggelsen ar idag
ensam i sitt slag i det lokala
gaturummet vid korsningen
Magasinsgatan/Skolgatan
som i Ovrigt bestar av
bebyggelse framst fran 1900-
talets andra halft och 2000-
talet. Lasbarheten av riks-
intresset ar redan paverkad
da stadsrummet ar sa pass
praglat av modernare
bebyggelse. Foreslagen ny
bebyggelse beddms genom
sin storre skala kunna
dominera gaturummet och
ytterligare bidra till ett for-
svarande av lasbarheten av
den historiska trastaden.
Kontrasten mot den sma-
skaliga vardefulla be-
byggelsen kommer att pa-
verka upplevelsen av denna
som satts i ett an mer stor-
skaligt gaturum. Majligheten
att uppleva riksintresset
lokalt minskar nagot.

En hog bebyggelse blir mer
visuellt framtradande i stads-
bilden och i de narliggande
kvarteren.

Skalan pa stadsbebyggelsen
forskjuts i och med att hogre
byggnader tar plats i stads-
rummet och paverkar darmed
lasbarheten av det historiska
byggnadsskicket.
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2. Hur féréndras visuella
och/eller funktionella
samband?

Detaljplanen beddms inte
paverka nagra visuella eller
funktionella samband som
utgor uttryck for riksintresset.

3. Hur avviker nytillskottet
fran skalan i omgivande
miljé?

Planen avviker i skala fran
omgivande kvarters-
bebyggelse som ar mellan 2—
4 vaningar. Detta forutom
kvarteret Embla som har en
liknande skala. Det finns
outnyttjade byggratter i
gillande detaljplaner for
intilliggande kvarter (Frigg
och Fabriken)som medger 5—
6 vaningar. Skalan pa stads-
bebyggelsen i stort forskjuts i
och med att fler hogre
byggnader tar plats i stads-
rummet. Planen bedéms
darfor medfora att
lasbarheten av det historiska
byggnadsskicket forsvagas.

4. Hur inverkar former eller
karaktdrsdrag pa
upplevelsen och férstdelsen
av den kulturhistoriska
utvecklingen i landskapet?

Planen avspeglar nutida
planeringsideal och bidrar
inte till ndgon forstaelse av
stadens kulturhistoriska
utveckling. Den gemensamma
takfotslinjen mellan kvarteren
bibehalls inte. Lasbarheten av
den historiska stads-
planeringen bedéms darfor
forsamras lokalt pa platsen.

5a. Hur pdverkas siktlinjer,
sammanhang eller
rumsligheter upplevelsen
och férstdelsen av
riksintresset betraktat
inifran?

Ny bebyggelse placeras i
fastighetsgrans mot allman
plats enligt rutnatsstadens
planstruktur men innebar en
viss utkragning av balkonger.
Luftigheten mellan kvarteren
som pekas ut som vardefull i
riksintressebeskrivningen
beddms minska marginellt pa
grund av detta. Stadsrummet
kring vardefulla byggnader pa
fastigheten Dyckerten 2
paverkas genom en
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skalforskjutning lokalt da
ytterligare en hog byggnad
placeras i dess direkta narhet.

5b. Hur pdverkas
riksintresset betraktat
utifran?

Planen medfor att en ny
byggnad tillkommer i Umeas
stadskarna. Den planerade
nya byggnaden uppfors i en
redan heterogen del av
staden i ett lage som inte ar
sarskilt exponerat. Den nya
byggnaden beddms inte
enskilt paverka riksintresset
utifran.

6. Hur pdverkas
rorelsestrdk,
kommunikationsleder eller
andra funktioner
méjligheten att bruka,
férvalta och réra sig inom
miljén?

Planen bedoms inte paverka
rorelsestrak,
kommunikationsleder eller
andra funktioner eller
mojligheter att rora sig inom
miljon kopplat till riks-
intressets kulturhistoriska
varden.

7. Hur inverkar planen pd
riksintresset vad gdiller
fragmentering och
uppkomst eller férvinnande
av barriérer?

Planen beddms inte bidra till
fragmentisering eller
forandring av barriarer med
kulturhistoriska varden
kopplat till riksintresset.

Inverkan pa sikt

Ja

Nej

8. Ar det troligt att
atgdrden kan komma att
féljas av andra dtgdrder,
vilka i sig kan medféra
konsekvenser?

| antagna planer finns
outnyttjade byggratter i
samma skala som foreslagen
plan om 6 vaningar. Planen
ansluter till denna skala och
kan bidra till en legitimering
av ytterligare hoga
byggnader. Det ar en
utveckling som pa sikt
beddms kunna innebara stor
paverkan pa den kultur-
historiska stadsbilden.
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Ovrigt

Ja

Nej

9. Paverkas byggnad eller
miljéer, som medtagits i
andra inventeringar?

Planen ligger inom riks-
intresseomrade Umea stad.
Radhuset och Umea stationshus
ar utpekade byggnadsminnen
inom vardekarnan Radhus-
esplanaden. Ny bebyggelse
beddms inte bli synlig fran
gatuniva omkring dessa
byggnader. | korsningen Radhus-
esplanaden/Nygatan blir del av
den nya bebyggelsen synlig och
innebar darmed en viss visuell
paverkan. Vid Skolgatan och
vardekdrnan for de Vastra
kvarteren blir ny bebyggelse
delvis synlig, men har i denna
del en lagre tillaten hojd, varfor
paverkan bedoms som
forhallandevis liten.

10. Grénsar planen till
omrdde med bebyggelse,
som medtagits i andra
inventeringar?

Inom riksintresse kulturmiljo,
dock inte del av dess
vardekarna.
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F. Summering av analysresultat
Samtliga faktorer behandlas i kommentarsfaltet (tabell E).

Om spalten for negativt markeras dar faktorn bedéms vara relevant for planen (e),
anses den riskera att medfora pataglig skada pa riksintresset. Faktorn ska da
ytterligare behandlas i en fordjupad kulturmiljéstudie.

Resultat:

Detaljplanen anses inte innebara pataglig skada pa riksintresset.

Motivering:

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden Umea AC 10.
Kvarteret ingdr inte i och angransar inte till nagon utpekad vardekarna for riks-
intresset. Planen angransar direkt till kvarteret Dyckerten med bebyggelse som
beddms utgora uttryck for riksintresset. Radhusesplanaden ar utpekad som varde-
kdarna for riksintresset. | korsningen med Skolgatan innebar detaljplanen en viss visuell
paverkan da féreslagen bebyggelse blir synlig. Skalan pa stadsbebyggelsen forskjuts
nagot i och med att hogre byggnader tar plats i stadsrummet och paverkar darmed
lasbarheten av det historiska byggnadsskicket. En stor skalférskjutning sker vid
Magasinsgatan och kvarteret Dyckerten vilket innebar en forsamrad mojlighet att
uppleva riksintressets varden lokalt. Flertalet bjorkalléer aterfinns i anslutning till
planomradet, vilka utgor uttryck for riksintresset. Fem bjérkar som star langs med
Magasinsgatan och ligger inom planomradet kommer att fallas. Dessa ingar inte i de
planteringar som utgor uttryck for riksintresset varfor fallningen inte bedéms paverka
dess varden.

Detaljplanens genomférande bedoms medféra mattliga negativa konsekvenser for
kulturmiljon i staden. Bedomningen ar huvudsakligen baserad pa den visuella
paverkan som planen medfér och vilka effekter det far for lasbarheten av riksintresset.

Da detaljplanen ansluter till den storre skala som delvis etablerats i omradet bedéms
foreligga en risk for kumulativa effekter av liknande planprojekt inom riksintresset
som pa sikt skulle innebara att riksintresset steg for steg forsvagas.

Riksintresseanalysen har upprattats av WSP genom Anna-Clara Ramstrom, pa
uppdrag av Fysisk planering, Umea kommun.
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UMEA
KOMMUN Barns miljoer, checklista for detaljplanering Diarienummer: BN
2016/01124
Datum: 2023-09-06
Handlaggare: Frida Niemi

Sammanfattning

Planomradet ligger inom de centrala delarna av Umea. Tillgangen till lekplatser och
gronomraden i Umea centrum &r i nuldget begransad och kan forbattras. Detaljplanens och
utformningen av framtida bostadsmiljéer har darfor stor betydelse for de barn som kommer
att bo inom planomradet. Det finns i nuldget inga bostader inom planomradet. Totalt sett
finns barn i alla dldrar i naromradet, men i jamforelse med Umea i stort bor relativt fa barn i
centrum.

Avsikten ar att friytorna inom planomradet ska mojliggéra utemiljoer som inbjuder till
rorelse och aktivitet for barn i alla dldrar. Dessa ytor ska vara sakra och skyddade fran buller
och avgaser. Inom centrumfyrkanten, dar planomradet ligger, ska tillgangen till friytor pa
bostadsgardar regleras till en sjattedel av bostdadernas totala BTA, vilket i aktuellt fall innebar
cirka 900 m? friyta.

Riktlinjer for friytal-

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och majlighet att folja
arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friytor ska sarskilt beaktas.

e | centrumfyrkanten bér friytan vara minst en sjattedel av bostddernas totala yta (m? BTA)
om inte ytan kompenseras med andra atgarder.?

Med friyta for lek och utevistelse avses den yta som barnen kan anvdanda pa egen hand. En friyta
ska ga att leka pa. Forrad, miljohus, parkeringsytor samt ytor for varutransporter raknas inte som
friyta.

Naromradet kring bostaden ar mycket viktigt for barn och deras forutsattningar for lek, fysisk
aktivitet och utveckling. Det ar viktigt att friytan ar tillganglig for barn och haller en hog kvalitet
som varnar och tillgodoser barns rorelsefrihet och sakerhet.

| de mer tata stadsstrukturerna har det stor betydelse att friytorna arrangeras utifran i férsta
hand kvaliteterna och tillgéngligheten till ytorna snarare an att tillgodose ytmatt enligt norm.
Varje del av frigjord yta programmeras for att optimera dessa varden genom bland annat
avvagda placeringar med sarskilt hoga kvaliteter. En oskyddad forgardsmark med laga
vistelsevarden fungerar daligt som friyta om an ytor och vegetation finns. Stora och vélbeldgna
terrasser ar ett mojligt satt att hantera detta. Kvaliteter som allman tillganglighet inom fastighet
eller kvarter, anpassningar utifran barnperspektivet och tillgang till dagsljus, utgor exempel pa
betydande aspekter i sddana lamplighetsprévningar.*

1 Umed kommun. Férdjupning fér de centrala stadsdelarna. Antagen av Kommunfullmaktige 2011,
aktualitetsforklaring 2016.

2 Umed kommun. Oversiktsplan Umed kommun. Antagen av Kommunfullmaktige 2018.

3 Umed kommun. Férdjupning for de centrala stadsdelarna. Antagen av Kommunfullméaktige 2011,
aktualitetsforklaring 2016.

4 Umed kommun. Oversiktsplan Umed kommun. Antagen av Kommunfullméaktige 2018.
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Handlaggare: Frida Niemi

Nulage

Planomradet bestar idag av byggnader som innehaller kontor och handel samt hardgjorda
ytor for parkering och lastzoner.

Pa Renmarkstorget finns en liten lekpark, anpassad for yngre barn. For att na lekparken
maste den hogtrafikerade bussgatan Skolgatan korsas. Hedlundadungen Vast pa stan och
Korsbarsdalen pa Teg ar tva storre lekparker beldgna inom tva kilometer fran planomradet. |
ovrigt erbjuder ndromradet inte mycket plats for lek och rekreation, sarskilt naturliga
gronytor, dit barn kan ta sig utan vuxnas sallskap. Detta galler hela Umea centrum.

Detaljplanen

Detaljplanen mojliggor tillkommande byggnation for bostader och centrumverksamhet. |
planomradets nordvéstra del maojliggors att en ny byggnad som ersatter befintligbyggnad
kan utokas till sex vaningar samt att en ny byggnad i planomradets sydvastra del kan
tillskapas med sex vaningar. For befintlig byggnad i planomradets 6stra del kvarstar
byggnadshojden pa fyra vaningar. Planomradet ska fortsattningsvis innehalla bostader,
centrumverksamhet och kontor samt utemiljo och parkering.

Detaljplanen medger olika typer och kombinationer av markanvandning i form av bostader
[B1], centrum [C] och kontor [K]. Friytan for bostader anordnas pa takterrasser. En yta i
markplan, i anslutning till Magasinsgatan, utgor ett komplement till friytan. Dar tillats
parkering for rorelsehindrade och delar av ytan far upptas av skarmtak for cykelparkering,
varfor den inte betraktas som primar friyta.

Detaljplanen mojliggor olika typer och kombinationer av bostadsexploatering, vilket medfér
att fragan om friyta behdver prévas narmare i samband med bygglov. Detaljplanen
sakerstaller att oversiktsplanens riktlinje om friyta uppnas: friytan for bostader ska vara
minst 1/6 av bostadernas totala BTA och anordnas i bullerskyddat lage pa takterrass.

Detaljplanen sakerstéller att totalt 930 m?friyta kan ordnas pa takterrasser, vilket motsvarar
en sjattedels friyta for maximalt méjliga bostadsexploatering.

Konsekvenser for barn beskrivs mer detaljerat i bifogad checklistan. | planomradets narhet
finns inte mycket plats for lek och rekreation, sarskilt saknas naturliga ytor eller platser dit
barn kan ta sig med eller utan vuxnas sallskap.
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Barns miljoer, checklista for detaljplanering

Diarienummer: BN

Datum: 2023-09-06
Handlaggare: Frida Niemi

Omradets forutsattningar
Nulage, vad finns idag?

Forandringar
Konsekvenser av
detaljplanen.

Bor eller vistas barn har
eller i narheten?

Inga barn bor inom planomradet
men i ndromradet finns barn i alla
aldrar.

Detaljplanen mojliggor for
bostader, kontor och
centrumverksamhet. Friyta
kommer att tillskapas inom
fastigheten.

Planeras miljoer

Det finns inga ytor avsatta for

Inom planomradet sdkerstalls

sidan Skolgatan som dr en
hogtrafikerad bussgata, aterfinns
en yta som inte ar en fullvardig
lekplats, men som kan erbjuda en
kort paus for centrumbestkande
familjer. Dock saknas mojligheter
till fri lek utan tillsyn av foraldrar.

fér barn? barn. friytor pa terrasser. En
mindre, kompletterande
gardsmiljo i markplan
sakerstalls.
Friyta Omradet inhyser inga bostader Detaljplanen mojliggor totalt
och de obebyggda ytor som finns cirka 930 m?friyta. Darutdver
ar hardgjorda ytor for parkering mojliggdrs 300 m? yta i
och lastzon. markplan, som komplement
da den dven kommer
inrymma parkering och delvis
ar bullerutsatt och utsatt for
avgaser.
Lekplats Vid Renmarkstorget, pa andra Inom planomradet sakerstalls

friytor pa terrasser med en
mindre, kompletterande
gardsmiljo, varav delar av kan
avsattas och utformas for
barn i form av lekplatser.

Oppen plats lamplig for
bollspel, skateboard
m.m.

Inom utflyktsavstand, men inte
inom sadant avstand att barn
sjalvstandigt kan ta sig dit, ligger
Broparken och Skateparken
Sparken. Vid Hedlunda finns en
fotbollsplan, se nedan.

Detaljplanen mojliggdr ingen
forandring avseende
mojligheter till bollspel,
skateboardakning med mera.

Idrottshall/idrottsomrade

Narmsta gymnastiksal ar vid
Minervaskolan cirka 600 meter 6st
om planomradet, har finns dven
fotbollsplan. Nolias idrottsomrade,
som inhyser fotbollsplaner,
utomhusisrink, ishall och
idrottshall, ligger ca 1 km Oster om
planomradet.

Detaljplanen majliggor ingen
forandring avseende
idrottshall/idrottsomrade.
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Diarienummer: BN

Datum: 2023-09-06
Handlaggare: Frida Niemi

Skola och forskola

Narmsta forskola Junibacken,
ligger cirka 400 meter vaster om
planomradet. Narmsta grundskola
Minervaskolan, ligger cirka 600
meter dster om planomradet.

Detaljplanen mojliggdr ingen
forandring avseende skola
och forskola

Méotesplatser

Renmarkstorget angransar till
planomradet.

En del gardsmiljo finns i
markniva, anslutande mot
Magasinsgatan. Den kan i
princip anvandas av alla
passerande. Inne pa garden
kommer det finnas entréer till
bostader, cykelforrad och
vissa verksamhetslokaler.
Denna kan med férdel
utformas for att mojliggéra
viss lek. | dvrigt finns utemiljo
en trappa upp pa
terrassbjalklag. Gardsytorna
har ar tillgangliga for alla
boende i kvarteret.

Grénomrade

Narmsta gronomrade/park ar
Radhusparken och Broparken cirka
500 meter gangvag fran plan-
omradet. Hedlundadungen, som
inhyser motionsspar ligger cirka 1
km vast om planomradet. | 6vrigt
erbjuder ndromradet inte mycket
plats for lek och rekreation,
sarskilt naturliga gronytor, dit barn
kan ta sig utan vuxnas sallskap,
saknas.

Detaljplanen mojliggor ingen
forandring avseende
gronomrade

GC-vagar, stigar m.m.

Gott om GC-véagar finns i omradet.

Detaljplanen mojliggor att
befintlig trottoar pa
Magasingatan breddas in pa
fastigheten.

Kollektivtrafik

Fastigheten utsatts for busstrafik
pa tva angrénsande gator,
Skolgatan och Magasingatan.
Nadrmaste hallplatsen for
kollektivtrafik &r Renmarkstorget i
direkt anslutning till planomradet.

Detaljplanen mojliggdr ingen
forandring avseende
kollektivtrafik men hallplats
finns i direkt anslutning till
planomradet.

Trafiksakerhet

Skolgatan, Magasingatan och
Nygatan ar angransande och
relativt hogtrafikerade gator,
gang- och cykelvag finns pa bada
sidor av dessa. Gotgatan som
ocksa ar en angrdansande gata till

Detaljplanen mojliggor att
befintlig trottoar pa
Magasingatan breddas in pa
fastigheten. | 6vrigt mojliggor
detaljplanen ingen fordndring
avseende trafiksakerhet.
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planomradet ar lite mindre
trafikerad da det ar en enkelriktad
gata.

Skolvag, barridrer

For att ta sig till ndrmsta forskola,
Junibackens forskola behover
Vastra Esplanaden korsas, vilket ar
en storre gata med flera filer. For
att ta sig till narmsta grundskola
behover Radhusesplanaden
korsas, som dven den ar en flerfilig
gata.

Detaljplanen mojliggor att
befintlig trottoar pa
Magasingatan breddas in pa
fastigheten. | 6vrigt mojliggor
detaljplanen ingen forandring
avseende skolvag.

Fororenad luft

Kvavedioxid pa dygnsniva och
timniva ligger kring den 6vre
utvarderingstroskeln for
miljokvalitetsnorm langs
Skolgatan.

Partiklar PM10 ligger klart under
miljokvalitetsnorm och
miljomalsgranserna.

Detaljplanen bedéms inte
innebara nagon o6kad risk for
fororenad luft.

Buller fran omgivning

Bullerutredning med eventuell
nddvandig anpassning av
byggnader och uteplatser till
trafikbullerférordningen kravs.
Bussar langs Skolgatan och
Magasinsgatan. Friytor kan
tillskapas dar gallande riktvarden
for buller klaras.

Genomford bullerutredning
visar att bullerskyddade
friytor kan tillskapas pa
takterrasser.

Férorenade omraden

Miljéservice/biltvatt finns i
kallaren pa befintlig byggnad inom
fastigheten.

Fragan om féroreningar
hanteras av Umea kommun,
Miljo- och halsoskydd och vid
behov kommer erforderliga
saneringsatgarder att vidtas
innan bostader byggs i
omradet.

Annan risk for halsa eller
olycka

Skolgatan ar en bussgata dar sa
gott som alla lokalbussar passerar.

Det finns breda trottoarer och
overgangsstallen i anslutning
till planomradet.

Barnkonsekvensanalysen har upprattats av WSP genom Anna Ahs, p& uppdrag av Fysisk

planering, Umea kommun.
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